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1. WYBRANE DANE

FINANSOWE ZE

SRODROCZNEGO

SKROCONEGO

SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES 6 MIESIECY
ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2019 R.

WYBRANE SKONSOLIDOWANE W tys. PLN wtys. EUR

DANE FINANSOWE 01.01.2019- 01.01.2018- 01.01.2019- 01.01.2018-

30.06.2019 30.06.2018 30.06.2019 30.06.2018
Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi 29 814 50 102 6 953 11 818
Zysk/strata na sprzedazy 6 276 10 037 1 464 2 367
Zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej 1526 42 179 356 9 949
Zysk/strata brutto (4 784) 24 590 (1116) 5 800
Zysk/strata netto (10 647) 24 021 (2 483) 5 666
z;z(;glcy;;:e?lemezne z dziatalnosci 22 377 43 425 5219 10 243
m\i’eép;’ft;;/vg%rﬁ)é?nieme z dziatalnosci (12 597) 10 305 (2 938) 2431
Eazaenps’fzvvzgjpienieine z dziatalnosci (447) (53 719) (104) (12 671)
Przeptywy pieniezne razem 9 333 12 2177 3

30.06.2019 31.12.2018 30.06.2019 31.12.2018
Nieruchomosci inwestycyjne 586 452 577 388 137 924 134 276
Aktywa razem 837 648 785 032 197 001 182 566
Zobowigzania dtugoterminowe 207 122 191 435 48 712 44 520
Zobowigzania krétkoterminowe 279 287 231714 65 684 53 887
Kapitat wtasny 351 239 361 883 82 606 84 159
Kapitat zakladowy 3718 3718 874 865
Liczba akcji (w szt.) 37 183 550 37 183 550 37 183 550 37 183 550

Przeliczenia na euro dokonano na podstawie nastepujacych zasad:

* pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej wg Sredniego kursu NBP obowigzujacego na dzien
bilansowy tj. na dzief 30 czerwca 2019 r. kurs 1 EUR = 4,2520 PLN, a na 31 grudnia 2018 r.

kurs 1 EUR = 4,3000 PLN,

* pozycje sprawozdania z zyskéw lub strat i innych dochoddéw catkowitych oraz sprawozdania
z przeptywu s$rodkéw pienieznych wg $redniego kursu stanowigcego s$rednig arytmetyczng
srednich kurséw ogtaszanych przez NBP na koniec kazdego miesigca kalendarzowego danego
okresu tj. za okres od 1 stycznia 2019 r. do 30 czerwca 2019 r. kurs 1 EUR = 4,2880 PLN,
a za okres od 1 stycznia 2018 r. do 30 czerwca 2018 r. kurs 1 EUR = 4,2395 PLN.
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2. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT

I INNYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01.2019 . - 01.01.2018 . -
ZYSKI LUB STRATY Nota 30.06.2019 r. 30.06.2018 r.
1 pétrocze 1 pétrocze
Dziatalno$é kontynuowana
Przychody ze sprzedazy, w tym: 7.16 29 814 50 102
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 25 489 25 444
Zmiana stanu produktow 2 072 2 050
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby - -
Przychody ze sprzedazy ze sprzedazy towarow 2 253 22 607
Koszty dziatalnosci operacyjnej, w tym: 7.17 23 538 40 065
Zuzycie materiatdw i energii 5053 4 399
Ustugi obce 5 350 5448
Pozostate koszty 11 147 11 764
Wartosc¢ sprzedanych towardw 1988 18 454
Zysk (strata) na sprzedazy 6 276 10 037
Wynik na nieruchomosciach 7.18 (3 309) 31784
Pozostate przychody operacyjne 1 496 1895
Pozostate koszty operacyjne 2937 1538
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 1526 42 179
Przychody finansowe 7.19 4 561 3 358
Koszty finansowe 7.19 10 871 20 946
Zysk (strata) brutto (4 784) 24 590
Udziat w zysku (stracie) wspolnych przedsiewzieé (811) (694)
Podatek dochodowy 7.20 5052 (125)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (10 647) 24 021
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
INNE CALKOWITE DOCHODY, W TYM: 3 (35)
Inne sktadniki catkowitych dochodoéw, ktére mogg by¢ 3
przeklasyfikowane na zyski lub straty (35)
Zysk (strata) netto, w tym: (10 647) 24 021
Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej (10 647) 24 021
Przypadajacy udziatowcom niekontrolujgcym - -
CALKOWITY DOCHOD OGOLEM, W TYM: (10 644) 23 986
Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej (10 644) 23 986
Przypadajacy udziatowcom niekontrolujgcym - -
EZf:s(jvt;?ta) podstawowy/a na jedng akcje z zysku (straty) za (0,29) 0,65
Zysk (strata) rozwodniony/a na jedna akcje z zysku (straty) za (0,29) 0,65

okres w zt
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3. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII
FINANSOWE]
Aktywa Nota 30.06.2019 31.12.2018

Nieruchomosci inwestycyjne 7.21 586 452 577 388
Rzeczowe aktywa trwate 3628 3811
Wartosci niematerialne 12 15
Naleznosci i inne aktywa 7.23 10 417 12 393
Inwestycje we wspdlne przedsiewziecia 49 385 11 122
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 7.22 33939 39 747
Aktywa trwate 683 833 644 476
Zapasy 82 902 83 856
Naleznosci i inne aktywa 7.23 49 547 44 669

w tym z tytutu podatku dochodowego - -
Srodki pieniezne 7.24 21 366 12 031
Aktywa obrotowe 153 815 140 556
AKTYWA OGOLEM 837 648 785 032

Pasywa Nota 30.06.2019 31.12.2018

Kapitat akcyjny 3718 3718
Akcje wtasne (223) (223)
Kapitat zapasowy 159 932 159 932
Kapitat rezerwowy 490 490
Kapitat z przeliczenia réznic kursowych - (3)
Zyski zatrzymane 187 322 197 969

w tym zysk netto za okres (10 647) 14 118
zgr;:‘::::lll;e\::ae?;y (przypisany akcjonariuszom jednostki 351 239 361 883
Udziaty niesprawujace kontroli - -
Kapitat wiasny razem 351 239 361 883
Zobowigzania finansowe 7.26 178 828 164 458
Pozostate zobowigzania 14 464 11 330
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7.22 13 830 15 647
Zobowiazania dlugoterminowe 207 122 191 435
Zobowigzania finansowe 7.26 141 470 181 311
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 16 357 9723
Pozostate zobowigzania 121 460 40 680

w tym z tytutu podatku dochodowego 890 851
Zobowiazania kréotkoterminowe 279 287 231714
PASYWA OGOLEM 837 648 785 032
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4. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI 01.01.2019 - 01.01.2018 -
OPERACYJNEJ Nota 30.0,6.2019 30.Q6.2018
1 pétrocze 1 pétrocze

Zysk brutto (4 784) 24 590
Korekty, w tym: 27 161 18 835
Wycena nieruchomoséci do wartosci godziwej 3225 (28 489)
Amortyzacja 246 212
Rdznice kursowe (2 620) 13 598
Odsetki 6 468 4411
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 1670 (1413)
Zmiana stanu rezerw 2 328 4 822
Zmiana stanu zapasow 989 23 236
Zmiana stanu naleznosci (1 806) 12 227
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych 79 823 (4 146)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 2 067 (6 502)
Podatek dochodowy zaptacony (1 205) (1 299)
Inne korekty 7.25 (64 024) 2178
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 22 377 43 425
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJINEJ
Wptywy, w tym: - 10 984
Udzielone pozyczki - sptata - 4 981
Z innych aktywdw finansowych - 6 003
Wydatki, w tym: 12 597 679
Na inwestycje w nieruchomosci 12 447 412
Udzielone pozyczki - wyptata - 1
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych 60 -
Na inne aktywa finansowe/Inne wydatki inwestycyjne 90 266
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (12 597) 10 305
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE]
Wptywy, w tym: 87 662 23 030
Kredyty bankowe i pozyczki 87 662 23 030
Wydatki, w tym: 88 109 76 749
Sptaty kredytéw bankowych i pozyczek 83 315 70 435
Ptatnosci z tytutu leasingu finansowego 567 534
Odsetki 4 227 5775
Na inne zobowigzania finansowe - 5
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (447) (53 719)
Przeptywy srodkow pienieznych netto 9 333 12
Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych 9 333 12
$rodki pieniezne na poczatek okresu 12 033 15 625
Srodki pieniezne na koniec okresu 21 366 15 637
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5. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2019 r. (w tys. zt)

R&znice kursowe Kapitat wtasny Kapitat Kapitat
P Kapitat Kapitat Zyski Kapitat z przeliczenia Akcje przypadajacy przypadajacy P
Wyszczegolnienie - - . . ; wiasny
podstawowy zapasowy zatrzymane rezerwowy jednostek wiasne akcjonariuszom akcjonariuszom razem
zagranicznych wiekszosciowym mniejszos$ciowym
Stan na 1 stycznia 2019 roku 3718 159 932 197 969 490 (3) (223) 361 883 361 883
Inne dochody catkowite - - - - 3 - 3 3
Zysk (strata) netto - - (10 647) - - - (10 647) (10 647)
Stan na 30 czerwca 2019 roku 3718 159 932 187 322 490 - (223) 351 239 351 239
Okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2018 r. (w tys. zt)
Réznice kursowe Kapitat wiasny Kapitat Kapitat
P Kapitat Kapitat Zyski Kapitat z przeliczenia Akcje przypadajacy przypadajacy P
Wyszczegolnienie - - ) . . wiasny
podstawowy zapasowy zatrzymane rezerwowy jednostek wiasne akcjonariuszom akcjonariuszom razem
zagranicznych wiekszosciowym | mniejszo$ciowym
Stan na 1 stycznia 2018 roku 3718 159 932 183 851 490 4 (223) 347 772 347 772
Inne dochody catkowite - - - - (35) - (35) (35)
Zysk (strata) netto - - 24 022 - - - 24 022 24 022
Stan na 30 czerwca 2018 roku 3718 159 932 207 873 490 (31) (223) 371 759 - 371 759
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6. SR()DROC;NE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE WEDLUG
SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Zarzad Rank Progress S.A. ustalit segmenty operacyjne na podstawie raportdéw, ktérych uzywa do
podejmowania decyzji strategicznych.

Sprawozdawczo$¢ dotyczaca segmentow jest zgodna ze sprawozdawczoscia wewnetrzng,
przedstawiang osobom zarzadzajacym Grupa i podejmujacym decyzje na poziomie operacyjnym.

Podstawowym podziatem na segmenty dziatalnosci jest podziat wedtug podstawowych grup
asortymentu sprzedazy Grupy, czyli z tytutu ktérych osigga lub planuje osiggac¢ ona przychody ze
sprzedazy. W zwigzku z powyzszym Zarzad wyodrebnit 4 segmenty, tj. segment ,Najem
nieruchomosci”, ,Sprzedaz nieruchomosci”, ,Utylizacja odpadéw” oraz segment ,Dziatalnosé
handlowo-rozrywkowa”.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczace przychodow, kosztow, zyskdéw/strat
oraz innych istotnych informacji dla poszczegdlnych segmentéw Grupy.

Dane za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2019 r. oraz na dzien 30 czerwca 2019 r.

Nai . i Dziatalnos¢ : " L.

ajem Sprzedaz Utylizacja handlowo- Pozycje Dziatalnos¢
nieruchomosci nieruchomosci odpadow nieprzypisane ogotem

rozrywkowa

Okres 6 miesiecy zakonczony 30.06.2019 r.

Przychody ze sprzedazy 24 834 ; ; 656 - 25 489

produktow i ustug

Przychlody ze sprzedazy _ 17 _ 2236 _ 2253

towarow

Zysk/ (strata) brutto (842) (1126) (113) (1 806) (897) (4 783)

Pozostate informacje wg segmentow dziatalnosci na dzieh 30.06.2019 r.

Aktywa ogoétem 604 964 129 763 11 881 31712 59 328 837 648

Zobowiazania ogétem 368 685 40 275 3624 39 750 34 075 486 409

Pozycje nieprzypisane do
segmentow za I potrocze Kwota Objasnienie
2019 roku

dotyczy jednostki dominujacej: 3.256 tys. PLN udzielone pozyczki

jednostkom niepowigzanym, 50.972 tys. PLN aktywa z tytulu

odroczonego podatku dochodowego, 51 tys. PLN naleznosci z tytutu
Aktywa ogotem 59 328 cet, podatkéw i ubezpieczen spotecznych, 39 tys. PLN $rodki

pieniezne, 106 tys. PLN rozliczenia miedzyokresowe, 2.310 tys. PLN

naleznoséci niedotyczace segmentdw,

dotyczy pozostatych jednostek: udzielone pozyczki 2.594 tys. zt

dotyczy jednostki dominujacej: 7.707 tys. PLN rezerwa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, 5.026 tys. PLN zaciggniete
pozyczki od jednostek niepowigzanych, 7.708 tys. PLN zobowigzania z
tytutu wykupionych obligacji, 2.071 tys. PLN zobowigzania z tytutu
cet, podatkéow i ubezpieczen spotecznych, 3.439 tys. PLN
zobowigzania z tytulu wynagrodzen, 57 tys. PLN rozliczenia
miedzyokresowe bierne, 19 tys. PLN rezerwa na $wiadczenia
emerytalne i podobne, 1.459 tys. PLN zobowigzania inne,

dotyczy pozostatych jednostek: zobowigzania z tyt. zaciagnietych
pozyczek 6.589 tys. zt

Zobowigzania ogdtem 34 075




Grupa Kapitatowa Rank Progress SA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Rank Progress SA za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2019 r.
Wszystkie dane przedstawiono w tys. PLN o ile nie wskazano inaczej

Dane za rok obrotowy na dzien 31 grudnia 2018 r.

Najem | Sprzedai’ Utyliza’cja zzi::ialng_é Pozycje Dzial,alnoéé
nieruchomosci nieruchomosci odpadow rozrywkowa nieprzypisane ogotem
Pozostate informacje wg segmentéw dziatalnosci na dzien 31.12.2018 r.
Aktywa ogotem 595 674 91 943 11 826 20 788 64 801 785 031
Zobowiazania ogétem 314 483 5967 3548 39 029 60 123 423 149
Pozycje nieprzypisane do Kwota Objasnienie

segmentéw w 2018 roku

Aktywa ogotem

Dotyczy jednostki dominujacej: pozyczki udzielone jednostkom
niepowigzanym 9.638 tys. PLN, aktywa z tytutu odroczonego podatku

64 801 dochodowego 53.493 tys. PLN, naleznosci z tytutu podatkéw, dotacji,
cet i ubezpieczen spotecznych 127 tys. PLN, érodki pieniezne i inne
aktywa pieniezne 943 tys. PLN, rozliczenia miedzyokresowe 153 tys.
PLN, naleznosci niedotyczace segmentow 447 tys. PLN.

Zobowigzania ogdtem

Dotyczy jednostki dominujacej: rezerwa z tytulu odroczonego
podatku dochodowego 7.298 tys. PLN, pozyczki zaciggniete od
jednostek niepowigzanych 4.857 tys. PLN, zobowigzania z tytutu
wykupionych obligacji 7.445 tys. PLN, zobowigzanie z tytutu kredytu

60 123 w BOS SA 35.577 tys. PLN, zobowigzania z tytutu podatkoéw, cet,
ubezpieczen i innych $wiadczen 1.814 tys. PLN, zobowigzania z tytutu
wynagrodzen 2.905 tys. PLN, rozliczenia miedzyokresowe bierne 63
tys. PLN, rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 58 tys. PLN,
zobowigzania inne 106 tys. PLN.

Dane za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2018 r.

Dziatalnosc¢

Najem Sprzedaz Utylizacja Pozycje Dziatalnosc¢
nieruchomoséci  nieruchomosci odpadow handlowo- nieprzypisane ogé6tem
rozrywkowa

Okres 3 miesiecy zakonczony 30.06.2018
Przychody ze
sprzedazy 24 806 - 639 - 25 444
produktow i ustug -
Przychody ze
sprzedazy towaréw - 19 037 - 3570 - 22 607
Zysk/strata brutto 24 346 5190 (109) (2111) (2 725) 24 591
Pozostate informacje wg segmentéw dziatalnosci na dzien 30.06.2018 r.
Aktywa ogétem 617 122 92 026 12 139 18 029 57 329 796 646
Zobowiazania ogétem 324 390 4 587 6017 32 327 57 565 424 887
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7. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

7.1. Informacje ogolne

Grupa Kapitalowa Rank Progress S.A. (,Grupa”, ,Grupa Kapitalowa”) sktada sie z jednostki
dominujacej Rank Progress S.A. (,Jednostka dominujaca”, ,Spotka”, ,Emitent”) i jej spotek
zaleznych.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za okres sprawozdawczy
potroczny 2019 r. zawiera dane:
" na dzien 30 czerwca 2019 r. oraz 31 grudnia 2018 r. dla skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowej,
= za okres 6 miesiecy od dnia 1 stycznia 2019 r. do 30 czerwca 2019 r., oraz za okres
porédwnawczy: 6 miesiecy od dnia 1 stycznia 2018 r. do 30 czerwca 2018 r. dla
skonsolidowanego sprawozdania z zyskéw lub strat i innych dochoddéw catkowitych,
skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych oraz skonsolidowanego
sprawozdania ze zmian w kapitale wiasnym.

Rank Progress S.A. powstata w wyniku podjetej uchwaty wspdlnikdéw spoétki Bartnicki, Mroczka E.F.
RANK PROGRESS Spotka jawna w dniu 1 pazdziernika 2007 poprzez przeksztatcenie ze spofki
jawnej w spotke akcyjng. Spoétka akcyjna zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym
dnia 10 pazdziernika 2007 r.

Siedziba jednostki dominujacej oraz adresem zarejestrowanego biura jest Legnica, ulica
Ztotoryjska 63. Spotka prowadzi dziatalno$¢ w formie spotki akcyjnej zarejestrowanej w Polsce
i aktualnie wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy we Wroctawiu
pod numerem KRS 0000290520.

Rank Progress S.A. nie jest jednostka zalezng od innej jednostki, jest jednostka dominujacq
najwyzszego szczebla Grupy.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania jednostki dominujacej jest:
= Swiadczenie ustug zarzadzania jednostkom zaleznym zwigzanych przede wszystkim
z prowadzeniem procesdw inwestycyjnych,
= finansowanie i pozyskiwanie srodkow na rzecz jednostek zaleznych.

Grupa Kapitatowa koncentruje swojg obecng i przyszitq dziatalno$¢ na realizowaniu czterech
kategorii projektow z zakresu rynku nieruchomosci:

= wielkopowierzchniowe centra handlowo-ustugowe,

= $rodmiejskie galerie handlowe,

=  obiekty o funkcji mieszanej tj. mieszkaniowo-ustugowo-biurowej,

= wysoko rentowne krotkoterminowe projekty inwestycyjne.

Grupa takze prowadzi, w niewielkim stopniu, dziatalnos¢ rozrywkowo-ustugowg (park rozrywki,
kregielnia, przedszkole) oraz handlowa (handel detaliczny artykutami spozywczymi
i przemystowymi).

Na jednostke dominujacg oraz cata Grupe znaczacy wptyw ma Pan Jan Mroczka, ktéry bezposrednio
i posrednio posiada 40,75% udziatu gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

7.2. Skiad Grupy

W sktad Grupy Kapitatowej, oprocz jednostki dominujgcej, na dzien 30 czerwca 2019 r. oraz na
dzien 31 grudnia 2018 r. wchodzity nastepujace spotki zalezne:
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Udziat Udziat
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Grupy na dzien  Grupy na dzien
31.03.2019r. 31.12.2018r.

1. E.F.ProgressI Sp. zo.o0. Warszawa 100% 100%
2. E.F. Progress II Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
3. E.F. Progress III Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
4. E.F. ProgressV Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
5. E.F. Progress VI Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
6. E.F. Progress VII Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
7. FS{[a)nlf Progress Spétka Akcyjna Duchnéw Legnica 100% 100%
8. E.F. Progress XI Sp. z o0.0. Warszawa 100% 100%
9. E.F. Progress XII Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
10. Progress II Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
11. Progress III Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
12. Progress IV Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
13. Progress V Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%

Rank Progress Spotka Akcyjna Olszyn Sp.
14. k. (dawniej: Tempo Acessivel LDA Olsztyn Warszawa 100% 100%

Sp.k.)
15. Progress VII Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
16. Progress IX Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
17. Progress X Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
18. Progress XI Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
19. Progress XII Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
20. Progress XIII Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
21. Progress XIV Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
22. Progress XVI Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
23. Progress XVIII Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
24. Progress XIX Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
25. Progress XXI Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
26. Progress XXII Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
27. Progress XXIII Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
28. Progress XXIV Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
29. Progress XXV Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
30. Progress XXVI Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
31. g;nlf Progress Spotka Akcyjna Terespol Legnica 100% 100%
32. Progress XXIX Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
33. Progress XXX Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
34. Rank Miiller Jelenia Géra Sp. z o0.0. Legnica 100% 100%
35, Elaorjk Prosper Skarzysko Kamienna Sp. z Legnica 100% 100%
36. Gemar Umech Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
37. Rank Recycling__Energy Sp. zo0.0. W Legnica 100% 100%

restrukturyzacji
38. Rank Recycling Dtugoszyn Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
39. Progress XIV Sp. z 0. 0. Olesnica S.K.A. Warszawa 100% 100%
40. Progress XIV Sp. z 0.0. - S.K.A. Warszawa 100% 100%
4. powiedziainoécia Tnwestycie SICA. Warszaws 100% 100%
42. Progress XVIII Sp. z 0.0. - S.K.A. Legnica 100% 100%
43. Progress XIX Sp. z 0.0. - S.K.A. Legnica 100% 100%
44. Progress XIV Sp. z 0.0. Galeria S.K.A. Legnica 100% 100%
45. Progress XXI Sp. z 0.0. Grudzigdz S.K.A. Warszawa 100% 100%
46. Progress XIV Sp. z 0.0. Chojnice S.K.A. Warszawa 100% 100%
47. gfﬁg.j;ess XXIV Sp. z 0.0. Miejsce Piastowe Warszawa 100% 100%
48. RP Energy Sp. z o.0. Warszawa 90% 90%
49. Tempo Acessivel LDA Lizbona, Portugalia 100% 100%
50. Codigo de Primavera Unipessoal LDA Lizbona, Portugalia 100% 100%
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Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest
budowa i wynajem nieruchomosci oraz handel nieruchomosciami. Jedynie spotki Rank Recycling
Energy Sp. z 0.0. w restrukturyzacji, Rank Recycling Dtugoszyn Sp. z 0.0. zajmujq sie dziatalnoscig
polegajaca na rozwoju projektdw z zakresu budowy zaktadéw przeksztatcania odpadow
przemystowych i komunalnych, natomiast spotki Progress XVIII Sp. z 0.0. — S.K.A. oraz Progress
XXIX Sp. z 0.0. zajmujq sie dziatalnoscig handlowg i handlowo-rozrywkowa.

Wszystkie skrécone srddroczne sprawozdania finansowe spotek zaleznych zostaty skonsolidowane
metodq petng. Wystgpity udziaty niekontrolujace, ktére nalezg do wspdlnika spotki RP Energy Sp. z
0.0. Ww. udziaty niekotrolujace s nieistotne dla Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A. Grupa
Kapitatowa sprawuje kontrole nad wszystkimi jednostkami zaleznymi na podstawie posiadanych
udziatow

i gtosow w tych jednostkach. Wszystkie spotki zalezne, z wyjatkiem RP Energy Sp. z o.0.,
sq W 100%-owym posiadaniu bezposrednim i posrednim jednostki dominujacej.

Grupa na dzien 30 czerwca 2019 r. sprawowata wspoétkontrole nad jednym ustaleniem umownym
stanowiacym wspdline przedsiewzigcie, w ktérym posiadata 50% udziatéw i gtoséw: NCT Inwestycje
Swietokrzyskie I Sp. z 0.0., ktéore w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym zostato ujete metoda praw wtasnosci.

Na dzien 30 czerwca 2019 r. Grupa Kapitatowa posiada wktady w jednostce stowarzyszonej Port
Popowice Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. (dawniej Winhall Investments Sp. z 0.0.),
w ktdrej posiada na dzien bilansowy 22,86% wkiaddw i gtosow oraz w jednostce stowarzyszonej
Popowice Sp. z 0.0., w ktorej posiada na dzien bilansowy 22,9% udziatow i gtoséw. Podmioty
zostaty w niniejszym s$rodrocznym skréoconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujete
metodq praw wiasnosci.

7.3. Polaczenie spotek

W okresie objetym $rodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie
miato miejsca potaczenie jednostki dominujacej z innym podmiotem. Wszystkie spotki zalezne,
wspodtzalezne i stowarzyszone za wyjatkiem spotek E.F. Progress XI Sp. z 0.0., Gemar-Umech
Sp. z 0.0., Tempo Acessivel LDA, Codigo de Primavera Unipessoal LDA oraz Port Popowice
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. zostaty zatozone lub wspotzatozone przez jednostke
dominujacyg lub jej jednostke zalezna.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Rank Progress S.A. dnia 18 czerwca 2019 r. podjeto uchwate
o pofaczeniu jednostki dominujacej, jako Spotki Przejmujacej, z E.F. Progress II Spotka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig, E.F. Progress XII Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
Progress XII Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, Progress XXII Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig oraz Progress XXVI Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig, jako Spotkami
Przejmowanymi. Potaczenie Spétki Przejmujacej i Spétek Przejmowanych przeprowadzono poprzez
przeniesienie catego majatku kazdej ze Spodtek Przejmowanych na Spoétke Przejmujaca, na
zasadach okreslonych w planie potaczenia z dnia 16 maja 2019 r. Do dnia publikacji niniejszego
$rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego potaczenie Spotki
Przejmujacej ze Spotkami Przejmowanymi nie zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

7.4. Sktad zarzadu jednostki dominujacej

Sktad Zarzadu jednostki dominujacej na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiat sie nastepujaco:

® Jan Mroczka - Prezes Zarzadu,

= Matgorzata Mroczka - Wiceprezes Zarzadu.

7.5. Sktad rady nadzorczej jednostki dominujacej

Sktad Rady Nadzorczej na dzien sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skroéconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiat sie nastepujaco:

=  Marcin Gutowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
= Magdalena Dys$ - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
= Radostaw Mrowinski — Cztonek Rady Nadzorczej,
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=  Mateusz Mroczka - Cztonek Rady Nadzorczej,
® Tomasz Janicki — Cztonek Rady Nadzorczej.

W okresie od 1 stycznia 2019 r. do 30 czerwca 2019 r. oraz do dnia sporzadzenia niniejszego
$roédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie miaty miejsca zmiany
w skfadzie Rady Nadzorczej jednostki dominujacej.

7.6. Zatwierdzenie do publikacji $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do
publikacji przez Zarzad jednostki dominujgcej w dniu 26 wrzesnia 2019 r.

7.7. Oswiadczenie o zgodnosci oraz podstawa sporzadzenia

Niniejsze $rdodroczne skrdocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy kapitatowej Rank
Progress S.A. zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej ("MSSF") oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen
wykonawczych Komisji Europejskiej i majacymi zastosowanie do $rdodrocznej sprawozdawczosci
finansowej, w tym przede wszystkim z MSR 34 a w zakresie nie uregulowanym w tych Standardach
stosownie do wymogow Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rdodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego do publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania standarddw
MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalnos¢, w zakresie stosowanych przez Grupe zasad
rachunkowosci nie ma rdéznicy miedzy standardami MSSF, ktore weszlty w zycie, a standardami
MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowoséci ("RMSR") oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej ("KIMSF").

Niniejsze $rddroczne skrdécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
przy zatozeniu kontynuowana dziatalnosci gospodarczej przez spotki wchodzace w sktad Grupy
Kapitatowej w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Grupa Kapitatowa majac na uwadze zachowanie
zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci dokonata analizy ryzyka ptynnosci, co zostato opisane
w punkcie 7.30. Na dzien zatwierdzenia niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez spétki Grupy, w tym jednostke dominujaca.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji
oraz ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je
czytaé tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony
31 grudnia 2018 r., opublikowanym w dniu 30 kwietnia 2019 r.

7.8. Waluta pomiaru i waluta sprawozdania finansowego

Walutg pomiaru jednostki dominujgcej i innych spétek uwzglednionych w niniejszym $réodrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym (z wyjatkiem Tempo Accesivel LDA oraz
Codigo de Primavera Unipessoal LDA, ktérych walutg sprawozdawczg jest EUR) oraz walutg
sprawozdawczg niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
jest ztoty polski. Wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ztotych
(,tys. PLN").

7.9. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Ponizej zostaty przedstawione nowe |lub zmienione requlacje MSSF/MSR oraz interpretacje KIMSF,
ktére zostaty przyjete w UE do stosowania i ktére Grupa zastosowata od 1 stycznia 2019 r.:

= MSSF 16 Leasing (nowy standard), ustanawia zasady ujecia, wyceny, prezentacji oraz
ujawnien dotyczacych uméw leasingu, standard znosi klasyfikacje leasingu operacyjnego
i leasingu finansowego, obowigzujaca zgodnie z MSR 17 i wprowadza jeden model dla
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ujecia ksiegowego leasingu przez leasingobiorce; data wejscia w zycie 1 stycznia 2019 r.
lub pdzniej,

= Zmiany do MSSF 9 Instrumenty finansowe, dotyczy wyjasnienia klasyfikacji poszczegdlnych
aktywéw finansowych podlegajacych przedptatom z zastosowaniem MSSF 9; data wejscia
w zycie 1 stycznia 2019 r. lub pozniej,

= KIMSF 23 Niepewnos¢ zwigzana z ujeciem podatku dochodowego (opublikowano dnia
7 czerwca 2017 roku) - majaca zastosowanie dla okresow sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,

= Zmiany do MSR 28 Udziaty diugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych
przedsiewzieciach (opublikowano dnia 12 pazdziernika 2017 roku) - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE - majace zastosowanie
dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,

= Zmiany wynikajgce z przegladu MSSF 2015-2017 (opublikowano dnia 12 grudnia 2017
roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez
UE - majace zastosowanie dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia
1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,

* Zmiany do MSR 19 Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu (opublikowano dnia
7 lutego 2018 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE - majace zastosowanie dla okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pézniej.

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standarddéw
Rachunkowoéci, a nie zostaty zatwierdzone przez UE:

» MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majacy
zastosowanie dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2021
roku lub pézniej,

* Zmiany odniesien do Zatozen Koncepcyjnych zawartych w MSSF/MSR (z 29 marca 2018
roku) - majace zastosowanie dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia
1 stycznia 2020 rok lub pdzniej,

* Zmiany do MSSF 3 Polaczenia jednostek (z 22 pazdziernika 2018 roku) - majace
zastosowanie dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2020
roku lub pdzniej,

= Zmiany do MSR 1 i MSR 8 - definicja terminu ,istotny” (z 31 pazdziernika 2018 roku) -
majace zastosowanie dla okresdw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia
2020 roku lub pdzniej.

Daty wejscia w zycie sg datami wynikajacymi z tresci standardéw ogtoszonych przez Rade ds.
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standardéw w Unii Europejskiej
mogaq roznic¢ sie od dat stosowania wynikajacych z tresci standardéw i sg ogtaszane w momencie
zatwierdzenia do stosowania przez Unie Europejska.

Wedtug szacunkéw Zarzadu jednostki dominujacej wyzej wymienione nowe standardy oraz zmiany
do istniejgcych standardéw nie majg istotnego wptywu na $rédroczne skrécone skonsolidowanego
sprawozdane finansowe.

Spotka nie planuje wczesniejszego zastosowania standarddw.

7.10. Istotne zasady rachunkowosci

Istotne zasady rachunkowosci oraz metody wyliczen przyjete do przygotowania s$rédrocznego
skréoconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa spdjne z zasadami opisanymi
w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej Rank Progress S.A.
sporzadzonym wedtug MSSF za rok zakoriczony 31 grudnia 2018 r, zatwierdzonym do publikacji
w dniu 30 kwietnia 2019 r. Analiza wptywu MSSF 16 przyjetego do stosowania od 1 stycznia 2019
r. zostata opisana ponizej.
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Wdrozenie MSSF 16

W styczniu 2016 roku Rada Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci wydata
Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej 16 Leasing (,MSSF 16"), ktory zastapit
MSR 17 Leasing, KIMSF 4 Ustalenie, czy umowa zawiera leasing, SKI 15 Leasing operacyjny -
specjalne oferty promocyjne oraz SKI 27 Ocena istoty transakcji wykorzystujacych forme leasingu.
MSSF 16 okresla zasady ujmowania dotyczace leasingu w zakresie wyceny, prezentacji i ujawniania
informacji.

MSSF 16 wprowadza jednolity model rachunkowosci leasingobiorcy i wymaga, aby leasingobiorca
ujmowat aktywa i zobowigzania wynikajace z kazdego leasingu z okresem przekraczajagcym 12
miesiecy, chyba ze bazowy sktadnik aktywdw ma niskg warto$¢. W dacie rozpoczecia leasingobiorca
ujmuje sktadnik aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania bazowego sktadnika aktywoéw oraz
zobowigzanie z tytutu leasingu, ktdére odzwierciedla jego obowigzek dokonywania optat
leasingowych.

Leasingobiorca odrebnie ujmuje amortyzacje sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania
i odsetki od zobowigzania z tytutu leasingu. Leasingobiorca aktualizuje wycene zobowigzania
z tytulu leasingu po wystagpieniu okreslonych zdarzen (np. zmiany w odniesieniu do okresu
leasingu, zmiany w przysztych optatach leasingowych wynikajacej ze zmiany w indeksie lub stawce
stosowanej do ustalenia tych optat). Co do zasady, leasingobiorca ujmuje aktualizacje wyceny
zobowigzania z tytulu leasingu jako korekte wartosci sktadnika aktywdow z tytulu prawa do
uzytkowania.

Zarzad Spotki ocenia, ze wdrozenie MSSF 16 w Grupie nie miato istotnego wptywu na klasyfikacje
i wycene umoéw leasingowych, w ktérych Grupa jest leasingobiorca.

MSSF 16 obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku
i pozniej. Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie MSSF 16. Jednoczesnie Grupa
zdecydowala sie na zastosowanie metody zmodyfikowanej retrospektywnej, w zwigzku z tym nie
ma obowiazku przeksztatcania danych poréwnawczych.

7.11. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Zarzad jednostki dominujacej wykorzystat swojgq najlepszg wiedze odnosnie zastosowanych
standarddw i interpretacji, jak rowniez metod i zasad wyceny poszczegdlnych pozycji niniejszego
$rédrocznego  skréconego  skonsolidowanego  sprawozdania finansowego.  Sporzadzenie
$rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF
wymagato od Zarzadu dokonania pewnych szacunkéw i zatozen, ktére znajdujg odzwierciedlenie
w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki mogg sie rézni¢ od tych szacunkdw.

Ponizej oméwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrddta niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci
bilansowych aktywow i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Klasyfikacja umoéw leasingu
Grupa jest strong uméw leasingu, ktére zdaniem Zarzadu spetniajg warunki umow leasingu
finansowego.

Aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wycenia sie przy zastosowaniu
stawek podatkowych, ktoére wedtug obowigzujacych przepiséw beda stosowane na moment
zrealizowania aktywa lub rozwigzania rezerwy, przyjmujac za podstawe przepisy podatkowe, ktére
obowigzywaty prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy. Grupa rozpoznaje sktadnik aktywow
z tytutu odroczonego podatku dochodowego, bazujac na zatozeniu, ze w przysziosci zostanie
osiagniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie wynikéw podatkowych
w przysztosci mogtoby spowodowad, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu
ekonomicznej uzytecznosci skiadnikow rzeczowych aktywow trwatych oraz  wartosci
niematerialnych. Szacunki te opieraja sie na prognozowanych cyklach zycia poszczegdlnych
skfadnikdw srodkow trwatych, ktére mogg ulec zmianie w przysziosci.
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Wycena w wartosci godziwej nieruchomosci

Grupa wycenia nieruchomosci inwestycyjne oraz nieruchomosci w budowie spetniajagce odpowiednie
kryteria wg modelu wartosci godziwej korzystajac z wyceny profesjonalnych rzeczoznawcow.
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie do momentu, az nie jest mozliwe ustalenie wiarygodnej
wartosci godziwej sg wyceniane wg kosztu wytworzenia/ ceny nabycia pomniejszonej o ewentualne
odpisy z tytutu utraty wartosci.

Odpis aktualizujacy wartosé¢ naleznosci

Grupa dokonuje aktualizacji wartosci naleznosci handlowych w kwocie réwnej oczekiwanym
stratom kredytowym biorac pod uwage wszystkie racjonalne i mozliwe do udokumentowania
informacje, wigczajg w to dane dotyczace przesztosci.

Aktualizacja wartosci pozostatych naleznosci jest dokonywana w kwocie rownej oczekiwanym
stratom kredytowym w catym okresie zycia, jezeli ryzyko kredytowe znacznie wzrosto lub w kwocie
rownej oczekiwanym 12-miesiecznym stratom kredytowym, jezeli ryzyko kredytowe nie wzrosto
znaczaco od momentu poczatkowego ujecia. W praktyce uznawane jest, ze ryzyko kredytowe
znacznie wzrosto od momentu poczatkowego ujecia jezeli pfatnosci z tytutu umowy sg
przeterminowane o ponad 30 dni.

Grupa Kapitatowa wycenia oczekiwane straty kredytowe z tytutu instrumentéw finansowych
w sposob uwzgledniajacy:

- nieobcigzong i wazong prawdopodobienstwem kwote, ktora ustala sie oceniajac szereg mozliwych
wynikéw,

- wartosc¢ pienigdza w czasie,

- racjonalne i mozliwe do udokumentowania informacje, ktére sg dostepne bez nadmiernych
kosztéw lub staran na dzien sprawozdawczy, dotyczace przesztych zdarzen, obecnych warunkéw
i prognoz dotyczacych przysztych warunkdéw gospodarczych.

Odpis aktualizujacy wartosé zapasow

Grupa dokonuje aktualizacji wartosci zapaséw na podstawie oceny prawdopodobienstwa uzyskania
przysztych korzysci ekonomicznych i szacuje warto$¢ obecng zapasdéw, tworzac odpisy aktualizujgce
doprowadzajgce warto$¢ zapasow do mozliwych do uzyskania cen rynkowych. W szczegdlnosci
odpisy aktualizujgce sg ujmowane w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na sprzedaz
i ustalane na podstawie operatow szacunkowych przygotowanych okresowo przez niezaleznych
rzeczoznawcow.

Wartos¢ godziwa instrumentéow pochodnych

Wartos$¢ godziwg pochodnych instrumentéw finansowych, nienotowanych na aktywnych rynkach
(kontrakty forward), Grupa ustalita na podstawie wycen uzyskanych z bankoéow, z ktérymi zawarta
te kontrakty. Wyceny uwzgledniaja zdyskontowane przyszie przeptywy generowane
przez te instrumenty oraz przewidywane kursy walut obcych.

7.12. Sezonowosc¢ lub cyklicznos¢ w dzialalnosci Grupy Kapitatowej

W ocenie kierownictwa Grupy w okresie sprawozdawczym oraz w okresie porownywalnym nie
zachodzita sezonowos¢ lub cyklicznos¢ w dziatalnosci prowadzonej przez jednostki z Grupy.

7.13. Rodzaj i kwoty pozycji nietypowych ze wzgledu na ich rodzaj, wielko$¢ lub
czestotliwos¢ wptywajace na srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe

W I pétroczu 2019 r. nie wystapity pozycje nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wielko$¢ lub
czestotliwosc.

7.14. Zmiany w strukturze Grupy Kapitatlowej

Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej w I potroczu 2019 roku oraz do dnia publikacji niniejszego
$rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

= dniu 6 marca 2019 roku Emitent rozwigzat zawartg 10 kwietnia 2018 roku z Progress X Sp.
Z 0.0. umowe sprzedazy 0,07% udziatéw w spotce zaleznej E.F. Progress III Sp. z o.0.
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W zwigzku z rozwigzaniem umowy sprzedazy udziatdw, Emitent zwrotnie przenosi na
Progress X Sp. z 0.0. nabyte udziaty w spoéice E.F. Progress III Sp. z o.0.,

= w dniu 13 marca 2019 roku Emitent rozwigzat zawartg 10 kwietnia 2018 roku z Progress X
Sp. z 0.0. umowe sprzedazy 0,22% udziatéw w spoice zaleznej E.F. Progress VII Sp. z o.0.
W zwigzku z rozwigzaniem umowy sprzedazy udziatdw, Emitent zwrotnie przenosi na
Progress X Sp. z 0.0. nabyte udziaty w spétce E.F. Progress VII Sp. z o.0.

W zwigzku z faktem, iz powyzej opisane zdarzenia dotyczyty operacji gospodarczych majacych
miejsce w 2018 r., ich skutki zostaty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
obrotowy zakonczony 31 grudnia 2018 r.

* w dniu 20 maja 2019 roku Emitent ogtosit plan potaczenia ze swoimi spétkami zaleznymi:
E.F. Progress II Sp. z o.0., E.F. Progress XII Sp. z 0.0., Progress XII Sp. z 0.0., Progress
XXII Sp. z o0.0. oraz Progress XXVI Sp. z o0.0. . Potaczenie odbedzie sie poprzez
przeniesienie catego majatku spotek na Rank Progress SA (tgczenie sie poprzez przejecie na
podstawie art. 492 § 1 pkt 1 KSH),

= w dniu 19 lipca 2019 roku Emitent wnidst 38,6 min PLN na zwiekszenie wkiadow w spotce
Port Popowice spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k., tym samym Emitent posiada
obecnie w tej spdtce 34,99% udziatu w jej zysku i stracie.

Sktad Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A. na dzien 30 czerwca 2019 r. oraz na dzien 31 grudnia
2018 r. zostat zaprezentowany w punkcie 7.2.

7.15. Zmiany wartosci szacunkowych

Wartoséci szacunkowe w okresach sprawozdawczych ksztattowaty sie nastepujaco:

Wartosci szacunkowe 30.06.2019 31.12.2018
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 33939 39 747
Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych 517 975 521 036
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 13 830 15 647
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 38 484 31374
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow 12 080 11 320
Wycena pochodnych instrumentéw finansowych (239) (233)

01.01.2019 - 01.01.2018 -

30.06.2019 30.06.2018
Amortyzacja za okres 246 212

7.16. Przychody ze sprzedazy

Na przychody ze sprzedazy w okresach sprawozdawczych skfadaty sie nastepujace pozycje:

01.01.2019 - 01.01.2018 -
Przychody ze sprzedazy 30.06.2019 30.06.2018
1 poétrocze 1 pétrocze

Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 25 489 25 444
Przychody ze sprzedazy ze sprzedazy towaréow 2 253 22 607
Zmiana stanu produktow 2 072 2 050
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby - -
Razem 29 814 50 102
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01.01.2019 - 01.01.2018 -
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug - umowy z klientami 30.06.2019 30.06.2018
1 pétrocze 1 pétrocze
Przychody z uméw najmu galerii handlowych, w tym: 25 481 24 806
Przychody z refaktur - -
Pozostate 9 639
Razem 25 489 25 444

Wszystkie przychody z umoéw najmu galerii handlowych sg wykazywane segmencie najmu,
przychody z refaktur dotyczg segmentu sprzedazy nieruchomosci, natomiast pozostate przychody
dotyczg wszystkich segmentow dziatalnosci operacyjnej.

Na przychody ze sprzedazy towardw w okresach sprawozdawczych sktadaty sie nastepujace
pozycje:

01.01.2019 - 01.01.2018 -
Przychody ze sprzedazy towaréw - umowy z klientami 30.06.2019 30.06.2018
1 poétrocze 1 poétrocze
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci - 19 037
Przychody ze sprzedazy towarow handlowych 2 236 3570
Pozostate 17 -
Razem 2 253 22 607

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci wykazywane sq w segmencie sprzedazy towarow, natomiast
przychody ze sprzedazy towaréw handlowych wykazywane sa w segmencie dziatalnosci handlowo-

rozrywkowej.

7.17. Koszty operacyjne

Na koszty dziatalnosci operacyjnej w okresach sprawozdawczych skfadaty sie nastepujace pozycje:

Koszty operacyjne

01.01.2019 -
30.06.2019

1 pétrocze

01.01.2018 -
30.06.2018
1 pétrocze

Amortyzacja 246 212
Zuzycie materiatdéw i energii 5053 4 399
Ustugi obce 5 350 5448
Podatki i optaty 5410 5457
Wynagrodzenia 4 165 4 467
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 560 629
Pozostate koszty rodzajowe 766 999
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 1988 18 454
Razem 23 538 40 065
7.18. Wynik na nieruchomosciach
01.01.2019 - 01.01.2018 -
Nieruchomosé Kategoria 30.06.2019 30.06.2018
1 pétrocze 1 poétrocze

Galeria Piastow / Legnica wycena niezrealizowana (5517) 12 410
Pasaz Grodzki / Jelenia Géra wycena niezrealizowana (176) 374
Park Handlowy Pasaz Wislany / Grudziadz wycena niezrealizowana 1724 3968
Centrum Handlowe Brama Pomorza / Chojnice wycena niezrealizowana 1493 8 422
Pogodne Centrum / Olesnica wycena niezrealizowana 68 2703
Park Handlowy Miejsce Piastowe / Krosno wycena niezrealizowana (877) 704
Galeria Pita Wynik na sprzedazy - 3160
Senatorska / Legnica wycena niezrealizowana - (8)
Komercjalizacja koszty poniesione w okresie (23) 50
Razem (3 309) 31784
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7.19. Przychody i koszty finansowe

Na przychody finansowe w okresach sprawozdawczych sktadaty sie nastepujace pozycje:

01.01.2019 - 01.01.2018 -
Przychody finansowe 30.06.2019 30.06.2018
I pétrocze I pétrocze

Odsetki 1229 1229
Roznice kursowe, w tym: 2952 -
- Z tytutu wyceny i sptaty kredytéw 3016 -
- inne (64) -
Inne przychody finansowe 380 2129
- aktualizacja pozyczek 380 1384
- wycena kontraktéw terminowych - 119
Razem 4 561 3 358

Na koszty finansowe w okresach sprawozdawczych sktadaty sie nastepujace pozycje:

01.01.2019 - 01.01.2018 -
Koszty finansowe 30.06.2019 30.06.2018
I pétrocze I potrocze

Odsetki, w tym: 7 737 8 133
- odsetki od kredytéw 5880 5725
- odsetki od pozyczek 1016 748
- odsetki od zobowigzan 602 -
- odsetki budzetowe 401 645
- inne odsetki (161) 1014
Roéznice kursowe, w tym: - 12 041
- z tytutu wyceny i sptaty kredytéw - 11 806
-inne - 235
Inne koszty finansowe, w tym: 3134 772
- aktualizacja wartosci pozyczek udzielonych 2984 -
- pozostate 150 772
Razem 10 871 20 946

7.20. Podatek dochodowy

Obcigzenia podatkowe wykazane w $rddrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
z zyskéw i strat lub innych dochoddéw catkowitych przedstawiaty sie nastepujaco:

01.01.2019 - 01.01.2018 -
Obciazenie podatkowe 30.06.2019 30.06.2018
I pétrocze I pétrocze

Biezacy podatek dochodowy, w tym: 1062 1373
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 1062 1373
Odroczony podatek dochodowy, w tym: 3990 (1 498)
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejsciowych 1182 (1947)
Odpis aktualizujacy aktywo na odroczony podatek dochodowy 2 808 (110)

Obciazenie podatkowe wykazane w srédrocznym skréoconym
skonsolidowanym sprawozdaniu z zyskéw i strat lub innych 5052 (125)
dochodoéw catkowitych
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7.21. Nieruchomosci

Nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami 30.06.2019 31.12.2018
Galeria Piastow / Legnica 255 545 260 580
Pasaz Grodzki / Jelenia Géra 11 098 11 266
Park Handlowy Pasaz Wislany / Grudziadz 22 536 20 812
Centrum Handlowe Brama Pomorza / Chojnice 143 973 142 760
Pogodne Centrum / Olesnica 42 222 42 140
Park Handlowy Miejsce Piastowe / Krosno 16 753 17 630
Fortepiany / Legnica 9 483 9 483
Zgorzelec 10 275 10 275
Osiedle Ptasie / Legnica 6 090 6 090
Razem nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami 517 975 521 036
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie z zaliczkami 30.06.2019 31.12.2018
Skarzysko Kamienna 11 031 11 031
Park Handlowy Brama Pomorza / Chojnice 5105 4 329
Park Handlowy Miejsce Piastowe / Krosno 2474 2474
Olsztyn 26 755 22 999
Galeria Aviator / Mielec 251 251
Warszawa / Duchnéw 7 581 7 583
Legnica 6 000 6 000
Ktodzko 1340 1340
Jarostaw 1634 1634
Kotobrzeg 153 153
Terespol 1078 1081
Inne 7 602 4
Razem nieruchomosci inwestycyjne w budowie z zaliczkami 71 004 58 880
Odpisy aktu_alnzu;q.ce nieruchomosci inwestycyjne w budowie 30.06.2019 31.12.2018
razem z zaliczkami

Krosno (741) (741)
Jarostaw (1634) (1634)
Kotobrzeg (153) (153)
Razem odpisy aktualizujace nieruchomosci inwestycyjne w

budowie razem z zaliczkami (2 528) (2 528)
Razem nieruchomosci inwestycyjne w budowie z zaliczkami

netto, z uwzglednieniem odpisu aktualizujacego 68 476 56 352
Razem nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami netto 586 451 577 388

Grupa w ramach nieruchomosci prezentuje nieruchomosci zakwalifikowane jako nieruchomosci
inwestycyjne, nieruchomosci inwestycyjne w budowie oraz zaliczki na nieruchomosci inwestycyjne.
Na dzien 30 czerwca 2019 r. Grupa wycenita w wartosci godziwej w oparciu o wyceny niezaleznych
rzeczoznawcéw funkcjonujace nieruchomosci handlowe oraz rezerwy gruntéw w Chojnicach
i Kro$nie. Pozostate nieruchomosci pozostaty bez zmian.

W biezacym I potroczu 2019 r. wartos¢ odpiséw aktualizujgcych wartos¢ nieruchomosci nie ulegta
zmianie w pordéwnaniu z ich wartoscig na dzief 31 grudnia 2018 r.

W biezacym I pdtroczu 2019 r. warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych zwiekszyta sie
0 9 063 tys. zt w poréownaniu z ich wartoscig na dzien 31 grudnia 2018 r.

Pierwotne wyceny nieruchomosci inwestycyjnych - obiektéw handlowych sg dokonywane w walucie

EUR, nastepnie przeliczane na walute sprawozdawczg wg kursu z dnia dokonania wyceny
w wartosci godziwej.
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Na dzien 30 czerwca 2019 r. na niektorych gruntach stanowigcych nieruchomosci inwestycyjne
oraz nieruchomosci inwestycyjne w budowie wpisane sa hipoteki stanowigce zabezpieczenie
kredytdéw zaciggnietych pod budowe galerii handlowych oraz kredytu BOS, a takze zabezpieczenie
kontraktéw terminowych IRS dotyczacych kredytéw finansujagcych budowe galerii handlowej
w Chojnicach. W stosunku do ww. zabezpieczen, ktoére Grupa Kapitatowa ujawnita w ostatnim
rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2018 r. nie wystapity istotne zmiany.
W dniu 9 maja 2019 r. Emitent dokonat przedterminowej catkowitej sptaty kredytu w BOS S.A.

Poziomy hierarchii wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych oraz metody wyceny
przedstawia ponizsza tabela:

Nieruchomosci inwestycyjne hli,eorzl:)cnl:ii Metoda wyceny
Galeria Piastéw / Legnica 2 dochodowa
Pasaz Grodzki / Jelenia Gora 2 dochodowa
Park Handlowy Pasaz Wislany / Grudzigdz 2 dochodowa
Centrum Handlowe Brama Pomorza / Chojnice 2 dochodowa
Pogodne Centrum / Olesnica 2 dochodowa
Park Handlowy Miejsce Piastowe / Krosno 2 dochodowa
Fortepiany Senatorska / Legnica 2 poréwnawcza
Osiedle Ptasie / Legnica 2 poréwnawcza
Zgorzelec 2 poréwnawcza

Zatozenia przyjete do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych sg takie jak w poprzednich okresach
i s one opisane w sprawozdaniu za 2018 rok opublikowanym w dniu 30 kwietnia 2019 r.

Wszystkie nieruchomosci inwestycyjne wycenione w wartosci godziwej sg aktualnie
wykorzystywane zgodnie z najwiekszym i najlepszym wykorzystaniem.
Zmiany wartosci nieruchomosci inwestycyjnych z zaliczkami i nieruchomosci w budowie
z zaliczkami:
Nieruchomosci inwestycyjne 30.06.2019 31.12.2018

Na poczatek okresu sprawozdawczego 521 036 500 926
Naktady i inne zwiekszenia 1023 1255
Sprzedaz - (173)
Wynik z wyceny (3 309) 19 028
Przekwalifikowanie do nieruchomosci inwestycyjnych w budowie - (775) _
wycena rezerwy gruntu
Na koniec okresu sprawozdawczego 517 975 521 036

Nieruchomosci inwestycyjne w budowie z zaliczkami 30.06.2019 31.12.2018
Na poczatek okresu sprawozdawczego 56 352 56 316
Zakupy i naktady na inwestycje 11 350 189
Odwrdcenie odpisdéw aktualizujacych/ (Odpisy aktualizujace) - (153)
Inne zwiekszenia - wycena rezerwy gruntu 775 -
Na koniec okresu sprawozdawczego 68 477 56 352

7.22. Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Wptyw aktywow i rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego na $rédroczne skrécone

skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej przedstawia sie nastepujgco:

Wplyw na $rédroczne skréocone
skonsolidowane sprawozdanie z
sytuacji finansowej

Podatek odroczony 30.06.2019 31.12.2018
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego
Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej 9313 8 441
RoOznice kursowe 253 684
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RMK czynne 7 78
Odsetki naliczone 2 558 4 600
Udziat w jednostkach zaleznych 1436 1436
Inne 262 406
Rezerwa brutto z tytulu podatku odroczonego 13 830 15 647
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej 2 447 2 380
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow 2 453 2 520
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 2 253 2 061
Odsetki naliczone 13 188 14 610
Wycena instrumentéw pochodnych 56 12
Niezaptacone $wiadczenia pracownicze 43 55
Ujemne rdznice kursowe 128 215
Straty podatkowe do rozliczenia 15 231 17 369
Utrata prawa do ulgi podatkowej 412 412
Rezerwa na zobowigzania podatkowe 679 842
Niezaptacone zobowigzania 236 337
Niezrealizowany zysk z transakcji odgérnych 1492 1492
Inne 5532 4 843
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 44 149 47 149
Odpis aktywa z tytutu podatku odroczonego (10 210) (7 402)
Aktywo z tytutu podatku odroczonego z uwzglednieniem odpisu 33939 39 747
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego, w tym: 20 109 24 100
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 33939 39 747
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 13 830 15 647

W biezgcym I potroczu 2019 r. rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego zmniejszyta sie
o 1 817 tys. zt, natomiast aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego zmniejszyty sie 0 5
808 tys. zt. w poréwnaniu z wartosciami prezentowanymi na dzien 31 grudnia 2018 r.

Wptyw aktywdw i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na s$rédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie z zyskdéw lub strat i innych catkowitych dochoddéw przedstawia sie

nastepujgco:

Wptyw na srédroczne skréocone
skonsolidowane sprawozdanie z

zyskow lub strat i innych dochodéw

catkowitych

01.01.2019- 01.01.2018-

Podatek odroczony 30.06.2019 30.06.2018
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego
Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej 872 2693
RoOznice kursowe (431) 86
Odsetki naliczone (2 042) (1 624)
Inne (144) (953)
Rezerwa brutto z tytutu podatku odroczonego (1 815) 202
Aktywa z tytutlu podatku odroczonego
Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej 67 (7 128)
Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapaséw (67) 397
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 192 769
Odsetki naliczone (1422) (2 459)
Wycena instrumentéw pochodnych 44 167
Niezaptacone $wiadczenia pracownicze (12) (425)
Ujemne réznice kursowe (87) 1133
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Straty podatkowe do rozliczenia (2 138) 4 209
Rezerwa na zobowigzania podatkowe (163) 127
Odroczony przychéd - (75)
Niezaptacone zobowigzania (101) 241
Niezaptacony podatek - 353
Inne 691 4 283
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego (2997) 1592
Odpis aktywa z tytutu podatku odroczonego (2 808) 110
Obciazenie z tytutu odroczonego podatku dochodowego (3 990) 1500

7.23. Naleznosci oraz odpisy aktualizujace naleznosci

Ponizsza tabela przedstawia zmiany odpisdw aktualizujacych naleznosci w okresach
sprawozdawczych:

. - P 01.01.2019- 01.01.2018 -

Odpisy aktualizujace naleznosci - pozostate 30.06.2019 30.06.2018
Wartosc¢ na BO 11 880 6 580
Utworzenie 7 401 284
Wykorzystanie - -
Rozwigzanie (80) -
Wartos¢ na B2 19 201 6 864

. N L . . . 01.01.2019- 01.01.2018 -

Odpisy aktualizujace naleznosci - dotyczace uméw z klientami 30.06.2019 30.06.2018
Wartos¢ na BO 19 494 17 296
Utworzenie 93 840
Wykorzystanie (304) (192)
Rozwigzanie - (98)
Wartosc¢ na B2 19 282 17 845

W poprzednim oraz w obecnym okresie sprawozdawczym odpisy na naleznosci ustalane byty na
podstawie strat oczekiwanych, zgodnie z MSSF 9.

7.24. Srodki pieniezne

Wyszczegolnienie 30.06.2019 31.12.2018
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 21 366 10 964
Pozostate srodki pieniezne - 1067
Razem s$rodki pieniezne 21 366 12 031
- w tym srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 1400 8 057

7.25. Objasnienia do pozycji srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
z przeptywow pienieznych

Zaprezentowana w segmencie dziatalnosci operacyjnej w pozycji Inne korekty kwota w wysokosci
(64 024) tys. zt za okres 01.01.2019 r. - 30.06.2019 r. dotyczy w szczegdlnosci:
= (38 633) tys. zt dotyczy niewniesionego do dnia bilansowego wktadu przez Jednostke
dominujacg do spotki Port Popowice spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.,
= (35442) tys. zt dotyczy sptaty kapitatu kredytu przez Jednostke dominujgacq w formie
bezgotowkowej.
Powyzsze transakcje zostaty opisane w nocie 7.34 niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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7.26. Zobowiazania finansowe oraz pozostate
Zabezpieczenia splaty kredytow

Na dzien 30 czerwca 2019 roku gtdwne zabezpieczenie sptaty kredytow w poszczegdlnych spétkach
Grupy stanowity:

1. W spoice Progress XIII Sp. z 0.0. zabezpieczeniem spilaty kredytu zaciagnietego w
Santander Bank Polska S.A. (dotyczy Galerii Piastow/Legnica) jest m.in:

= hipoteka taczna na nieruchomosciach przynaleznych do Centrum Handlowego Galeria Piastow
w Legnicy do kwoty 68.516.267,90 EUR,

= zastaw na udziatach w spotce Progress XIII Sp. z 0.0. do najwyzszej sumy zabezpieczenia
w wysokosci 68.516.267,90 EUR,

» zastaw na rachunkach bankowych Progress XIII Sp. z 0.0. do najwyzszej sumy zabezpieczenia
w wysokosci 68.516.267,90 EUR,

= os$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji,

= przelew praw z umow ubezpieczenia nieruchomosci i z umow najmu,

= poreczenie Rank Progress S.A. do kwoty 15.000.000 EUR.

2. W spoétce Rank Miiller Jelenia Gora Sp. z 0.0. zabezpieczeniem spilaty kredytu
zaciagnietego w banku PKO BP S.A. (dotyczy Pasazu Grodzkiego/Jelenia Goéra) jest
m.in.:

= hipoteka umowna zwykta w kwocie 6 917 tys. EUR oraz umowna kaucyjna do kwoty 1 383 tys.
EUR na wieczystym uzytkowaniu gruntu potozonym w Jeleniej Gdrze,

= cesja wierzytelnosci z aktualnych uméw najmu powierzchni Pasazu Grodzkiego w Jeleniej
Goérze,

= przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia Pasazu Grodzkiego w Jeleniej Gorze,

= weksel in blanco zabezpieczajacy kredyt inwestycyjny na budowe Pasazu Grodzkiego w Jeleniej
Gérze,

= zastaw rejestrowy na udziatach Rank Muller Jelenia Gdéra Sp. z 0.0. do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 46.051.393,76 PLN,

= poreczenie weksla przez spdétke Rank Progress S.A.,

= oswiadczenie o poddaniu w trybie artykutu 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego.

3. W spoétce Progress XXI Sp. z o0.0. Grudziadz SKA zabezpieczeniem splaty kredytu
zaciagnietego w mBank Hipoteczny S.A. (dotyczy Parku Handlowego Pasaz
Wislany/Grudziadz) jest m.in.:

= hipoteka umowna do kwoty 4.650.000 EUR na nieruchomosci potozonej w Grudziadzu,

= cesja praw z m.in. umow najmu, umowy ubezpieczenia nieruchomosci,

= zastaw rejestrowy na akcjach spétki Progress XXI Sp. z 0.0. Grudzigdz SKA do najwyzszej
sumy zabezpieczenia w wysokosci 3.100.000 EUR,

= petnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi,

= zastaw finansowy i rejestrowy na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych,

= oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie artykutu 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego
do kwoty 4.650.000 EUR.

4. W spotce Progress XXIII Sp. z 0.0. zabezpieczeniem splaty kredytow zaciagnietych
w mBank S.A. (dotyczy Centrum Handlowego Brama Pomorza/Chojnice) jest m.in.:

= hipoteka taczna do kwoty 45.400.000 EUR na nieruchomosciach potozonych w Lipienicach koto
Chojnic,

= zastaw rejestrowy i finansowy na udziatach spotki Progress XXIII Sp. z 0.0. do najwyzszej
sumy zabezpieczenia w wysokosci 22.700.000 EUR,

= zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw majatkowych Progress XXIII Sp. z o.o0.
do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci 22.700.000 EUR,

= zastaw rejestrowy i finansowy na rachunkach bankowych Progress XXIII Sp. z o.o0.
do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci 22.700.000 EUR,

= cesja praw z m.in. umdéw najmu Centrum Handlowo Ustugowego Brama Pomorza
w Chojnicach,

= oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji Progress XXIII Sp. z o.0., w trybie artykutu 777
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Kodeksu Postepowania Cywilnego do wysokosci 45.400.000 EUR.

5. W spotce E.F. Progress XI Sp. z 0.0. zabezpieczeniem splaty kredytéw zaciagnietych
w mBank Hipoteczny S.A. (dotyczy Pogodnego Centrum/Olesnica) jest m.in.:

= hipoteka umowna do kwoty 9.000.000 EUR na nieruchomosciach potozonych w miejscowosci
Spalice, Gmina Olesnica,

= cesja praw z m.in. umow najmu Galerii Pogodne Centrum i polisy ubezpieczeniowej Galerii,

= zastaw finansowy i rejestrowy na udziatach w spoétce E.F. Progress XI Sp. z 0.0. do najwyzszej
sumy zabezpieczenia w wysokosci 9.000.000 EUR,

= petnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi,

= zastaw finansowy i rejestrowy na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych,

= os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie artykutu 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego
do kwoty 9.000.000 EUR.

6. W spoétce Progress XXIV Sp. z 0.0. Miejsce Piastowe SKA zabezpieczeniem sptaty
kredytow zaciagnietych w mBank Hipoteczny S.A. (dotyczy Parku Handlowego w
Miejscu Piastowym/Krosno) jest m.in.:

= hipoteka umowna do kwoty 4.995.000 EUR na nieruchomosciach potozonych w miejscowosci
Miejsce Piastowe,

= cesja praw z m.in. umow najmu, umowy z generalnym wykonawcg inwestycji,

= zastaw rejestrowy na udziatach i akcjach spotki Progress XXIV Sp. z 0.0. Miejsce Piastowe SKA
do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci 6.660.000 EUR,

= petnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi,

= osSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie artykutu 777 Kodeksu Postepowania
Cywilnego.

7.27. Emisja, wykup i splaty dtuznych i kapitalowych papieréw wartosciowych

W I pétroczu 2019 r. nie wystapity.

7.28. Informacje o transakcjach ze stronami powiazanymi

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej nie jest jednostka zalezng od innej jednostki, jest
jednostkg dominujaca najwyzszego szczebla Grupy.

Transakcje miedzy jednostkg dominujacq a jej jednostkami zaleznymi, podlegajacymi konsolidacji,
bedacymi stronami

powigzanymi jednostki dominujacej, zostaty wyeliminowane w trakcie konsolidacji i nie wykazano
ich w niniejszej nocie.

Szczegoétowe informacje o transakcjach miedzy Grupg a pozostatymi stronami powigzanymi
przedstawiono ponizej.

Transakcje ze stronami powigzanymi za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2019 r.:

Saldo na dzien 30.06.2019

Rodzaj Strona : Saldo Odpis Saldo Saldo
) . ! Transakcja Obrot 4
powiazania powiqzana 1 Y naleznosci aktualizu naleznosci zobowia
brutto -jace netto -zan
Udzielona pozyczka - 12 - 12
Odsetki od udzielonych _ 1 _ 1
pozyczek
Otrzymana pozyczka - - - -
Jednostki : -
Odsetki od ot
majace znaczacy Clarriford poisfcz:(io otrzymanel - - - - 20
wptyw na Grupe Limited
Kapitatowa Wyn. Z tyt. zabezpieczenia - - - - 17
Sprzedaz inne - udziaty B B B R
EFXIII
Zobowigzanie z tytutu 262 B B B 7708

wykupu obligacji
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Ustuga ksiegowa i ustuga

. 1 18 17 1 -
najmu
'I\‘CT Ubezpieczenie OC - - - - -
[nwestycje N - N N N N :
Swietokrzyskie Refaktura - projekty
I1Sp. zo.0. Udzielona pozyczka - 24 927 - 24 927 -

, Odsetki od udzielonej _ )
WSDO'I’!G o pOinZki 518 9 676 9 676
przedsiewziecia

. Zadeklarowany wkfad
Port Popowice | omandytariusza -do
SP.20.0.  rozliczenia VII 2019 - - - - 38 634
(Winhall transakcja sprzedazy
Investments  \yroctaw
Sp.z 0.0.)
Podwyzszenie kapitatu - 3 - 3 38 634
Collin Holdings Inne ustugi - - - - -
Zakup dziatki - - - - -
Jednostki Sprzedaz udziatéw RRE do
zalezne od RPSA 72 - - - 2715
kluczowego "MB Progress najem 1 1 N 1 :
personelu 1" Sp. z o.0. -
kierowniczego, Otrzymana pozyczka - - - - 1116
cztonkéw rady Odsetki od otrzymanej
nadzorczej i pozyczki 55 - - - 168
z;rozr?snguiEh Marcin Doradztwo
bliskiej rodziny  aoron kI 98 - - - 25
Gospodarcze
Ustuga najmu 7 11 6 5 -
ghmce SP- 2 0. “gprredaz pozostate 22 75 24 51 15
' Wynajem lokalu 46 185 139 46 -
Ustuga najmu 3 4 2 2 -
Sprzedaz pozostata 114 348 275 72 -
EFEZ Polska Wynajem lokalu 108 334 183 150 -
Sp.zo.o. Otrzymana pozyczka - - - - 20
Odsetki od otrzymanej
pozyczki 1 - - - 8
H j - 7 -
Jednostki \L/va ug;.a najmu ShDF;EdaZ 15 86 58 27
zalezne od ynajem samochodu -
Kluczowego sprzedaz 71 100 57 43 63
Eersone_lu Sprzedaz pozostate 6 18 3 15 1
ierowniczego, MIM Group ;
czlonkéw rady SA. Sprzedaz samc.)chodu - - - - -
nadzorczej i Otrzymana pozyczka 760 - - - 11 788
zarzadu lub Odsetki od otrzymanej
cztonkdw ich pozyczki 2 960 - - - 6 364
bliskiej rodziny -
Wynajem lokalu 149 854 634 220 -
i ustuga graficzna i _ _ B
Mind Progress  marketingowa, it 2 27
Sp. z 0.0.
zakup pozostate - 2 - 2 -
Developing Ustuga najmu 1 1 1 1 -
Minds Sp. z ustuga graficzna i
0.0. marketingowa, it 18 10 10 - 209
Royal Bees Ustuga najmu
Recykling(PR B )
Progress)Sp. z 1 2 2
0.0.
Jednostki Profes Capital ~ Zakup ustug
zalezne od Sp. z 0.0. - - - - 98
kluczowego - -
Udzielona pozyczka 3 208 - 208 -
personelu Lovely Odsetki od udzicl i
kierowniczego setkl od uazielone]
4 A : . - -
czonkéw rady fternoon pozyczki 4 16 16
nadzorczej i
zarzadu lub JS Doradcy
cztonkéw ich Sp.zo.o. 51 - - - 20
bliskiej rodziny  (Janicki)
Krzystof B B B B )
Mroczka
Kluczowy Matgorzata Zakup lokalu mieszkalnego - - - - -
personel Mroczka i Jan
kierowniczy oraz _Mroczka Refaktura za media - - - - -
ich bliska Jan Mroczka - 4 - 4 -

Sprzedaz udziatéw Collin
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rodzina Holdings
Zaku_p Osiedle Ptasie / B R B _ 365
Legnica
Marcin najem mieszkania 15 - - - 45
Gutowski najem mieszkania - kaucja - 3 - 3 -
Transakcje ze stronami powigzanymi za 2018 r.
Saldo na dzieh 31.12.2018 r.
- Saldo Odpisy Saldo Saldo
osvci.d::Lia oﬁ?o::na Transakcja Obroty nalezno aktualizu- nalezno- zobowia-
powia powia; -$ci brutto jace $ci netto zan
Udzielona pozyczka 97 12 - 12 -
Jednostki Odsetki od udzielonej pozyczki - 1 - 1 -
majace
znaczacy Clarriford Odsetki od otrzymanej pozyczki - - - - 20
wptyw na Limited
Grupe Wyn. Z tyt. zabezpieczenia - - - - 17
Kapitatowg - -
Zopowgzame z tytutu wykupu 433 _ ~ ~ 7 445
obligacji
NCT . Ustuga ksiegowa i ustuga najmu 2 18 16 1 -
Inwestycje
Swigtokrzys  yqzielona pozyczka - 24 927 - 24927 -
kie I Sp. z
. 0.0. Odsetki od udzielonej pozyczki 1 046 9 158 - 9158 -
Wspdlne
przedsiewziec Port
ia Popowice
Spotka z
ograniczong Podwyzszenie kapitatu - 3 - 3 -
odpowiedzi
alnoscig sp.
K.
Sprzedaz udziatéw RRE do B _ B
"™MB RPSA 119 2 643
Progress 1" “Gtrzymana pozyczka 266 - B - 1116
Sp. 2 0.0. rzy pozycz
Odsetki od otrzymanej pozyczki 110 - - - 112
Marcin
Gutowski
Doradztwo  Doradztwo 197 - - - 148
Gospodarcz
e
. Ustuga najmu 7 7 - 7 -
Sr;mge SP- “Sprzedaz pozostate 22 55 7 49 15
T Wynajem lokalu 34 139 94 44 -
Jednostki Broaster Otrzymana pozyczka - - - - 80
zalezne od Polska Sp.
kluczowego ;¢ 0. Odsetki od otrzymanej pozyczki 8 - - - 35
personelu
klerowmclzeg Ustuga najmu 2 2 - 2 -
o, cztonkdéw
rady Sprzedaz pozostata 139 237 136 101 -
nadzorczej i -
zarzqdEJ Iu_b EFEZ Polska _Wynajem lokalu 120 226 129 97 -
cz_’ron_k(_)w ich  sSp.zo.o. Otrzymana pozyczka - - - - 20
bliskiej
rodziny
Odsetki od otrzymanej pozyczki 2 - - - 7
Ustuga najmu - sprzedaz 10 71 58 13 -
Wynajer_n samochodu - 89 56 _ 56 43
sprzedaz
MIM Group Sprzedaz pozostate 13 13 - 13 -
SA. Otrzymana pozyczka 2 069 - - - 15 165
Odsetki od otrzymanej pozyczki 1 608 - - - 5576
Wynajem lokalu 283 704 561 143 -
Mind Ustuga graficzna i 193 - - - 25
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Progress marketingowa, it
Sp.zo.0. Zakup pozostate - - - 2 -
Ustuga graficzna i B
Developing  marketingowa, it 26 10 10 190
Minds Sp. z
0.0. Ustuga najmu - 1 - 1 -
PR Progress Ustuga najmu 1 1 - 1 -
Sp. z 0.0.
Progress
XXVIII Sp. Zakup ust. ksiegowa* 694 20 - 20 2 897
Z 0.0.
Profes
Capital Sp.  Zakup ustug ** - - - - 98
Z 0.0.
Udzielona pozyczka - 301 - 301 -
Lovely
Afternoon Odsetki od udzielonej pozyczki 8 13 - 13 -
Sprzedaz udziatéw Collin
Kluczowy Jan Hgldings - 4 - 4 -
ersonel
Eierowniczy Mroczka Zakup Osiedle Ptasie / Legnica - - - - 365
oraz ich Marcin Najem mieszkania 30 - - - 30
bliska rodzina  Gutowski Najem mieszkania - kaucja - 3 - 3 -

* do wrzesnia 2018 r. w Radzie Nadzorczej byt Pawet Puterko - Prezes Zarzadu PXXVIII Sp. z o.o.

** do wrzesnia 2018 cztonkiem Rady Nadzorczej byt Pawet Puterko

Transakcje ze stronami powigzanymi za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2018 r.

Rodzaj Strona powiazana Transakcja Obroty Saldo na 30.06.2018
powiazania
Naleznosci Zobowiazania
Udzielona pozyczka - 12 -
Jednostki majace Odsetki od otrzymanej pozyczki - - 20
znaczacy wptyw  Clarriford Limited Wyn. Z tyt. zabezpieczenia - - 17
na Grupe - -
Zol:_)owgzame z tytutu wykupu 263 B 7178
obligacji
NCT Inwestycje Ustuga ksiegowa i ustuga najmu 1 16 -
Wspélne gv‘zietokrzyskie ISp. z uUdzielona pozyczka - 24 927 -
przedsiewzigcia T Odsetki od udzielonej pozyczki 522 8 631 -
Winhall Investments
Inne 3
Sp. z o.0.
Jednostki zalezne _Colin Holdings Inne ustugi - 20 -
od k|uczowego Sprzedaz udziatéw RRE do RPSA 74 _ 2 570
personelu " " -
kierowniczego, MB Progress 1" Sp. z  najem 1 - -
cztonkéw rady 0 © Otrzymana pozyczka - - 1116
nadzorczej i Odsetki od otrzymanej pozyczki 54 - 56
zarzadu lub Marcin Gutowski
cztonkow ich Doradztwo Doradztwo
bliskiej rodziny Gospodarcze 221 - 197
Ustuga najmu 7 7 -
. sprzedaz pozostate 19 30 -
Choice Sp. z . 0. Wynajem lokalu 76 158 -
Zakup produktow 1 - 1
. . Ustuga najmu 3 2 -
Jednostki zalezne Broaster S Sprzedaz pozostate 14 23 -
Odpl(ell:gsé\l’sgo roaster sp. z 0. o. Otrzymana pozyczka - - 80
kierowniczego, Odsetki oq otrzymanej pozyczki 4 - 31
cztonkéw rady Ustuga najmu 3 1 -
nadzorczej i Sprzedaz pozostata 14 7 -
zarzadu lub Wynajem lokalu 215 304 _
cztonkow ich - -
bliskiej rodziny E!:EZ Polska Sp. z o. Ustuga gastronomiczna, catering 12 _ 5
Otrzymana pozyczka - - 20
Odsetki od otrzymanej pozyczki 1 - 6
Zakup ustug 7 - -
MJM Group S.A. Ustuga najmu - sprzedaz 15 63 -
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Wynajem samochodu - sprzedaz

11 11 -
Sprzedaz pozostate 1 1 -
Otrzymana pozyczka b - 16 307
Odsetki od otrzymanej pozyczki 848 - 4 807
Wynajem lokalu 140 561 -
Zakup - najem samochoddw 38 - 26
Zakup wyposazenia 1 - -
Mind Progress Sp. z. ustuga graficzna i marketingowa, it 175 B 234
0. O. sprzedaz pozostate - 2 -
Ustuga najmu - - -
Developing Minds Sp. Ustuga naJrTlu . - - - L -
Z 0.0. ustuga graficzna i marketingowa, it 553 10 202
PR Progress Sp. z 0.0. Ustuga najmu 1 1 _
Jednostki zalezne  progress XXVIII Sp. z  zakup ust. ksiegowa 1158 - 2 431
Odpl(ell;sccfr?é\llsgo 0.0. sprzedaz najem lokalu 24 - -
kierowniczego, ngfes Capital Sp. z Zakup ustug B B 08
cztonkow ra!d'y Udzielona pozyczka - 305 -
nadzorczej i Odsetki od udzielonej pozyczki
zarzadu lub Lovely Afternoon
cztonkow ich 4 9 -
bliskiej rodziny
Krzystof Mroczka Zakup samochodu 11 - -
Matgorzata Mroczka i Zakup lokalu mieszkalnego - - -
Jan Mroczka Refaktura za media 1 3 -
Klilije(:t‘ZOO\XIVr?Iicgflrzclfgzel Sprzedaz udziatéw Collin Holdings } 4 )
ich bliska rodzina Jan Mroczka Zakup Osiedle Ptasie / Legnica - - 365
Pozostate - 10 -
Marcin Gutowski najem mieszkania 15 . 15
najem mieszkania - kaucja - 3 -
Rank Recycling
Scotland LTD in
compulsory liguidation Udzielone pozyczki z odsetkami - 7911 -
Pozostate RP Alternative Energy
jednostki Limited Sprzedaz-pozostate - 7 -
7.29. Instrumenty finansowe
Kategoria Wartosc bilansowa Wartosc¢ godziwa
Wyszczegolnienie zgodnie z
MSSF 9 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2019 31.12.2018
Aktywa finansowe
Pozyczki udzielone AFwgZK 36 208 37 776 36 208 37 776
Srodki pieniezne 21 366 12 031 21 366 12 031
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug AFwgZK 2061 3 563 2 061 3 563
Pozostate naleznosci AFwgZK 19 112 15 120 19 112 15120
Zobowiazania finansowe
Kredyty i pozyczki otrzymane ZFwgZK 314 590 337 240 314 590 337 240
%obowazanla z tyt. leasingu ZFwgZK 288 851 288 851
inansowego
Pochodne instrumenty finansowe WwWGpWF 239 233 239 233
w tym kontrakty zabezpieczajace WwWWGpWF 239 233 239 233
stope procentowq
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug ZFwgZK 16 357 9723 16 357 9723
Zobovyla__zanla z tyt. dtuznych papieréow ZFwgZK 7708 7 445 7708 7 445
wartosciowych
Pozostate zobowigzania ZFwgZK 120 357 38 283 120 357 38 283

Uzyte skroty:
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AFwgZK - Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

ZFwgZK - Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

WwWGpWF - Aktywa/zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
PiN — Pozyczki udzielone i naleznosci,

PZFwgZK - Pozostate zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

UdtW - Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Powyzsza tabela przedstawia wykaz istotnych instrumentéw finansowych Spétki, w podziale
na poszczegdlne klasy i kategorie aktywdw i zobowigzan wedtug pierwotnej kategorii wyceny
i wartosci bilansowej zgodnej z MSR 39 oraz wedlug nowej kategorii wyceny i nowej wartosci
bilansowej zgodnej z MSSF 9.

W wyniku zastosowania MSSF 9 zmienita sie klasyfikacja jedynie niektérych aktywow finansowych,
ktore poprzednio byty ujmowane w jako Pozyczki i Naleznosci zgodnie z MSR 39 na klasyfikacje
Aktywa Finansowe wyceniane wedtug Zamortyzowanego Kosztu. Kategoria wyceny pozostata bez
zmian. Grupa Kapitatowa zastosowata nowg klasyfikacje zgodnie z MSSF 9 przeprowadzajac analize
kazdego ww. aktywa finansowego oraz okreslenia modelu biznesowego. Celem modelu
biznesowego dotyczacego aktywdw finansowych Grupy Kapitatowej jest ich utrzymywanie w celu
uzyskiwania przeptywdw pienieznych wynikajacych z umowy, natomiast przeptywy pieniezne beda
stanowity jedynie kwote gtdwng oraz odsetki.

Nie zmienity sie wartosci bilansowe na podstawie ich kategorii wyceny zgodnie z MSR 39 na dzien
pierwszego zastosowania. Zmiana dotyczacg wartosci bilansowych dotyczy jedynie ujecia
oczekiwanych strat w ciggu catego zycia instrumentu finansowego na dzien przejscia na MSSF 9.
Odpisy poszczegdlnych naleznosci byty indywidualnie ustalane za pomoca scenariuszy oraz
prawdopodobienstwa otrzymania w przysztoéci korzysci ekonomicznych, natomiast naleznosci
z tytutu dostaw i ustug zostaty odpisane za pomoca matrycy uwzgledniajacej prawdopodobienstwo
przeterminowania naleznosci na podstawie danych historycznych. Matryca nie uwzglednia
naleznosci, dla ktérych umowy zakonczyly sie ponad rok temu, poniewaz w innym przypadku
zawyzatyby one odpisy naleznosci wedtug wartosci oczekiwanych.

Wartosci bilansowe s$rodkéw pienieznych i lokat krétkoterminowych, naleznosci z tytutu dostaw
i ustug, zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz innych naleznosci i zobowigzan krdotkoterminowych
sq zblizone do wartosci godziwych, gtéwnie ze wzgledu na krotkie terminy wymagalnosci tych
instrumentow.

Nie wystgpity aktywa finansowe ani zobowigzania finansowe, ktére w wyniku przejscia na MSSF 9
zostaty przeklasyfikowane w taki sposob, ze sg wyceniane w zamortyzowanym koszcie. Nie
wystapity takze aktywa finansowe, ktore zostaty przeklasyfikowane z kategorii wycenianych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy, w taki sposdb, ze sg wyceniane w wartosci godziwej
przez inne catkowite dochody. Nie wystgpity aktywa finansowe i zobowigzania finansowe, ktére
w wyniku przejscia na MSSF 9 zostaty przekwalifikowane z kategorii wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy.

Warto$¢ godziwa instrumentéow nienotowanych: pozyczek i kredytéw bankowych, zobowigzan
z tytutlu umoéw leasingu finansowego jest zblizona do ich wartosci godziwych ze wzgledu na to,
ze nie wystgpity istotne zmiany rynkowe, ktére mogtyby doprowadzi¢ do wyceny powyzej
lub ponizej ich zamortyzowanego kosztu. Na 30 czerwca 2019 r. oraz 31 grudnia 2018 r.
ww. wartosci bilansowe instrumentéw finansowych sg zblizone do ich wartosci godziwych.

Instrumenty pochodne wyceniane s za pomocqg technik opartych na obserwowalnych danych
rynkowych (kurs walutowy, stopa procentowa). Technika wyceny polega na dyskontowaniu
przeptywdw pienieznych przy uzyciu spotowych i terminowych kurséw wymiany walut oraz stép
procentowych. Poziom hierarchii wartosci godziwej odnosnie kontraktéw zabezpieczajacych stope
procentowgq jest na poziomie 2.

7.30. Zmiany zobowiazan warunkowych lub aktywéw warunkowych

Aktywa warunkowe

W dniu 27 Ilutego 2018 r. jednostka =zalezna podpisata przedwstepne umowy w sprawie
odszkodowania za utrate wartosci indywidualnej nieruchomosci w Olesnicy. Odszkodowanie jest
zwigzane z opuszczeniem lokalu galerii handlowej przez najemce. Jednostka zalezna ma otrzymac
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odszkodowanie w formie gruntéw oraz $rodkéw pienieznych o tacznej wartosci 968,6 tys. PLN.
Ostateczna umowa ma zosta¢ podpisana w dniu 31 marca 2018 r. Wobec powyzszego na dzien 31
grudnia 2017 r. Grupa Kapitatowa ujeta aktywo warunkowe o wartosci 968,6 tys. PLN.

W dniu 22 grudnia 2016 r. zostat podpisany aneks do umowy sprzedazy nieruchomosci w Mielcu,
wyznaczajacy termin zaptaty na rzecz Progress XIV Sp. z 0.0. SKA czesci ceny 1.500 tys. PLN do
dnia 31 stycznia 2017 r., kwota zostata juz zaptacona. Natomiast réznica pomiedzy 500 tys. PLN
a ceng za pozostaty do nabycia grunt zostanie zaptacona w ciggu 7 dni od zakupu przez kupujacego
gruntu, ktory na chwile publikacji niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nie pozostaje we wtadaniu Skarbu Panstwa. Jezeli cena nabycia gruntu
przez kupujgcego bedzie wyzsza niz 500 tys. PLN Progress XIV Sp. z 0.0. SKA zobowigzat sie do
zaptaty kwoty rdznicy na rzecz kupujacego. Wobec powyzszego Grupa nie ujeta aktywa
warunkowego na dzien 31 grudnia 2017 r. oraz na dzien 31 grudnia 2016 r.

Zobowiazania warunkowe

Po dniu bilansowym, w dniu 2 wrzesnia 2019 roku w zwigzku z podpisaniem z Santander Bank
Polska SA aneksow do umow kredytowych przez spétke zalezng Progress XIII Sp. z 0.0., Emitent
podpisat aneks do umowy poreczenia wymienionych kredytow przediuzajacy okres zabezpieczenia
do dnia 28 lutego 2029 roku. Emitent zobowigzany jest do zaptacenia bankowi wszelkich sum
zazadanych przez bank w Zzadaniu zaptaty w celu pokrycia niedostatku pfatnosci do maksymalnej
kwoty 15.000.000,00 EUR.

W dniu 10 czerwca 2019 roku Emitent, w zwigzku z podpisaniem przez spdtke zalezng Progress
XXIII Sp. 0.0. umowy kredytu inwestycyjnego do kwoty 22,700 min EUR z mBankiem SA, udzielit
wsparcia finansowego na rzecz Banku, polegajgacego na zobowigzaniu sie do uzupetniania rachunku
rezerwy obstugi dtugu kazdorazowo, gdy sptata kredytu nastagpita z tego rachunku, a kredytobiorca
nie uzupetnit go w wysokosci i terminie okreslonym przez Bank. Catkowite zobowigzanie Emitenta
ograniczone jest do kwoty 360 tys. EUR. Umowa wsparcia udzielona jest na czas sptaty kredytu,
czyli do dnia 10 czerwca 2024 roku. taczne roczne wynagrodzenie Emitenta z tytutu udzielenia
wsparcia finansowego oraz ustanowienia zastawu rejestrowego i finansowego na udziatach
kredytobiorcy wynosi 1% najwyzszej sumy zadituzenia z tytutu kredytu, jaka wystgpita w danym
okresie rozliczeniowym. Progress XXIII Sp. z 0.0. jest spotka w 100% zalezng od Emitenta.

W dniu 8 maja 2019 roku Emitent oraz spotka zalezna Progress IX Sp. z o0.0. udzielity poreczen
weksla wtasnego niezupetnego (in blanco) wystawionego przez spétke zalezna Rank Progress
Spoétka Akcyjna Olsztyn Sp.k. Weksel ten zostat ztozony do dyspozycji BOS SA, w zwiazku
z toczacymi sie sprawami sgdowymi wytoczonymi przez Gmine Olsztyn, a dotyczacymi zalegtosci
w zaptacie uzytkowania wieczystego. Jezeli Bank uisci na rzecz Gminy Olsztyn, stwierdzonych
wyrokiem lub ugoda sadowg, kwote stanowigcg naleznos$¢ gtéwna, odsetki i koszty sadowe, a Rank
Progress Spétka Akcyjna Olsztyn Sp. k. nie dokona na rzecz Banku sptaty wymienionej kwoty, to
Bank ma prawo vyype’rnié weksel w kazdym czasie na sume odpowiadajaca zadtuzeniu wystawcy
weksla wobec BOS SA. Obecnie toczg sig dwa postgpowania z powodztwa Gminy Olsztyn przeciwko
BOS SA o zaptate:
= kwoty 624.181,00 PLN wraz z ustawowymi odsetkami i kosztami z tytutu nieuiszczonej
opfaty za uzytkowanie wieczyste za okres od 9 czerwca 2016 roku do 31 grudnia 2016
roku,
= kwoty 1.108.981,00 PLN wraz z ustawowymi odsetkami i kosztami z tytutu nieuiszczonej
optaty za uzytkowanie wieczyste za rok 2017.

W dniu 26 pazdziernika 2018 roku Emitent, w zwigzku z podpisaniem przez spétke zalezng Progress
XXI Sp. 0.0. Grudzigdz SKA umowy kredytu w kwocie 3,1 min EUR z mBankiem Hipotecznym SA,
udzielit wsparcia finansowego na rzecz banku, polegajacego na zobowigzaniu sie do uzupetniania
rachunku rezerwy obstugi diugu kazdorazowo, gdy sptata kredytu nastgpita z tego rachunku,
a kredytobiorca nie uzupetnit go w terminie okreslonym w umowie kredytowej. Uzupetnienie takie
nastgpi w kwocie do 64.196,00 EUR na pierwsze pisemne wezwanie banku i w terminie wskazanym
w wezwaniu. Umowa wsparcia udzielona jest na czas sptaty kredytu, czyli do dnia 28 pazdziernika
2025 roku. taczne roczne wynagrodzenie Emitenta z tytutu udzielenia wsparcia finansowego oraz
ustanowienia zastawu rejestrowego i finansowego na udziatach kredytobiorcy wynosi 1%
najwyzszej sumy zadituzenia z tytutu kredytu, jaka wystapita w danym okresie rozliczeniowym.
Progress XXI Sp. z 0.0. Grudzigdz SKA jest spétkg w 100% zalezng od Emitenta.
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W dniu 17 kwietnia 2018 r. jednostka zalezna E.F. Progress XI Sp. z 0.0. otrzymata odszkodowanie
za utrate wartosci indywidualnej nieruchomosci. Odszkodowanie jest zwigzane z opuszczeniem
lokalu galerii handlowej przez najemce. Jednostka zalezna otrzymata odszkodowanie w formie
gruntéw o tacznej wartosci 718,6 tys. PLN. Do dnia 29 grudnia 2018 r. jednostka zalezna otrzyma
drugq czes$¢ odszkodowania o wartosci 250 tys. PLN.

W dniu 13 marca 2018 roku Emitent, w zwigzku z podpisaniem przez spétke zalezng E.F. Progress
XI Sp. z 0.0. umowy kredytu w kwocie 6 min EUR z mBankiem Hipotecznym SA, udzielit wsparcia
finansowego na rzecz banku, polegajacego na zobowigzaniu sie do uzupetniania rachunku rezerwy
obstugi dtugu kazdorazowo, gdy spfata kredytu nastgpita z tego rachunku, a kredytobiorca nie
uzupetnit go w terminie okreslonym przez bank. Uzupetnienie takie nastapi w kwocie do 167 tys.
EUR na pierwsze pisemne wezwanie banku i w terminie wskazanym w wezwaniu. Umowa wsparcia
udzielona jest na czas sptaty kredytu, czyli do dnia 28 marca 2025 roku. taczne roczne
wynagrodzenie Emitenta z tytutu udzielenia wsparcia finansowego oraz ustanowienia zastawu
rejestrowego i finansowego na udziatach kredytobiorcy wynosi 1% najwyzszej sumy zadtuzenia
z tytutu kredytu, jaka wystgpita w danym okresie rozliczeniowym. E.F. Progress XI Sp. z o0.0. jest
spotkg w 100% zalezng od Emitenta.

W dniu 24 pazdziernika 2017 r. jednostka dominujaca Rank Progress S.A. udzielita gwarancji
na dokumentacje projektowa dotyczacq przebudowy skrzyzowania oraz budowy Sciezek
rowerowych zwigzanych z budowa osiedla mieszkaniowego ,Marina Park” we Wroctawiu na rzecz
Gminy Wroctaw do chwili wygasniecia uprawnien Gminy Wroctaw z tytutu gwarancji i rekojmi za
wykonane na jej podstawie roboty budowlane, przy czym termin rekojmi i gwarancji udzielonej
przez wykonawce robot budowlanych nie bedzie dtuzszy niz 60 miesiecy liczac od daty
ostatecznego odbioru robdt, nie dtuzej jednak niz do dnia 31 grudnia 2024 r. W I kwartale 2018 r.
WW. gwarancja zostata przeniesiona na jednostke stowarzyszong Port Popowice Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. (dawniej: Winhall Investments Sp. z 0.0.).

W dniu 8 czerwca 2016 r. zostata zawarta umowa kredytu nieodnawialnego w wysokosci
106.365.000,00 PLN, pomiedzy Rank Progress S.A., jednostkami zaleznymi Rank Progress Spoétka
Akcyjna Olsztyn Sp. k. (dawniej: Progress VIII Sp. z 0.0.) i Progress IX Sp. z 0.0. oraz jednostkg
powigzang Choice Sp. z 0.0. z siedzibq w Legnicy, tacznie zwanymi Kredytobiorcami, a Bankiem
Ochrony Srodowiska S.A. w Warszawie, jako Kredytodawca.

Zabezpieczeniami kredytu sg m.in.: petnomocnictwo do rachunkdéw biezacych i innych rachunkow
Kredytobiorcow w Banku; zastaw finansowy z klauzulg kompensacyjng oraz zastaw rejestrowy na
rachunkach biezgcych prowadzonych w Banku dla Kredytobiorcéw; weksle in blanco
Kredytobiorcow; hipoteki na wyszczegdlnionych nieruchomosciach nalezacych do Kredytobiorcow;
przelewy wierzytelnosci Kredytobiorcéw z okreslonych szczegétowo tytutdw; przewtaszczenie
szczegbtowo opisanych nieruchomosci. Na podstawie Umowy Kredytu Kredytobiorcy poddajg sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty 159.547.500,00 PLN.

Poreczenie udzielone w dniu 5 kwietnia 2012 roku w imieniu spétki Progress XIII Sp. z 0.0. na rzecz
Santander Bank Polska S.A. (wczesniej: Banku Zachodniego WBK SA.) Poreczenie dotyczy
zobowigzan z tytutu kredytdw inwestycyjnych i jest dokonane do kwoty 15.000.000 EUR.
Poreczenia udzielono na okres nie pdzniejszy niz do 1 wrzesnia 2019 roku.

Poreczenie weksli w imieniu spotki Rank Muller Jelenia Goéra Sp. z 0.0. (,Dtuznik”) na rzecz Banku
PKO BP SA (,Bank”) stanowigcego zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego w kwocie
28.500.000,00 PLN. Kredyt inwestycyjny udzielony jest na okres od 24 lutego 2010r. do 24 lutego
2032 r.

W dniu 7 lipca 2014 r. Spétka Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. w restrukturyzacji jako kupujacy
otrzymata od Drogopol Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach jako sprzedajacego oswiadczenie
0 odstapieniu od przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowej na terenie Gornego
Slaska o obszarze 14,89 ha, ktéra miata zostac¢ zakupiona w celu realizacji budowy stacji utylizacji
odpadéw komunalnych oraz sktadowiska na odpady, umowa przedwstepna zostata zawarta w dniu
20 lutego 2013 r. Sprzedajacy w uzasadnieniu wskazat, iz Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. nie
wzywata sprzedajgcego do zawarcia umowy przyrzeczonej, a takze we wskazanym przez
sprzedajacego terminie kupujacy nie stawit sie do zawarcia umowy przyrzeczonej. Sprzedajacy
wskazat, iz zgodnie z zapisami umowy przedwstepnej skorzystat z prawa do zachowania zadatku
w wysokosci 4.000 tys. zt otrzymanego od kupujacego oraz rozwaza mozliwos¢ zasadnosci
dochodzenia od kupujacego dodatkowo zaptaty kary umownej w wysokosci 2.000 tys. zt. Spétka
nie zgadza sie z twierdzeniami sprzedajacego i uznata za oswiadczenie o odstgpieniu za
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bezskuteczne. Do zawarcia umowy przyrzeczonej nie doszto z przyczyn lezacych wytacznie po
stronie sprzedajacego, ktory przekazat niesciste informacje o mozliwosci realizacji inwestycji na
nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy  przedwstepnej oraz ktérego zaniechania
doprowadzity do braku mozliwosci realizacji inwestycji. Zarzad kupujacego prowadzit negocjacje ze
sprzedajacym w celu rozwigzania umowy i zwrotu zadatku, jednakze wbrew prowadzonym
rozmmowom sprzedajacy zawiadomit o odstapieniu od umowy przedwstepnej. Pozew o pozbawienie
tytutu wykonawczego - aktu notarialnego z 2013 r. - przedwstgpnej umowy sprzedazy
nieruchomosci w Rudzie Slaskiej zostat wniesiony przez Drogopol Ekopoark Sp. z o.o.
(dawniej: Drogopol Inwest Sp. z 0.0.) do Sadu Okregowego w Gliwicach. W dniu 18 marca
2015 r. wniesiona zostata odpowiedz na pozew, natomiast w dniu 22 kwietnia 2015 r. zlozona
zostata replika na odpowiedZz na pozew. W dniu 10 czerwca, 15 lipca 2015 r., 7 pazdziernika
i 30 listopada 2015 r. odbyty sie kolejne rozprawy. Sad postanowit dopusci¢ dowdd z opinii
biegtego. Zarzad ocenia pozytywnie szanse wygrania przedmiotowej sprawy i spodziewa sie
odzyskania przynajmniej kwoty zadatku. W dniu 29 lipca 2014 r. Sad nadat klauzule
wykonalnosci aktowi z dnia 13 lutego 2013 r. otwierajagc tym samym mozliwo$¢ dochodzenia
wierzytelnosci z tytutu kary w drodze egzekucji komorniczej. Zarzad jest przekonany, iz spoétka
jest w stanie odzyskac swojg wierzytelnos¢ w kwocie co najmniej wptaconego zadatku. W dniu 13
kwietnia 2015 r. Sad Okregowy w Legnicy wydat postanowienie o udzieleniu Rank Recycling Energy
zabezpieczenia roszczenia o pozbawienie wykonalnosci tytutu wykonawczego poprzez zawieszenie
postepowania egzekucyjnego prowadzonego przeciwko Spotce. W dniu 21 kwietnia 2015 r.
zostat ztozony do komornika wniosek o zawieszenie postepowania egzekucyjnego, ktére zostato
zawieszone przez komornika w dniu 24 kwietnia 2015 r. Wydane przez Sad Okregowy w Legnicy
postanowienie w przedmiocie zabezpieczenia zostato zaskarzone przez Drogopol zazaleniem z
dnia 23 kwietnia 2015 r., w dniu 18 maja 2015 r. ztozona zostata odpowiedz na zazalenie. Zostat
wniesiony przez Spotke pozew o pozbawienie wykonalnosci tytutu wykonawczego na rzecz
Drogopolu. Postanowieniem z dnia 6 maja 2015 r. Sad Okregowy w Legnicy uznat sie za
niewtasciwy w sprawie i przekazat sprawe do Sadu Okregowego w Katowicach. Postanowieniem
z dnia 3 sierpnia 2015 r. komornik na wniosek Drogopol podjat zawieszone postepowanie.
W dniu 27 sierpnia 2015 r. Rank Recycling Energy ztozyt skarge na czynnosci komornika. Na rzecz
Drogopol Ekopark Sp. z o0.0. komornik zajat wszystkie wierzytelnosci przystugujace Rank
Recycling Energy Sp. z 0.0., samochdd osobowy oraz makiety zaktadu utylizacji odpadow.
Wskutek wydania postanowienia przez Sad zatwierdzajacego postepowanie uktadowe Spotki,
postepowanie komornika zostato zawieszone.

W drodze powddztwa Drogopol dochodzi przeciwko Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. pozbawienia
wykonalnosci tytutu wykonawczego uzyskanego przez Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. Sad udzielit
Drogopolowi zabezpieczenia powddztwa poprzez zawieszenie postepowania egzekucyjnego
prowadzonego z wniosku Spotki przeciwko Drogopol.

Na wniosek Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. postanowieniem z dnia 18 stycznia 2016 r. Sad
zawiesit postepowanie z powddztwa Drogopol o pozbawienie wykonalnosci tytutu wykonawczego
do czasu prawomocnego rozstrzygniecia postepowania z powoddztwa Rank Recycling Energy
Sp. z 0.0. W dniu 12 wrzesnia 2018 roku Rank Recycling Energy Spoétka z 0.0. wniosta zazalenie na
postanowienie o uchyleniu zabezpieczenia. Obecnie postepowanie zostato zawieszone wskutek
postanowienia Sadu Okregowego w Gliwicach.

Spoétka Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. w restrukturyzacji nie wykazata 2.000.000 zt kary
dochodzonej przez sprzedajacego jako rezerwy, gdyz Zarzad jest przekonany o niskim
prawdopodobienstwie przegrania sporu ze sprzedajacym, natomiast zakwalifikowat dochodzong
przez sprzedajacego kare jako zobowigzanie warunkowe, ktorego realizacja jest uzalezniona od
przysztych, niepewnych zdarzen.

7.31. Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci.
Narzedzie to uwzglednia terminy zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywow finansowych (np.
konta naleznosci, pozostatych aktywdéw finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne
z dziatalnosci operacyjnej. Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciagtoscig
a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie z rozmaitych zrdédet finansowania, takich jak
kredyty inwestycyjne, umowy leasingu finansowego, pozyczki. Dywersyfikacja tych zrédet oraz
rézne okresy zapadalnosci finansowania zapewniajg utrzymanie ptynnosci.
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Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej polega przede wszystkim na realizacji projektow inwestycyjnych
w tym na budowaniu, a nastepnie zarzadzaniu przez Grupe nieruchomosciami handlowymi
przynajmniej przez okres kilku lat od momentu oddania danej inwestycji do uzytkowania. W celu
finansowania kolejnych projektow inwestycyjnych oraz wywigzywania sie przez Emitenta
z biezgcych zobowigzan, Grupa pozyskuje zasadnicze wtasne $rodki finansowe z transakcji
sprzedazy poszczegdlnych projektéw inwestycyjnych, w tym przede wszystkim, ze sprzedazy
funkcjonujacych obiektow handlowych sukcesywnie w stosunku do zapotrzebowania na Srodki
finansowe konieczne do realizacji kolejnych zadan inwestycyjnych przez Grupe. Emitent w ramach
swoich kompetencji w Grupie Kapitatowej, prowadzi odpowiedni rozdziat pozyskiwanych s$rodkow
finansowych pomiedzy poszczegdlne spétki Grupy w celu zaopatrzenia ich w odpowiedni kapitat
obrotowy konieczny do ich biezacego funkcjonowania oraz kapitat inwestycyjny w celu
przeprowadzenia przez nie poszczegolnych zadan inwestycyjnych.

Ze wzgledu na matg przewidywalno$¢ terminu zakonczenia procesu sprzedazy obiektow
handlowych przez Grupe Kapitatowg, nie da sie wykluczy¢ sytuacji polegajacych na przejsciowych
niedoborach $rodkéw finansowych i powstania zalegtosci ptatniczych w Grupie Kapitatowej. W celu
unikniecia trudnosci zwigzanych z przejsciowym brakiem ptynnosci Spotka oraz jej podmioty
zalezne umiejetnie wykorzystujg zewnetrzne zrdédta finansowania. W tym celu wykorzystywane byty
przez Grupe m.in. emisje obligacji, kredyty obrotowe, pozyczki, w tym pozyczki hipoteczne, a takze
porozumienia z wierzycielami dotyczace prolongaty terminu ptatnosci jak i dodatkowe
podwyzszenia istniejacych kredytéw inwestycyjnych (tzw. uwolnienie kapitatu kredytu). Grupa
Kapitatowa nie wyklucza wykorzystania ww. zewnetrznych zrédet finansowania w przysztosci.
Wykorzystanie wymienionych dodatkowych instrumentédw ma na celu zwiekszenie ptynnosci Grupy
Kapitatowej do momentu sprzedazy obiektow handlowych. W chwili obecnej Spdtka wykorzystuje
zaciggniete pozyczki do momentu zakonczenia powodzeniem trwajacego procesu sprzedazy
wybranych nieruchomosci inwestycyjnych.

Wskazniki rentownosci oraz ptynnosci, ksztattujg sie dla Grupy na satysfakcjonujgcym poziomie.
Zobowigzania stanowig ok. 58 % sumy bilansowej, w duzej mierze dotyczg one dtugoterminowych i
krétkoterminowych kredytéw bankowych finansujacych nieruchomosci inwestycyijne.

W Grupie Kapitatowej wystgpito dodatkowe zapotrzebowanie finansowe zwigzane z koniecznoscig
obstugi biezacych zobowigzan Emitenta oraz statego zasilania spotki zaleznej Rank Muller Jelenia
Gora Sp. z 0.0. w celu obstugi kredytu zaciggnietego na finansowanie Pasazu Grodzkiego w Jeleniej
Gorze. Spotka Rank Miller Jelenia Géra Sp. z 0.0. wymaga dodatkowego wsparcia finansowego,
ktére jest na biezgco udzielane przez Emitenta.

Jak wskazano powyzej, przyjety model biznesowy sprawia, ze wptywy z posiadanych przez Grupe
Kapitatowg nieruchomosci oraz z ustug s$wiadczonych stronom trzecim sa niewystarczajace do
przeprowadzenia planu inwestycyjnego bez uszczerbku dla regulowania biezacych zobowigzan
jednostki dominujacej, w tym obstugi jej zadtuzenia jak i obstugi kredytéw zaciggnietych przez
Grupe Kapitatowg kredytow na finansowanie nieruchomosci. W celu terminowego wywigzywania sie
przez Grupe Kapitatowg zaréwno z zobowigzan biezacych, kredytowych jak i inwestycyjnych, model
zaktada sprzedaz nieruchomosci komercyjnych w ciggu kilku lat od wprowadzenia ich do
uzytkowania, w miare pojawiania sie potrzeb finansowych. W ciggu kilku ostatnich lat taka
potrzeba wystgpita, dlatego tez po procesie negocjacyjnym zostaly sfinalizowane transakcje
sprzedazy nieruchomosci Mielcu stanowigcych towary oraz nieruchomosci inwestycyjne w budowie,
a takze transakcja sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej stanowigcej Galerie Swidnicka. W celu
utrzymania ptynnosci Emitenta i Grupy Kapitatowej, Zarzad Spoétki podjat wszelkie niezbedne kroki
w celu pozyskania dodatkowych Zrédet finansowania, w tym przede wszystkim, pozyczek od stron
trzecich i jednostek powigzanych, ktére zostang sptacone w momencie dokonania transakcji
sprzedazy.

Zarzad Spotki ocenia, iz prowadzone obecnie negocjacje w sprawie sprzedazy wybranych
nieruchomosci handlowych, do ktérych nalezg: Centrum Handlowe Brama Pomorza w Chojnicach,
park handlowy Pasaz Wislany w Grudzigdzu, minicentrum handlowe Pogodne Centrum w Olesnicy
i park handlowy Miejsce Piastowe k. Krosna trwaja oraz dajgq podstawe do przekonania,
iz transakcje powinny mieé¢ miejsce w przysztosci.

Wptywy z planowanych transakcji beda na poziomie wystarczajacym na realizacje planu
inwestycyjnego Grupy i na biezace regulowanie zobowigzan biezacych jak i kredytowych
przynajmniej w ciggu roku od daty publikacji niniejszego sprawozdania. Réwniez spotki zalezne
wymagajace statego zasilania w $rodki, w tym wymieniony powyzej Rank Miuller Jelenia Géra
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Sp. z 0.0. zostanie w odpowiedni sposéb zaopatrzona w $rodki pozwalajace na prowadzenie przez
nig dziatalnosci w najblizszej przysziosci. Alternatywnie, w przypadku braku sprzedazy
nieruchomosci w najblizszym okresie, Grupa przewiduje uwolnienie dodatkowych kwot z kredytow
zaciggnietych na finansowanie niektérych nieruchomosci, co powinno zapewni¢ Grupie
nieprzerwang dziatalno$¢ przez okres co najmniej roku od daty niniejszego $rodrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W ciagu nastepnych kilku lat, Grupa Kapitalowa przeprowadzi kilka nowych projektow
inwestycyjnych, ktére beda sukcesywnie sprzedawane w celu pozyskania srodkéw na utrzymanie
Grupy Kapitatowej i kontynuowanie planu inwestycyjnego. Dodatkowo Grupa Kapitatowa stata sie
inwestorem jednostek stowarzyszonych, ktorych celem jest budowa centrum ustugowo-
mieszkaniowego we Wroctawiu.

W najblizszej przysztosci zaréwno sprzedaz pozostatych gruntéw we Wroctawiu posiadanych przez
Grupe Kapitatowa jak i w dalszej perspektywie udziat w zyskach jednostki stowarzyszonej poprawi
przeptywy pieniezne oraz znaczaco zmniejszy ryzyko ptynnosci.

7.32. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

Jednostka dominujgca nie wyptacita ani nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

7.33. Sprawy sadowe

W zakresie istotnych postepowan dotyczacych zobowigzan lub wierzytelnosci Emitenta lub jednostki
od niego zaleznej, na dzien przedstawienia niniejszego $rodrocznego skréoconego skonsolidowanego
sprawozdania toczyly sie nastepujace sprawy.

Sprawy podatkowe
E.F. Progress V sp. z 0.0. — "przewalutowanie”

W roku 2011 rozliczenia podatku CIT za rok 2009 spoétki zaleznej od Rank Progress S.A., tj. E.F.
Progress V Sp. z o0.0. podlegaty kontroli przeprowadzonej przez Urzad Kontroli Skarbowej we
Wroctawiu, ktéry stwierdzit, iz zastapienie kredytu budowlanego w PLN stuzacego budowie Galerii
Twierdza w Klodzku przez kredyt inwestycyjny w EUR nastgpito na podstawie powszechnie
rozumianego przewalutowania (tj. zmiany waluty kredytu). E.F. Progress V Sp. z 0.0. nie zgodzita
sie ze stanowiskiem UKS, przede wszystkim opierajac sie na tresci umowy z bankiem, gdzie
wskazano, ze nastgpita sptata kredytu w PLN (a w konsekwencji nie mogto dojs¢ do powszechnie
rozumianego przewalutowania) oraz na fakcie zawarcia kontraktu terminowego typu forward na
sprzedaz waluty EUR otrzymanej z uzyskanego kredytu inwestycyjnego, w wyniku realizacji
ktorego, spotka otrzymata srodki w PLN, ktore postuzyly sptacie kredytu budowlanego w PLN.
Argumenty przedstawione przez E.F. Progress V Sp. z 0.0. w postepowaniu przed organami
skarbowymi zostaty wpierw odrzucone przez UKS a nastepnie przez Dyrektora Izby Skarbowej,
wobec czego spoétka zaskarzyta w grudniu 2012 r. decyzje Dyrektora Izby Skarbowej do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu. W listopadzie 2012 roku, po otrzymaniu
wykonywalnej decyzji Dyrektora Izby Skarbowej, E.F. Progress V Sp. z 0.0. uregulowata zalegtos¢
podatkowg za rok 2009 w wysokosci 640 tys. zt plus odsetki.

W dniu 6 listopada 2013 roku WSA we Wroctawiu wydat wyrok, w ktérym sad uwzglednit skarge
spotki i uchylit decyzje Izby Skarbowej oraz stwierdzit, iz decyzja nie podlega wykonaniu. W ustnym
uzasadnieniu motywdéw rozstrzygniecia sad wskazat, iz organ podatkowy w sposéb wadliwy
przeprowadzit postepowanie dowodowe w sprawie. W szczegdlnosci sad wskazat, iz organ nie
uwzglednit dowodéw sktadanych przez E.F. Progress V Sp. z 0.0., opierajgc swoje rozstrzygniecie
na wybiérczym materiale dowodowym. Pisemne uzasadnienie wyroku WSA we Wroctawiu spétka
otrzymata dnia 14 stycznia 2014 roku. W uzasadnieniu tym sad powtdrzyt tezy przywotane
w ustnym uzasadnieniu.

Dyrektor Izby Skarbowej ztozyt, dnia 21 stycznia 2014 roku, skarge kasacyjng. W swojej skardze
organ wskazal, ze zaskarzony wyrok nie odpowiada prawu, poniewaz WSA we Wroctawiu
nieprawidtowo ustalit istote sporu - WSA wskazat mianowicie, ze nalezy ustali¢, czy doszto do
sprzedazy waluty, bowiem organ nie udowodnit, ze nie doszto do sprzedazy waluty, lecz doszto do
przewalutowania. Zdaniem za$ organu podatkowego, w sprawie nie doszto do sprzedazy waluty,
wiec rozwazania Sadu, wskazujace, ze do sprzedazy mogto dojsé, sq bezprzedmiotowe. Organ nie
odniost sie wiec w skardze kasacyjnej do meritum sporu, a stwierdzit tylko, ze Sad nie zrozumiat
0 co chodzi w sprawie.
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W dniu 25 sierpnia 2016 roku Naczelny Sad Administracyjny oddalit ztozong przez Dyrektora Izby
Skarbowej we Wroctawiu skarge kasacyjng. W uzasadnieniu wyroku Naczelny Sad Administracyjny
wskazat, ze wyrok WSA we Wroctawiu odpowiada prawu, poniewaz w sprawie nie zostat przez
Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu wyczerpujaco zebrany i rozpatrzony zebrany materiat
dowodowy. Zdaniem Naczelnego Sadu Administracyjnego z zebranego materiatlu dowodowego
bynajmniej nie wynika teza stawiana przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu. Naczelny Sad
Administracyjny wskazat bowiem, ze WSA we Wroctawiu zasadnie wskazat w swoim wyroku na
uchybienia procesowe Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, poniewaz zgromadzony w sprawie
materiat dowodowy jest niepetny, przez co nie pozwala na formutowanie jednoznacznych wnioskéow
co do charakteru prowadzonych operacji finansowych oraz ich prawnopodatkowych skutkow.
Dlatego tez WSA we Wroctawiu, zdaniem Naczelnego Sadu Administracyjnego, dostrzegajac ww.
watpliwosci, zasadnie nakazat Dyrektorowi Izby Skarbowej we Wroctawiu uzupetnienie materiatu
dowodowego, poprzez przeprowadzenie uzupetniajacego postepowania dowodowego, a nastepnie
dokonanie petnej oceny zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego i wyjasnienie wszelkich
watpliwosci.

Jednoczesnie Naczelny Sad Administracyjny wskazat, ze odnoszenie sie do meritum sprawy jest
przedwczesne, z uwagi na btedy proceduralne prowadzonego przez Dyrektora Izby Skarbowej we
Wroctawiu postepowania podatkowego.

W wyniku oddalenia skargi kasacyjnej przez Naczelny Sad Administracyjny, sprawa wrocita do
Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, ktéry miat obowigzek przeprowadzenia postepowania
podatkowego, a takze wziecia pod uwage wytycznych WSA we Wroctawiu, tj. miat obowigzek
wziecia pod uwage dowodow przedstawionych w toku postepowania podatkowego przez E.F.
Progress V Sp. z 0.0., a takze oparcia swojego rozstrzygniecia na petnym materialne dowodowym.
Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu w dniu 30 stycznia 2017 roku wydat decyzje, w ktorej
uchylit w catosci decyzje Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej we Wroctawiu i przekazat sprawe do
ponownego rozpatrzenia przez ten organ. W swojej decyzji Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu
wskazat, ze w sprawie nie zostat ustalony faktyczny przebieg zdarzen, jaki miat miejsce w badanym
okresie pomiedzy E.F. Progress V Sp. z o0.0. a Bankiem, stad w sprawie wymagane jest
przeprowadzenie postepowania dowodowego w znacznej czeéci, w szczegolnosci przeprowadzenie
dowodu z przestuchania s$wiadkéow, czy tez powotanie biegltego z zakresu instrumentow
finansowych.

Wobec powyzszego, Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu uznat, ze zasadne jest przekazanie
sprawy do ponownego rozpatrzenia przez organ podatkowy, poniewaz przeprowadzenie
uzupetniajgcego postepowania dowodowego w catosci przez Dyrektora Izby Skarbowej we
Wroctawiu naruszatoby zasade dwuinstancyjnosci.

Jednoczesnie, dnia 3 lipca 2017 roku, E.F. Progress V Sp. z o0.0. otrzymata od Naczelnika
Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu zwrot wptaconego podatku wraz ze zwrotem
zaptaconych przez spétke odsetek w wysokosci 1,215 min zt.

Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu (dawniej: Dyrektor Urzedu
Kontroli Skarbowej we Wroctawiu), dokonat jedynie szczatkowych czynnosci w ramach
prowadzonego postepowania podatkowego, ograniczajac sie do zebrania jednego nowego dowodu,
tj. oswiadczenia banku, nie przeprowadzajac przy tym zadnych innych dowoddw, w tym
przestuchania $wiadkdéw, czy tez dowodu z opinii biegtego. Niemniej jednak Naczelnik
Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu zawiadomit E.F. Progress V Sp. z o.o0.
o mozliwosci wypowiedzenia sie w sprawie zebranego materialu dowodowego. Spétka
wypowiedziata sie w sprawie zebranego materialu dowodowego, wskazujac na szereg uchybien
popetnionych przez Dyrektora Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu w trakcie
prowadzonego przez niego postepowania uzupetniajacego, a takze na brak realizacji przez ww.
organ podatkowy zalecen Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego i Dyrektora Izby Skarbowej we
Wroctawiu.

W odpowiedzi na pismo E.F. Progress V Sp. z 0.0., Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-
Skarbowego we Wroctawiu powotat sie na pismo Banku, w ktéorym Bank wskazat, ze przestuchanie
Swiadkéw jest niezasadne z uwagi na konieczno$¢ zachowania tajemnicy bankowej. Na tej
podstawie Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego odméwit przeprowadzenia dowodéw
z przestuchania $wiadkéw, a takze innych dowodéw, w tym dowodu z biegtego (pomimo, ze spétka
zwolnita, w piSmie z dnia 31 sierpnia 2017 roku Bank i jej pracownikéw z tajemnicy bankowej).
Nastepnie, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu, dnia 29 listopada
2017 roku, wydat decyzje w sprawie. W uzasadnieniu decyzji organ zasadniczo powtdrzyt swoje
argumenty, tj. wskazat, ze sptata kredytu budowlanego w PLN, stuzacego budowie Galerii Twierdza
w Klodzku oraz zaciggniecie kredytu inwestycyjnego w EUR nastgpito na podstawie powszechnie
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rozumianego przewalutowania (tj. zmiany waluty kredytu). Jednoczesénie wskazat, ze nie bylo
zasadne przeprowadzanie dowoddw z przestuchania $wiadkdéw i powotania biegtego, poniewaz
wystarczajacym dowodem potwierdzajgcym dokonanie przewalutowania jest, dla Naczelnika
Dolnoslaskiego Urzedu Celno — Skarbowego we Wroctawiu, pismo Banku.

E.F. Progress V Sp. z 0.0. ztozyta odwotanie od ww. decyzji, przedstawiajac szeroka argumentacje
dotyczaca niezasadnosci stanowiska przestawionego przez Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu
Celno-Skarbowego we Wroctawiu, a takze - ponownie - wskazujac na brak realizacji przez ww.
organ zalecen Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego i Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu.

Pismem z dnia 5 marca 2018 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu wyznaczyt
Spotce siedmiodniowy termin do wypowiedzenia sie w zakresie zebranego materiatu dowodowego.
W odpowiedzi na rzeczone wezwanie, w piSmie z 3 kwietnia 2018 roku, Spoétka podtrzymata swoje
dotychczasowe stanowisko i wnioski w sprawie, tj. w szczegdlnosci Spotka wskazata, ze Naczelnik
Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego w dalszym ciggu nie zastosowat sie do wytycznych
zapadtych w wyrokach WSA, NSA oraz Decyzji Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu i nie
przeprowadzit dowoddéw o ktérych przeprowadzenie wnioskowata Spdtka, w szczegdlnosci nie
przestuchat w charakterze swiadkow pracownikéw Banku. Spoétka wskazata réwniez, ze Naczelnik
Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego, odmawiajgc przeprowadzenia dowoddw bezpodstawnie
powotuje sie na obowigzek zachowania tajemnicy bankowej przez pracownikéw Banku, bowiem
Spotka upowaznita Bank oraz pracownikéw Banku do ztozenia zeznan w powyzszym zakresie.

W zwigzku z ww. pismem Spotki, Dyrektor I1zby Administracji Skarbowej we Wroctawiu postanowit
o przeprowadzeniu dowodu z przestuchania swiadka, przy czym przestuchanie nie dotyczy zadnej
z 0sOb o ktérych przestuchanie wnosita Spotka, ale Prezesa Zarzadu Banku Zachodniego WBK
(termin przestuchania - 11 wrzesnia 2018 roku). Do przestuchania jednak nie doszito.

W dniu 22 listopada 2018 roku DIAS we Wroctawiu wydat decyzje utrzymujaca w mocy decyzje
Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu z dnia 29 listopada 2017 roku,
okreslajaca zobowigzanie Spotki w podatku CIT za 2009 rok.

W przedmiotowej Decyzji DIAS we Wroctawiu wskazat, iz uwzgledniajac materiat dowodowy
zgromadzony w sprawie, nie znalazt on podstaw do uchylenia stanowiska organu I instancji
odnosénie braku mozliwosci zaliczenia do kosztow uzyskania przychodow kwoty 14.171.2018,22 zt.
Zdaniem Organu, ocena materialu dowodowego wskazuje, ze w dniu 30 kwietnia 2009 roku
dokonano zmiany kwoty faktycznie wykorzystanego kredytu w PLN na EUR przy zastosowaniu
kursu wymiany zabezpieczonego Transakcjg Terminowa. Organ przy tym ciggle jednak nie
wyjasnit, skad Spotka pozyskata EUR sprzedane w ramach Transakcji Terminowej. Argumentacja
zawarta w tej decyzji jest w praktyce powtdrzeniem decyzji organu I instancji, tyle ze wtasnymi
stowami DIAS we Wroctawiu.

Odnoszac sie do wnioskéw dowodowych E.F. Progress V Sp. z 0.0. DIAS we Wroctawiu wskazat, iz
odméwit przeprowadzenia dowoddw z przestuchania w charakterze swiadkow pracownikéw Banku
oraz przeprowadzenia dowodu z opinii biegtego, bowiem w jego ocenie w aktach sprawy znajduja
sie dowody w postaci dokumentéw, stwierdzajgce okolicznosci, na ktore wnioskowata Spoétka
i zebrany w sprawie materiat dowodowy jest wystarczajacy do podjecia rozstrzygniecia w sprawie,
zas$ przestuchanie wskazanych przez Spotke osdb doprowadzitoby do powielenia juz uzyskanych
informacji. W powyzszym zakresie Organ zupetnie zignorowat wytyczne WSA i NSA okreslone
w wyrokach wydanych w sprawie, w ktorych sady nakazaty Organowi przeprowadzenie dowoddéw
wnioskowanych przez Spoétke, w szczegdlnosci dowodu z przestuchania swiadkow.

W dniu 9 stycznia 2019 roku Spétka wniosta skarge do WSA we Wroctawiu na ww. decyzje DIAS we
Wroctawiu, w ktérej przedstawita szeroka argumentacje dotyczacq niezasadnosci utrzymania
w mocy w decyzji organu I instancji. Spétka wskazata m.in. na brak realizacji przez DIAS we
Wroctawiu wytycznych zawartych w wydanych uprzednio w sprawie wyrokach WSA we Wroctawiu
oraz NSA, a takze na brak wypetnienia przez DIAS we Wroctawiu swoich wtasnych wytycznych
w zakresie uzupetnienia materiatu dowodowego.

W dniu 12 marca 2019 rok WSA we Wroctawiu doreczyt E.F. Progress V Sp. z 0.0. sporzadzong
przez DIAS we Wroctawiu odpowiedz na skarge z dnia 13 lutego 2019 roku. W ww. odpowiedzi na
skarge DIAS we Wroctawiu podtrzymat swoje dotychczasowe stanowisko w sprawie oraz wnidst
o oddalenie skargi E.F. Progress V Sp. z 0.0. W tresci odpowiedzi na skarge DIAS we Wroctawiu
zasadniczo powtérzyt dotychczasowg argumentacje zawarta w jego poprzednich pismach
w sprawie. W odpowiedzi na skarge DIAS we Wroctawiu przede wszystkim w dalszym ciagu forsuje
swoje stanowisko, zgodnie z ktérym, w niniejszej sprawie miato miejsce przewalutowanie
(w rozumieniu potocznym) kredytu udzielonego w PLN na kredyt w EUR, po zabezpieczonym kursie
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wymiany waluty, ktore jest neutralne podatkowo. Obecnie Spdtka jest w trakcie przygotowywania
repliki na odpowiedz DIAS we Wroctawiu.

WSA we Wroctawiu wyznaczyt termin posiedzenia w przedmiotowej sprawie na dzien 28 maja 2019
roku. Na terminie WSA wystuchat strony i wobec braku dalszych wnioskow, zamknat rozprawe,
odraczajac publikacje wyroku do dnia 10 czerwca 2019 roku.

WSA we Wroctawiu wyrokiem z dnia 12 czerwca 2019 roku, sygn. akt I SA/Wr 102/19, uchylit
zaskarzong w sprawie decyzje oraz zasadzit na rzecz skarzacej od DIAS kwote 17 226,00 PLN
tytutem zwrotu kosztéow postepowania sgdowego. WSA we Wroctawiu podzielit stanowisko Spotki
zaprezentowane w skardze.

WSA we Wroctawiu w przedmiotowym wyroku uznat, ze organy ponownie rozpoznajgc sprawe, nie
tylko nie zastosowaty sie do otrzymanych uprzednio wskazan sadoéw rozpoznajacych sprawe, ale
wrecz prawomocny wyrok zlekcewazytly, ograniczajac sie w istocie do podtrzymania
dotychczasowych ustalen i przywotania tych samych dowoddéw. W dalszej czesci wyroku wskazano,
ze uzasadnienie wyroku w dalszym ciggu ogranicza sie do przytoczenia wyjasnien sktadanych przez
Bank, w tym twierdzenia o ,technicznym” charakterze zapisow w ksiegach bankowych
i potwierdzenia transakcji walutowej. WSA wskazat nadto, ze Organ w dalszym ciggu nie odnidst sie
do dowodow sktadanych przez podatnika — w tym jego wyjasnien, a takze pisemnych wyjasnien
innych pracownikéw Banku. Zdaniem WSA, Organ nie wyjasnit rdwniez sprzecznosci, znajdujacych
sie w pismach Banku.

Dodatkowo WSA we Wroctawiu wskazat, ze Organ powinien byt przeprowadzi¢ wnioskowany przez
Strone dowdd z przestuchania swiadkéw, bowiem teza na jakg swiadkowie mieli zosta¢ przestuchani
jest sprzeczna z ustaleniami Organu. Nadto Sad uznat za zasadne twierdzenia Skarzacej, ze
sprawozdanie NBP nie moze stanowi¢ dowodu w sprawie.

W konsekwencji powyzszych ustalen, WSA we Wroctawiu uznat, ze stan faktyczny w sprawie nie
jest w dalszym ciagi nalezycie wyjasniony. Niewyjasnienie zas stanu faktycznego w zakresie
istotnych okolicznosci stanowi naruszenie przepisow o postepowaniu moggce mie¢ wptyw na wynik
sprawy.

Z informacji telefonicznej uzyskanej w WSA we Wroctawiu wynika, ze nie wptyneta skarga
kasacyjna, jednak nie stwierdzono jeszcze prawomocnosci ww. wyroku. Jezeli skarga kasacyjna nie
wptynie i wyrok sie uprawomocni, wowczas sprawa wroci do Organu, ktéry ponownie rozpoznajac
sprawe bedzie zwigzany wytycznymi WSA we Wroctawiu, zgodnie z ktorymi w toku postepowania
Organy powinny zrealizowac zalecenia wynikajace z wyroku z dnia 6 listopada 2013 roku w tym,
w szczegdlnosci przeprowadzi¢ postepowanie dowodowe w zakresie wnioskowanym przez Strone
i wynikajacym z wyroku Sadu.

Rank Progress S.A. — ,przewalutowanie”

Podobna transakcja zastgpienia kredytu budowlanego w PLN zaciggnietego przez Rank Progress
S.A. i stuzacego budowie Galerii Piastbw w Legnicy przez kredyt inwestycyjny w EUR przy
wykorzystaniu kontraktéw terminowych typu forward na sprzedaz waluty EUR miata miejsce w roku
2009. Rozliczenie dla celéow podatku CIT transakcji zastgpienia kredytu budowlanego przez kredyt
inwestycyjny zostato przeprowadzone tak samo jak w przypadku wyzej wymienionej spétki E.F.
Progress V Sp. z o.0.

W grudniu 2012 roku UKS we Wroctawiu wszczat w Rank Progress S.A. m.in. kontrole rozliczenia
podatku CIT za rok 2009. W lutym 2013 roku Rank Progress S.A. otrzymat protokdt z kontroli UKS,
ktory wyrazat stanowisko kontrolujgcych tozsame do stanowiska wyrazonego w przypadku kontroli
wyzej wspomnianej spétki zaleznej E.F. Progress V Sp. z 0.0. Rank Progress S.A. w lutym 2013
roku ztozyt zastrzezenia do protokotu UKS. Rank Progress S.A. nie zgodzit sie ze stanowiskiem
UKS, przede wszystkim opierajac sie na tresci umowy z bankiem, gdzie wskazano, ze nastgpita
sptata kredytu w PLN (a w konsekwencji nie mogto dojs¢ do powszechnie rozumianego
przewalutowania) oraz na fakcie zawarcia kontraktu terminowego typu forward na sprzedaz waluty
EUR otrzymanej z uzyskanego kredytu inwestycyjnego, w wyniku realizacji ktérego, spodtka
otrzymata srodki w PLN, ktdére postuzyty sptacie kredytu budowlanego w PLN. Dodatkowo Emitent
nie zgodzit sie ze stanowiskiem organu, ktory zakwestionowat sposob rozliczenia przez Emitenta
dofinansowania dla kontrahenta wynajmujgcego lokal w Galerii Piastéw. Organ wskazat bowiem, iz
dofinansowanie udzielone Kontrahentowi powinno zwieksza¢ warto$¢ poczatkowa $rodka trwatego
(tj. Galerii), z czym Rank Progress S.A. sie nie zgadza. Argumenty przedstawione przez spdtke w
postepowaniu przed organami skarbowymi zostaly odrzucone przez UKS wobec czego Rank
Progress S.A. wnidst odwotanie od tej decyzji w lipcu 2013 roku.
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W dniu 20 listopada 2013 roku Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu wydat decyzje utrzymujacq
w mocy decyzje UKS, w ktérej stwierdzit, iz uwzgledniajac materiat dowodowy zgromadzony
w postepowaniu, po rozpoznaniu stanu faktycznego i prawnego sprawy, nie znalazt podstaw do
zmiany stanowiska i okreslit zobowigzanie podatkowe w wysokosci ok. 5 min zt.

Zdaniem organu podatkowego, w sprawie doszto do przewalutowania kredytu, a nie do sprzedazy
waluty. Tym samym - w opinii organu podatkowego, UKS zasadnie nie uznat kosztéw poniesionych
przez Rank Progress S.A. roznic kursowych z tytutu sprzedazy waluty za koszty uzyskania
przychodéw. Organ podatkowy stwierdzit réwniez, iz wydatki poczynione na dofinansowanie
najemcy lokalu w Galerii Piastéw powinny zwieksza¢ warto$¢ poczatkowag budynku, mimo iz jak
wskazywat Rank Progress S.A. w swoich poprzednich pismach w sprawie, nie mozna doktadnie
wskazaé, na co zostata przeznaczona kwota dofinansowania wyptacona najemcy. Rank Progress
S.A. nie zgodzit sie z rozstrzygnieciem organu podatkowego i wnidst, dnia 7 stycznia 2014 roku,
skarge do Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego we Wroctawiu.

Jednoczesénie, wobec uzyskania przymiotu ostatecznosci przez decyzje organu podatkowego,
Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego, dziatajac jako organ egzekucyjny, wszczat u Rank
Progress S.A. egzekucje majacq na celu przymusowq zaptate podatku. Mianowicie, pod koniec
grudnia 2013 roku organ egzekucyjny zawiadomit Rank Progress S.A. o zablokowaniu jego
rachunkéw bankowych i przeprowadzit czynnosci egzekucyjne, $ciggajac z rachunku bankowego
ponad 408 tys. zt.

Dnia 27 czerwca 2014 roku Wojewoddzki Sqd Administracyjny we Wroctawiu wydat wyrok (sygn. akt
I SA/Wr 261/14), w ktorym uchylit decyzje Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu i uznat, ze ww.
decyzja nie podlega wykonaniu. W pisemnym uzasadnieniu motywdw rozstrzygniecia WSA we
Wroctawiu wskazat, iz organ podatkowy w sposéb wadliwy przeprowadzit postepowanie dowodowe
w sprawie. W szczegolnosci sad wskazat, iz organ podatkowy nie przestuchat $wiadkow, ani nie
uwzglednit dowoddéw sktadanych przez Rank Progress S.A., pomimo, ze miat taki obowigzek ze
wzgledu na zasade czynnego udziatu strony w postepowaniu. Tym samym organ podatkowy opart
swoje rozstrzygniecie na wybidérczym materiale dowodowym.

Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu wnidst, dnia 12 wrzesnia 2014 roku, skarge kasacyjng od
przedmiotowego wyroku. W swojej skardze Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu wskazat, ze
zaskarzony wyrok nie odpowiada prawu, poniewaz zgromadzony przez organ materiat dowodowy
jest kompletny i wyraznie wskazuje, ze w sprawie wystgpito przewalutowanie udzielonego Rank
Progress S.A. kredytu.

Nalezy wskaza¢, ze skarga kasacyjna Dyrektora Izby Skarbowej byta co do zasady powtdrzeniem
argumentéw przedstawianych przez Dyrektora Izby Skarbowej w toku postepowania
administracyjnego, z tq rdéznica, ze Dyrektor Izby Skarbowej przedstawit, na potwierdzenie swoich
argumentow, nowy dowdd w sprawie, co zdaniem Rank Progress S.A., na tym etapie postepowania
sadowo-administracyjnego, bylo niedopuszczalne. Rank Progress S.A. réwniez wniost skarge
kasacyjng w przedmiotowej sprawie. W swojej skardze Rank Progress S.A. wnidst o uchylenie
zaskarzonego wyroku WSA we Wroctawiu z uwagi na brak jednoznacznego wskazania przez WSA
we Wroctawiu wszystkich uchybien Dyrektora Izby Skarbowej, w szczegdlnosci tych dotyczacych
niewtasciwego zakwalifikowania przez Emitenta wydatkdéw poczynionych na dofinansowanie
najemcy lokalu w Galerii Piastow (zdaniem Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, powinny one
zwieksza¢ warto$¢ poczatkowa budynku, natomiast zdaniem Rank Progress S.A. powinny by¢
zaliczone bezposrednio w ciezar kosztow uzyskania przychodow).

W dniu 25 sierpnia 2016 roku Naczelny Sad Administracyjny oddalit ztozone przez Rank Progress
S.A. i Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu skargi kasacyjne. W uzasadnieniu wyroku Naczelny
Sad Administracyjny wskazat, ze wyrok WSA we Wroctawiu odpowiada prawu, poniewaz w sprawie
nie zostat przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu wyczerpujaco zebrany i rozpatrzony
zebrany materiat dowodowy. Zdaniem Naczelnego Sadu Administracyjnego z zebranego materiatu
dowodowego bynajmniej nie wynika teza stawiana przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu.
Naczelny Sad Administracyjny wskazat bowiem, ze WSA we Wroctawiu zasadnie wskazat w swoim
wyroku na uchybienia procesowe Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, poniewaz zgromadzony
w sprawie materiat dowodowy jest niepeiny, przez co nie pozwala na formutowanie jednoznacznych
wnioskdw co do charakteru prowadzonych operacji finansowych oraz ich prawnopodatkowych
skutkédw. Dlatego tez WSA we Wroctawiu, zdaniem Naczelnego Sadu Administracyjnego,
dostrzegajac ww. watpliwosci, zasadnie nakazat Dyrektorowi Izby Skarbowej we Wroctawiu
uzupetnienie materiatlu dowodowego, poprzez przeprowadzenie uzupetniajacego postepowania
dowodowego, a nastepnie dokonanie petnej oceny zgromadzonego w sprawie materiatu
dowodowego i wyjasnienie wszelkich watpliwosci. Jednoczesnie Naczelny Sad Administracyjny
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wskazat, ze odnoszenie sie do meritum sprawy jest przedwczesne, z uwagi na btedy proceduralne
prowadzonego przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu postepowania podatkowego.

Dodatkowo, Naczelny Sad Administracyjny wskazat, ze zasadne jest twierdzenie WSA we Wroctawiu
dotyczace wydatkéow na dofinansowanie, poniewaz wydatki te podwyzszajg wartos¢ poczatkowa
Galerii Piastéw, co w opinii Naczelnego Sadu Administracyjnego, wynika z tresci umowy dotyczacej
dofinansowania. Jak bowiem wskazat Naczelny Sad Administracyjny, z ustalen organow
podatkowych wynika, ze najemca prowadzit prace wykonczeniowe budynku (tj. Galerii Piastéw)
oraz ze wykonane prace dotyczyly instalacji i urzadzen statych, stanowiacych czesci skfadowe
budynku, a takze elementéw konstrukcyjnych budynku. Dodatkowo, Naczelny Sad Administracyjny
stwierdzit, iz naktady poczynione na budynek zostaty sprzedane Rank Progress S.A., co
dokumentuje faktura VAT wystawiona przez najemce.

W wyniku oddalenia skarg kasacyjnych przez Naczelny Sad Administracyjny, sprawa Rank Progress
S.A. wrdcita do Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, ktory miat obowigzek przeprowadzenia
postepowania podatkowego i wziecia pod uwage wytycznych WSA we Wroctawiu, tj. miat
obowigzek wziecia pod uwage dowoddw przedstawionych w toku postepowania podatkowego przez
Rank Progress S.A., a takze oparcia swojego rozstrzygniecia na petnym materialne dowodowym.

Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu w dniu 22 grudnia 2016 roku wydat decyzje, w ktorej
uchylit w catosci decyzje Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej we Wroctawiu i przekazat sprawe do
ponownego rozpatrzenia przez ten organ. W swojej decyzji Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu
wskazat, ze w sprawie nie zostat ustalony faktyczny przebieg zdarzen, jaki miat miejsce w badanym
okresie pomiedzy Spoétkg a Bankiem, stad w sprawie wymagane jest przeprowadzenie
postepowania dowodowego w znacznej czesci, w szczegolnosci przeprowadzenie dowodu
z przestuchania swiadkow.

Wobec powyzszego, Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu uznat, ze zasadne jest przekazanie
sprawy do ponownego rozpatrzenia przez organ podatkowy, poniewaz przeprowadzenie
uzupetniajacego postepowania dowodowego w catosci przez Dyrektora Izby Skarbowej we
Wroctawiu naruszatoby zasade dwuinstancyjnosci.

Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu (dawniej: Dyrektor Urzedu
Kontroli-Skarbowej), dokonat szczatkowych czynnosci w ramach prowadzonego postepowania
podatkowego, ograniczajac sie do zebrania w sprawie jednego nowego dowodu, tj. o$wiadczenia
banku, nie przeprowadzajac przy tym zadnych innych dowoddw, w tym przestuchania $wiadkow,
czy tez dowodu z opinii biegtego. Niemniej jednak, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-
Skarbowego we Wroctawiu zawiadomit Rank Progress S.A. o mozliwosci wypowiedzenia sie
w sprawie zebranego materiatlu dowodowego. Rank Progress S.A. wypowiedziat sie w sprawie
zebranego materiatu dowodowego, wskazujac na szereg uchybien popetnionych przez Dyrektora
Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu w trakcie prowadzonego przez niego
postepowania uzupetniajacego, a takze na brak realizacji przez ww. organ podatkowy zalecen
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego i Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu.

W odpowiedzi na pismo Rank Progress S.A., Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego
we Wroctawiu powotat sie na pismo Banku, w ktérym Bank wskazat, ze przestuchanie $wiadkow jest
niezasadne z uwagi na koniecznos$¢ zachowania tajemnicy bankowej. Na tej podstawie Dyrektor
Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego odmowit przeprowadzenia dowoddw z przestuchania
Swiadkéw, a takze innych dowodoéw, w tym dowodu z biegtego (pomimo, ze Rank Progress S.A.
zwolnit, w pismie z dnia 8 wrzesnia 2017 roku Bank i jego pracownikéw z tajemnicy bankowej).
Nastepnie, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu, w dniu 5 grudnia
2017 roku, wydat decyzje w sprawie. W uzasadnieniu decyzji organ zasadniczo powtérzyt swoje
argumenty, tj. wskazat, ze sptata kredytu budowlanego w PLN, stuzacego budowie Galerii Piastow
w Legnicy oraz zaciggniecie kredytu inwestycyjnego w EUR nastgpito na podstawie powszechnie
rozumianego przewalutowania (tj. zmiany waluty kredytu). Jednoczesnie organ wskazat, ze nie
byto zasadne przeprowadzenie dowoddéw z przestuchania $wiadkdéw i powotania biegtego, poniewaz
wystarczajagcym dowodem potwierdzajacym dokonanie przewalutowania jest, dla Naczelnika
Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu, pismo z Banku.

Rank Progress S.A. ziozyt odwotanie od ww. decyzji, przedstawiajac szeroka argumentacje
dotyczaca niezasadnosci stanowiska przestawionego przez Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu
Celno-Skarbowego we Wroctawiu, a takze - ponownie - wskazujac na brak realizacji przez ww.
organ zalecen Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego i Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu.

Pismem z 5 marca 2018 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu wyznaczyt Rank
Progress S.A. siedmiodniowy termin do wypowiedzenia sie w zakresie zebranego materiatu
dowodowego. W odpowiedzi na rzeczone wezwanie, w pismie z 3 kwietnia 2018 roku, Rank
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Progress S.A. podtrzymat swoje dotychczasowe stanowisko i wnioski w sprawie, tj. w szczegdlnosci
Rank Progress S.A. wskazat, ze Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Celno-Skarbowego w dalszym
ciggu nie zastosowat sie do wytycznych zapadtych w wyrokach WSA, NSA oraz Decyzji Dyrektora
Izby Skarbowej we Wroctawiu i nie przeprowadzit dowoddw, o ktérych przeprowadzenie wnioskowat
Rank Progress S.A., w szczegolnosci nie przestuchat w charakterze $wiadkéw pracownikéw Banku.
Rank Progress S.A. wskazat rowniez, ze Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego,
odmawiajac przeprowadzenia dowoddw bezpodstawnie powotuje sie na obowigzek zachowania
tajemnicy bankowej przez pracownikow Banku, bowiem Rank Progress S.A. upowaznit Bank oraz
pracownikéw Banku do ztozenia zeznan w powyzszym zakresie.

W zwigzku z ww. pismem spotki, Dyrektor Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu postanowit
o przeprowadzeniu dowodu z przestuchania $wiadka, przy czym przestuchanie nie dotyczyto zadnej
z 0sOb, o ktérych przestuchanie wnosit Rank Progress S.A., ale Prezesa Zarzadu Banku
Zachodniego WBK (termin przestuchania - 11 wrzesnia 2018 roku).

Do przestuchania $wiadka jednak nie doszto, bowiem Prezes Zarzadu Banku wskazat, ze nie
posiada wiedzy co do okolicznosci objetych niniejszym postepowaniem, gdyz do jego obowigzkow
nie nalezy wykonywanie umow kredytowych. W zamian Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu nie
powofat zadnych innych $wiadkow, ani tez nie przeprowadzit zadnych innych dowodow.

W ocenie Rank Progress S.A., w sprawie doszto do przedawnienia. Sprawa dotyczy zobowigzania
spotki w podatku CIT za 2009 rok. Piecioletni okres przedawnienia zobowigzania trwat od poczatku
2011 roku do konca 2015 roku, jednakze ulegt on zawieszeniu na okres toczacego sie w sprawie
postepowania sadowo-administracyjnego przed WSA we Wroctawiu, a nastepnie przed NSA.
Zawieszenie terminu przedawnienia nastgpito w dniu wniesienia skargi do WSA we Wroctawiu, tj.
w dniu 10 stycznia 2014 roku, a zakonczyto sie w dniu doreczenia Dyrektorowi Izby Administracji
Skarbowej we Wroctawiu wyroku NSA, tj. 6 pazdziernika 2016 roku (mimo, iz DIAS we Wroctawiu
twierdzi, ze przedmiotowe doreczenie nastgpito dopiero 25 pazdziernika 2016 roku). W zwigzku
z zawieszeniem biegu przedawnienia, ww. zobowigzanie przedawnito sie w dniu 28 wrzesnia 2018
roku, tj. przed wydaniem przez DIAS we Wroctawiu z dnia 2 pazdziernika 2018 roku.
W konsekwencji, DIAS we Wroctawiu obowigzany byt umorzy¢é postepowanie administracyjne
W sprawie.

Spoétka wskazuje, iz nawet gdyby uznacd, ze racje ma DIAS we Wroctawiu, iz doreczenie wyroku
NSA nastgpito dopiero w dniu 25 pazdziernika 2016 roku, a w konsekwencji, ze zobowigzanie
przedawnito w dniu 16 pazdziernika 2018 roku, nalezy wzig¢ pod uwage, iz Decyzja DIAS we
Wroctawiu zostata doreczona Rank Progress S.A. dopiero w dniu 22 pazdziernika 2018 roku, zatem
rowniez w takim przypadku DIAS we Wroctawiu obowigzany byt umorzy¢ postepowanie w sprawie.

Mimo, iz w zwigzku z przedawnieniem zobowigzania podatkowego, DIAS we Wroctawiu obowigzany
byt umorzy¢ postepowanie, w dniu 2 pazdziernika 2018 roku, wydat on decyzje, na mocy ktorej
utrzymat w mocy decyzje Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu z dnia 5 grudnia 2017
roku, okreslajacg zobowigzanie Spétki w podatku CIT za 2009 rok.

W przedmiotowej Decyzji DIAS we Wroctawiu wskazat, iz uwzgledniajac materiat dowodowy
zgromadzony w sprawie, nie znalazt on podstaw do uchylenia stanowiska organu I instancji
odnos$nie braku mozliwosci zaliczenia do kosztéw uzyskania przychodéw kwoty 31.813.906,37 zi.
Zdaniem Organu, ocena materiatu dowodowego wskazuje, ze w dniach 29 maja i 30 czerwca 2009
roku dokonano zmiany kwoty faktycznie wykorzystanego kredytu w PLN na EUR przy zastosowaniu
kurséw wymiany zabezpieczonych 4 Transakcjami Terminowymi. Organ przy tym ciagle jednak nie
wyjasnit, skad Spdtka pozyskata EUR sprzedane w ramach Transakcji Terminowych. Argumentacja
zawarta w tej decyzji jest w praktyce powtdrzeniem decyzji organu I instancji, tyle ze wtasnymi
stowami DIAS we Wroctawiu.

Odnoszac sie do wnioskédw dowodowych Spétki DIAS we Wroctawiu wskazat, iz odmowit
przeprowadzenia dowoddéw z przestuchania w charakterze $wiadkow pracownikéw Banku oraz
przeprowadzenia dowodu z opinii biegtego, bowiem w jego ocenie, w aktach sprawy znajduja sie
dowody w postaci dokumentdéw, stwierdzajgce okolicznosci, na ktére wnioskowata Spotka i zebrany
w sprawie materiat dowodowy jest wystarczajacy do podjecia rozstrzygniecia w sprawie, zas
przestuchanie wskazanych przez Spoétke oséb doprowadzitoby do powielenia juz uzyskanych
informacji. W powyzszym zakresie Organ zupetnie zignorowat wytyczne WSA i NSA okreslone
w wyrokach wydanych w sprawie, w ktorych sady nakazaty Organowi przeprowadzenie dowodéw
wnioskowanych przez Spoétke, w szczegdlnosci dowodu z przestuchania swiadkdw.

W dniu 21 listopada 2018 roku Spoétka wniosta skarge do WSA we Wroctawiu na ww. decyzje DIAS
we Wroctawiu, w ktdérej przedstawita szeroka argumentacje dotyczacag niezasadnosci utrzymania
w mocy ww. decyzji organu I instancji. Spétka wskazata m. in. na brak realizacji przez DIAS we
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Wroctawiu wytycznych zawartych w wydanych uprzednio w sprawie wyrokach WSA we Wroctawiu
oraz NSA, a takze na brak wypetnienia przez DIAS we Wroctawiu swoich wtasnych wytycznych
w zakresie uzupetnienia materiatu dowodowego. Ponadto, w skardze Spdtka podniosta zarzut
przedawnienia zobowigzania w podatku CIT za 2009 roku.

W zwigzku z niezastosowaniem sie przez DIAS we Wroctawiu do wytycznych zawartych
w wydanych uprzednio w sprawie wyrokach, a dodatkowo z uwagi na fakt, iz zobowigzanie Spofki
w podatku CIT za 2009 roku ulegto przedawnieniu przed datg doreczenia Spoétce Decyzji DIAS we
Wroctawiu, nalezy negatywnie odnies¢ sie do mozliwosci utrzymania w mocy przez WSA we
Wroctawiu ww. Decyzji. Zaskarzona Decyzja powinna zosta¢ uchylona, zas w zwigzku
z przedawnieniem zobowigzania, postepowanie administracyjne w sprawie powinno podlegad
umorzeniu.

W dniu 23 stycznia 2019 rok WSA we Wroctawiu doreczyt Rank Progress S.A. sporzadzong przez
DIAS we Wroctawiu odpowiedZz na skarge z dnia 21 grudnia 2018 roku. W ww. odpowiedzi na
skarge DIAS we Wroctawiu podtrzymat swoje dotychczasowe stanowisko w sprawie, tj. wnidst
o oddalenie skargi Rank Progress S.A. W swoim pismie DIAS we Wroctawiu zakwestionowat jakoby
w sprawie doszto do przedawnienia zobowigzania Spotki w podatku CIT za 2009 rok. Odpowiedz na
skarge stanowi de facto powtdrzenie dotychczasowych tez DIAS we Wroctawiu, zawartych w jego
poprzednich pismach w sprawie, tj. tezy, iz w sprawie nie doszto do udzielenia Rank Progress S.A.
drugiego kredytu w EUR oraz nie doszto do sprzedazy waluty w ramach realizacji transakcji
terminowych. W odpowiedzi na skarge DIAS we Wroctawiu w dalszym ciggu forsuje swoje
stanowisko, zgodnie z ktéorym, w niniejszej sprawie miato miejsce przewalutowanie (w rozumieniu
potocznym) kredytu udzielonego w PLN na kredyt w EUR, po zabezpieczonym kursie wymiany
waluty, ktére jest neutralne podatkowo. Obecnie Spétka jest w trakcie przygotowywania repliki na
odpowiedz DIAS we Wroctawiu.

Jednoczesnie, dnia 24 pazdziernika 2018 roku, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu zawiadomit Rank Progress S.A. o zajeciu zabezpieczajacym $rodkéw pienieznych
Emitenta w wysokosci 8 649 683,00 zt, ulokowanych na rachunkach bankowych Spoétki. Dnia 31
pazdziernika 2018 roku Rank Progress S.A. wnidst zarzuty w sprawie prowadzonego postepowania
zabezpieczajgcego, w ktérych podnidst m.in. ze Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu wydat zarzadzenia w przedmiocie zabezpieczenia, pomimo iz zobowigzanie Rank
Progress S.A., wskutek uptywu terminu przedawnienia zobowigzania podatkowego, wygasto w dniu
26 wrzesnia 2018 roku oraz iz w zawiadomieniu nieprawidtowo okreslono wysokosci naleznosci
gtdbwnej oraz odsetek. Rank Progress S.A. wskazat takze, ze Organ prowadzi postepowanie
zabezpieczajace, pomimo jego niedopuszczalnoséci, z uwagi na wszczecie postepowania
zabezpieczajacego po wydaniu ostatecznej decyzji okreslajacej wysokos¢ zobowigzania
podatkowego Spétki. Rank Progress S.A. zarzucit takze, iz postepowanie zabezpieczajace
prowadzone jest na podstawie zarzadzenia zabezpieczenia, ktérego tres¢ nie spetnia wymogow
okreslonych w przepisach prawa.

Wskazujac na powyzsze, Rank Progress S.A. wniést o wstrzymanie postepowania
zabezpieczajacego do czasu rozpatrzenia zarzutdéw i o umorzenie postepowania zabezpieczajacego.
W dniu 5 listopada 2018 roku, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu
zawiadomit Emitenta o zawieszeniu postepowania zabezpieczajacego i o wstrzymaniu realizacji
zajecia wierzytelnosci. Obecnie Spotka czeka na rozpoznanie wniesionych zarzutéw.

Jednoczesnie, w zwiagzku z wyrokiem wydanym przez Naczelny Sad Administracyjny, Naczelnik
Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu postanowieniem z dnia 13 grudnia 2016 roku,
umorzyt postepowanie egzekucyjne prowadzone przeciwko Spdtce z uwagi, na fakt, ze
zobowigzanie podatkowe Rank Progress S.A. nie jest wymagalne. Ww. postanowienie zostato
utrzymane w mocy przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, na podstawie postanowienia
z dnia 22 marca 2017 roku. Rank Progress S.A. ziozyt skarge na przedmiotowe postanowienie do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie. Sad, dnia 24 pazdziernika 2017 roku wydat
wyrok, w ktérym oddalit skarge Spétki w catosci (poniewaz Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu
nie miat mozliwosci podjecia innego rozstrzygniecia, jak umorzenie postepowania egzekucyjnego
prowadzonego w stosunku do Spoétki), jednoczesnie jednak wskazujac, ze podstawg umorzenia
postepowania powinien by¢ brak istnienia obowigzku, a nie jak to wskazat Dyrektor Izby Skarbowej
we Wroctawiu, brak jego wymagalnosci.

W zwigzku z umorzeniem postepowania egzekucyjnego, Rank Progress S.A. zlozyt wniosek
o wydanie postanowienia w sprawie kosztow egzekucyjnych, wydanie ktérego, umozliwia Rank
Progress S.A. zwrécenie sie do Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu
z zadaniem zwrotu zaptaconych przez Spétke kosztdw postepowania egzekucyjnego w kwocie ok.
442 tys. zt.
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Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu wydat postanowienie, w ktorym
okreslit wysokos¢ kosztéw egzekucyjnych na kwote 442 168 zt, wskazujac, ze ww. kosztami zostaje
obcigzony Rank Progress S.A., z uwagi na fakt, ze Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu miat formalne podstawy do wszczecia postepowania egzekucyjnego. Ww. postanowienie
zostato utrzymane w mocy przez Dyrektora Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu na
podstawie postanowienia z dnia 2 listopada 2017 roku.

Z uwagi, ze postepowanie egzekucyjne byto prowadzone w oparciu o decyzje, ktdra nastepnie
zostata uchylona ze wzgledu na niezgodno$c¢ z prawem, Rank Progress S.A. ztozyt skarge na ww.
postanowienie Dyrektora Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroctawiu. Zdaniem bowiem Spoétki, koszty egzekucyjne powinien ponie$c
organ podatkowy, tj. Dyrektor Urzedu Kontroli Celno-Skarbowej we Wroctawiu (dawniej: Dyrektor
Urzedu Kontroli Skarbowej we Wroctawiu), ktory wydat niezgodng z prawem decyzje podatkowa.

Dnia 29 maja 2018 roku Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu uwzglednit skarge Spétki
i uchylit postanowienia organdw pierwszej i drugiej instancji w przedmiocie obcigzenia Spofki
kosztami postepowania egzekucyjnego w zwigzku ze sprawa wymiaru podatku dochodowego od
0s6b prawnych za 2009.

Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu podzielit w petni stanowisko Spotki, zgodnie
z ktorym organy egzekucyjne nie miaty podstaw do obarczenia Rank Progress S.A. kosztami
postepowania egzekucyjnego, ktére zostalo umorzone z uwagi na uchylenie decyzji, ktéra
stanowita podstawe tego postepowania. W szczegolnosci Wojewddzki Sad Administracyjny we
Wroctawiu wskazat, iz wobec ustalenia, iz decyzja, na podstawie ktorej prowadzona byta egzekucja
byta niezgodna z prawem - brak byto podstaw do prowadzenia egzekucji od poczatku, tj. od chwili
wszczecia postepowania egzekucyjnego, ergo obcigzanie Rank Progress S.A. jakimikolwiek
kosztami postepowania egzekucyjnego byto bezpodstawne.

Wskazaé nalezy, ze orzeczenie wydane przez Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu jest
prawomocne, a zatem Organ bedzie zobowigzany do ponownego rozpoznania sprawy w zakresie
obcigzenia Spétki kosztami prowadzonej egzekucji, przy czym bedzie zwigzany stanowiskiem
wyrazonym w wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu w zakresie braku
zasadnosci obcigzania Spotki takimi kosztami. W konsekwencji, Rank Progress S.A. ma duze szanse
na zwrot pobranych przez organ kosztéw postepowania egzekucyjnego, ktére zgodnie
z postanowieniem organu wyniosty tacznie ok. 442 tys. zt (jednakze organ nie wyegzekwowat catej
tej kwoty, wiec efektywnie kwota zwrotu bedzie mniejsza. Ryzyko zwigzane z przedmiotowg
sprawg obejmuje kwote 5 min zt, tj. kwote okreslonego zobowigzania podatkowego Rank Progress
S.A., ktéra wraz z kosztami ubocznymi, tj. odsetkami nie powinna przekroczy¢ kwoty 8,72 min z
(odsetki ok. 3,72 min zt). Jednoczesnie wskaza¢ nalezy, ze ww. kwota nie zostata przez Rank
Progress S.A. uiszczona.

Nadto podkreslic nalezy, iz z uwagi na prowadzong przez Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu
Skarbowego we Wroctawiu egzekucje, w dniu 18 lutego 2019 roku Rank Progress S.A. ziozyt
wniosek o wstrzymanie w catosci wykonania decyzji ostatecznej wydanej przez Dyrektora Izby
Administracji Skarbowej we Wroctawiu z dnia 2 pazdziernika 2018 roku (nr 0201-
I0D3.4100.5.2018), z uwagi na istnienie niebezpieczefstwa wyrzadzenia Rank Progress S.A.
znacznej szkody i spowodowania trudnych do odwrdcenia skutkéw.

Postanowieniem z dnia 6 marca 2019 roku, w sprawie o sygn. akt I SA/Wr 1243/18, WSA we
Wroctawiu wstrzymat wykonanie decyzji Dyrektora Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu
z dnia 2 pazdziernika 2018 roku nr 0201-I10D3.4100.5.2018.

WSA we Wroctawiu wyznaczyt termin posiedzenia w przedmiotowej sprawie na dzien 22 maja 2019
roku. Na terminie WSA wystuchat strony i wobec braku dalszych wnioskow, zamknat rozprawe,
odraczajac publikacje wyroku do dnia 5 czerwca 2019 roku. Publikacja wyroku zostata nastepnie
odroczona do dnia 12 czerwca 2019 roku.

Wyrokiem z dnia 12 czerwca 2019 roku, sygn. akt: I SA/Wr 1243/18, WSA we Wroctawiu uchylit
zaskarzong decyzje oraz zasadzit od DIAS na rzecz Rank Progress S.A. kwote 75.232 PLN tytutem
zwrotu kosztow postepowania sadowego. WSA we Wroctawiu, podzielit stanowisko zaprezentowane
przez Rank Progress S.A. w skardze.

We wskazanym orzeczeniu WSA we Wroctawiu wskazat, ze organy pominely ocene prawng
wyrazong przez Sad w wyroku z dnia 27 czerwca 2014 roku co do tego, ktére okolicznosci
w sprawie sg istotne i jaki jest walor dowodowy poszczegdélnych dokumentéw. Sad wskazat nadto,
ze organy nie uzupetnity postepowania dowodowego we wskazanym przez Sad zakresie, co
doprowadzito do nienalezytego wyjasnienia stanu faktycznego sprawy.
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WSA wskazat rowniez, ze nieporozumieniem jest uzasadnienie odmowy przeprowadzenia dowodu
Z zeznan pracownikow Banku istnieniem tajemnicy bankowej, albowiem Spoétka zwolnita wskazane
osoby z tajemnicy bankowej w zakresie udzielenia odpowiedzi na pytania przedstawione w toku
przestuchania w tym konkretnym postepowaniu podatkowym. Sad uznat réwniez za zasadne
twierdzenia Skarzacej, ze sprawozdanie NBP nie moze stanowi¢ dowodu w sprawie.

W konsekwencji powyzszych uchybien, WSA doszedt do przekonania, ze stan faktyczny niniejszej
sprawy nie zostat dostatecznie wyjasniony. Niewyjasnienie stanu faktycznego w zakresie istotnych
okolicznosci stanowi za$ naruszenie przepiséw o postepowaniu mogace mieé istotny wplyw na
wynik sprawy, co uzasadnia uchylenie decyzji w niniejszej sprawie.

Z informacji telefonicznej uzyskanej w WSA we Wroctawiu wynika, ze nie wptyneta skarga
kasacyjna, jednak nie stwierdzono jeszcze prawomocnosci ww. wyroku. Jezeli skarga kasacyjna nie
wptynie i wyrok sie uprawomocni, wowczas sprawa wroci do Organu, ktory ponownie rozpoznajac
sprawe bedzie zwigzany wytycznymi WSA we Wroctawiu, zgodnie z ktérymi w toku postepowania
Organy powinny zrealizowa¢ zalecenia wynikajace z wyroku z dnia 27 czerwca 2014 roku w tym,
w szczegodlnosci przeprowadzi¢ postepowanie dowodowe w zakresie wnioskowanym przez Strone
i wynikajacym z wyroku Sadu.

Rank Progress S.A. - okreslenie wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci

W dniach 26 pazdziernika - 21 grudnia 2017 roku, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego
we Wroclawiu przeprowadzit w Rank Progress S.A. kontrole prawidtowosci realizacji $rodka
egzekucyjnego, tj. =zajecia wierzytelnosci, zastosowanego przez Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie w Rank Progress S.A. w zwigzku z prowadzonym
przez ww. organ postepowaniem egzekucyjnym w stosunku do Spétki Zaleznej, tj. Progress V Sp. z
0.0. W protokole kontroli sporzadzonym przez Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu, zostato wskazane, ze Rank Progress S.A. wykazuje zobowigzanie w stosunku do Spotki
Zaleznej Progress V Sp. z 0.0., z tytulu udzielonej przez te Spodtke Zalezng pozyczki w tgcznej
wysokosci 27 963 968,29 zt - kapitat oraz 3 880 335,40 zt - odsetki, jednakze zapisy na
rachunkach bankowych nie wykazaty przelewu/éw srodkdéw pienieznych na rzecz Spoétki Zaleznej,
tj. Progress V Sp. z 0.0., w okresie od dnia 6 czerwca 2016 roku do dnia 26 pazdziernika 2017
roku. Rank Progress S.A. nie skfadat zastrzezen do ww. protokotu kontroli, poniewaz stan faktyczny
opisany w ww. protokole odpowiadat rzeczywistosci, tj. Rank Progress S.A. wykazuje zobowigzania
wzgledem Spotki Zaleznej, jednakze sg one niewymagalne do dnia 31 grudnia 2025 roku.

Dnia 19 kwietnia 2018 roku, Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego
w Warszawie wydat postanowienie, na podstawie ktorego okreslit Rank Progress S.A. wysokos¢
nieprzekazanej na rzecz organu egzekucyjnego wierzytelnosci. W swoim postanowieniu Naczelnik
Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie wskazat, ze Rank Progress S.A.
ponosi odpowiedzialnos¢ za nieprzekazane kwoty stanowigce zalegto$¢ podatkowaq spétki zaleznej.

Dnia 14 maja 2018 roku Rank Progress S.A. ziozyt zazalenie na ww. postanowienie. W swoim
zazaleniu Spotka, poza uwypukleniem brakéw formalnych postanowienia, wskazata m.in., ze
udzielone jej pozyczki s niewymagalne (poniewaz termin ich sptaty przypada na dzien 31 grudnia
2020 roku), ergo Spotka Zalezna, na dzien dzisiejszy, nie ma podstaw do zadania ich sptaty. Tym
samym, Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie nie ma podstaw do
zadania przekazania wierzytelnosci wynikajacych z umow pozyczek na swoje konto, poniewaz moze
on tak czyni¢ jedynie, jezeli gtdwny zobowigzany (tj. Spotka Zalezna) moze skutecznie zadad
spetnienia swiadczenia (a nie moze, poniewaz wierzytelnosci sg niewymagalne). Dodatkowo Rank
Progress S.A. wskazat, ze postepowanie egzekucyjne wobec Spétki Zaleznej zostato zakonczone (tj.
zostato wydane ostateczne postanowienie umarzajgce ww. postepowanie), a wiec Naczelnik
Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie nie miat podstaw do dokonania
zadnych czynnosci egzekucyjnych, w tym realizacji $rodka egzekucyjnego, jakim jest wydanie
zaskarzonego przez Spétke postanowienia.

Dnia 22 maja 2018 roku Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie
wydat postanowienie, w ktdrym sprostowat omytke w postanowieniu z dnia 19 kwietnia 2018 roku,
polegajaca na wpisaniu w uzasadnieniu postanowienia ,Spdtka z 0.0.” zamiast ,Spotka Akcyjna”
i ,Progress XXV Spétka z 0.0.” zamiast ,Rank Progress Spoétka Akcyjna”.

Dnia 4 czerwca 2018 roku Rank Progress S.A. ztozyt wniosek o doreczenie petnomocnikowi Spoétki
postanowienia Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie z dnia 22
maja 2018 roku, w ktédrym wskazat, ze ze wzgledu na brak jego doreczenia petnomocnikowi Spotki
postanowienie nie zostato wprowadzone do obrotu prawnego. Z ostroznosci procesowej,
w przypadku uznania, ze postanowienie zostato prawidlowo doreczone, Rank Progress S.A. wnidst
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0 potraktowanie wniosku jako zazalenia i wskazat, ze podanie w rozstrzygnieciu podmiotu trzeciego
nie stanowi oczywistej omytki, a w konsekwencji, ze postanowienie powinno zosta¢ uchylone.

Dnia 21 listopada 2018 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wydat
postanowienie, w ktdorym organ uchylit zaskarzone postanowienie Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie z dnia 22 maja 2018 roku nr 1471-
SEE.711.2484.2018.AS i orzekajac co do istoty sprawy, sprostowat omyiki pisarskie
w postanowieniu NMUS z dnia 19 kwietnia 2018 roku nr 1471-SEE.711.1913.2018.AS.

Dnia 22 listopada 2018 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wydat
postanowienie, w ktérym organ utrzymat w mocy Postanowienie Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie z dnia 19 kwietnia 2018 roku w przedmiocie
okreslenia wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci. Organ wskazat m.in., ze Rank Progress S.A
bezpodstawnie uchylat sie od przekazania $rodkéw organowi egzekucyjnemu, jako iz wierzytelnos¢
Rank Progress S.A jest wymagalna, a nadto, ze dnia 21 listopada 2018 roku organ dokonat
sprostowania postanowienia z dnia 19 kwietnia 2018 roku i zamiast nazwy Progress XXV wskazat
w postanowieniu nazwe Rank Progress S.A.

W dniu 9 stycznia 2019 roku Rank Progress S.A. ztozyt do WSA skarge na postanowienie z dnia 21
listopada 2018 roku. Spotka wskazata w szczegdlnosci, iz wskazanie w rozstrzygnieciu
postanowienia podmiotu trzeciego, tj. spdétki Progress XXV Sp. z 0.0. zamiast Rank Progress S.A,
nie bylo oczywistg omytka, a zatem nie podlegato sprostowaniu w formie postanowienia.

W dniu 11 stycznia 2019 roku Rank Progress S.A. ztozyt zas do WSA skarge na postanowienie
Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie z dnia 22 listopada 2018 roku. Spditka
wskazata w szczegolnosci, iz organ btednie przyjat, ze Spotka nie zastosowata sie do obowigzkow
wynikajacych z zajecia wierzytelnosci i bezpodstawnie uchyla sie od przekazania zajetej
wierzytelnosci, podczas gdy wobec Spoétki nigdy nie wydano postanowienia o okresleniu wysokosci
nieprzekazanej wierzytelnosci (wydane zostato ono wobec Progress XXV sp. z 0.0.), a nadto,
poniewaz pozyczki udzielone Spétce byty i nadal sg niewymagalne, a zatem wobec braku ich
wymagalnosci Spétka nie miata podstaw przekazania ww. srodkéw na rachunek organu.

Jednoczesnie w dniu 9 lipca 2019 roku WSA w Warszawie wydat wyrok w sprawie o sygn. akt III
SA/Wa 358/19, ze skargi Spotki na postanowienie Dyrektora Izby Administracji Skarbowej
w Warszawie z dnia 21 listopada 2018 roku, nr 1401-IEE-3.711.1.201.2018.KZ w przedmiocie
sprostowania oczywistej omytki pisarskiej, w ktoérym oddalit skarge Spoétki. Przedmiotowa sprawa
jest obecnie na etapie sporzadzania uzasadnienia wyroku przez WSA w Warszawie.

W takim stanie rzeczy, nalezy pozytywnie oceni¢ mozliwo$¢ uchylenia postanowienia wydanego
przez Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie oraz Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie w przedmiocie wysokos$ci nieprzekazanej przez
Rank Progress S.A. wierzytelnosci z uwagi na btedy proceduralne popetnione przy wydaniu ww.
postanowien oraz brak wymagalnosci pozyczek (z uwagi na zawarte aneksy do umdw pozyczek sq
one wymagalne dopiero w 2023 roku). Podkresli¢ przy tym nalezy, iz uchylenie postanowienia
wydanego przez Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie oraz Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie w przedmiocie wysokos$ci nieprzekazanej przez
Rank Progress S.A. wierzytelnosci bedzie miato wptyw réwniez na ewentualne postepowanie
w przedmiocie oczywistej omyiki pisarskiej i w sposodb posredni doprowadzi do uchylenia réwniez
w/w postanowienia.

Ryzyko zwigzane z przedmiotowg sprawg obejmuje kwote 9,9 min zt, tj. kwote wysokosci
wierzytelnosci nieprzekazanej przez Rank Progress S.A., ktéra wraz z kosztami ubocznymi, tj.
odsetkami, nie powinna przekroczy¢ kwoty 12,47 min zt (odsetki ok. 2,57 min. zl). Jednoczes$nie
Rank Progress S.A. wskazuje, ze ww. kwota nie zostata przez Spotke uiszczona ze wzgledu na
wstrzymanie wykonalnosci zaskarzonego postanowienia przez WSA w Warszawie.

Whniesienie przez Rank Progress S.A. skargi do WSA w Warszawie nie wstrzymato jednak
wykonalnosci ostatecznego postanowienia DIAS w Warszawie z dnia 22 listopada 2018 roku.
W zwigzku z powyzszym, zawiadomieniem z dnia 14 marca 2019 roku Naczelnik Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie zawiadomit Spétke o zajeciu innej wierzytelnosci
pienieznej. W toku prowadzonego postepowania egzekucyjnego dokonano zajecia wierzytelnosci
z rachunku bankowego i wkfadu oszczednosciowego. Dnia 8 kwietnia 2019 roku Spdtka wniosta
zarzuty w sprawie prowadzenia postepowania egzekucyjnego, podnoszac m.in. nieistnienie
obowigzku, okreslenie egzekwowanego obowigzku niezgodnie z trescig obowigzku wynikajacego
Z orzeczenia oraz prowadzenie postepowania egzekucyjnego na podstawie tytutu wykonawczego,
ktory nie spetnia wymogow prawa.
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Wskutek wniesionych zarzutow, dnia 19 kwietnia 2019 roku, Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego
Urzedu Skarbowego w Warszawie zawiesit postepowanie egzekucyjne prowadzone wobec Spoéfki.

W dniu 10 czerwca 2019 roku Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego wydat
postanowienie w sprawie zarzutédw, w ktérym uznat zarzuty wniesione przez Spdtke za
nieuzasadnione. W szczegdlnosci Organ wskazat, iz wierzytelnos¢ w sprawie jest bezspornie
wymagalna oraz podkreslit, iz tytut wykonawczy spetnia wszelkie wymogi prawa.

Na powyzsze postanowienie Spotka w dniu 8 lipca 2019 roku wniosta zazalenie, w ktérym wskazata
w szczegolnosci, iz wzor postanowienia zostat sporzadzony w sposéb nieprawidtowy poprzez brak
wskazania imienia i nazwiska osoby odpowiedzialnej za jego podpisanie, nieprawidtowe okreslenie
przez Organ wysokosci odsetek oraz podniosta zarzut, iz w sprawie tytut wykonawczy zostat
wydany na podstawie postanowien bezwzglednie niewaznych, tj. na podstawie postanowienia
Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego z dnia 18 kwietnia 2018 roku,
dotyczacego wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci, ktére zostato skierowane do Spotki,
natomiast naktadato obowigzek na Progress XXV oraz na podstawie postanowienia z dnia 22 maja
2019 roku wydanego w przedmiocie sprostowania rzekomej ,oczywistej omytki”, w ktorym
Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego prébowat dokona¢ niedopuszczalng probe
rektyfikacji btedu istotnego poprzez uznanie za omytke pisarskg btedu, ktéry prowadzi do
merytorycznej nastepczej zmiany postanowienia, co jest razgco sprzeczne z prawem.

Nastepnie w dniu 16 sierpnia 2019 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wydat
postanowienie znak: 1401-IEE3.711.1.189.2019.KZ w ktorym utrzymat w mocy zaskarzone
postanowienie Organu z dnia 10 czerwca 2019 roku. W przedmiotowym postanowieniu Organ
wskazat w szczegdlnosci, ze w zwigzku ze sprostowaniem oczywistej omyiki pisarskiej w wydanym
postanowieniu z dnia 19 kwietnia 2018 roku, zarzut nieistnienia obowigzku zostat uznany za
nieuzasadniony. Organ wskazat ponadto, iz odsetki zostaty okreslone w sposob prawidiowy, a na
pieczatce tytutu wykonawczego widnieje petne imie i nazwisko osoby odpowiedzialnej za podpisanie
tytutu wykonawczego.

Obecnie Spotka jest na etapie sporzadzania skargi do WSA w Warszawie na w/w postanowienie.

Nadto podkresli¢ nalezy, iz z uwagi na prowadzong przez Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego
Urzedu Skarbowego w Warszawie egzekucje, wnioskiem z dnia 25 marca 2019 roku Rank Progress
S.A. wnidst o wstrzymanie w catosci wykonania ostatecznego postanowienia wydanego przez
Dyrektora Izby Administracji Skarbowej we Warszawie w dniu 22 listopada 2018 roku (nr: 1401-
IEE-3.711.1.172.2018.KZ), z uwagi na istnienia niebezpieczeristwa wyrzadzenia Rank Progress S.A.
znacznej szkody i spowodowania trudnych do odwrdcenia skutkdw.

W dniu 25 kwietnia 2019 roku WSA w Warszawie wydat postanowienie, mocg ktére wstrzymat
wykonanie ostatecznego postanowienia DIAS w Warszawie (sygn. akt III SA/Wa 357/19). W/w
postanowienie zostato zaskarzone przez Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie
w dniu 28 maja 2019 roku.

W tresci swego zazalenia Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wskazat, iz
wstrzymujac wykonalnos$¢ postanowienia z dnia 22 listopada 2018 roku WSA w Warszawie nie
uwzglednit catosci materiatu dowodowego sprawy, w szczegdlnosci mozliwego przedawnienia czesci
naleznosci z tytutu umdw pozyczek. DIAS w Warszawie podnidst bowiem, iz zawarcie pomiedzy
Rank Progress S.A. oraz Progress V Sp. z o0.0. aneksdow do umow pozyczek nastgpito juz po
dokonaniu zajecia wierzytelnosci z tytutu uméw pozyczek przez Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie, co oznacza, iz aneksy te byty bezskuteczne. Z tej
tez racji, w ocenie DIAS w Warszawie istnieje ryzyko przedawnienia naleznosci z uméw pozyczek
zawartych pomiedzy Rank Progress S.A. oraz Progress V Sp. z 0.0., co doprowadzi do koniecznosci
umorzenia postepowania egzekucyjnego wszczetego w stosunku do Rank Progress S.A.

W odpowiedzi na zazalenie DIAS w Warszawie, Rank Progress wskazat, iz WSA w Warszawie
zasadnie wstrzymat wykonalno$¢ postanowienia z dnia 22 listopada 2018 roku. Spdétka wskazata
bowiem, iz na gruncie niniejszej sprawy =zaistniaty przestanki do wstrzymania wykonalnosci
postanowienia, co zostato potwierdzone przez WSA w Warszawie w uzasadnieniu postanowienia
z dnia 25 kwietnia 2019 roku. Spotka podkreslita przy tym, iz DIAS w Warszawie bezzasadnie
uznat, iz zawarte pomiedzy Rank Progress S.A. oraz Progress V Sp. z 0.0. aneksy do umdw
pozyczek nie wywotuja zadnych skutkéw prawnych (w tym réwniez tych pomiedzy stronami),
w sytuacji gdy w/w aneksy sg wazne i skuteczne pomiedzy stronami, a co najwyzej moga by¢
bezskuteczne w stosunku do organu egzekucyjnego.

Skoro za$ aneksy do umoéw pozyczek wigzg strony, tj. Rank Progress S.A. oraz Progress V Sp. z
0.0., to mocg anekséw do umoéw pozyczek strony skutecznie zmienity termin wymagalnosci
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naleznosci z tytutu umdéw pozyczek zawartych w dniu 22 kwietnia 2016 roku z dnia 31 grudnia
2019 roku na dzien 31 grudnia 2023 roku, co oznacza, iz nie istnieje ryzyko przedawnienia
wierzytelnosci z tytutu umow pozyczek, a w konsekwencji nie istnieje ryzyko umorzenia
postepowania egzekucyjnego prowadzonego wobec Rank Progress S.A., a zatem zazalenie DIAS
w Warszawie jest bezzasadne.

Obecnie Spdtka oczekuje na rozstrzygniecie Naczelnego Sadu Administracyjnego w w/w
przedmiocie.

Rank Progress S.A. - Podatek od nieruchomosci

W latach 2009-2011 Rank Progress S.A. korzystat z pomocy horyzontalnej Prezydenta Miasta
Legnica w postaci zwolnienia z podatku od nieruchomosci, przyznanej na podstawie uchwaty nr
XL/409/05 Rady Miejskiej w Legnicy z dnia 18 listopada 2005 roku (dalej - ,Uchwata RM").

Prezydent Miasta Legnica stwierdzajac, iz Rank Progress S.A. w nieprawidtowy sposob deklarowat
korzystanie ze zwolnienia z podatku od nieruchomosci, wszczat postepowania dotyczace okreslenia
wysokosci zobowigzania podatkowego Rank Progress S.A. w podatku od nieruchomosci za lata
2009, 2010 2011.

Organ podczas postepowania wskazat, iz Rank Progress S.A. poprzez wniesienie aportu do spoiki
PROGRESS XII Sp. z 0.0. w postaci nieruchomosci przy ulicy Najsw. Marii Panny oraz przy ulicy
Grodzkiej oraz przez brak realizacji nowych inwestycji przy ulicy Witelona i przy ulicy Senatorskiej
w mysl zapisow § 2 ust. 1 uchwaty Nr XL/409/05 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 28 listopada 2005 r.
W sprawie przyjecia Programu pomocy horyzontalnej na rozwdj matych i srednich przedsiebiorstw
na terenie miasta Legnicy, Rank Progress S.A. nie dopetnit warunkéw uprawniajacych do
skorzystania ze zwolnienia z podatku od nieruchomosci w ramach Programu pomocy horyzontalnej,
tak wiec utracit prawo do tego zwolnienia z podatku od nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym, Organ w dniu 26 listopada 2014 r. wydat dwie decyzje okreslajace
wysokos$¢ zobowigzania z tytutu podatku od nieruchomosci dla Spoétki za lata 2009 i 2010 - 2011
w kwotach: 600 448,00 zt za 2009 rok, 1 166 131 zt za 2010 roku oraz w kwocie 1 164 202 zt za
2011 rok. Rank Progress S.A. w dniu 10 grudnia 2014 roku wniost odwotania od w/w decyzji.

W dniu 9 kwietnia 2015 roku Samorzadowe Kolegium Odwoftawcze w Legnicy (dalej - ,SKO")
uchylito obydwie decyzje Organu. Postepowanie dotyczace zobowigzania podatkowego w podatku
od nieruchomosci za 2009 roku zostato przez SKO umorzone. Sprawa dotyczaca lat 2010 i 2011
zostata przekazana przez SKO do ponownego rozpatrzenia przez Organ.

W swoich decyzjach SKO stwierdzito, ze Organ wydajac decyzje okreslajace zobowigzanie
podatkowe w podatku od nieruchomosci za lata 2009 - 2011 naruszyt przepisy uchwaty Nr
XL/409/05 Rady Miejskiej Legnicy dotyczace postepowania w zakresie przyznania i ewentualnej
utraty prawa do zwolnienia w podatku od nieruchomosci przez Rank Progress S.A. Dlatego tez,
w opinii SKO, ww. decyzje powinny zosta¢ wyeliminowane z obrotu prawnego, jako
nieodpowiadajace przepisom prawa. Zgodnie bowiem z przepisami Uchwaty RM, Organ najpierw
miat obowigzek rozpatrzy¢ wnioski Rank Progress S.A. o udzielenie pomocy horyzontalnej (ztozone
w latach 2010 - 2011) i dopiero w sytuacji ewentualnego negatywnego rozpatrzenia ww. wnioskow
i braku zwrotu przez Rank Progress S.A. udzielonej pomocy w terminach wynikajacych z Uchwaty
RM, Organ mogtby wyda¢ decyzje okreSlajacq zobowigzanie podatkowe w podatku od
nieruchomosci za 2010 i 2011 rok.

W zwigzku z wydaniem przez SKO decyzji umarzajacej postepowanie w sprawie, postepowanie
dotyczace 2009 roku zostato definitywnie zakonczone, natomiast postepowanie dotyczace lat 2010
- 11 wrécito do ponownego rozpatrzenia przez Organ. Organ nie podjat na razie zadnych krokéw w
sprawie dotyczgcej wysokosci zobowigzania podatkowego w podatku od nieruchomosci za 2010
i 2011 rok (czyli w sprawie, ktdéra zostata przekazana do ponownego rozpatrzenia przez SKO).

Zdaniem Rank Progress S.A., postepowanie podatkowe dotyczace 2010 roku powinno zostaé
umorzone przez Organ. Wynika to z faktu, ze zobowigzanie podatkowe w podatku od
nieruchomosci za 2010 roku ulegto przedawnieniu w dniu 31 grudnia 2015 roku. Do sporzadzenia
niniejszego raportu Spotka nie otrzymata jednak decyzji w tej sprawie.

Organ natomiast, zgodnie z wytycznymi SKO, rozpatrzyt ztozone przez Rank Progress S.A. w 2010
i 2011 roku wnioski o zwolnienie w podatku od nieruchomosci. Organ, w dniu 9 lipca 2015 roku,
wydat dwie decyzje dotyczace lat 2010 i 2011, w ktorych to decyzjach odmowit Spdtce zwolnienia
z podatku od nieruchomosci za ww. lata.

W swoich decyzjach Organ stwierdzit, ze Rank Progress S.A. nie zachowat warunkdéw wynikajacych
z przepisow Uchwaty RM, poniewaz zbyt dwie z inwestycji realizowanych na nieruchomosciach, co
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do ktorych zostat ztozony wniosek o udzielenie zwolnienia, a na pozostatych dwoch nie jest
prowadzona dziatalnos$¢, ktéra mozna by zakwalifikowac jako nowg inwestycje (czyli polegajaca na
utworzeniu, rozbudowaniu, nabyciu przedsiebiorstwa, lub tez na rozpoczeciu dziatalnosci
obejmujacej dokonanie zasadniczych zmian produkcji, produktu lub procesu produkcyjnego)
poprzez co utracit prawo do zwolnienia w podatku od nieruchomosci za ww. lata. Rank Progress
S.A. zfozyt odwotania od przedmiotowych decyzji.

W dniu 2 grudnia 2015 roku SKO uchylito obydwie decyzje Organu i przekazato sprawy do
ponownego rozpatrzenia przez Organ.

W swoich decyzjach SKO stwierdzito, ze Organ dokonat niewfasciwej wyktadni przepiséw uchwaty
RM. Zgodnie bowiem z interpretacja SKO, za nowg inwestycje nalezy uwazac¢ rdwniez zakup
nieruchomosci. Naktady na nieruchomosci zostaty, w opinii SKO, niewatpliwie poczynione w celu
rozbudowania przedsiebiorstwa Rank Progress S.A. W zwigzku z wydaniem przez SKO ww. decyzji
postepowania podatkowe dotyczace lat 2010 - 2011 wrocity do ponownego rozpatrzenia przez
Organ.

Zdaniem Emitenta, postepowanie podatkowe dotyczace 2010 roku powinno zosta¢ umorzone przez
Organ. Wynika to z faktu, ze zobowigzanie podatkowe w podatku od nieruchomosci za 2010 rok
ulegto przedawnieniu w dniu 31 grudnia 2015 roku. Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu
Emitent nie otrzymat jednak decyzji Organu w ww. sprawie.

Natomiast odnosnie postepowania dotyczacego zwolnienia za 2011 roku, dnia 31 maja 2016 roku
Organ wydat nowa decyzje. Organ w swojej decyzji uznat, ze Rank Progress S.A. przystuguje
zwolnienie z podatku od nieruchomosci za 2011 rok, ale tylko w odniesieniu do nieruchomosci
objetych wnioskami, zgtaszajagcymi nowe inwestycje, ktore nie zostaty zbyte przez Rank Progress
S.A. (tj. nieruchomosci przy ul. Witelona i Senatorskiej). Co do pozostatych nieruchomosci,
posiadanych przez Spétke w 2011 roku, Organ odmowit zwolnienia ich z podatku od nieruchomosci.
Kwota przyznanego przez Organ zwolnienia w 2011 roku wyniosta 312 455 zt. Tym samym obecnie
wartoscig sporng jest kwota 851 747 zi.

Rank Progress S.A., dnia 4 lipca 2016 roku, ztozyt odwotanie od ww. decyzji Organu. W swoim
odwotaniu Rank Progress S.A. wskazat, ze Organ dokonat btednej wykfadni przepisow Uchwaty RM,
poniewaz zgodnie z literalnym brzmieniem przepiséw ww. Uchwaty RM, wszystkie nieruchomosci
bedace w Spotce, ktore byty wykorzystywane na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, powinny
podlega¢ w 2011 roku zwolnieniu z podatku od nieruchomosci. Tym samym, skoro Rank Progress
S.A. w 2011 roku spetnit wszystkie warunki wskazane w przepisach Uchwatly RM, niezbedne do
uzyskania zwolnienia z podatku od nieruchomosci za 2011 rok (co sam przyznat Organ, czesciowo
zwalniajac nieruchomosci bedace w posiadaniu Rank Progress S.A. z podatku od nieruchomosci), to
nie miat on podstaw do odmowy zwolnienia z podatku od nieruchomosci za 2011 rok pozostatej
czesci nieruchomosci posiadanych przez Spotke.

W dniu 13 pazdziernika 2016 roku SKO wydato decyzje, w ktdérej utrzymato w mocy decyzje
Organu. W swojej decyzji SKO wskazato, ze zwolnienie z podatku od nieruchomosci ma charakter
wnioskowy, a wiec dotyczy tylko i wytacznie konkretnych nieruchomosci wykazanych przez Rank
Progress S.A. w ztozonych przez niego wnioskach. Tym samym, w opinii SKO, Rank Progress S.A.
niezasadnie zgdat zwolnienia z podatku od nieruchomosci za 2011 rok wszystkich posiadanych
przez siebie, w danym roku, nieruchomosci potozonych w Legnicy.

Na przedmiotowa decyzje SKO Rank Progress S.A. ziozyt, dnia 14 grudnia 2016 roku, skarge do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu. W swojej skardze Rank Progress S.A.
wskazat, ze SKO niezasadnie wykluczyto ze zwolnienia z podatku od nieruchomosci za 2011 roku te
nieruchomosci, w odniesieniu do ktérych Rank Progress S.A. nie ztozyt wniosku o udzielenie
pomocy horyzontalnej w 2006 roku. W opinii Rank Progress S.A., zgodnie z gramatyczna wyktadnig
przepisow Uchwaty RM, zwolnieniu podlegajg wszystkie nieruchomosci bedace w posiadaniu Rank
Progress S.A. (i znajdujace sie na terenie Miasta Legnica). Tym samym dziatanie SKO, ktére
usankcjonowato dziatanie Organu, polegajace na wykluczeniu ze zwolnienia czesci nieruchomosci
posiadanych przez Rank Progress S.A. byto dziataniem contra legem. Dnia 26 maja 2017 roku
Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu wydat wyrok, w ktérym oddalit skarge Rank
Progress S.A. na decyzje SKO. W swoim wyroku Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu
podzielit stanowisko SKO, ze zwolnienie z podatku od nieruchomosci ma charakter wnioskowy,
a wiec przystuguje tylko w odniesieniu do niektérych nieruchomosci, tj. tych, ktére Rank Progress
S.A. wskazal w swoich wnioskach. Powyzsze, zdaniem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
wynika z wykfadni przepisow uchwaty RM, ktére jakkolwiek niejasne i nastreczajgce trudnosci
interpretacyjnych, wprowadzaja ramy czasowe zwolnienia, ktoére uniemozliwiaja objecie
zwolnieniem innych nieruchomosci, anizeli te wskazane we wnioskach. Jednoczes$nie Wojewddzki
Sad Administracyjny we Wroctawiu pomingt zupetnie tres¢ zatacznikéw do Uchwaty RM, wskazujac,
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ze nie majg one charakteru normatywnego. Dodatkowo, Wojewddzki Sad Administracyjny we
Wroctawiu wskazat w swoim rozstrzygnieciu, ze w sprawie nie ma znaczenia dotychczasowa
praktyka organu podatkowego, a Rank Progress S.A. nie chroni zasadna zaufania do organdow
podatkowych, poniewaz organ podatkowy dziatat niezgodnie z literg prawa.

Rank Progress S.A. ztozyt skarge kasacyjng od przedmiotowego wyroku. W swojej skardze
kasacyjnej Rank Progress S.A. wskazat, ze Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu dokonat
wyktadni przepisow uchwaty RM contra legem, nie odnoszac sie do catosci przepiséw uchwaty RM,
w szczegolnosci tresci jej zatacznikdow. Zdaniem Spotki, dokonanie gramatycznej wyktadni catosci
przepisow uchwaty RM (wraz z jej zatacznikami) musi prowadzi¢ do konkluzji, ze zwolnienie
przystuguje od catosci posiadanych przez Rank Progress S.A. nieruchomosci. Jednoczesnie,
zdaniem Spéiki, nie jest zasadne pominiecie przez Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu
tresci zatacznikbw do uchwaty RM, poniewaz stanowig one tre$¢ normatywna aktu prawa
miejscowego, jakim jest uchwata RM. Dodatkowo, skoro Wojewddzki Sad Administracyjny we
Wroctawiu uznat, ze przepisy uchwaly RM sa niejasne i nieprecyzyjne, to powinien w sprawie
zastosowac dyrektywe interpretacyjna in dubio pro tributario. Dodatkowo, zdaniem Rank Progress
S.A., zgodnie z zasadg zaufania do organdw podatkowych, podatnik nie moze odpowiadac za btedy
organdw podatkowych.

Nalezy pozytywnie oceni¢ mozliwos¢ uchylenia wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we
Wroctawiu przez Naczelny Sad Administracyjny. Dziatanie Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
we Wroctawiu, polegajace na usankcjonowaniu dziatania SKO, polegajacego na zwolnieniu
z podatku od nieruchomosci tylko czesci nieruchomosci nalezacych do Rank Progress S.A. w 2011
roku nie jest zgodne z przepisami Uchwaty RM, w szczegdlnosci z trescig normatywna, zatacznikdw
do uchwaty RM. Z przepisow tych wyraznie bowiem wynika, ze skoro Rank Progress S.A. spetnit w
2011 roku wszelkie warunki zwolnienia z nieruchomosci okre$lone w uchwale RM, to przystugiwato
mu zwolnienie z podatku od nieruchomosci w stosunku do wszystkich posiadanych przez niego w
2011 roku nieruchomosci.

Z przedmiotowym postepowaniem wigze sie ryzyko koniecznosci zwrotu pomocy horyzontalnej
otrzymanej przez Rank Progress S.A. w 2011 roku, tj. kwoty ok. 850 tys. z, wraz z odsetkami od
zalegtosci podatkowych (ok. 596 tys.). tgczna kwota ewentualnej zalegtosci wynosi ok. 1,45 min zi.
Jednakze biorgc pod uwage fakt, ze ww. zobowigzanie w podatku od nieruchomosci ulegto
przedawnieniu z dniem 31 grudnia 2016 roku, ryzyko zwigzane z koniecznoscig zaptaty ww.
naleznosci nalezy ocenic¢ jako minimalne do teoretycznego.

Zdaniem bowiem Emitenta, postepowanie podatkowe dotyczace 2011 roku powinno zostaé
umorzone przez Organ. Wynika to z faktu, ze zobowigzanie podatkowe w podatku od
nieruchomosci za 2011 roku ulegto przedawnieniu w dniu 31 grudnia 2016 roku. Do sporzadzenia
niniejszego raportu Emitent nie otrzymat jednak decyzji w tej sprawie.

Jednoczesnie, Organ, postanowieniem z dnia 2 listopada 2016 roku wszczat z urzedu postepowanie
w sprawie stwierdzenia wygasniecia decyzji z dnia 31 maja 2016 roku w czesci dotyczacej
zwolnienia w podatku od nieruchomosci za 2011 rok za nieruchomosci potozone przy ul. Witelona
i Senatorskiej. Prezydent Miasta Legnicy uznat bowiem, ze Rank Progress S.A. zbyt nieruchomosci
potozone przy ul. Witelona i Senatorskiej, a tym samym nie dopetnit warunku prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z nowa inwestycja przez co najmniej 5 lat od dnia jej
zakonczenia.

W dniu 16 listopada 2016 roku Organ wydat decyzje w sprawie, w ktérej to decyzji stwierdzit
wygasniecie ww. decyzji z dnia 31 maja 2016 roku ze wzgledu na zbycie ww. nieruchomosci.
W swojej decyzji Organ nie przytoczyt zadnej argumentacji, w ktérej potwierdzitby zasadnos¢
swojego stanowiska, a sama decyzja byta lakoniczna i ograniczata sie do stwierdzenia, ze
nieruchomosci przy ul. Witelona i Senatorskiej zostaty przez Rank Progress S.A. zbyte, a wiec Rank
Progress S.A. nie przystuguje zwolnienie z podatku od nieruchomosci za 2011 rok.

Rank Progress S.A., dnia 27 grudnia 2016 roku ziozyt odwotanie od ww. decyzji, wskazujac, ze
Spotka dalej prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na ww. nieruchomosciach, a takze realizuje na nich
nowe inwestycje, spetnienie ktérej to przestanki uprawnia Rank Progress S.A. do zachowania prawa
do zwolnienia z podatku od nieruchomos$ci w 2011 roku. Jednoczes$nie, Rank Progress S.A.
w swoim odwotaniu wskazat, ze nie dokonat definitywnego zbycia nieruchomosci potozonych przy
ul. Witelona i Senatorskiej, a jedynie dokonat przewtaszczenia ww. nieruchomosci na
zabezpieczenie kredytu bankowego, ktoéra to czynno$¢ nie powoduje ostatecznego zbycia
nieruchomosci, jak zdaje sie na to wskazywa¢ Organ. Jednoczes$nie, przewtaszczenie na
zabezpieczenie nie jest uwazane za definitywne zbycie w rozumieniu przepiséw prawa
podatkowego, poniewaz - pomimo zbycia - Spoétka nadal moze korzysta¢ z ww. nieruchomosci
i prowadzi¢ na nich dziatalno$¢ gospodarcza.
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Dnia 15 marca 2017 roku SKO wydato decyzje, w ktdérej uchylito decyzje Organu w catosci
i przekazato sprawe do ponownego rozstrzygniecia przez ten Organ. W swojej decyzji SKO
wskazato, ze Organ nie dokonat wnikliwej oceny stanu faktycznego w konteks$cie rozpoczecia
i ewentualnego zakonczenia inwestycji. Dopiero bowiem poczynienie przez Organ ustalen
w powyzszym zakresie bedzie umozliwiato dokonanie oceny, jaki wptyw na prawo do zwolnienia
miato zawarcie przez Rank Progress S.A. umow majacych za przedmiot przewlaszczenie na
zabezpieczenie nieruchomosci potozonych przy ul. Witelona i Senatorskiej. Dodatkowo, SKO
wytkneto Organowi popetnienie szeregu bteddéw proceduralnych w prowadzonym przez Organ
postepowaniu podatkowym, ktore wptynety, zdaniem SKO, na konieczno$¢ uchylenia decyzji
Organu, w szczegdlnosci wskazat, ze z uwagi na lakoniczno$¢ uzasadnienia i brak odniesienia sie
przez Organ do stanu faktycznego sprawy, ani Rank Progress S.A., ani SKO nie mieli mozliwosci
zweryfikowania prawidtowosci wnioskow, jakie wywiddt Organ wygaszajac prawo Rank Progress
S.A. do zwolnienia podatkowego.

Organ podatkowy, do dnia sporzadzenia niniejszego raportu, nie podjat zadnych krokéw w sprawie
zobowigzania podatkowego Rank Progress S.A. w podatku od nieruchomosci za 2011 rok, tj. nie
wydat decyzji umarzajacej postepowanie w sprawie, ale réwniez nie wydat zadnej innej decyzji
dotyczacej zobowigzania podatkowego Spotki. Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze zobowigzanie
podatkowe Rank Progress S.A. w podatku od nieruchomosci za 2011 rok ulegto przedawnieniu dnia
31 grudnia 2016 roku.

Progress XXV Sp. z o0.0. - okreslenie wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci

W dniach 26 pazdziernika - 21 grudnia 2017 roku, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego
we Wroctawiu przeprowadzit w Progress XXV Sp. z 0.0. kontrole prawidlowosci realizacji $rodka
egzekucyjnego, tj. zajecia wierzytelnosci, zastosowanego przez Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie w zwigzku prowadzonym przez ww. organ
egzekucyjny postepowaniem egzekucyjnym w stosunku do Spotki Zaleznej, Progress V Sp. z 0.0. W
protokole kontroli sporzadzonym przez Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu, zostato wskazane, ze Spoétka wykazuje zobowigzanie w stosunku do Progress V Sp. z
0.0., z tytutu udzielonej przez te spétke pozyczki w tacznej wysokosci 23 096 389,58 zt — kapitat
oraz 1 848 056,99 zt - odsetki, jednakze zapisy na rachunkach bankowych nie wykazaty
przelewu/ow $rodkéw pienieznych na rzecz Progress V Sp. z 0.0., w okresie od dnia 6 czerwca
2016 roku do dnia 31 pazdziernika 2017 roku. Spotka nie sktadata zastrzezen do ww. protokotu
kontroli, poniewaz stan faktyczny opisany w ww. protokole odpowiadat rzeczywistosci, tj. Spotka
wykazuje zobowigzania wzgledem Progress V Sp. z 0.0., jednakze sa one niewymagalne do dnia 31
grudnia 2025 roku.

Dnia 19 kwietnia 2018 roku, Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego
w Warszawie wydat postanowienie, na podstawie ktorego okreslit Spotce wysokos¢ nieprzekazanej
na rzecz organu egzekucyjnego wierzytelnosci. W swoim postanowieniu Naczelnik Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie wskazat, ze Progress XXV Sp. z 0.0. ponosi
odpowiedzialnos¢ za nieprzekazane kwoty stanowigce zalegto$¢ podatkowa Progress V Sp. z o.o.

Dnia 14 maja 2018 roku Progress XXV Sp. z 0.0. ztozyt zazalenie na ww. postanowienie. W swoim
zazaleniu Spoétka wskazata m.in., ze pozyczki udzielone Spéice sq niewymagalne (poniewaz termin
ich sptaty przypada odpowiednio na dzien 31 grudnia 2020 roku i 31 grudnia 2022 roku), ergo
Progress V Sp. z 0.0., na dzien dzisiejszy, nie ma podstaw do zadania ich sptaty. Tym samym,
Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie nie ma podstaw do zadania
przekazania wierzytelnosci wynikajacych z umoéw pozyczek na swoje konto, poniewaz moze on tak
czyni¢ jedynie, jezeli gtowny zobowigzany (tj. Progress V Sp. z 0.0.) moze skutecznie zadad
spetnienia Swiadczenia (a nie moze, poniewaz wierzytelnosci sg niewymagalne). Dodatkowo Spétka
wskazata, ze postepowanie egzekucyjne wobec Progress V Sp. z 0.0. zostato zakonczone (tj.
zostato wydane ostateczne postanowienie umarzajace ww. postepowanie), a wiec Naczelnik
Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie nie miat podstaw do dokonania
zadnych czynnosci egzekucyjnych, w tym realizacji $srodka egzekucyjnego, jakim jest wydanie
zaskarzonego przez Spoétke postanowienia.

Dnia 22 listopada 2018 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wydat
postanowienie, w ktéorym organ utrzymat w mocy Postanowienie Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie z dnia 19 kwietnia 2018 roku w przedmiocie
okreslenia wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci. Organ wskazat w szczegdlnosci, iz mozliwe
byto okreslenie wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci wobec faktu, iz Organ stwierdzit
niewaznos¢ postanowienia w przedmiocie umorzenia postepowania wobec Progress V sp. z 0.0.

Dnia 11 stycznia 2019 roku Progress XXV Sp. z o0.0. wniést do WSA skarge na postanowienie
Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie z dnia 22 listopada 2018 roku. Spoétka
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wskazata w szczegolnosci, iz organ btednie przyjat, ze Spdtka nie zastosowata sie do obowigzkow
wynikajacych z zajecia wierzytelnosci i bezpodstawnie uchyla sie od przekazania zajetej
wierzytelnosci, podczas gdy w sprawie Spdtka nigdy nie uchylata sie od przekazywania srodkow na
rzecz Skarbu Panstwa, poniewaz w momencie wydania postanowienia o okresleniu wysokosci
nieprzekazanej wierzytelnosci wobec dtuznika wierzytelnosci, tj. Progress V sp. z 0.0. nie toczyto
sie postepowanie egzekucyjne, a nadto pozyczki udzielone Spoétce byly i nadal sg niewymagalne, a
zatem wobec braku ich wymagalnosci Spotka nie miata podstaw przekazania ww. $rodkow na
rachunek organu.

Nalezy pozytywnie oceni¢ mozliwos$¢ uchylenia postanowienia wydanego przez Dyrektora Izby
Administracji Skarbowej w Warszawie i umorzenie postepowania z uwagi na brak wymagalnosci
pozyczek (sgq one wymagalne dopiero w 2025 roku), jak i fakt umorzenia postepowania wobec
Progress V Sp. z o.0.

Ryzyko zwigzane z przedmiotowa sprawg obejmuje kwote 9,9 min z, tj. kwote wysokosci
wierzytelnosci nieprzekazanej przez Spotke, ktdra wraz z kosztami ubocznymi, tj. odsetkami, nie
powinna przekroczy¢ kwoty 12,47 min zt (odsetki ok. 2,57 mIn zt). Jednoczesnie Spotka wskazuje,
ze ww. kwota nie zostata przez nig uiszczona.

W zwigzku z powyzszym, zawiadomieniem z dnia 14 marca 2019 roku Naczelnik Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie zawiadomit Spdtke o zajeciu innej wierzytelnosci
pienieznej. W toku prowadzonego postepowania egzekucyjnego dokonano zajecia wierzytelnosci
z rachunku bankowego i wkfadu oszczednosciowego. Dnia 8 kwietnia 2019 roku Spdtka wniosta
zarzuty w sprawie prowadzenia postepowania egzekucyjnego, podnoszac m.in. okreslenie
egzekwowanego obowigzku niezgodnie z tresciqg obowigzku wynikajacego z orzeczenia oraz
prowadzenie postepowania egzekucyjnego na podstawie tytutu wykonawczego, ktéry nie spetnia
wymogow prawa.

Wskutek wniesionych zarzutéw dnia 19 kwietnia 2019 roku Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego
Urzedu Skarbowego w Warszawie zawiesit postepowanie egzekucyjne prowadzone wobec Spotki.
Emitent powziat informacje o zawieszeniu postepowania egzekucyjnego w dniu 16 maja 2019 roku.

W dniu 12 czerwca 2019 roku Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego
w Warszawie wydat postanowienie w sprawie zarzutdéw, w ktérym uznat zarzuty wniesione przez
Spotke za nieuzasadnione. W szczegdlnosci, Organ wskazat, iz wierzytelno$¢ w sprawie jest
bezspornie wymagalna oraz podkreslit, iz tytut wykonawczy spetnia wszelkie wymogi prawa.

Na powyzsze postanowienie Spdétka w dniu 10 lipca 2019 roku wniosta zazalenie, w ktorym
wskazata w szczegdlnosci, iz wzor postanowienia zostat sporzadzony w sposdéb nieprawidiowy,
poprzez brak wskazania imienia i nazwiska osoby odpowiedzialnej za jego podpisanie oraz
dokonanie przez Organ nieprawidiowego naliczenia kwoty naleznych odsetek.

Nastepnie, w dniu 16 sierpnia 2019 roku, Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie
wydat postanowienie znak: 1401-IEE3.711.1.194.2019.KZ w ktérym utrzymat w mocy zaskarzone
postanowienie Organu z dnia 12 czerwca 2019 roku. W przedmiotowym postanowieniu Organ
wskazat w szczegdlnosci, ze odsetki zostaty okreslone w sposdb prawidtowy, a na pieczatce tytutu
wykonawczego widnieje petne imig i nazwisko osoby odpowiedzialnej za podpisanie tytutu.

Obecnie Spétka rozwaza ztozenie skargi do WSA w Warszawie na w/w postanowienie.

Rank Progress Spotka Akcyjna Olsztyn Sp.k. — uzytkowanie wieczyste

Spétka zalezna do Emitenta, Rank Progress Spodtka Akcyjna Olsztyn Sp.k. jest uzytkownikiem
wieczystym gruntu potozonego w Olsztynie przy ul. Jarockiej.

1) Opftata z tytutu uzytkowania wieczystego za okres 1 stycznia - 9 czerwca 2016
roku
W dniu 1 czerwca 2018 roku Gmina Olsztyn ztozyta przeciwko Spoice pozew o zaptate kwoty
484.800,14 zt wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 1 kwietnia 2016 roku, tytutem zalegtej optaty
rocznej za uzytkowanie wieczyste za okres 1 stycznia — 9 czerwca 2016 roku.

Gmina Olsztyn w pozwie wskazata, ze Spoitce przystuguje prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Gminy potozonych w Olsztynie. W zwigzku z tym, w opinii Gminy, Progress VIII Sp.
z 0. 0. powinna zapfaci¢ do dnia 31 marca 2016 roku kwote 484.800,14 zt. Dnia 27 czerwca 2018
roku Sad Okregowy w Olsztynie wydat nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym, w ktérym
nakazat Spoitce, aby zaptacita na rzecz Gminy Olsztyn kwote 484.800,14 zt.

Spotka, nie zgadzajac sie z zgdaniem Gminy Olsztyn, w dniu 31 lipca 2018 roku ztozyta sprzeciw od
nakazu zaptfaty, wskazujac w nim, iz roszczenie jest niezasadne, jako iz Gmina Olsztyn nie
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wykonata $wiadczenia wzajemnego na rzecz Spotki, gdyz uporczywie uniemozliwiata korzystanie
z prawa uzytkowania wieczystego poprzez trwajace blisko 14 lat sabotowanie dokonania zmiany
MPZP, a ponadto roszczenie Gminy Olsztyn nie korzysta z ochrony prawnej, bowiem stanowi
naduzycie prawa. Ponadto, Spoétka zgtosita zarzut potracenia ewentualnego wierzytelnosci
dochodzonej przez Gmine Olsztyn z wierzytelnoscig Spotki z tytutu naprawienia szkody wynikajacej
z niezgodnego z prawem dziatania Gminy Olsztyn powstatej wskutek braku dostosowania MPZP do
wymogow ustawy, pomimo cigzacego na Gminie obowigzku dokonania takiej zmiany, co
doprowadzito do niewydania na rzecz Spétki prawomocnej decyzji zatwierdzajacej projekt
budowlany oraz udzielajacej pozwolenia na budowe, co w konsekwencji uniemozliwito realizacje
planowanej inwestycji.

W dniu 11 grudnia 2018 roku Sad Okregowy w Warszawie wydat wyrok w catosci uwzgledniajacy
powddztwo Gminy Olsztyn przeciwko Spoétce. Sad w uzasadnieniu wyroku wskazat, iz w sprawie nie
doszto do naduzycia prawa przez Gmine.

W dniu 6 lutego 2019 roku Spétka wniosta apelacje od ww. wyroku zaskarzajac go w catosci
i podtrzymujac swoje stanowisko wyrazone w sprzeciwie od wydanego uprzednio nakazu zaptaty.
Zdaniem Spotki, Sad Okregowy w Warszawie btednie uznat, ze skoro Gmina miata obowigzek
dostosowania MPZP i przez 15 lat ww. obowigzku nie wypetnita, to znaczy, ze nie mozna jej
postawi¢ naruszenia art. 5 kodeksu cywilnego. Spdtka wskazuje bowiem, ze mimo, ze Gmina
wprost nie naruszyta prawa (wobec braku terminu na dostosowanie MPZP), to naduzywa swojego
prawa uchylajac sie od dostosowania MPZP i jednoczesnie naktadajac na Spotke optate za
uzytkowanie wieczyste gruntu.

Dnia 4 kwietnia 2019 roku Spotka ztozyta wniosek o zwolnienie z kosztéw sadowych, w tym
z optaty od apelacji. Dnia 23 kwietnia 2019 roku Sad Okregowy w Warszawie uwzglednit wniosek
Spotki w zakresie zwolnienia Spétki od koniecznosci poniesienia optaty od apelacji.

Nalezy oceni¢, ze w sprawie istniejg szanse uwzglednienia apelacji i oddalenia powddztwa Gminy.
Ignorowanie bowiem przez Gmine obowigzku dostosowania MPZP do obowigzujacych przepiséw
przez 15 lat, przy jednoczesnym dostosowaniu obowigzujagcego MPZP lub uchwalenie nowych MPZP
dla obszaréw graniczacych z MPZP, w obrebie ktérego znajduje sie nieruchomos¢ Spétki, swiadczy
o nagannych praktykach Gminy, sprzecznych z art. 5 kodeksu cywilnego, pomimo ze w sprawie nie
doszto wprost do naruszenia przepiséw prawa administracyjnego przez Gmine.

2) Opiata z tytutu uzytkowania wieczystego za okres 9 czerwca -31 grudnia 2016
roku
W dniu 28 maja 2018 roku Gmina Olsztyn ztozyta przeciwko Bankowi Ochrony $rodowiska S.A.
(dalej: ,BOS”) pozew o zaptate kwoty 624.180,18 zt wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 11
sierpnia 2016 roku, tytutem zalegtej optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste za okres 9 czerwca -
31 grudnia 2016 roku.

Gmina Olsztyn w pozwie wskazata, ze BOS przystugiwato prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Gminy potozonych w Olsztynie. W zwigzku z tym, w opinii Gminy, BOS powinien
zaptaci¢ kwote 624.180,18 zt.

BOS, nie zgadzajac sie z zadaniem Gminy Olsztyn, w dniu 24 wrzesnia 2018 roku ztozyt odpowiedz
na pozew, wskazujac w nim, iz roszczenie jest niezasadne, jako iz Gmina Olsztyn nie wykonata
Swiadczenia wzajemnego na rzecz Spoétki (od ktorej BOS nabyt prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci), gdyz uporczywie uniemozliwiata korzystanie z prawa uzytkowania wieczystego
poprzez trwajace blisko 14 lat sabotowanie dokonania zmiany MPZP, a ponadto roszczenie Gminy
Olsztyn nie korzysta z ochrony prawnej, bowiem stanowi naduzycie prawa. Ponadto BOS wskazat,
iz w zwigzku nabyciem prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci dopiero dnia 9 czerwca 2016
roku, BOS nie jest odpowiedzialny za zaptate optaty z tytutu uzytkowania wieczystego za w/w
okres.

W dniu 7 stycznia 2019 roku Spétka zgtosita interwencjg uboczng po stronie BOS.,Spé’rka wskazata,
ze negatywne rozstrzygniecie sprawy po stronie BOS bedzie uprawnialo BOS do wystgpienia
z roszczeniem regresowym przeciwko Spdice. Tego samego dnia Spdtka ztozyta wniosek o
zwolnienie z kosztéw sadowych, w tym z opfaty od apelacji. Dnia 1 marca 2019 roku Sad Okregowy
w Olsztynie uwzglednit wniosek Spétki w zakresie zwolnienia Spétki od koniecznosci poniesienia
optaty od interwencji ubocznej oraz od apelaciji.

W dniu 1 lutego 2019 roku Sad Okregowy w Olsztynie wydat wyrok uwzgledniajacy powodztwo
Gminy Olsztyn przeciwko BOS co do kwoty 624.180,18 zt wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 12
sierpnia 2016 roku do dnia zaptaty. Sad w uzasadnieniu wyroku wskazat, iz w sprawie nie doszto do
naduzycia prawa przez Gmine.
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W dniu 15 marca 2019 roku BOS wnidst apelacje od ww. wyroku zaskarzajac go w czesci, t
w zakresie zasadzenia na rzecz Gminy Olsztyn kwoty 624.180,18 zt wraz z ustawowymi odsetkami
od dnia 12 sierpnia 2016 roku oraz kosztéw i podtrzymujac swoje stanowisko wyrazone w
odpowiedzi na pozew. Zdaniem BOS, Sad Okregowy w Olsztynie btednie uznat, ze skoro Gmina
miata obowigzek dostosowania MPZP i przez 15 lat ww. obowigzku nie wypetnita, to znaczy, ze nie
mozna jej postawic¢ naruszenia art. 5 kodeksu cywilnego. BOS wskazat, ze mimo, ze Gmina wprost
nie naruszyta prawa (wobec braku terminu na dostosowanie MPZP), to naduzywa swojego prawa
uchylajac sie od dostosowania MPZP i jednocze$nie nakfadajac na uzytkownika wieczystego optate
za uzytkowanie wieczyste gruntu.

W dniu 26 marca 2019 roku Spétka wniosta apelacje od ww. wyroku zaskarzajac go w czesci, tj.
w zakresie zasadzenia na rzecz Gminy Olsztyn kwoty 624.180,18 zt wraz z ustawowymi odsetkami
od dnia 12 sierpnia 2016 roku oraz kosztéw. Zdaniem Spétki, Sad Okregowy w Olsztynie btednie
uznat, ze skoro Gmina miata obowigzek dostosowania MPZP i przez 15 lat ww. obowigzku nie
wypetnita, to znaczy, ze nie mozna jej postawi¢ naruszenia art. 5 kodeksu cywilnego. Spédtka
wskazata, ze mimo, ze Gmina wprost nie naruszyta prawa (wobec braku terminu na dostosowanie
MPZP), to naduzywa swojego prawa uchylajac sie od dostosowania MPZP i jednoczesénie naktadajac
na uzytkownika wieczystego optate za uzytkowanie wieczyste gruntu.

Nalezy ocenié, ze w sprawie istniejg szanse uwzglednienia apelacji i oddalenia powodztwa Gminy.
Ignorowanie bowiem przez Gmine obowigzku dostosowania MPZP do obowigzujacych przepisow
przez 15 lat, przy jednoczesnym dostosowaniu obowigzujacych MPZP lub uchwaleniu nowych MPZP
dla obszaréw graniczacych z MPZP, w obrebie ktérego znajduje sie nieruchomos¢ Spotki, swiadczy
o nagannych praktykach Gminy, sprzecznych z art. 5 kodeksu cywilnego, pomimo ze w sprawie nie
doszto wprost do naruszenia przepiséw prawa administracyjnego przez Gmine.

3) Opfata z tytutu uzytkowania wieczystego za okres 1 stycznia -31 grudnia 2017
roku
W dniu 4 lipca 2018 roku Gmina Olsztyn ztozyta przeciwko Bankowi Ochrony Srodowiska S.A.
(dalej: ,BOS") pozew o zaptate kwoty 1.108.980,32 zt wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 1
kwietnia 2017 roku, tytutem zalegtej optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste za okres 1 stycznia -
31 grudnia 2017 roku.

W dniu 3 sierpnia 2018 roku Sad Okrggowy w Olsztynie wydat nakaz zaptaty w postepowaniu
upominawczym, w ktérym nakazat BOS zaptate na rzecz Gminy Olsztyn kwoty 1.108.980,32 zt
wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 1 kwietnia 2017 roku. BOS, nie zgadzajac sie z zadaniem
Gminy Olsztyn, w dniu 29 sierpnia 2018 roku ztozyt sprzeciw od w/w nakazu zaptaty. W dniu 17
grudnia 2018 roku Spotka zgtosita interwencje uboczng po stronie BOS. Spotka wskazata, ze
negatywne rozstrzygniecie sprawy po stronie BOS bedzie uprawniato BOS do wystgpienia z
roszczeniem regresowym przeciwko Spétce. Tego samego dnia Spoétka ztozyta wniosek o zwolnienie
z kosztow sadowych, w tym z optaty od apelacji. Dnia 25 lutego 2019 roku Sad Okregowy w
Olsztynie uwzglednit wniosek Spotki w zakresie zwolnienia Spétki od koniecznosci poniesienia optaty
od interwencji ubocznej oraz od apelacji.

W dniu 19 grudnia 2018 roku Sad Okregowy w Olsztynie wydat wyrok uwzgledniajacy powodztwo
Gminy Olsztyn przeciwko BOS w catosci. Sad w uzasadnieniu wyroku wskazat, iz w sprawie nie
doszto do naduzycia prawa przez Gmine.

W dniu 30 stycznia 2019 roku BOS wnidst apelacje od ww. wyroku zaskarzajac go w catosci.
Zdaniem BOS, Sad Okregowy w Olsztynie btednie uznat, ze skoro Gmina miata obowigzek
dostosowania MPZP i przez 15 lat ww. obowiazku nie wypetnita, to znaczy, ze nie mozna jej
postawi¢ naruszenia art. 5 kodeksu cywilnego. BOS wskazat, ze mimo, ze Gmina wprost nie
naruszyta prawa (wobec braku terminu na dostosowanie MPZP), to naduzywa swojego prawa
uchylajac sie od dostosowania MPZP i jednoczes$nie naktadajac na uzytkownika wieczystego optate
za uzytkowanie wieczyste gruntu.

W dniu 26 marca 2019 roku Spétka wniosta apelacje od ww. wyroku zaskarzajac go w catosci.
Zdaniem Spoétki, Sad Okregowy w Olsztynie btednie uznat, ze skoro Gmina miata obowigzek
dostosowania MPZP i przez 15 lat ww. obowigzku nie wypetnita, to znaczy, ze nie mozna jej
postawi¢ naruszenia art. 5 kodeksu cywilnego. Spotka wskazata, ze mimo, ze Gmina wprost nie
naruszyta prawa (wobec braku terminu na dostosowanie MPZP), to naduzywa swojego prawa,
uchylajac sie od dostosowania MPZP i jednocze$nie naktadajac na uzytkownika wieczystego optate
za uzytkowanie wieczyste gruntu. W sprawie podniesiono réwniez zarzut niewaznosci postepowania
spowodowany nieprawidtowosciami w dopuszczeniu Spétki do udziatu w sprawie.

W dniu 31 lipca 2019 roku Sad Apelacyjny w Biatymstoku oddalit apelacje BOS i Spétki. W dniu 7
sierpnia 2019 roku Spotka wniosta o sporzadzenie i doreczenie Spoétce uzasadnienia wyroku.
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Obecnie Spodtka oczekuje na doreczenie pisemnego uzasadnienia wyroku Sadu Apelacyjnego
w Biatymstoku.

Transakcja sprzedazy nieruchomosci w ramach Grupy

W ramach dziatan restrukturyzacyjnych, w listopadzie 2014 r. mialy miejsce dwie transakcje
sprzedazy nieruchomosci w ramach spoétek nalezacych do Grupy Kapitatowej. Spotka Progress XIV
Sp. z 0.0. Olesénica S.K.A. (dawniej: E.F. Progress XI Sp. z 0.0. S.K.A.) zbyta centrum handlowe
Pogodne Centrum w Olesnicy na rzecz E.F. Progress XI Sp. z 0.0., natomiast Progress XIV Sp. z
0.0. Chojnice S.K.A. zbyta centrum handlowe Brame Pomorza w Chojnicach na rzecz Progress XXIII
Sp. z 0.0. W styczniu 2015 r. u obu kupujacych Dolnoslaski Urzad Skarbowy wszczat kontrole
podatkowg w zwigzku ze ztozonym wnioskiem o zwrot VAT od zakupionych nieruchomosci. W dniu
20 marca 2015 r. obie spotki otrzymaty protokdt z kontroli podatkowej, ktéry przedstawiat
stanowisko kontrolujgcych dotyczace klasyfikacji transakcji sprzedazy obu nieruchomosci jako
sprzedaz zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa. Z takim stanowiskiem nie zgadza sie Zarzad
Grupy, ktéry uwaza, ze transakcje sprzedazy dotyczyty nieruchomosci, a nie zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa, tym bardziej, ze nie ma orzecznictwa niekorzystnego dla Grupy, a interpretacje
podatkowe uzyskiwane przez Grupe przy okazji innych transakcji sprzedazy podobnych
nieruchomosci byly zawsze pozytywne. Zostaty ztozone =zastrzezenia do protokotu kontroli,
jednakze organ odmoéwit ich uwzglednienia.

W celu odzyskania podatku VAT uiszczonego do urzedu skarbowego przez spotki, ktore dokonaty
sprzedazy, tj. ograniczenia kosztu pienigdza w czasie, podjeta zostata decyzja o skorygowaniu
faktur sprzedazy. Spotki sprzedajace skorygowaty obrot w podatku VAT o kwote podatku VAT
naleznego od transakcji sprzedazy nieruchomosci (tj. w sumie 42 min PLN) w deklaracjach
ztozonych w kwietniu 2015 r. i otrzymaty zwrot tej kwoty z urzedu.

W dniu 8 lutego 2016 r. wobec obu spdtek wydane zostaty decyzje Naczelnika Dolnoslaskiego
Urzedu Skarbowego we Wroctawiu w przedmiocie okreslenia zobowigzania podatkowego w podatku
od towarow i ustug za listopad 2014 r. W decyzjach organ podatkowy wskazat, iz Spotka nie miata
prawa do odliczenia VAT naliczonego z faktur dokumentujacych nabycie galerii handlowych
w Chojnicach i w Olesnicy w zwigzku z kwalifikacjg transakcji sprzedazy jako zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa. Od decyzji tych obie spétki ztozyty odwotania. W dniach odpowiednio 16 maja
oraz 19 maja 2016 r. wydane zostaty decyzje Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, w ktérych
organ utrzymat w mocy decyzje organu I instancji. W dniach odpowiednio 23 oraz 28 czerwca 2016
r. spotki ztozyty do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu skargi na ww. decyzje
Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu. Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu w
wyrokami z dnia 27 czerwca 2017 r. uchylit niekorzystne dla spétek decyzje Naczelnika
Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego, zgodnie z ktérymi spétki nie miata prawa do odliczenia VAT
naliczonego z faktur dokumentujacych nabycie galerii handlowej w Olesnicy i Chojnicach. Wyroki
zostaty jednak zaskarzone przez organ podatkowy do Naczelnego Sadu Administracyjnego. W dniu
12 kwietnia 2019 roku NSA oddalit skarge organu podatkowego dla transakcji dotyczacej E.F.
Progress XI Sp. z 0.0. W dniu 3 czerwca 2019 roku Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu wycofat
skarge kasacyjng w sprawie spoétki Progress XXIII Sp. z 0.0. W dniu 25 wrzesnia 2019 roku Emitent
otrzymat decyzje Dyrektora Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu w sprawie spotki Progress
XXIII Sp. z o.0. uchylajacq w catosci decyzje organu I instancji i umarzajacg postepowanie w
sprawie. W sprawie spétki E.F. Progress XI Sp. z 0.0. Emitent oczekuje na wydanie przez organ II
instancji rozstrzygniecia zgodnego z oceng prawng WSA we Wroctawiu.

Pozew o zaplate uzytkowania wieczystego nieruchomosci we Wroctawiu

W dniu 20 marca 2017 r. Sad wydat nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej we Wroctawiu za 2014 r. w kwocie 644 tys. zt
wraz z ustawowymi odsetkami oraz za 2015 r. w kwocie 644 tys. zt wraz z ustawowymi odsetkami.
W dniu 12 kwietnia 2017 r. wniesiony zostat Rank Progress S.A. sprzeciw od nakazu zaptaty.
Strony wymienity pisma procesowe. W dniu 29 czerwca 2017 r. odbyta sie rozprawa. Nastepna
rozprawa odbyta sie w dniu 19 pazdziernika 2017 r. W dniu 30 pazdziernika 2017 r. wptyneto pismo
procesowe powoda. Wyrokiem z dnia 16 listopada 2017 r. Sad zasadzit od jednostki dominujacej na
rzecz powoda petnej kwoty zaptaty wraz z odsetkami oraz zwrot kosztow zastepstwa procesowego
i optaty sadowej. W dniu 27 lutego 2018 r. ztozona w imieniu pozwanego apelacja wraz z
wnioskiem o zwolnienie od kosztéw sadowych. Sad zarzadzit zwrot wniosku, 10 kwietnia 2018 r.
pozwany wnidst zazalenie. Strona powodowa wniosta odpowiedZz na apelacje datowang na 23
kwietnia 2018 r. Sad uchylit postanowienie o zwrocie wniosku o zwolnienie od kosztéw, a zarazem
oddalit wniosek o zwolnienie od kosztéw. W dniu 7 maja 2018 r. wniesione zostato zazalenie na
postanowienie oddalajgce wniosek o zwolnienie od kosztéw, ktére zostato oddalone. Spotka Rank
Progress SA ponownie wniosta o zwolnienie z kosztow postepowania apelacyjnego, wskazujac na
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inng niz uprzednio podstawe faktyczng. Postanowieniem z dnia 16 pazdziernika 2018 roku Sad
prawomocnie odrzucit wniosek o zwolnienie z optaty od apelacji. Postanowieniem z dnia 14 stycznia
2019 roku apelacja zostata odrzucona. Sprawa zostata prawomocnie zakonczona.

W dniu 31 sierpnia 2017 r. Sad wydat nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej we Wroctawiu za 2016 r. w kwocie 644 tys. zt
wraz z ustawowymi odsetkami. Rank Progress S.A. ztozyt sprzeciw od nakazu zaptaty. W dniu 16
marca 2018 r. odbylo sie posiedzenie sadu, zostat wydany wyrok zasadzajacy, Sad zasadzit od
jednostki dominujacej na rzecz powoda petnej kwoty zaptaty wraz z odsetkami oraz zwrot kosztéw
zastepstwa procesowego i optaty sadowej. W dniu 11 maja 2018 roku jednostka dominujaca
whiosta apelacje. Postanowieniem z dnia 26 lipca 2018 r. Sad oddalit wniosek o zwolnienie od
kosztéw sadowych postepowania apelacyjnego. Postanowieniem z dnia 14 stycznia 2019 roku
apelacja zostata odrzucona. Sprawa jest prawomocnie zakonczona.

Na dzien ztozenia niniejszego raportu taczna kwota za uzytkowanie wieczyste wraz z odsetkami za
lata 2014-2016, ktérg Emitent musi jeszcze zaptaci¢ wynosi 1 657 tys. PLN.

POSTEPOWANIA INNE

Rank Progress Spoétka Akcyjna Duchnéw Sp.k. - wynagrodzenie za udostepnienie na cele
budowlane

Spotka zalezna Rank Progress Spotka Akcyjna Duchnéw Sp.k. w dniu 18 marca 2011 roku zawarta
z Universal Technology Sp. z 0.0. warunkowg umowe przedwstepng sprzedazy w formie aktu
notarialnego sporzadzonego przez Roberta Btaszczaka, notariusza w Warszawie, za Rep. A Nr
4769/2011, na mocy ktorej strony zobowigzaty sie zawrze¢ umowe sprzedazy wiasnosci dziatek
gruntu 43/5, 43/6 i 43/7, potozonych w miejscowosci Duchndw.

Zgodnie z w/w umowg przedwstepng Universal Technology Sp. z 0.0. zobowigzata sie udostepnic
Spotce nieruchomos$¢ na cele budowlane, do czasu zawarcia umowy przyrzeczonej, za kwote 500
000 zt netto, tj. 615 000 zt brutto rocznie.

W dniu 6 pazdziernika 2015 roku Universal Technology Sp. z 0.0. wniosta przeciwko Spotce
powddztwo o zaptate kwoty 615 000 zt tytutem udostepnienia nieruchomosci. W pozwie Universal
Technology Sp. z o.0. wskazata, iz Spdtka zobowigzana jest do uiszczenia na rzecz Universal
Technology Sp. z o0.0. wynagrodzenia z tytutu udostepnienia Spodtce nieruchomosci na cele
budowlane. W zwigzku z tym, w opinii Universal Technology Sp. z 0.0., Spotka powinna optacic¢
w 2014 roku kwote 615 000 zt.

W wyniku ztozonego pozwu, Sad Okregowy w Warszawie, XXVI Wydziat Gospodarczy, wydat w dniu
26 lutego 2016 roku nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym w sprawie o sygn. XXVI GNc
943/15, zobowigzujac Spoétke do zaptaty na rzecz Universal Technology Sp. z 0.0. dochodzonej
kwoty 615.000 zt wraz z odsetkami od 11 lutego 2015 roku oraz zwrot kosztéw procesu w kwocie
14.905,00 zi.

Spotka, nie zgadzajac sie z trescig nakazu zaptaty, wniosta w dniu 30 marca 2016 roku sprzeciw od
przedmiotowego nakazu zaptaty, wskazujac w nim, iz:

1. roszczenie Universal Technology Sp. z o0.0. jest nienalezne, poniewaz postanowienie
umowne dotyczace obowigzku zaptaty kwoty 615 000 PLN brutto rocznie jest niewazne
z mocy prawa, gdyz brak jest przedmiotu $wiadczenia, za ktére Universal Technology Sp. z
0.0. 7zgda zaptaty. Udostepnienie nieruchomosci na cele budowlane zwigzane z budowg
przez Spotke zalezng centrum handlowego byto bowiem niemozliwe, ze wzgledu na brak
miejscowego planu zagospodarowania Ilub tez obowigzujacej decyzji o warunkach
zabudowy. Nieruchomos$¢ stanowi wiec nadal grunt rolny. W konsekwencji, nie byto
mozliwe uzyskanie pozwolenia na budowe i realizacja na nieruchomosci inwestycji
w postaci centrum handlowego;

2. nawet gdyby przyjaé, iz Swiadczenie, za ktére Universal Technology Sp. z 0.0. zada zaptaty
bylo mozliwe do wykonania, to - zdaniem Spétki zaleznej - nalezato przyjaé, iz
oswiadczenia dotyczace zobowigzania sie do tego $wiadczenia przez Universal Technology
Sp. z 0.0. oraz pfatnosci wynagrodzenia przez Spétke zalezng zostato ztozone przez strony
tej umowy dla pozoru; strony nie chciaty bowiem wywota¢ zadnych skutkéw prawnych tej
czynnosci, a zatem nalezy je uzna¢ za niewazne, a w efekcie opierajace sie na nim
roszczenie Universal Technology Sp. z 0.0. — za bezpodstawne;

3. z ostroznosci procesowej, w przypadku gdyby Sad uznat, iz roszczenie Universal
Technology Sp. z o0.0. zastuguje na uwzglednienie, Spodtka zalezna zgtosita zarzut
potracenia ewentualnego czesci przystugujgcej mu wobec Universal Technology Sp. z o.0.
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wierzytelnosci w wysokosci 1 min PLN z tytutu zwrotu zadatku, wptaconego przez Spoétke
zalezng z tytutu zawartej umowy, ewentualnie wierzytelnosci w wysokosci 2 min PLN
z tytutu zwrotu tego zadatku w podwdjnej wysokosci, z naleznosciqg dochodzong przez
Universal Technology Sp. z o.0.

W dniu 29 pazdziernika 2018 roku Sad wydat wyrok uwzgledniajacy powddztwo Universal
Technology Sp. z 0.0.

W dniu 27 lutego 2019 roku Spoétka otrzymata wyrok Sadu Okregowego w Warszawie wraz
z uzasadnieniem. Wyrokiem tym Sad zasadzit od Spoétki na rzecz Universal Technology Sp. z o.0.
kwote 615.000,00 zt z odsetkami. W uzasadnieniu wyroku Sad wskazat, iz uwzglednit powodztwo,
bowiem:

1) Swiadczenie polegajace na udostepnieniu nieruchomosci na cele budowlane byto mozliwe
do wykonywania, bowiem Universal Technology sp. z 0.0. nie korzystat w zaden sposéb
z nieruchomosci, zas Spétka mogta uzywac nieruchomosé;

2) zarzut pozornosci o$wiadczenia woli, zgtoszony przez Spétke jest nieskuteczny, bowiem
Spotka nie wskazata jaka czynnos$¢ prawna zostata ukryta pod pozorng czynnoscig
udostepnienia nieruchomosci na cele budowlane,

3) tres¢ § 4 ust. 5 warunkowej umowy przedwstepnej rzekomo nie budzi watpliwosci, iz
pierwszym okresem rozliczeniowym opfaty za udostepnienie nieruchomosci na cele
budowlane byt okres roczny, poczawszy od 18 marca 2011 roku do 18 marca 2012 roku, a
wobec tego sporna kwota dotyczy wynagrodzenia za trzeci rok obowigzywania warunkowej
umowy przedwstepnej, tj. od 18 marca Z013 roku do 18 marca 2014 roku;

4) Spotka pismem z dnia 15 marca 2014 roku rzekomo uznata roszczenie Universal
Technology Sp. z 0.0.;

5) =zarzut potracenia ewentualnego wierzytelnosci Spétki z tytutu zwrotu zadatku
w pojedynczej wysokosci z wierzytelnoscig Universal Technology Sp. z o.0. dochodzong
w niniejszym postepowaniu jest rzekomo nieskuteczny w zwigzku z nieistnieniem, w ocenie
Sadu, wierzytelnosci zgtoszonych do potracenia.

Spétka w dniu 13 marca 2019 roku ztozyta apelacje od w/w wyroku, zaskarzajac w/w wyrok
w catosci. Spétka w apelacji wskazata, iz:

fakt, iz Universal Technology Sp. z 0.0. nie korzystat w zaden sposéb z nieruchomosci, zas
Spotka mogta uzywac nieruchomos$é, nie $wiadczy o mozliwosci korzystania
z nieruchomosci na cele budowlane, bowiem udostepnienie na cele budowlane powinno
umozliwi¢ wystgpienie o pozwolenie na budowe i rozpoczecie robét, natomiast powyzsze
w niniejszej sprawie byto niemozliwe;

udostepnienie Nieruchomosci w jakimkolwiek celu nie stanowi wykonania umowy, bowiem
literalne brzmienie umowy, cel umowy oraz intencja stron wskazuje, iz nieruchomo$¢é miata
zostac¢ udostepniona na cele budowlane, a to byto na gruncie niniejszej sprawy niemozliwe;

wbrew twierdzeniom Sadu, Spétka wielokrotnie wskazywata, iz pod pozorng czynnoscig
udostepnienia nieruchomosci na cele budowlane miata zosta¢ ukryta czynno$¢ zwiekszenia
ceny nieruchomosci, tj. quasi zaliczka, a ponadto Sad byt zobowigzany do zbadania stanu
faktycznego sprawy i ewentualnego okreslenia jaka czynnos$¢ kryla sie pod pozorng
czynnoscig udostepnienia nieruchomosci (zgodnie z zasada da mihi factum, dabo tibi ius);

pierwszym okresem rozliczeniowym z tytutu udostepnienia nieruchomosci na cele
budowlane byt okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku, a zatem obecnie
Universal Technology Sp. z 0.0. moze dochodzi¢ wynagrodzenia jedynie za okres od
1 stycznia 2014 roku do 18 marca 2014 roku, w umowie bowiem wprost wskazano, iz
optata jest nalezna ,poczawszy od 2012 roku”, a ponadto w umowie nie wskazano, iz
okresem rozliczeniowym ma by¢ inny okres niz rok kalendarzowy;

Spotka pismem z dnia 15 marca 2014 roku nie uznata roszczenia Universal Technology Sp.
z 0.0., bowiem powyzsze pismo stanowito jedynie prosbe o zmiane terminu ptatnosci,
natomiast nie odnosito sie do samego faktu istnienia czy tez nie roszczenia Universal
Technology Sp. z 0.0.;
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e Universal Technology Sp. z o.0. jest zobowigzany do zwrotu na rzecz Spotki zadatku,
bowiem zadne postanowienie warunkowej umowy przedwstepnej nie wytacza zastosowania
art. 394 § 3 k.c. dotyczacego zwrotu zadatku.

Zarzad Emitenta ocenia, iz w sprawie istniejg szanse na uwzglednienie apelacji spétki, ze wzgledu
na wyzej przedstawione argumenty.

Jednoczes$nie wskazac nalezy, iz spétka nie uiscita optaty od apelacji, gdyz nie posiada $rodkéw na
poniesienie kosztow postepowania. W zwigzku z powyzszym w dniu 30 kwietnia 2019 roku spotka
ztozyta wniosek o zwolnienie od kosztéw sadowych w catosci, w tym od optaty sadowej od apelaciji.

Postanowieniem z dnia 7 sierpnia 2019 roku, Referendarz Sadowy w Sadzie Okregowym
w Warszawie, XXVI Wydziat Gospodarczy, oddalit wniosek Spétki o zwolnienie od kosztow
sadowych, w tym od optaty sadowej od apelacji. W dniu 16 wrzesnia 2019 roku Spoétka wniosta
skarge na orzeczenie Referendarza Sgdowego w przedmiocie oddalenia wniosku Spétki o zwolnienie
od kosztéw sgdowych, w tym od optaty sadowej od apelacji.

Postepowanie w sprawie powdédztwa D. Obuchowicza o zaptate

Powod - Dariusz Obuchowicz wystgapit w roku 2011 z zezwoleniem do préby ugodowej, ktdéra
rozpatrywana jest przez Sad Rejonowy w Legnicy oraz w roku 2012 z powddztwem o zaptate (m.in.
tytutem odszkodowania) przed Sadem Okregowym w Zamosciu. Powod domagat sie pierwotnie
kwoty 15 min. PLN. Powoddztwo zostato nastepnie rozszerzone do kwoty 19 min PLN. W ocenie
Zarzadu Emitenta roszczenia powoda sg w petni bezzasadne, wysokos$¢ dochodzonego
odszkodowania catkowicie oderwana od realiow oraz jakichkolwiek podstaw prawnych
i faktycznych. Ponadto w toku postepowania przed Sadem Okregowym w Zamo$ciu pozwany
wytoczyt powddztwo wzajemne o zaptate kwoty 242.187 PLN. Tytutem niezaptaconego czynszu
najmu. W dniu 10 kwietnia 2014 r. Sad postanowit przekaza¢ sprawe do Sadu Okregowego
w Lublinie wedtug wtasciwosci, postanowieniem z dnia 18 wrzesnia 2014 r. Sad Apelacyjny w
Lublinie uchylit postanowienie o przekazaniu sprawy. W dniu 8 grudnia 2014 r. odbyfa sie
rozprawa. Petnomocnik powoda ztozyla wnioski o przeprowadzenie dowoddéw z opinii biegtych. W
dniu 23 lutego 2015 r. Sad Okregowy w Zamosciu wydat wyrok, w ramach ktérego w ramach
powddztwa gtdwnego zasadzit od Rank Progress S.A. na rzecz Dariusz Obuchowicza kwote 500 tys.
PLN wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 4 kwietnia 2012 r. i oddalit powddztwo gtdowne w
pozostatej czesci. Ponadto Sad zasadzit od Dariusza Obuchowicza na rzecz kazdego z pozwanych po
7,2 tys. PLN tytutem kosztéw procesu i z powddztwa wzajemnego zasadzit od Dariusza
Obuchowicza na rzecz Rank Progress S.A. kwote 242.187 PLN wraz z ustawowymi odsetkami
liczonymi od kazdej z kwot czesciowych poczawszy od dnia wymagalnosci do dnia zaptaty. W dniu
26 marca 2015 r. ztozona zostata apelacja w imieniu Rank Progress S.A., wskutek wezwania Sadu
w dniu 17 kwietnia 2015 r. ztozony zostat wniosek o zwolnienie od kosztéw apelacji. W dniu 9
kwietnia 2015 r. wptyneta apelacja ztozona w imieniu Dariusza Obuchowicza. Powdd zostat
zwolniony w catosci z optaty od apelacji. Wniosek Rank Progress S.A. o zwolnienie od kosztow
zostat oddalony postanowieniem z dnia 4 sierpnia 2015 r. Ww. postanowienie zostato zaskarzone w
dniu 25 sierpnia 2015 r. W dniu 21 grudnia 2015 r. zostato przediuzone potwierdzenie uiszczenia
optaty od apelacji. Wyrokiem z dnia 7 wrzesnia 2016 r. Sad Apelacyjny w Lublinie zmienit
zaskarzony wyrok w ten sposéb, ze oddalit powddztwo gtdéwne takze w czesci dotyczacej zadania
zasadzenia kwoty 500.000 PLN wraz z odsetkami. Apelacja Dariusza Obuchowicza zostata oddalona
w catosci. Sad zasadzit od Dariusza Obuchowicza na rzecz Rank Progress S.A. kwote 30.400 PLN
oraz na rzecz A. Bartnickiego kwote 5.400 PLN tytutem zwrotu kosztéw procesu w instancji
odwotawczej. Dariusz Obuchowicz ztozyt skarge kasacyjng, w dniu 14 Iutego 2017 r, ztozona
zostata odpowiedZz na skarge kasacyjng. Zarzadzeniem z dnia 8 lutego 2017 r. akta sprawy
przekazano do Sadu Najwyzszego w Warszawie ze skargg kasacyjng. Wyrokiem z dnia 6 lutego
2018 r. Sad Najwyzszy uchylit wyrok Sgdu Apelacyjnego w Lublinie w zakresie zasgdzenia 500.000
PLN i oddalenia powddztwa D. Obuchowicza w pozostatym zakresie. 30 sierpnia 2018 odbyta sie
rozprawa przed Sadem Apelacyjnym w Lublinie. Sad odroczyt rozprawe bez terminu i zwrdcit sie do
Sadu Rejonowego w Legnicy o nadestanie akt postepowania ugodowego. Nastepnie termin
rozprawy zostat wyznaczony na 17 pazdziernika 2019 roku. Zarzad uwaza, ze sprawa moze
zakonczy¢ sie pozytywnie dla jednostki dominujacej.

Odstapienie od umowy nabycia gruntéw w Rudzie Slaskiej.

W dniu 19 lutego 2013 r. miedzy jednostka zalezng Emitenta spdétka Rank Recycling Energy Sp. z
0.0. z siedzibg w Legnicy, jako Kupujacym, a spotka Drogopol Ekopark Sp. z o.0. (poprzednio
Drogopol Invest Sp. z 0.0.) z siedzibg w Katowicach, jako Sprzedajacym, zostata zawarta
przedwstepna umowa sprzedazy nieruchomosci gruntowej w Rudzie Slaskiej o obszarze 14,89 ha,
nabywanej w celu realizacji budowy zakfadu termicznej utylizacji odpadéw komunalnych oraz
sktadowiska na odpady komunalne i przemystowe. Cena sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci
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miata wynie$¢ 20.845.860,00 PLN netto. Termin zawarcia umowy przyrzeczonej byt ustalony na
dzien 28 lutego 2014 r. W dniu 7 lipca 2014 r. spotka zalezna Emitenta, Rank Recycling Energy Sp.
Z 0.0. otrzymata od spotki Drogopol Ekopark Sp. z o0.0. (poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.)
o$wiadczenie o odstgpieniu od przedwstepnej umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci.
Sprzedajacy w uzasadnieniu wskazat, iz Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. z siedzibg w Legnicy nie
wzywata Sprzedajacego do zawarcia umowy przyrzeczonej, a takze we wskazanym przez Drogopol
Ekopark Sp. z o0.0. (poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.) terminie Kupujacy nie stawit sie
do zawarcia umowy przyrzeczonej.

Zgodnie z zapisami Umowy Przedwstepnej z dnia 19 lutego 2013 r. oraz na podstawie art. 394 § 1
k.c., Sprzedajacemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy i zachowania otrzymanego
zadatku. Korzystajac z tego prawa Sprzedajacy w catosci zachowat zadatek w wysokosci 4.000.000
PLN netto od Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. Ponadto Sprzedajacy wskazat, iz zgodnie z zapisami
Umowy Przedwstepnej rozwaza mozliwos¢ zasadnosci dochodzenia od Rank Recycling Energy Sp. z
0.0. dodatkowo zaptaty kary umownej w wysokosci 2.000.000 PLN.

Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. nie zgodzit sie z twierdzeniami Sprzedajacego i uznajac
o$wiadczenie o odstgpieniu za bezskuteczne, w dniu 10 lipca 2014 r. przestata spotce Drogopol
Ekopark Sp. z o0.0. (poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.) wtasne Oswiadczenie o odstgpieniu od
przedwstepnej umowy sprzedazy. Rank Recycling Energy Sp. z o0.0. w Oswiadczeniu wskazata, iz
odstagpienie od Umowy Przedwstepnej nastapito z przyczyn wytacznie lezacych po stronie Drogopol
Ekopark Sp. z o0.0. (poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.) W ocenie Emitenta, Sprzedajacy nie
wywigzat sie ze zobowigzania do prawnego zabezpieczenia strumienia odpaddw dla planowanej na
nieruchomosci inwestycji, w postaci regionalnej instalacji przetwarzania odpadéw komunalnych,
czyli tzw. RIPOK. Pomimo przyjetego na siebie zobowigzania Sprzedajacy nie podjat zadnych
dziatan majacych na celu uzyskanie umoéw na dostawe odpadow, przez co uniemozliwit Kupujgcemu
przygotowanie i rozpoczecie realizacji inwestycji. Brak podjecia stosownych dziatan ze strony
Drogopol Ekopark Sp. z o.0. (poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.) spowodowat, ze warunek,
od ktérego Kupujacy uzalezniat zawarcie umowy przyrzeczonej nie ziécit sie w terminie do dnia 28
lutego 2014 r. Kupujacy ponadto wskazat, iz Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. (poprzednio Drogopol
Invest Sp. z 0.0.) dopuscit sie nierzetelnego dziatania wobec Kupujacego, mogacego wywotac
w majatku Spotki znaczng szkode, poprzez ztozenie z naruszeniem przepiséw prawa wniosku
o dokonanie wpisu do Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Slaskiego
o uzyskanie statusu RIPOK na przedmiotowej nieruchomosci, bez wymaganej prawem decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia. W Os$wiadczeniu Kupujacy
na podstawie art. 394 § 1 Kodeksu cywilnego wezwat Sprzedajacego do zwrotu na rzecz Rank
Recycling Energy Sp. z o.0. kwoty 8.000.000 PLN stanowigcej podwdjng wysokos¢ przekazanego
przez Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. na rzecz Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. (poprzednio Drogopol
Invest Sp. z 0.0.) zadatku, w nieprzekraczalnym terminie 7 dni od dnia otrzymania Os$wiadczenia.
Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spotka ztozyta pozew o zaptate. W dniu 18 marca 2015 r.
wniesiona zostata odpowiedZz na pozew, natomiast w dniu 22 kwietnia 2015 r. ztozona zostata
replika na odpowiedz na pozew. W dniu 10 czerwca, 15 lipca 2015 r., 7 pazdziernika i 30 listopada
2015 r. odbyty sie kolejne rozprawy, Sad postanowit dopusci¢ dowod z opinii biegtego. Biegty
sporzadzit opinie. W dniu 20 lutego 2017 r. ztozone zostaly w imieniu powoda uwagi do opinii
biegtego. Postanowieniem z dnia 28 wrzes$nia 2017 r. Sad powotat w sprawie biegtego z zakresu
ochrony Srodowiska. Zostata sporzadzona kolejna opinia biegtego, dostarczona w dniu 27 grudnia
2017 r., w imieniu Rank Recycling Energy Sp. z o0.0. zostaly ztozone uwagi do opinii biegtego.
W dniu 13 grudnia 2017 roku Sad postanowit udzieli¢ spotce Rank Recycling Energy Sp. z o.o0.
zabezpieczenia, a nastepnie wstrzymat wykonanie zabezpieczenia do czasu rozpoznania zazalenia
na ww. postanowienie. Postanowieniem z dnia 7 maja 2018 roku zazalenie zostato oddalone.
Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. (poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.) zlozyt wniosek o uchylenie
zabezpieczenia. Wyrokiem z dnia 6 lipca 2018 roku Sad I instancji oddalit powédztwo w catosci.
W dniu 10 wrzesnia 2018 roku zostata wniesiona apelacja w imieniu Rank Recycling Energy Sp. z
0.0. W dniu 12 wrzesnia 2018 roku wniesione zostato zazalenie Rank Recycling Energy Sp. z o.0.
w restrukturyzacji na postanowienie o uchyleniu zabezpieczenia. W dniu 27 grudnia 2018 roku
wptynety od petnomocnika Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. odpowiedzi pozwanego na apelacje i na
zazalenie. Postanowieniem z dnia 7 lutego 2019 roku zazalenie zostato oddalone. W dniu 12
wrzesnia 2019 r. odbyta sie rozprawa apelacyjna. Publikacja wyroku zostata odroczona do dnia 26
wrzesnia 2019 roku. Zarzad ocenia pozytywnie szanse wygrania przedmiotowej sprawy i spodziewa
sie odzyskania przynajmniej kwoty zadatku.

W dniu 29 lipca 2014 r. na wniosek spétki zaleznej Sad nadat klauzule wykonalnosci aktowi z dnia
13 lutego 2013 r. otwierajac tym samym mozliwo$¢ dochodzenia wierzytelnosci z tytutu kary
w drodze egzekucji komorniczej. Zarzad Emitenta jest przekonany, iz spétka zalezna jest w stanie
odzyskac¢ swoja wierzytelno$¢ w kwocie co najmniej wptaconego zadatku. W dniu 13 kwietnia 2015

59



Grupa Kapitatowa Rank Progress SA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Rank Progress SA za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2019 r.
Wszystkie dane przedstawiono w tys. PLN o ile nie wskazano inaczej

r. Sqd Okregowy w Legnicy wydat postanowienie o udzieleniu Rank Recycling Energy Sp. z o.o0.
zabezpieczenia roszczenia o pozbawienie wykonalnosci tytutu wykonawczego poprzez zawieszenie
postepowania egzekucyjnego prowadzonego przeciwko Spoétce. W dniu 21 kwietnia 2015 r. zostat
ztozony do komornika wniosek o zawieszenie postepowania egzekucyjnego, ktére zostato
zawieszone przez komornika w dniu 24 kwietnia 2015 r. Wydane przez Sad Okregowy w Legnicy
postanowienie w przedmiocie zabezpieczenia zostato zaskarzone przez Drogopol Ekopark Sp. z o.0.
(poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.) zazaleniem z dnia 23 kwietnia 2015 r., w dniu 18 maja
2015 r. ziozona zostata odpowiedZz na zazalenie. Zostat wniesiony przez Spoétke pozew
o pozbawienie wykonalnosci tytutu wykonawczego na rzecz Drogopol Ekopark Sp. z o.o.
(poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.). Postanowieniem z dnia 6 maja 2015 r. Sad Okregowy
w Legnicy uznat sie za niewtasciwy w sprawie i przekazat sprawe do Sadu Okregowego w
Katowicach. Postanowieniem z dnia 3 sierpnia 2015 r. komornik na wniosek Drogopol Ekopark Sp.
Z 0.0. (poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.) podjat zawieszone postepowanie. W dniu 27 sierpnia
2015 r. Rank Recycling Energy Sp. z o0.0. ztozyt skarge na czynnosci komornika. W dniu
7 pazdziernika 2015 r. komornik zajat wierzytelnosci Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. W dniu 25
kwietnia 2016 r. zostata ztozona skarga na czynnosci komornika. Postanowieniem z dnia 8 sierpnia
2017 r. postepowanie komornicze przeciwko Rank Recycling Energy Sp. z o .0. w restrukturyzacji
zostato zawieszone.

W drodze powddztwa Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. (poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.) dochodzi
przeciwko Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. pozbawienia wykonalnosci tytutu wykonawczego
uzyskanego przez Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. Sad udzielit Drogopolowi Invest Sp. z o.0.
zabezpieczenia powoddztwa poprzez zawieszenie postepowania egzekucyjnego prowadzonego
z wniosku Spétki przeciwko Drogopol Ekopark Sp. z o0.0. (poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.).
Na wniosek Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. postanowieniem z dnia 18 stycznia 2016 r. Sad
zawiesit postepowanie z powddztwa Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. (poprzednio Drogopol Invest Sp. z
0.0.) 0 pozbawienie wykonalnosci tytutu wykonawczego do czasu prawomocnego rozstrzygniecia
postepowania z powddztwa Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. Wniosek powoda o podjecie
zawieszonego postepowania zostat oddalony. W dniu 29 sierpnia 2018 roku Drogopol Ekopark Sp. z
0.0. (poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.) zlozyt ponowny wniosek o podjecie zawieszonego
postepowania.

Przyspieszone postepowanie ukiadowe Rank Recycling Energy Sp. 2z o.0.
w restrukturyzacji

Postanowieniem z dnia 28 marca 2017 roku Sad Rejonowy w Legnicy postanowit na wniosek Rank
Recycling Energy Sp. z 0.0. w restrukturyzacji otworzy¢ przyspieszone postepowanie uktadowe
Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. w restrukturyzacji. Zgromadzenie wierzycieli przyjeto uktad.
Postanowienie Sadu z dnia 28 czerwca 2018 roku zatwierdzajgce ukfad stato sie prawomocne.
Whnioskiem z dnia 10 wrzesnia 2018 roku Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. wnidst o uchylenie uktadu,
wniesiona zostata réwniez odpowiedz Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. w restrukturyzacji na
ztozony wniosek. Postanowieniem z dnia 3 stycznia 2019 roku Sad oddalit wniosek Drogopol
Ekopark Sp. z 0.0. o uchylenie ukfadu.

Postepowanie w sprawie zwrotu pozyczek

Postepowanie w sprawie powédztwa 0 zaptate Progress IV Sp. z o0.0. i Rank Progress S.A.
przeciwko NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. — pozew o zwrot pozyczek (24.252.000 PLN -
co do Progress IV Sp.zo.0., 675.000 PLN - co do Rank Progress S.A.). Pozew o zaptate
w postepowaniu nakazowym ztozony w dniu 30 kwietnia 2014 roku do Sadu Okregowego w
Legnicy, sprawa przeniesiona do trybu zwyktego, sygn. akt VI GC 180/14. W dniu 6 czerwca 2014
r. Sad wydat dwa postanowienia o zabezpieczeniu roszczen powoddw poprzez ustanowienie hipotek
przymusowych na nieruchomosciach w Miedzianej Gérze. Strona pozwana ztozyla zazalenie, ktére
zostato odrzucone z powodu braku wykazania umocowania petnomocnika strony pozwanej.
Pozwany ztozyt odpowiedz na pozew, w imieniu spétek powodowych ztozony zostat wniosek na
ztozenie pisma przygotowawczego, a przy tym zostat podniesiona kwestia braku umocowania
Tomasz Nalepy do udzielenia petnomocnictwa procesowego petnomocnikowi NCT Inwestycje
Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. Pozwany zaskarzyt postanowienia o udzieleniu zabezpieczenia -
bezskutecznie. Tomasz Nalepa w dniu 9 lutego 2015 r. zgtosit interwencje uboczng po stronie
pozwanej, wobec ktdrej zgtoszona zostata opozycja. W dniu 20 kwietnia 2015 r. odbyto sie
posiedzenie Sadu - Sad wydatl postanowienie o uwzglednieniu opozycji wobec zgtoszonej
interwencji ubocznej oraz postanowienie o zawieszeniu postepowania. W dniu 18 maja 2015 r.
ztozone zostaly przez powodowe spétki dwa zazalenia na postanowienie o zawieszeniu
postepowania. Sad Apelacyjny we Wroctawiu uchylit zaskarzone postanowienie. W dniach 14 i 15
marca oraz 9 maja 2016 r., odbyly sie rozprawy. Zostali przestuchani $wiadkowie, Sad oddalit
wniosek interwenienta ubocznego, Tomasz Nalepy, o przestuchanie 3 $wiadkéw. Termin publikacji
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wyroku zostat wyznaczony na dzien 23 maja 2016 r. W dniu 23 maja 2016 r. Tomasz Nalepa zlozyt
wniosek o otwarcie rozprawy. Sad ogtosit wyrok uwzgledniajacy powoddztwo. W dniu 2 sierpnia
2016 r. Tomasz Nalepa ztozyt apelacje. W dniu 24 kwietnia 2017 r. Sad wydat postanowienie
0 odrzuceniu apelacji Tomasza Nalepy. Pan Tomasz Nalepa ztozyt zazalenie na ww. postanowienie,
odpowiedz na zazalenie zostata ztozona. W dniu 28 grudnia 2017 r. petnomocnikowi powodow
zostat doreczony odpis apelacji, zostata wniesiona odpowiedz na apelacje w imieniu powoddw. Akta
zostaty przekazane przez Sad Apelacyjny we Wroctawiu z powrotem do Sadu Okregowego
w Legnicy. Termin rozprawy zostat wyznaczony na dzien 27 marca 2018 roku. Rozprawa zostata
odwotana. Nowy termin rozprawy wyznaczono na dzien 17 pazdziernika 2018 roku. Zostali
przestuchani $wiadkowie. W dniu 21 listopada 2018 roku zostat przestuchany kolejny swiadek. Sad
zamknat przewod sadowy. W dniu 30 listopada 2018 roku wydany zostat wyrok utrzymujacy
w catosci w mocy wyrok zaoczny z dnia 23 maja 2016 roku. W dniu 05 lutego 2019 roku pisemne
uzasadnienie wyroku zostato doreczone petnomocnikowi powoda. Interwenient uboczny ziozyt
apelacje. W dniu 9 maja 2019 roku w imieniu powoddw, zostata wniesiona odpowiedz na apelacje.
W dniu 28 sierpnia 2019 roku odbyta sie rozprawa apelacyjna, a w dniu 13 wrzesnia 2019 r. zostat
wydany wyrok przez Sad II instancji - w catosci oddalajacy apelacje, a tym samym utrzymujacy
korzystny dla powodow wyrok Sadu I instancji uwzgledniajacy powddztwo. Sprawa jest
prawomochie zakonczona, przy czym nie mozna wykluczy¢ ztozenia skargi kasacyjnej do Sadu
Najwyzszego.

Postepowanie w sprawie zaptaty odsetek od pozyczek

W dniu 21 sierpnia 2019 roku do Sadu Okregowego w Legnicy VI Wydziat Gospodarczy zostat
wniesiony przez Progress IV Sp. z o.0. i Rank Progress S.A. przeciwko NCT Inwestycje
Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. pozew o zaptate odsetek od pozyczek (4.458.230 PLN - co do Progress
IV Sp. z 0.0., 46.701 PLN - co do Rank Progress S.A.).

Postepowanie w sprawie przeniesienia udzialow

Przed Sadem Rejonowym Poznan Stare Miasto toczy sie postepowanie w sprawie powddztwa
Nalepa Capital Trust Sp. z 0.0. z siedzibq w Poznaniu o przeniesienie udziatéw w spotce NCT
Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z o.0. posiadanych przez Progress IV Sp. z o0.0. - jednostke
zalezng Emitenta. Nalepa Capital Trust Sp. z o.0. posiada 50% udziatbw w podmiocie NCT
Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0.; drugie 50% posiada Progress IV Sp. z 0.0. W dniu 11
sierpnia 2015 r. odbyfa sie pierwsza rozprawa, na ktdérej przestuchany zostat $wiadek Mariusz
Kaczmarek, wezwany swiadek tukasz Kudas nie zostat przestuchany. Sad postanowit o przekazaniu
sprawy zgodnie z wifasciwoscia do Sadu Okregowego w Poznaniu. W dniu 31 sierpnia 2015 r.
zostata wniesiona odpowiedz na pozew wzajemny. W dniu 22 pazdziernika 2015 r. Sad Okregowy
w Poznaniu wydat postanowienie stwierdzajace swojg niewtasciwos¢ rzeczowa i przekazujace
sprawe do Sadu Rejonowego Poznan Stare Miasto. W dniu 6 pazdziernika 2016 r. oraz 19 grudnia
2016 r. odbyty sie rozprawy. Kolejne rozprawy odbyly sie w dniach 24 kwietnia 2017 r. oraz 11
maja 2017 r. Termin kolejnej rozprawy byt wyznaczony na dzieh 22 lipca 2018 roku. W dniu 13
sierpnia 2018 roku zapadt wyrok oddalajacy oba powddztwa. W dniu 13 maja 2019 roku zostata
w imieniu Progress IV Sp. z 0.0. ztozona odpowiedz na apelacje Nalepa Capital Trust Sp. z o.0.

Zawezwania do proby ugodowej

W 2015 r. zostaty rozpoczete sprawy o zawezwanie do proby ugodowej w zakresie zaptaty tgcznej
kwoty 44.500 tys. PLN przez MARCPOL S.A. na rzecz jednostek zaleznych jako odszkodowania
w zwigzku z samowolnym i bezprawnym opuszczeniem lokali w Parku Handlowym Pasaz Wislany
w Grudzigdzu oraz w Galerii Handlowej Brama Pomorza w Chojnicach. W dniach 1 lipca 2015 r.
oraz 3 listopada 2015 r. odbyty sie rozprawy, do zawarcia ugody nie doszio.

Z koncem kwietnia 2015 r. przygotowano pozew wraz z wnioskiem o udzielenie zabezpieczenia
roszczenia pienieznego o zaptate kwoty 2.700 tys. EUR i kwoty 2.519,7 tys. PLN. Progress XXI
Sp. z0.0. Grudziadz S.K.A domaga sie zaptaty odszkodowania w zwigzku z samowolnym
i bezprawnym opuszczeniem lokalu w Pasazu Wislanym w Grudziadzu. Na dochodzong kwote
zwigzang z bezprawnym i sprzecznym z umowg dziataniem MARCPOL II S.A. skitadajg sie:
odszkodowanie za utrate wartosci indywidualnej nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
~Pasaz Wislany” oraz odszkodowanie stanowigce réwnowartos¢ kosztédw, jakie Progress XXI
Sp. zo0.0. Grudzigdz S.K.A musiat ponies¢ na adaptacje lokalu MARCPOL S.A. zgodnie
ze standardami wynikajagcymi z umowy najmu z dnia 24 wrzeénia 2012 r. oraz szczegdtowymi
wytycznymi i indywidulanymi standardami pozwanego tj. spétki MARCPOL II S.A. Progress XXI
Sp. zo0.0. Grudzigdz S.K.A dysponuje opiniami biegtych rzeczoznawcéw uzasadniajgcymi
i potwierdzajacymi wysokos$¢ dochodzonego roszczenia odszkodowawczego. W wyniku dokonanych
uzgodnien w dniu 29 maja 2015 r. przed ztozeniem powddztwa w sprawie zlozono wniosek
0 zabezpieczenie roszczenia pienieznego w kwocie 2.700 tys. EUR i kwoty 2.519,7 tys. PLN.
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Postanowieniem z dnia 3 czerwca 2015 r. Sad Okregowy w Toruniu wniosek o zabezpieczenie
oddalit. W dniu 30 czerwca 2015 r. ztozono zazalenie na ww. postanowienie. Postanowieniem z dnia
26 sierpnia 2015 r. Sad Apelacyjny w Gdansku oddalit zazalenie. Wobec ogtoszenia upadtosci
Marcpol S.A. w dniu 13 lipca 2016 r. zostalo wystosowane zgtoszenie wierzytelnosci na kwote
14.473.990,05 PLN. Postepowanie upadtosciowe toczy sie.

Postepowanie w sprawie zwrotu podatku VAT

W dniu 24 kwietnia 2018 roku spoétka zalezna Progress XXIV Miejsce Piastowe SKA ztozyta przez
Sadem Okregowym w Legnicy pozew wobec pana Piotra Hildebranda o zaptate w zakresie zwrotu
na rzecz spotki podatku VAT w kwocie 2,42 min PLN. Sad odmédwit zwolnienia powodowej spotki
z kosztéw postepowania. W dniu 6 sierpnia 2018 roku zostato wniesione zazalenie. Postanowieniem
z dnia 9 pazdziernika 2018 roku pozew zostat zwrdcony. Spotka wniosta o zwolnienie z kosztow,
wniosek jednak zostat oddalony. W dniu 8 kwietnia 2019 roku nastapit zwrot pozwu.

Whniosek o zawezwanie do préoby ugodowej zostat wniesiony w dniu 6 wrzesnia 2018 roku. W dniu
17 grudnia 2018 roku odbyto sie posiedzenie ugodowe - pozwany nie stawit sie z powodu
probleméw z ustaleniem adresu. Sad wyznaczyt wnioskodawcy termin na ustalenie adresu
pozwanego, adres zostat wskazany.

Sprawy o zaptate czynszu najmu

Emitent, jak i jego spotki zalezne sg strong w sporach z najemcami oraz bytymi najemcami
o zaptate czynszu najmu lokali w centrach i galeriach handlowych. taczna warto$¢ dochodzonych
naleznosci przez Grupe Kapitatowg z tego tytutu, to kwota 4,651 min PLN (na koniec roku 2018
byta to kwota 4,659 min PLN). Zarzad zywi przekonanie, ze rozstrzygniecie spraw bedzie korzystne
dla jednostek zaleznych.

Poza powyzej wymienionymi sprawami zardwno Rank Progress S.A. jak i zadna ze spoétek zaleznych
nie prowadza istotnych postepowan spetniajacych wymagane warunki.

7.34. Istotne zdarzenia nastepujace po zakonczeniu biezacego okresu, ktore nie zostaly
odzwierciedlone w s$rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za dany okres

W dniu 17 kwietnia 2019 roku jednostka stowarzyszona Emitenta, Port Popowice Spétka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. realizujgca inwestycje deweloperska mieszkaniowg Port
Popowice etap I we Wroctawiu, zawarta z firmg ERBUD S.A., aneks do umowy o roboty budowlane
i generalne wykonawstwo w formule ,zaprojektuj i wybuduj”. Aneks przewiduje wyodrebnienie
budynku C wraz z parkingiem podziemnym usytuowanym pod budynkami, niezbedng wewnetrzng
i zewnetrzng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu, w tym matq
architekturg i zielenig, budowlami towarzyszacymi, a takze wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym i przytgczami (lub ich fragmentami) do istniejacych sieci do osobnej fazy realizacji
inwestycji (Faza III). Nakaz rozpoczecia robét budowlanych zostat wydany 30 kwietnia 2019 roku.

W dniu 9 maja 2019 roku Emitent podpisat kolejny aneks do umowy inwestycyjnej zawartej
z Vantage Development S.A, dotyczacej okreslenia zasad i etapdw prowadzenia wspolnego
przedsiewziecia deweloperskiego, polegajacego na realizacji inwestycji w postaci kompleksu
mieszkaniowego z uzupetniajaca funkcja handlowo - ustugowq oraz biurowg pod nazwg Port
Popowice we Wroctawiu. Zgodnie z zawartym Aneksem Emitent i Vantage Development S.A. podjeli
decyzje o realizacji drugiej czesci Inwestycji, pod warunkiem uzyskania bezwarunkowej zgody na
koncentracje w formie decyzji (lub w innej rownowaznej formie) wydanej przez Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentoéw, albo uzyskania innego rozstrzygniecia umozliwiajacego
realizacje Inwestycji. Aneks okresla zasady nabycia przez spétke koncentrujacq grunty
przeznaczone do realizacji Inwestycji prawa uzytkowania wieczystego drugiej czesci nieruchomosci,
a takze zasady wniesienia przez wspoélnikdéw spotki gruntowej (Port Popowice Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k.) dodatkowych wkfadéw pienieznych oraz ich wysoko$é. Po wniesieniu
dodatkowych wkfadéw pienieznych do spétki gruntowej Emitent bedzie posiadat 34,99% udziatu
w zysku i stracie spoétki gruntowej, natomiast Vantage Development bedzie posiadat 64,99%
udziatu w zysku i stracie spétki gruntowej. Na zwiekszenie udziatu w Spdtce Gruntowej Emitent
przeznaczy tgcznie ok. 38,6 min ztotych. Zmiana udziatéw nastapi pod warunkiem wniesienia przez
strony wktadéw pienieznych. Aneks zakfada zawarcie przez Emitenta ze spotkg gruntowg
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przedwstepnej umowy sprzedazy i nastepnie umowy przeniesienia wlasnosci Nieruchomosci 2,
wolnej od obcigzen i roszczen, za cene 75,9 min ztotych netto.

W dniu 9 maja 2019 roku, w wykonaniu zapisow aneksu do umowy inwestycyjnej zawartej
z Vantage Development S.A., Emitent zawart ze spétka koncentrujacg grunty przeznaczone do
realizacji inwestycji, czy ze spotka Port Popowice Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.,
umowe przedwstepng sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego dziatek o powierzchni ok. 8,2 ha
za tqczng cene 75,9 min PLN netto. Zgodnie z zawartg umowa, strony zobowigzaty sie do zawarcia
w terminie do 31 grudnia 2019 roku, warunkowej umowy sprzedazy, zawierajacej warunek
o niewykonaniu prawa pierwokupu przez Gmine Wroctaw oraz do zawarcia odrebnej umowy
przeniesienia po spetnieniu tego warunku. W zwigzku z zawartg umowg Emitent otrzymat zaliczke
w wysokosci 37,25 min PLN, ktéra zostata przekazana na spfate ostatniej raty kredytu wraz
z odsetkami w BOS SA.

W dniu 9 maja 2019 roku Emitent dokonat przedterminowej catkowitej sptaty kredytu
nieodnawialnego zaciggnietego w BOS SA. Kredyt ten udzielony byt w dniu 8 czerwca 2016 roku
w poczatkowej wartosci 106,325 min PLN i ostatecznym terminem sptaty 7 czerwca 2019 roku.

W dniu 22 maja 2019 roku Emitent powzigt informacje o wptynieciu z Urzedu Ochrony Konkurencji
i Konsumentow pisma informujacego, iz zadaniem Prezesa Urzedu dokonanie zmian w umowie
inwestycyjnej zawartej z Vantage Develepment SA, zgodnie z aneksem z dnia 9 maja 2019 roku,
nie powoduje koniecznosci notyfikacji zamiaru koncentracji Prezesowi Urzedu Ochrony Konkurencji
i Konsumentow.

W dniu 10 czerwca 2019 r. spétka zalezna Progress XXIII Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej:
"Kredytobiorca"), zawarta z mBankiem S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej: "Kredytodawca")
umowe o kredyt o charakterze inwestycyjnym zwigzang z finansowaniem Centrum Handlowego
Brama Pomorza w Chojnicach na kwote w maksymalnej wysokosci 22.700.000 EUR (dalej:
"Umowa"). Zgodnie z Umowaq, Kredytodawca udzieli Kredytobiorcy kredytu z przeznaczeniem na
sptate zobowigzania wynikajacego m.in. z kredytu zaciagnietego w Alior Bank S.A. zwigzanego
z finansowaniem Centrum Handlowego Brama Pomorza w Chojnicach, oraz z przeznaczeniem na
udzielenie pozyczek podmiotom z Grupy Kapitatowej Rank Progress. Termin sptaty Kredytu uptywa
z dniem 10 czerwca 2024 r. Oprocentowanie kredytu oparte jest o zmienng stope procentowg
EURIBOR 3M powiekszong o marze banku. Kredyt zostanie udzielony po spetnieniu szeregu
warunkéw okreslonych w umowie kredytowej, ktére sg standardowe dla tego typu umow.
Zabezpieczeniem kredytu sq przede wszystkim: hipoteka na nieruchomosci stanowigcej wtasnosé
Kredytobiorcy, zastaw na udziatach Kredytobiorcy, cesja z polis ubezpieczeniowych, a takze cesja
wierzytelnosci z uméw najmu dot. finansowanej nieruchomosci.

W dniu 11 czerwca 2019 roku, w wykonaniu zapiséw Aneksu do umowy wspotpracy w celu
realizacji inwestycji deweloperskiej, zawartej z Vantage Development S.A. spdtka koncentrujgca
grunty przeznaczone do realizacji inwestycji Port Popowice (,Spdtka Gruntowa”) zawarta
warunkowg umowe nabycia od Emitenta prawa uzytkowania wieczystego dziatek o ftacznej
powierzchni ok. 4,4 ha za fqczng cene 40,9 min ztotych netto, powiekszong o kwote podatku VAT.
Umowa przyrzeczona zostanie zawarta pod warunkiem nie wykonania prawa pierwokupu przez
Gmine Wroctaw, najpdzniej w terminie do 31 grudnia 2019 roku. Umowa przyrzeczona, dotyczaca
pozostatej czesci gruntu, co do ktérego Gminie Wroctaw nie przystuguje prawo pierwokupu,
zostanie zawarta réwniez w terminie do dnia 31 grudnia 2019 roku.

W dniu 12 czerwca 2019 r. Emitent powzigt informacje o tym, ze Wojewoddzki Sad Administracyjny
we Wroctawiu wyrokiem z dnia 12 czerwca 2019 r. rozstrzygnat przedmiotowg sprawe na korzysc
Emitenta uchylajac decyzje Dyrektora Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu, w sprawie
o sygn. akt I SA/Wr 1243/18. Obecnie Emitent oczekuje na pisemne uzasadnienie wyroku.
Dyrektorowi Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu stuzy skarga kasacyjna do Naczelnego
Sadu Administracyjnego.

W dniu 26 czerwca 2019 r. spotka zalezna Progress XVIII spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
- spétka komandytowo-akcyjna (dalej: "Kupujacy"), zawarta z osobami fizycznymi (dalej:
"Sprzedajacy") przedwstepna warunkowg umowe nabycia prawa wilasnosci nieruchomosci
gruntowej o powierzchni do 7,9 ha, zlokalizowanej w Otwocku (,Nieruchomos¢”) za taczng cene do
kwoty 27, 6 min PLN. W dniu zawarcia umowy przedwstepnej Kupujacy wptacit Sprzedajacemu
zaliczke w wysokosci 3,0 min PLN. Zawarcie umowy przyrzeczonej nabycia Nieruchomosci nastagpi
pod warunkiem m.in. braku zmiany stanu prawnego Nieruchomosci, zostanie dokonany podziat
i scalenie dziatek, jednak nie pdzniej niz do dnia 31.12.2020 r.
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W dniu 17 lipca 2019 roku Emitent w nawigzaniu do warunkowej umowy sprzedazy zawartej w dniu
11 czerwca 2019 roku dotyczacej warunkowej umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
dziatek gruntu we Wroctawiu o tacznej powierzchni ok. 4,4 ha, powzigt informacje o spetnieniu sie
warunku zawieszajgcego umowy, polegajacego sie na nie wykonaniu przez Prezydenta Miasta
Wroctawia prawa pierwokupu przystugujacego Gminie Wroctaw, a dotyczacego nieruchomosci.

W dniu 19 lipca 2019 roku Emitent zawart z jednostkg stowarzyszong Port Popowice Sp. z o.o0.
Sp.k. umowe przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej o tacznej
powierzchni ok. 4,4 ha za faqczng cene 40,9 min PLN oraz umowe sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej o powierzchni ok. 3,8 ha, co do ktérej Gminie Wroctaw nie
przystugiwato prawo pierwokupu, za taczng cene 35,0 min PLN netto. Zakupione nieruchomosci
zostang przeznaczone na realizacje II etapu inwestycji w postaci kompleksu mieszkaniowego
z uzupetniajaca funkcjg handlowo-ustugowa oraz biurowg pod nazwg Port Popowice we Wroctawiu.
Umowy powyzsze zostaty zawarte zgodnie z aneksem do umowy inwestycyjnej zawartej z Vantage
Development SA. Wynagrodzenie Emitenta z tytutu zawartych umoéw w tacznej wysokosci 75,9 min
PLN zostato czesciowo zaptacone w formie zaliczki w kwocie 37,3 min PLN w dniu 9 maja 2019
roku, natomiast pozostata kwota w wysokosci 38,6 min PLN zostata w dniu 19 lipca 2019 roku
przeznaczona na zwiekszenie przez Emitenta wktadow pienieznych w jednostce stowarzyszonej Port
Popowice Sp. z 0.0. Sp.k.. Rejestracja przez KRS wniesienia powyzszych wktadéw pienieznych
nastgpita w dniu 28 sierpnia 2019 roku.

W dniu 20 sierpnia 2019 roku spétka zalezna Emitenta Progress XIII Sp. z o0.0. podpisata
z Santander Bank Polska SA dwa aneksy do dwdéch uméw kredytowych zawartych z bankiem,
dotyczacych finansowania Galerii Piastdbw w Legnicy. Na podstawie zawartych anekséw dokonano
zmiany zapadalnosci obu kredytéw na dzien 28 lutego 2024 roku, przy zatozeniu spetnienia przez
Progress XIII Sp. z 0.0. warunkow ustalonych aneksami w terminach do 28 lutego odpowiednio
w latach 2020, 2021, 2022, 2023. Na dzien podpisania niniejszych anekséw zobowigzanie z tytutu
obu kredytow wobec banku opiewa na kwote 29,3 min EUR. Spdtka Progress XIII Sp. z o.0.
zobowigzata sie w terminie do 31 grudnia 2019 roku przedptaci¢ kredyt w wysokosci 3,0 min PLN.

W dniu 13 wrzesnia 2019 r. Emitent powzigt informacje, ze w Sadzie Apelacyjnym we Wroctawiu
zapadt korzystny dla Emitenta oraz spotki zaleznej Progress IV Sp. z 0.0. prawomocny wyrok
konczacy spor ze spdtka NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. 0 zwrot pozyczek na rzecz
Emitenta w wysokosci 675 tys. zt oraz na rzecz Progress IV Sp. z 0.0. w wysokosci 24,3 min z.
i utrzymujacy w mocy wyrok Sadu I instancji. Stronie przeciwnej przystuguje skarga kasacyjna do
Sadu Najwyzszego.

8. PODPISY
Elektronicznie Elektronicznie o e Elektronicznie
Ja n podpisany przez Jan Ma)fgorza &O?pisanf pree E IZ b | eta podpisany przez
Mroczk atgorzata ;Y L.
M rOCZka 19,0926 ta Mroczka .. Elzbieta Kaliciak
14:12:38 40200 M kg Do 20190026 Ka I icia k Data: 2019.09.26
FOCZKa 14133710200 13:54:13 +02'00'
Jan Mroczka Malgorzata Mroczka Elzbieta Kaliciak
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Osoba, ktérej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych

Legnica, dnia 26 wrzesnia 2019 r.
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9. WYBRANE DANE FINANSOWE ZE éR()DRO(;ZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2019 R.

w tys. PLN w tys. EUR
WYBRANE JEDNOSTKOWE 01.01.2019 01.01.2018 01.01.2019 01.01.2018
DANE FINANSOWE - - - -

30.06.2019 30.06.2018 30.06.2019 30.06.2018

Przychody ze sprzedazy 2 588 32 842 604 7 747
Zysk/strata na sprzedazy (2 846) 2752 (664) 649
Zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej (3019) 3 256 (704) 768
Zysk/strata brutto (15 968) 2 842 (3 724) 670
Zysk/strata netto (18 900) 4139 (4 408) 976
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (904) 27 889 (211) 6 578
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej 5737 1353
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej - (36 378) - (8 581)
Przeptywy pieniezne razem (904) (2 752) (211) (649)
30.06.2019 31.12.2018 30.06.2019 31.12.2018

Nieruchomosci inwestycyjne 25 848 25 848 6 079 6011
Aktywa razem 826 676 789 664 194 420 183 643
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 755 267 699 355 177 626 162 641
Zobowigzania dtugoterminowe 599 155 585 614 140 911 136 189
Zobowigzania krétkoterminowe 146 295 104 267 34 406 24 248
Kapitat wtasny 71 408 90 308 16 794 21 002
Kapitat zakladowy 3718 3718 874 865
Liczba akcji (w szt.) 37 183550 37 183550 37183550 37 183550
Zysk (strata) (zannualizowany) na jedna akcje zwykig (w zt/ EUR) (1,02) 0,22 (0,24) 0,05
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt/EUR) (1,02) 0,22 (0,24) 0,05
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 1,92 2,43 0,45 0,56
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 1,92 2,43 0,45 0,56

Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng akcje (w z#/EUR)

Przeliczenia na euro dokonano na podstawie nastepujacych zasad:

= pozycje bilansowe wg sredniego kursu NBP obowigzujgcego na dzien bilansowy tj. na dzien

30 czerwca 2019 r. kurs 1
kurs 1 EUR = 4,3000 PLN;

4,2520 PLN, a

na 31 grudnia

2018 .

= pozycje rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdania z przeptywu $rodkéw pienieznych
wg sSredniego kursu stanowigcego s$rednig arytmetyczng sSrednich kurséw ogtaszanych

przez NBP na koniec kazdego miesigca kalendarzowego danego okresu tj.

za okres

od 1 stycznia 2019 r. 30 czerwca 2019 r. kurs 1 EUR = 4,2880 PLN, a za okres od 1 stycznia
2018 r. do 30 czerwca 2018 r. kurs 1 EUR = 4,2395 PLN.
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10. WPROWADZENIE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2019 R.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w zgodzie z praktyka stosowang przez jednostki
dziatajace w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajace z przepisow ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2019 r. poz. 351 z pézniejszymi zmianami) i wydanymi
na jej podstawie przepisami wykonawczymi jak réwniez zgodnie z zasadami rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierédw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim.

Przyjete przez Spoétke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposéb ciggty i sg one zgodne
z zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.
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11. JEDNOSTKOWY SKROCONY SRODROCZNY BILANS

30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
A. Aktywa trwate 674 448 639 412 640 825
I. Wartosci niematerialne i prawne - 1 1
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych - - -
2. Wartosc¢ firmy - - -
3. Inne wartosci niematerialne i prawne - 1 1
4, Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - - -
II. Rzeczowe aktywa trwate 881 934 989
1. Srodki trwate 908 934 989
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego 91 01 91
gruntu)
b) !:)udynki., lokale i obiekty inzynierii ladowej 749 789 829
i wodnej
c) urzadzenia techniczne i maszyny 40 51 62
d) $rodki transportu - - -
e) inne s$rodki trwate 1 3 7
2. Srodki trwate w budowie - - -
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie - - -
III. Naleznosci dlugoterminowe - - -
1. 0Od jednostek powigzanych - - -
Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka _ _ _
posiada zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek - - -
IV. Inwestycje dlugoterminowe 622 595 584 985 589 031
1. Nieruchomosci 25 848 25 848 25 728
2. Wartosci niematerialne i prawne - - -
3. Dilugoterminowe aktywa finansowe 596 747 559 136 563 303
a) w jednostkach powigzanych 536 610 536 938 539 121
- udziaty lub akcje 452 144 454 159 458 054
- inne papiery wartoéciowe - - -
- udzielone pozyczki 84 466 82 779 81 067
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe - - -
b) w p_ozosta’fych jgdnost_kach,_w ktorych jednostka 58 575 20 666 22 679
posiada zaangazowanie kapitatowe
- udziaty lub akcje 57 795 19 162 19 147
- inne papiery wartosciowe - - -
- udzielone pozyczki 780 1 504 3 532
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe - - -
c) w pozostatych jednostkach 1561 1532 1503
- udziaty lub akcje - - -
- inne papiery wartosciowe - - -
- udzielone pozyczki 1561 1532 1503
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe - - -
4. Inne inwestycje dtugoterminowe - - -
5. Nieruchomosci w budowie - - -
6. Zaliczki na nieruchomosci w budowie - - -
V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 50972 53 493 50 804
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 50 972 53 493 50 804
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe - - -
Bilans - ciag dalszy 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
B. Aktywa obrotowe 152 004 150 030 149 530
1. Zapasy 91 960 91 895 91 907
1. Materiaty 17 17 20
2. Potprodukty i produkty w toku - - -
3. Produkty gotowe - - -
4. Towary 91 943 91 878 91 887
5. Zaliczki na dostawy - - -
II. Naleznosci krétkoterminowe 58 752 56 139 54 607
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 56 246 55 255 53 495
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 18 787 18 228 16 906
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- do 12 miesiecy 18 597 18 028 16 776
- powyzej 12 miesiecy 189 199 130
b) inne 37 459 37 027 36 589
2 Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych 39 6 5
" jednostka posiada zaangazowanie kapitatowe
a) =z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 39 6 5
- do 12 miesiecy 39 6 5
- powyzej 12 miesiecy - - -
b) inne - - -
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 2 467 879 1107
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 102 76 216
- do 12 miesiecy 102 76 216
- powyzej 12 miesiecy - - -
z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen
b) sngreczns/ch i zdrowotnchh oraz innygh $wiadczen >1 127 36
c) inne 2 314 675 855
d) dochodzone na drodze sadowej - - -
III. Inwestycje krétkoterminowe 954 1842 2 885
1. Kroétkoterminowe aktywa finansowe 954 1842 2 885
a) w jednostkach powigzanych - - -
- udziaty lub akcje - - -
- inne papiery wartoséciowe - - -
- udzielone pozyczki - - -
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe - - -
b) w pozostatych jednostkach 915 899 882
- udziaty lub akcje - - -
- inne papiery wartosciowe - - -
- udzielone pozyczki 915 899 882
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - - -
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 39 943 2003
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 39 4 8
- inne $rodki pieniezne - 940 1995
- inne aktywa pieniezne - - -
2. Inne inwestycje krétkoterminowe - - -
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 337 153 131
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy - - -
D. Udziatly (akcje) wiasne 223 223 223
AKTYWA RAZEM 826 676 789 665 790 578
Bilans - ciag dalszy 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
A. Kapital (fundusz) wiasny 71 408 90 308 106 970
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 3718 3718 3718
II. Kapitat (fundusz) zapasowy 159 932 159 932 159 932
- nadvyy_zka wa_rtosa sprz_edlazy (wa__rtosa emisyjnej) nad 45 853 45 853 45 853
wartoscig nominalng udziatéw (akcji)
III1. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny - - -
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej - - -
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 4102 4102 4102
- tworzone zgodnie z umowa, (statutem spodtki) 3613 3613 3613
- na udziaty (akcje) wiasne - - -
- program motywacyjny 489 489 489
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych (77 444) (64 921) (64 921)
VI. Zysk (strata) netto (18 900) (12 523) 4139
VIL. Od_pisy z ’zys_)ku netto w ciagu roku obrotowego _ _ -
(wielko$¢ ujemna)
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 755 267 699 356 683 608
I. Rezerwy na zobowigzania 9 760 9413 8 851
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7707 7 298 6 859
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 19 58 29
- dtugoterminowa - - -
- krétkoterminowa 19 58 29
3. Pozostate rezerwy 2034 2 056 1963
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- dtugoterminowe 2034 2 056 1963
- krdtkoterminowe - - -
II. Zobowiazania dlugoterminowe 599 155 585 614 571 874
1. Wobec jednostek powigzanych 591 434 578 134 564 637
2 Wobec pozostatych jednostek, w ktérych spétka ) ) )
' posiada zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 7721 7 480 7 237
a) kredyty i pozyczki 5 006 4 836 4 667
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - -
c) inne zobowigzania finansowe 2715 2 643 2 570
d) zobowigzania wekslowe - - -
e) inne - - -
III. Zobowiazania krotkoterminowe 146 295 104 267 102 883
1. Wobec jednostek powigzanych 47 529 46 984 47 546
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 573 679 1642
- do 12 miesiecy 573 679 1642
- powyzej 12 miesiecy - - -
b) inne 46 956 46 305 45 905
5 Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka 75 884 _ _
' posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug - - -
- do 12 miesiecy - - -
- powyzej 12 miesiecy - - -
b) inne 75 884 - -
3. Wobec pozostatych jednostek 22 838 57 262 55 296
a) kredyty i pozyczki 20 35 360 35103
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - -
c) inne zobowigzania finansowe 7 708 7 445 7 178
d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 4 090 4 843 4 523
- do 12 miesiecy 4 090 4 843 4 523
- powyzej 12 miesiecy - - -
e) zaliczki otrzymane na dostawy - - -
f) zobowigzania wekslowe - - -
9 zltytulu ppdatkéw, cet, ubezpieczen i innych 6122 6 603 6 225

Swiadczen
h) z tytutu wynagrodzen 3439 2 905 2 166
i) inne 1459 106 101
4. Fundusze specjalne 44 21 41
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 57 63 -
1. Ujemna wartosc¢ firmy - - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 57 63 -
- diugoterminowe - - -
- krétkoterminowe 57 63 -
PASYWA RAZEM 826 676 789 665 790 578
Warto$c¢ ksiegowa 71 408 90 308 106 970
Liczba akcji (w szt.) 37 183 550 37 183 550 37 183 550
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt) 1,92 2,43 2,88
Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 37 183 550 37 183 550 37 183 550
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt) 1,92 2,43 2,88
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Pozycje pozabilansowe 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018

1. Naleznosci warunkowe - 35577 35 557
a) 0Od jednostek powigzanych (z tytutu) - - -
- otrzymanych gwarancji i poreczen - - -

b) Od pozostatych jednostek (z tytutu) - 35577 35 557

- otrzymanych gwarancji i poreczen - 35577 35 557

2. Zobowigzania warunkowe 81 663 83 299 85 272
a) Na rzecz jednostek powigzanych (z tytutu) 81 663 83 299 85 272

- udzielonych gwarancji i poreczen 81 663 83 299 85 272

b) Na rzecz pozostatych jednostek (z tytutu) - - -

- udzielonych gwarancji i poreczen - - -

3. Inne - - -
- aktywa warunkowe - - -
Pozycje pozabilansowe razem 81 663 118 876 120 829
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12. JEDNOSTKOWY SKROCONY SRODROCZNY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

01.01.2019-
30.06.2019
1 pétrocze

01.01.2018 -
30.06.2018
1 pétrocze

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow, w

A. tym: 2588 32842

- od jednostek powigzanych 2 358 3 244

L. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 2 588 3488

II. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow - 29 354

B. Koszty sprzedanych produktow, towarow i materiatéw, w tym: 1170 24 971

- jednostkom powigzanym 852 472

I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 1170 991

II.  Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow - 23 980

C. Zysk/(Strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 1419 7 871

D. Koszty sprzedazy - -

E. Koszty ogodlne zarzadu 4 264 5119

F. Zysk/(Strata) ze sprzedazy (C-D-E) (2 846) 2752

G. Pozostate przychody operacyjne 7 568

I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych - 148

II. Dotacje - -

III. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -

IV. Inne przychody operacyjne 7 420

H. Pozostate koszty operacyjne 180 64

I. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych - -

II.  Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - 8

III. Inne koszty operacyjne 180 56

I. Zysk/(Strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) (3 019) 3 256

J. Przychody finansowe 2481 14 542

I. Dywidendy i udziaty w zyskach - -

a) od jednostek powigzanych, w tym: - -

- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -

a) od jednostek pozostatych, w tym: - -

- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -

II.  Odsetki 2 425 2 381

- od jednostek powigzanych 2129 2 145

III. Zysk z tytutu rozchoddéw aktywow finansowych, w tym - -

- w jednostkach powigzanych - -

IV.  Aktualizacja wartosci aktywow finansowych - 12 161

V. Inne 56 -

K. Koszty finansowe 15430 14 956

L Odsetki, w tym: 12 511 14 732

- dla jednostek powigzanych 10 456 12 059

II. Strata z tytutu rozchodéw aktywoéw finansowych, w tym - -

- w jednostkach powigzanych - -

III. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 2919 -

IV. Inne - 224

L. Zysk/(Strata) z dziatalnosci gospodarczej (I+3-K) (15 968) 2842

M. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (M.I.-M.II.) - -

I. Zyski nadzwyczajne - -

II. Straty nadzwyczajne - -

L. Zysk/(Strata) brutto (I+3-K) (15 968) 2 842

M. Podatek dochodowy 2931 (1297)

N. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) - -

0. Zysk/(Strata) netto (L-M-N) (18 900) 4139
Zysk (strata) netto (zannualizowany) (37 799) 8 278
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys. szt.) 37 183 550 37 183 550
Z,ysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt) (1,02) 0,22
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w tys. szt.) 37 183 550 37 183 550
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykig (w zf) (1,02) 0,22
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13. JEDNOSTKOWY SKROCONY SRODROCZNY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2019-
30.06.2019
1 poétrocze

01.01.2018 -
30.06.2018
1 poétrocze

A. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej (904) 27 889
I. Zysk (strata) netto (18 900) 4139
II. Korekty razem 17 996 23 750

1. Amortyzacja 53 65
2. Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych (62) 223
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 10 235 10 464
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej - (4 696)
5. Zmiana stanu rezerw 348 416
6. Zmiana stanu zapasow (65) 23 854
7. Zmiana stanu naleznosci (2 613) 6 700
8. Zmiana stanu zobpwiazarﬁ krétkoterminowych, z wyjatkiem 76 435 (4 185)
pozyczek i kredytéw
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 2331 (1731)
10. Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych - 8
11. Aktualizacja wartosci innych aktywodw - (7 465)
12. Inne korekty (68 666) 97
III.  Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+-1I) (904) 27 899
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej - 5737
I. Wptywy - 6 003
1 Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych _ }
’ aktywow trwatych
5 Zbycie inwestycji w nieruchomosciach oraz wartosci _ _
’ niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: - 6 003
a) w jednostkach powigzanych - -
- zbycie aktywow finansowych - -
- dywidendy i udziaty w zyskach - -
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych - -
- odsetki - -
- inne wptywy z aktywdw finansowych - -
b) w pozostatych jednostkach - 6 003
- zbycie aktywow finansowych - 6 003
- dywidendy i udziaty w zyskach - -
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych - -
- odsetki - -
- inne wptywy z aktywdw finansowych - -
4. Inne wptywy inwestycyjne - -
II.  Wydatki - (266)
1 Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz _ _
: rzeczowych aktywdw trwatych
5 Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i _ _
’ prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: - (266)
a) w jednostkach powigzanych - -
- nabycie aktywow finansowych - -
- udzielone pozyczki dtugoterminowe - -
b) w pozostatych jednostkach - (266)
- nabycie aktywow finansowych - (266)
- udzielone pozyczki dtugoterminowe - -
4. Inne wydatki inwestycyjne - -
III. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-1I) - 5737

C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej - (36 378)

I. Wptywy - 1200
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Wptyw netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych

L. instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu ) )
2. Kredyty i pozyczki - 1200
3. Emisja dtuznych papieréow wartosciowych - -
4, Inne wptywy finansowe - -
II.  Wydatki - (37 578)

1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych - -
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli - -
Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu

3. podziatu zysku ) i

4, Sptaty kredytow i pozyczek - (35 462)

5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - -

6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych - -

7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego - -

8. Odsetki - (2 116)

9. Inne wydatki finansowe - -

III. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-1I) - (36 378)

D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.III+-B.III+-C.III) (904) (2 752)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych, w tym: (904) (2 752)
- zmiana stanu $rodkdw pienieznych z tytutu réznic kursowych - -
Srodki pieniezne na poczatek okresu 943 4 755

G. Srodki pieniezne na koniec okresu obrotowego (F+-D), w tym: 39 2003
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania - 2 002
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14.JEDNOSTKOWE SKROCONE SRODROCZNE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE

WLASNYM
01.01.2019 01.01.2018 01.01.2018
30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
I. KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY NA POCZATEK OKRESU 90 308 102 831 102 831
- korekty btedéw - - -
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - - -
KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY NA POCZATEK OKRESU PO
I.a KOREKTACH 90 308 102 831 102 831
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 3718 3718 3718
1.1 Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego - - -
a) zwigkszenie z tytutu emisji akcji (wydania _ _ _
udziatéw)
b) zmniejszenie z tytutu umorzenia akcji (udziatéw) - - -
1.2.  Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 3718 3718 3718
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 159 932 159 932 159 932
2.1.  Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego - - -
a) zwiekszenie z tytutu emisji akcji powyzej wartosci _ _ _
nominalnej
b) zwiekszenie z tytutu podziatu zysku (ustawowo) - - -
c) zwiekszenie z tytutu podziatu zysku (ponad - - -
wymagang ustawowo minimalng wartosc) . . .
d) inne zwiekszenia - - -
e) zmniejszenie z tytutu przeznaczenia na/wyptaty _ _ _
dywidendy
f) zmniejszenie z tytutu korekty btedu podstawowego - - -
g) zmniejszenie z tytutu pokrycia straty - - -
2.2.  Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 159 932 159 932 159 932
3 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek _ ) )
" okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - - -
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny - - -
a) zwiekszenie - - -
b)  zmniejszenie z tytutu zbycia srodkéw trwatych - - -
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu - - -
4. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek 4 102 4102 4102
okresu
4.1.  Zmiany pozostatych kapitatéow (funduszy) rezerwowych - - -
a) zwiekszenie - - -
b) zmniejszenie - - -
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec 4102 4102 4102

okresu
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01.01.2019 01.01.2018 01.01.2018

Zestawienie zmian w kapitale wiasnym - ciag dalszy - - -
30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
5 Zysk (strata) z poprzedniego okresu na poczatek (64 921) (58 407) (58 407)

okresu
5.1 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu - - -
- korekty btedow - - -
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - - -
5.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach - - -
a) zwiekszenie z tytutu podziatu zysku z lat ubiegtych - - -
b) zmniejszenie - - -
53 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu - - -
.4 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 64 921 58 407 58 407
- korekty btedow - - -
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - - -
33 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 64 921 58 407 58 407
zwiekszenie z tytutu przeniesienia straty z lat
a) ubiegtych do pokrycia 12523 6514 6514
b) zmniejszenie z tytutu pokrycia kapitatem _ _ _
zapasowym

Cc) zmniejszenie z tytutu pokrycia zyskiem - - -
5.6 Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 77 444 64 921 64 921
3.7 Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu (77 444) (64 921) (64 921)
6. Wynik netto (18 900) (12 523) 4139
a) Zysk netto - - 4139
b)  Strata netto 18 900 12 523 -
c) Odpisy z zysku - - -
II. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY NA KONIEC OKRESU 71 409 90 308 106 970
III KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY, PO UWZGLEDNIENIU 71 409 90 308 106 970

PROPONOWANEGO PODZIALU ZYSKU (POKRYCIA STRAT)
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15. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

15.1. Zmiany istotnych wartosci szacunkowych

Wyszczegoélnienie

Aktywo z tytutu podatku odroczonego

Wartos$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci krotkoterminowych

Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow
Odpisy aktualizujgce wartos¢ udziatow

30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018

50 972 53 493 50 804
25 848 25 848 25728
7 707 7 298 6 859
4 393 4 343 9 685
11 339 11 339 12 850
80 241 78 225 74 484

01.01.2019 - 01.01.2018- 01.01.2018-
31.03.2019 31.12.2018 31.03.2018

Amortyzacja za okres 53 120 65
15.2. Podatek dochodowy
Struktura podatku dochodowego od oséb prawnych:
01.01.2019 01.01.2018 01.01.2018
30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
Podatek dochodowy biezacy 2 - -
Dodatkowe zobowigzania podatkowe za lata poprzednie - - -
Zmiana stanu odroczonego podatku dochodowego 2929 (3 546) (1 296)
2931 (3 546) (1 296)
Odroczony podatek dochodowy:
Uiemne réznice przeiéciowe: 01.01.2019 - 01.01.2018 - 01.01.2018 -
J prz€] : 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
Odsetki naliczone 214 811 202 871 112 130
Odpisy aktualizujace naleznosci handlowe 3439 3 382 2 664
Pozostate odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow 12 910 12 910 13 949
Utrata prawa do ulgi podatkowej 2167 2167 2 166
Strata podatkowa z lat ubiegtych 56 309 69 817 72 674
Zobow_|qzan_|a z tytutu podatkéw - Rezerwa na 765 781 671
zobowigzanie podatkowe
Inne niezaptacone zobowigzania 53 281 331
Odpis na ZFSS 15 33 34
Inne 4 821 4119 4 241
Ujemne réznice przejsciowe razem 295 290 296 362 208 860
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Straty podatkowe do rozliczenia w kolejnych okresach:

Strata podatkowa 2012 r.
Rozliczona cze$c¢ straty podatkowej
Strata podatkowa 2012 do rozliczenia

Strata podatkowa 2013 r.
Rozliczona czesc straty podatkowej
Strata podatkowa 2013 do rozliczenia

Strata podatkowa 2014 r.
Rozliczona cze$c¢ straty podatkowej
Strata podatkowa 2014 do rozliczenia

Strata podatkowa 2015 r.
Rozliczona czes¢ straty podatkowej
Strata podatkowa 2015 do rozliczenia

Strata podatkowa 2016 r.
Rozliczona cze$c¢ straty podatkowej
Strata podatkowa 2016 do rozliczenia

Strata podatkowa 2017 r.
Rozliczona czes¢ straty podatkowej
Strata podatkowa 2017 do rozliczenia

Strata podatkowa do czerwca 2018 r.

Strata podatkowa 2018 do rozliczenia

Strata podatkowa do czerwca 2019 r.

Strata podatkowa 2019 do rozliczenia

Suma strat podatkowych do rozliczenia w kolejnych
okresach

Wartos$¢ brutto aktywa z tytutu odroczonego podatku
podatku dochodowego

Odpis aktualizujacy

Wartos¢ netto aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Dodatnie réznice przejsciowe:
Srodki trwate, leasing
Aktualizacja wyceny nieruchomosci
Réznice kursowe
Odsetki naliczone
Inne
Kredyt - prowizja
Odsetki od naleznosci (dywidenda)

Dodatnie rdéznice przejsciowe razem

01.01.2019 01.01.2018 01.01.2018
30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018

- - 31 589

. - 15 795

- - 9 906

- - 7 050

- - 2 856

27 016 27 016 27 016

658 - -

26 358 27 016 27 016

29 224 29 224 29 224

29 224 29 224 29 224

13578 13578 13578

13578 13578 13578

69 817 69 817 72 674

56 105 56 309 53 491

(5 133) (2 816) (2 687)

50 972 53 493 50 804

671 699 728

16 014 16 014 15 899

134 78 14

23 743 19 204 18 987

- - 474

- 237 -

- 2179 -

40 562 38 412 36 102
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Wartos¢ rezerwy na odroczony podatek dochodowy 7 707 7 298 6 859

Kompensata - - -
Wykazane w bilansie aktywa z tyt. odroczonego 50 972 53 493 50 804

podatku dochodowego

Wykazana w bilansie rezerwa na odroczony podatek 7707 7 208 6 859
dochodowy

Zmiana bilansowa netto aktywa/rezerwy z tytutu (2 929) 3546 1206

podatku odroczonego

Wartosc¢ podatku odroczonego ujetego w kapitatach - - -
w okresie

Zmiana podatku odroczonego ujetego w rachunku

zyskéw i strat (2 929) 16 058 1 296
15.3. Wartos$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych
Nieruchomogé 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
Osiedle Ptasie \ Legnica 6 090 6 090 6 143
Zgorzelec 10 275 10 275 9678
Fortepiany \ Legnica 9 483 9 483 9 907
Razem 25 848 25 848 25 728
15.4. Udzialy/akcje/wktady w jednostkach zaleznych, wspoizaleznych

i stowarzyszonych oraz odpisy aktualizujace udzialy/akcje/wkiady

Odpisy aktualizujace udziaty/akcje:

BO 01.01.2019 78 225
Zwiekszenia 2 638
Zmniejszenia (622)
BZ 30.06.2019 80 241
BO 01.01.2018 81 978
Zwigkszenia 4 480
Zmniejszenia (8 232)
BZ 31.12.2018 78 225
BO 01.01.2018 81 978

Zwiekszenia 633
Zmniejszenia (8 127)
BZ 31.03.2018 74 484
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15.5. Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci krotkoterminowych

Jednostki powigzane

Pozostate jednostki

BO 01.01.2019 57 4 286
Zwiekszenia 21 29
Wykorzystanie - -
Rozwigzanie - -
BZ 30.06.2019 79 4 315

Jednostki powiazane

Pozostate jednostki

BO 01.01.2018 146 4 286
Zwiekszenia 28 126
Wykorzystanie - -
Rozwigzanie (117) (126)
Bz 31.12.2018 57 4 286

Jednostki powigzane

Pozostate jednostki

BO 01.01.2018 146 4 286

Zwiekszenia 6 48

Wykorzystanie - -

Rozwigzanie (109) (40)

BZ 30.06.2018 43 4 294
15.6. Odpisy aktualizujace zapasy
Na dzieh 30.06.2019 r.

Odpis
Wartosc¢ . aktualizujacy Lz
Lp. Nazwa projektu Lokalizacja Typ bilansowa aktlgilizl:' c narastajaco w b‘i’:l:r::g\sn(l:a
brutto Jacy 1 pétroczu
2019 r.
1. Zgorzelec drogi Zgorzelec Towar 535 535 - -
2. Katowice centrum Katowice ~ Towar 23 279 8 849 - 14 430
multifunkcyjne
3. Legnica Browar Legnica Towar 6 231 - - 6 231
4. Legnica Podkowa Legnica Produkty - - - -
gotowe
5. Legnica Centrostal ul. Legnica Towar 819 819 - -
Jaworzynska
6. Brzeg-market Brzeg Towar 2 000 1014 - 986
7. Materiaty budowlane Materiaty 17 - - 17
8. Jarostaw Jarostaw Towar 62 62 - -
9. Wroctaw Popowice Wroctaw Towar 55 841 - - 55 841
10. Paszowice Paszowice Towar 61 61 - -
11. Opole Opole Towar 3922 - - 3922
12. Skarzysko Kamienna Skar_zysko Towar 10 534 - - 10 534
Kamienna

13. Grondéwko Grondéwko Towar - - - -
14. Mielec Mielec Towar - - - -
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15. Legnica - P XXIX
16. Progress XIV Chojnice

Razem

Na dzien 31.12.2018 r.

Lp. Nazwa projektu

1. Zgorzelec drogi

Katowice centrum
multifunkcyjne

3. Legnica Browar

4. Legnica Podkowa

Legnica ul.
5. Jaworzynska -
Centrostal

6 Brzeg-market

7 Materiaty budowlane
8. Jarostaw

9 Wroctaw Popowice
10. Paszowice

11. Opole

12. Skarzysko Kamienna

Razem

Na dzieh 30.06.2018 r.
Lp. Nazwa projektu

1. Zgorzelec drogi

Katowice centrum
multifunkcyjne

3. Legnica Browar

4. Legnica Podkowa

Legnica ul.
5. Jaworzynska -
Centrostal

6 Brzeg-market

7 Materiaty budowlane
8. Jarostaw

9 Wroctaw Popowice
10. Paszowice

11. Opole

12. Skarzysko Kamienna

Razem

Legnica

Chojnice

Lokalizacja

Zgorzelec
Katowice
Legnica
Legnica
Legnica

Brzeg

Jarostaw
Wroctaw
Paszowice

Opole

Skarzysko
Kamienna

Lokalizacja

Zgorzelec
Katowice

Legnica

Legnica
Legnica

Brzeg

Jarostaw
Wroctaw
Paszowice

Opole

Skarzysko
Kamienna

Materiat,
towar

Towar

Typ

Towar
Towar

Towar

Produkty
gotowe

Towar

Towar
Materiaty
Towar
Towar
Towar
Towar

Towar

Typ

Towar
Towar

Towar

Produkty
gotowe

Towar

Towar
Materiaty
Towar
Towar
Towar

Towar

Towar

103 234 11 339 - 91 960

Odpis
Wartosc . aktualizujacy L2
bilansowa aktuoacllizﬁ' c /odwrécenie b‘i’:’:::z\s;a
brutto 1AY  odpisu w 2018
r.

535 535 - -

23 216 8 849 - 14 367

6 230 - - 6 230

819 819 - -

2 000 1014 - 986

17 - - 17

62 62 - -

55 841 - - 55 841

61 61 61 -

3921 - - 3921

10 534 - - 10 534

103 234 11 339 61 91 895
Odpis

\_Nartosc Odpis aktuallz_umcy Wartosé
bilansowa aktualizujac narastajaco w bilansowa
brutto Jacy 1 pétroczu

2018 r.

535 535 - -

23 216 8 849 - 14 366

- - - 6223

819 819 - -

2 000 1014 - 986

20 - - 20

1633 1633 - -

28 222 12 850 - 15 352
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15.7. Zmiana stanu rezerw

Zmiany stanu rezerw w okresach sprawozdawczych zakonczonych dnia 30 czerwca 2019 r., 31

grudnia 2018 r. oraz 30 czerwca 2018 r. zaprezentowano w tabelach ponizej:

Zmiana stanu rezerw na dzieri 30 czerwca 2019 r.:

Wartos¢ na Wartos¢ na
L.p Wyszczegoélnienie poczatek Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwiazanie koniec
okresu okresu
01.01.2019 - 01.01.2019 -  01.01.2019 -
01.01.2019 30.06.2019 30.06.2019 30.06.2019  30-06-2019

Rezerwy z tytutu odroczonego _ -
1. podatku dochodowego 7298 409 7707

Rezerwy na $wiadczenia _ _
2. emerytalne i podobne 58 39 19
a) diugoterminowe - - - - -
b) krotkoterminowe 58 - - 39 19
- rezerwy na urlopy 58 - - 39 19
3. Pozostate rezerwy 2119 35 57 6 2091
a) dtugoterminowe 2 056 35 57 - 2034
- kaucja Erbud 1999 35 - - 2234
- badanie SF 2019 57 - 57 - -
b) kréotkoterminowe * 63 - - 6 57
- badanie SF 57 - - - 57
- pozostate 6 - - 6 -

Rezerwy na zobowigzania

ogétem 9 475 444 57 45 9 817

Zmiana stanu rezerw na dzien 31 grudnia 2018 r.:

Wartos$¢ na

Wartos¢ na

L.p Wyszczegollnienie poczatek Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwigzanie koniec

okresu okresu
Pozycja/Okres srorzows  OLOLIIST onoizote. oronass 5iaz0i
L one9° : - 72

5. Rezerwy na _éwiadczenia _

emerytalne i podobne 4 128 73 58
a) ditugoterminowe _ _ - - _
b) krotkoterminowe 4 128 - 73 58
- rezerwy na urlopy 4 128 - 73 58
3. Pozostate rezerwy 1990 186 57 - 2119
a) diugoterminowe 1927 129 - - 2 056
- inne (kaucja Erbud) 1927 72 - - 1999
- badanie SF 2019 - 57 - - 57
b) Krotkoterminowe * 63 57 57 - 63
- badanie SF 57 57 57 - 57
- pozostate 6 - - - 6
Rezerwy na zobowigzania 8 498 1108 57 73 9 475

ogotem
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Zmiana stanu rezerw na dzien 30 czerwca 2018 r.:

Wartosé na Wartos¢ na
L.p Wyszczegoélnienie poczatek Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwigzanie koniec
okresu okresu
. 01.01.2018 - 01.01.2018 - 01.01.2018 -
Pozycja/Okres 01.01.2018 30.06.2018 30.06.2018 30.06.201g 30-06.2018
Rezerwy z tytutu odroczonego _ _
1. podatku dochodowego 6 504 355 6 859
Rezerwy na $wiadczenia _ _
2. emerytalne i podobne 4 25 29
a) diugoterminowe - - - - -
b) krotkoterminowe 4 25 - - 29
- rezerwy na urlopy 4 25 - - 29
3. Pozostate rezerwy 1990 36 63 - 1963
a) dtugoterminowe 1927 36 - - 1963
- kaucja Erbud 1927 36 - . 1963
- badanie SF 2019 - - - - -
b) Krétkoterminowe * 63 - 63 - -
- badanie SF 57 - 57 - -
- pozostate 6 - 6 - -
Rezerwy na zobowiazania _
ogétem 8 498 416 63 8 851

* Pozostate rezerwy krotkoterminowe zaprezentowane sg w bilansie w pasywach w rozliczeniach
miedzyokresowych

15.8. Objasnienia do jednostkowego skréconego $rédrocznego rachunku przepltywow
pienieznych

Zaprezentowana w segmencie dziatalnosci operacyjnej w pozycji Inne korekty kwota w wysokosci
(68 666) tys. zt za okres 01.01.2019 r. - 30.06.2019 r. dotyczy w szczegdlnosci:
= (38 633) tys. zt dotyczy niewniesionego do dnia bilansowego wktadu przez Spoétke do spotki
Port Popowice spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.,
= (35 442) tys. zt dotyczy spfaty kapitatu kredytu przez Spétke w formie bezgotowkowej.
Powyzsze transakcje zostaty opisane w nocie 15.19 niniejszego $roédrocznego skroconego
sprawozdania finansowego.

15.9. Kwota i rodzaj pozycji wptywajacych na aktywa, zobowiazania, kapitat wiasny,
wynik netto lub przeplywy pieniezne, ktére sa nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj,
wartos¢ lub czestotliwosé

W I pdtroczu 2019 r. nie wystagpity takie pozycje.

15.10. Sezonowos¢ i cyklicznos$c¢ dzialalnosci jednostki dominujacej

W I pétroczu 2019 r. nie zachodzita sezonowosc¢ lub cykliczno$¢ w dziatalnosci prowadzonej przez
Emitenta.

15.11. Istotne transakcje nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywéw trwalych oraz istotne
zobowiazania z tytulu dokonania zakupu rzeczowych aktywow trwatych

W I péfroczu 2019 r. nie wystapity istotne transakcje zwigzane z nabyciem, sprzedaza, zakupem
rzeczowych aktywow trwatych. Sprzedaz rzeczowych aktywdéw trwatych, ktéra miata miejsce po
dniu bilansowym, zostata opisana w punkcie 15.19. niniejszego $rédrocznego skroconego
sprawozdania finansowego.
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15.12. Istotne rozliczenia z tytutu spraw sadowych

Istotne rozliczenia z tytutu spraw sadowych w I potroczu 2019 r. zostaty opisane w punkcie 7.33.
Sprawy sadowe srdédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

15.13. Korekty btedow poprzednich okresow

Nie miaty miejsca korekty btedéw poprzednich okreséw w I potroczu 2019 r.

15.14. Informacje o niesptaceniu kredytow badz pozyczek

W I poétroczu 2019 r. nie miato miejsca niesptacenie kredytu lub pozyczki ani nie naruszono
istotnych postanowien umowy kredytu lub pozyczki.

15.15. Transakcje z jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

15.16. Emisja, wykup i sptata nieudzialowych i kapitatowych papieré6w wartosciowych

Nie wystgpita emisja, wykup, sptata nieudziatowych i kapitatowych papierdw wartosciowych
w I poétroczu 2019 r.

15.17. Wyplacona lub zadeklarowana dywidenda

Zdarzenie nie miato miejsca w I pdtroczu 2019 r.

15.18. Aktywa i zobowigzania warunkowe

Zobowigzania warunkowe, gwarancje, poreczenia i zobowigzania warunkowe wobec podmiotow
powigzanych na dzien 30 czerwca 2019 r. oraz do dnia publikacji niniejszego $rdédrocznego
skrdéconego sprawozdania finansowego Spotki przedstawiaty sie nastepujgco:

Po dniu bilansowym, w dniu 2 wrzesénia 2019 roku w zwigzku z podpisaniem z Santander Bank
Polska SA anekséw do umoéw kredytowych przez spétke zalezng Progress XIII Sp. z 0.0., Emitent
podpisat aneks do umowy poreczenia wymienionych kredytow przedtuzajacy okres zabezpieczenia
do dnia 28 lutego 2029 roku. Emitent zobowigzany jest do zaptacenia bankowi wszelkich sum
zazadanych przez bank w zadaniu zaptaty w celu pokrycia niedostatku ptatnosci do maksymalnej
kwoty 15.000.000,00 EUR.

W dniu 10 czerwca 2019 roku Emitent, w zwigzku z podpisaniem przez spotke zalezng Progress
XXIII Sp. 0.0. umowy kredytu inwestycyjnego do kwoty 22,700 min EUR z mBankiem SA, udzielit
wsparcia finansowego na rzecz Banku, polegajacego na zobowigzaniu sie do uzupetniania rachunku
rezerwy obstugi dtugu kazdorazowo, gdy sptata kredytu nastapita z tego rachunku, a kredytobiorca
nie uzupetit go w wysokosci i terminie okreslonym przez Bank. Catkowite zobowigzanie Emitenta
ograniczone jest do kwoty 360 tys. EUR. Umowa wsparcia udzielona jest na czas sptaty kredytu,
czyli do dnia 10 czerwca 2024 roku. taczne roczne wynagrodzenie Emitenta z tytutu udzielenia
wsparcia finansowego oraz ustanowienia zastawu rejestrowego i finansowego na udziatach
kredytobiorcy wynosi 1% najwyzszej sumy zadiuzenia z tytutu kredytu, jaka wystgpita w danym
okresie rozliczeniowym. Progress XXIII Sp. z 0.0. jest spotkg w 100% zalezng od Emitenta.

Poreczenie weksli w imieniu spotki Rank Miiller Jelenia Goéra Sp. z o.0. (,Dtuznik”) na rzecz Banku
PKO BP SA (,Bank”) stanowigcego zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego w kwocie 28.500.000,00
PLN Kredyt inwestycyjny udzielony jest na okres od 24 lutego 2010r. do 24 lutego 2032 r.

Poreczenie udzielone w dniu 5 kwietnia 2012 roku w imieniu spétki Progress XIII Sp. z 0.0. na rzecz
Santander Bank Polska S.A. (wczesniej: Banku Zachodniego WKB S.A.). Poreczenie dotyczy
zobowigzan z tytutu kredytow inwestycyjnych i jest dokonane do kwoty 15.000.000 EUR.
Poreczenia udzielono na okres nie pdzniejszy niz do 1 wrzesnia 2019 roku.

W dniu 8 czerwca 2016 r. zostata zawarta umowa kredytu nieodnawialnego w wysokosci
106.365.000,00 PLN, pomiedzy Rank Progress S.A., jednostkami zaleznymi Rank Progress Spétka
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Akcyjna Olsztyn Sp. k. (dawniej: Progress VIII Sp. z 0.0.) i Progress IX Sp. z 0.0. oraz jednostkg
powigzang Choice Sp. z 0.0. z siedzibg w Legnicy, facznie zwanymi Kredytobiorcami, a Bankiem
Ochrony Srodowiska S.A. w Warszawie, jako Kredytodawca. Zabezpieczeniami kredytu sa m.in.:
petnomocnictwo do rachunkéw biezacych i innych rachunkéw Kredytobiorcow w Banku; zastaw
finansowy z klauzula kompensacyjng oraz zastaw rejestrowy na rachunkach biezacych
prowadzonych w Banku dla Kredytobiorcow; weksle in blanco Kredytobiorcow; hipoteki na
wyszczegodlnionych nieruchomosciach nalezacych do Kredytobiorcéw; przelewy wierzytelnosci
Kredytobiorcéw z okreslonych szczegdtowo tytutdw; przewtaszczenie szczegétowo opisanych
nieruchomosci. Na podstawie Umowy Kredytu Kredytobiorcy poddaja sie egzekucji w trybie art.
777 8§ 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty 159.547.500,00 PLN.

W dniu 13 marca 2018 roku Spoétka, w zwigzku z podpisaniem przez spétke zalezng E.F. Progress
XI Sp. z 0.0. umowy kredytu w kwocie 6 min EUR z mBankiem Hipotecznym SA, udzielita wsparcia
finansowego na rzecz banku, polegajacego na zobowigzaniu sie do uzupetniania rachunku rezerwy
obstugi dtugu kazdorazowo, gdy sptata kredytu nastgpita z tego rachunku, a kredytobiorca nie
uzupetnit go w terminie okreslonym przez bank. Uzupetnienie takie nastgpi w kwocie do 167 tys.
EUR na pierwsze pisemne wezwanie banku i w terminie wskazanym w wezwaniu. Umowa wsparcia
udzielona jest na czas sptaty kredytu, czyli do dnia 28 marca 2025 roku. tgaczne roczne
wynagrodzenie Spotki z tytutu udzielenia wsparcia finansowego oraz ustanowienia zastawu
rejestrowego i finansowego na udziatach kredytobiorcy wynosi 1% najwyzszej sumy zadtuzenia
z tytutu kredytu, jaka wystgpita w danym okresie rozliczeniowym. E.F. Progress XI Sp. z o.0. jest
spotkg w 100% zalezng od Spotki Rank Progress S. A.

W dniu 26 pazdziernika 2018 roku Spétka, w zwigzku z podpisaniem przez spétke zalezng Progress
XXI Sp. 0.0. Grudzigdz SKA umowy kredytu w kwocie 3,1 min EUR z mBankiem Hipotecznym SA,
udzielita wsparcia finansowego na rzecz banku, polegajacego na zobowigzaniu sie do uzupetniania
rachunku rezerwy obstugi dtugu kazdorazowo, gdy sptata kredytu nastgpita z tego rachunku,
a kredytobiorca nie uzupetnit go w terminie okreslonym w umowie kredytowej. Uzupetnienie takie
nastgpi w kwocie do 64.196,00 EUR na pierwsze pisemne wezwanie banku
i w terminie wskazanym w wezwaniu. Umowa wsparcia udzielona jest na czas sptaty kredytu, czyli
do dnia 28 pazdziernika 2025 roku. tgczne roczne wynagrodzenie Spotki z tytutu udzielenia
wsparcia finansowego oraz ustanowienia zastawu rejestrowego i finansowego na udziatach
kredytobiorcy wynosi 1% najwyzszej sumy zadiuzenia z tytutu kredytu, jaka wystgpita w danym
okresie rozliczeniowym. Progress XXI Sp. z o0.0. Grudzigdz SKA jest spotkg w 100% zalezng od
Spotki Rank Progress S. A. W stosunku do pozostatych aktywdw i zobowigzan warunkowych, ktore
Spoétka ujawnita w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym za 2017 r. nie wystgpity istotne
zmiany.

W dniu 8 maja 2019 roku Emitent oraz spétka zalezna Progress IX Sp. z o0.0. udzielity poreczen
weksla wiasnego niezupetnego (in blanco) wystawionego przez spotke zalezng Rank Progress
Spétka Akcyjna Olsztyn Sp.k. Weksel ten zostat ziozony do dyspozycji BOS SA, w zwigzku
z toczacymi sie sprawami sgdowymi wytoczonymi przez Gmine Olsztyn, a dotyczacymi zalegtosci
w zaptacie uzytkowania wieczystego. Jezeli Bank uisci na rzecz Gminy Olsztyn, stwierdzonych
wyrokiem lub ugoda sagdowg, kwote stanowigcg naleznos¢ gtéwng, odsetki i koszty sadowe, a Rank
Progress Spotka Akcyjna Olsztyn Sp. k. nie dokona na rzecz Banku sptaty wymienionej kwoty, to
Bank ma prawo wypetni¢ weksel w kazdym czasie na sume odpowiadajacq zadtuzeniu wystawcy
weksla wobec BOS SA. Obecnie toczg sie¢ dwa postgpowania z powddztwa Gminy Olsztyn przeciwko
BOS SA o zaptate:

= kwoty 624.181,00 PLN wraz z ustawowymi odsetkami i kosztami z tytutu nieuiszczonej
optaty za uzytkowanie wieczyste za okres od 09 czerwca 2016 roku do 31 grudnia 2016
roku,

= kwoty 1.108.981,00 PLN wraz z ustawowymi odsetkami i kosztami z tytutu nieuiszczonej
optaty za uzytkowanie wieczyste za rok 2017 r.

15.19. Istotne zdarzenia nastepujace w okresie od 1 stycznia 2019 r. do 30 czerwca
2019 r. niezbedne do zrozumienia biezagcego okresu oraz zdarzenia po zakonczeniu
biezacego okresu, ktore nie zostaly odzwierciedlone w $rédrocznym skréconym
sprawozdaniu finansowym za dany okres

W dniu 9 maja 2019 roku Emitent podpisat kolejny aneks do umowy inwestycyjnej zawartej
z Vantage Development S.A, dotyczacej okreslenia zasad i etapdéw prowadzenia wspdlnego
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przedsiewziecia deweloperskiego, polegajacego na realizacji inwestycji w postaci kompleksu
mieszkaniowego z uzupefniajgca funkcja handlowo - ustugowq oraz biurowg pod nazwg Port
Popowice we Wroctawiu. Zgodnie z zawartym Aneksem Emitent i Vantage Development S.A. podjeli
decyzje o realizacji drugiej czesci Inwestycji, pod warunkiem uzyskania bezwarunkowej zgody na
koncentracje w formie decyzji (lub w innej réwnowaznej formie) wydanej przez Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, albo uzyskania innego rozstrzygniecia umozliwiajgcego
realizacje Inwestycji. Aneks okresla zasady nabycia przez spotke koncentrujacg grunty
przeznaczone do realizacji Inwestycji prawa uzytkowania wieczystego drugiej czesci nieruchomosci,
a takze zasady wniesienia przez wspolnikéw spétki gruntowej (Port Popowice Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k.) dodatkowych wktadéw pienieznych oraz ich wysoko$¢. Po wniesieniu
dodatkowych wktaddw pienieznych do spotki gruntowej Emitent bedzie posiadat 34,99% udziatu
w zysku i stracie spotki gruntowej, natomiast Vantage Development bedzie posiadat 64,99%
udziatu w zysku i stracie spétki gruntowej. Na zwiekszenie udzialu w Spotce Gruntowej Emitent
przeznaczy tacznie ok. 38,6 min ztotych. Zmiana udziatdw nastgpi pod warunkiem wniesienia przez
strony wktadéw pienieznych. Aneks zakfada zawarcie przez Emitenta ze spdotkg gruntowg
przedwstepnej umowy sprzedazy i nastepnie umowy przeniesienia wiasnosci Nieruchomosci 2,
wolnej od obcigzen i roszczen, za cene 75,9 min ztotych netto.

W dniu 9 maja 2019 roku, w wykonaniu zapiséw aneksu do umowy inwestycyjnej zawartej
z Vantage Development S.A., Emitent zawart ze spotka koncentrujaca grunty przeznaczone do
realizacji inwestycji, czy ze spotka Port Popowice Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.,
umowe przedwstepng sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego dziatek o powierzchni ok. 8,2 ha
za tqczng cene 75,9 min PLN netto. Zgodnie z zawartg umowaq, strony zobowigzaty sie do zawarcia
w terminie do 31 grudnia 2019 roku, warunkowej umowy sprzedazy, zawierajacej warunek
o niewykonaniu prawa pierwokupu przez Gmine Wroctaw oraz do zawarcia odrebnej umowy
przeniesienia po spetnieniu tego warunku. W zwigzku z zawartg umowg Emitent otrzymat zaliczke
w wysokosci 37,25 min PLN, ktéra zostata przekazana na sptate ostatniej raty kredytu wraz
z odsetkami w BOS SA.

W dniu 9 maja 2019 roku Emitent dokonat przedterminowej catkowitej spfaty kredytu
nieodnawialnego zaciagnietego w BOS SA. Kredyt ten udzielony byt w dniu 8 czerwca 2016 roku
w poczatkowej wartosci 106,325 min PLN i ostatecznym terminem sptaty 7 czerwca 2019 roku.

W dniu 22 maja 2019 roku Emitent powzigt informacje o wptynieciu z Urzedu Ochrony Konkurencji
i Konsumentéw pisma informujacego, iz zadaniem Prezesa Urzedu dokonanie zmian w umowie
inwestycyjnej zawartej z Vantage Develepment SA, zgodnie z aneksem z dnia 9 maja 2019 roku,
nie powoduje koniecznosci notyfikacji zamiaru koncentracji Prezesowi Urzedu Ochrony Konkurencji
i Konsumentow.

W dniu 11 czerwca 2019 roku, w wykonaniu zapisOw Aneksu do umowy wspotpracy w celu
realizacji inwestycji deweloperskiej, zawartej z Vantage Development S.A. spétka koncentrujaca
grunty przeznaczone do realizacji inwestycji Port Popowice (,Spétka Gruntowa”) zawarta
warunkowg umowe nabycia od Emitenta prawa uzytkowania wieczystego dziatek o tacznej
powierzchni ok. 4,4 ha za fqczng cene 40,9 min ztotych netto, powiekszong o kwote podatku VAT.
Umowa przyrzeczona zostanie zawarta pod warunkiem nie wykonania prawa pierwokupu przez
Gmine Wroctaw, najpdzniej w terminie do 31 grudnia 2019 roku. Umowa przyrzeczona, dotyczaca
pozostatej czesci gruntu, co do ktérego Gminie Wroctaw nie przystuguje prawo pierwokupu,
zostanie zawarta réwniez w terminie do dnia 31 grudnia 2019 roku.

W dniu 12 czerwca 2019 r. Emitent powzigt informacje o tym, ze Wojewddzki Sad Administracyjny
we Wroctawiu wyrokiem z dnia 12 czerwca 2019 r. rozstrzygnat przedmiotowg sprawe na korzysc
Emitenta uchylajac decyzje Dyrektora Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu, w sprawie o
sygn. akt I SA/Wr 1243/18. Obecnie Emitent oczekuje na pisemne uzasadnienie wyroku.
Dyrektorowi Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu stuzy skarga kasacyjna do Naczelnego
Sadu Administracyjnego.

W dniu 17 lipca 2019 roku Emitent w nawigzaniu do warunkowej umowy sprzedazy zawartej w dniu
11 czerwca 2019 roku dotyczacej warunkowej umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
dziatek gruntu we Wroctawiu o tgqcznej powierzchni ok. 4,4 ha, powzigt informacje o spetnieniu sie
warunku zawieszajacego umowy, polegajacego sie na nie wykonaniu przez Prezydenta Miasta
Wroctawia prawa pierwokupu przystugujacego Gminie Wroctaw, a dotyczacego nieruchomosci.
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W dniu 19 lipca 2019 roku Emitent zawart z jednostka stowarzyszong Port Popowice spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. umowe przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej o tacznej powierzchni ok. 4,4 ha za faczng cene 40,9 min PLN oraz
umowe sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej o powierzchni ok. 3,8
ha, co do ktérej Gminie Wroctaw nie przystugiwato prawo pierwokupu, za taczng cene 35,0 min PLN
netto. Zakupione nieruchomosci zostang przeznaczone na realizacje II etapu inwestycji w postaci
kompleksu mieszkaniowego z uzupetniajaca funkcja handlowo-ustugowa oraz biurowg pod nazwa
Port Popowice we Wroctawiu. Umowy powyzsze zostaty zawarte zgodnie z aneksem do umowy
inwestycyjnej zawartej z Vantage Development SA. Wynagrodzenie Emitenta z tytutu zawartych
umoéw w tacznej wysokosci 75,9 min PLN zostato czesSciowo zaptacone w formie zaliczki w kwocie
37,3 min PLN w dniu 9 maja 2019 roku, natomiast pozostata kwota w wysokosci 38,6 min PLN
zostata w dniu 19 lipca 2019 roku przeznaczona na zwiekszenie przez Emitenta wktadow
pienieznych w jednostce stowarzyszonej Port Popowice Sp. z 0.0. Sp.k.. Rejestracja przez KRS
wniesienia powyzszych wkfadow pienieznych nastapita w dniu 28 sierpnia 2019 roku.

W dniu 13 wrzesnia 2019 r. Emitent powzigt informacje, ze w Sadzie Apelacyjnym we Wroctawiu
zapadt korzystny dla Emitenta oraz spotki zaleznej Progress IV Sp. z 0.0. prawomocny wyrok
konczacy spor ze spdtka NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. o zwrot pozyczek na rzecz
Emitenta w wysokosci 675 tys. zt oraz na rzecz Progress IV Sp. z 0.0. w wysokosci 24,3 min zt. i
utrzymujacy w mocy wyrok Sadu I instancji. Stronie przeciwnej przystuguje skarga kasacyjna do
Sadu Najwyzszego.
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Legnica, dnia 26 wrzesnia 2019 r.
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