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Dane identyfikujace Spoétke.
Nazwa i siedziba, forma prawna.
Rank Progress Spotka Akcyjna
Siedzibg Spoiki jest Legnica

ul. Ztotoryjska 63, 59-220 Legnica

Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia-Fabryczna
we Wroctawiu, numer w KRS 0000290520.

Podstawowy przedmiot dziatalnosci.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spéitki, zgodnie z dokumentami rejestrowymi, jest:
Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,
Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Obecnie dziatalno$¢ Spotki skupia sie, oprécz wymienionych powyzej, na $wiadczeniu szeregu ustug
doradczych i finansowych podmiotom powigzanym.

Spotka nalezy do branzy deweloperskiej wg klasyfikacji przyjetej przez GPW.

Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki.

Spotka zostata utworzona na czas nieokreslony.

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato przygotowane za okres od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia
2019 r. natomiast dane poréwnawcze zostaly zaprezentowane na dzien 31 grudnia 2018 r. dla pozycji
bilansowych oraz za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r. dla pozycji rachunku zyskow i strat,
rachunku przeptywow pienieznych oraz zestawienia zmian w kapitale wikasnym.

Zatozenie kontynuacji dziatalno$ci gospodarcze;.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez jednostke. W nocie objasniajgcej 36
Zarzgd przedstawit szczegotowe informacje na temat ryzyka ptynnosci w Spéice oraz w Grupie
Kapitatowe;.

taczenie sie spotek.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie nastgpito potaczenie spoétek.

Po dniu bilansowym, w dniu 4 marca 2020 r. nastgpito potgczenie spdtki Rank Progress S. A. z piecioma
spotkami zaleznymi: E. F. Progress Il Sp. z 0. o.; E. F. Progress XIl Sp. z o. o.; Progress Xll Sp. z 0. 0,;
Progress XX Sp. z 0. 0.; Progress XXVI Sp. z o. 0.

Dane oddziatéw wchodzacych w skiad sprawozdania tgcznego.

Spotka nie posiada samodzielnych jednostek organizacyjnych sporzgdzajgcych samodzielne
sprawozdania finansowe.

Dane dotyczace sktadu osobowego Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej Spoétki

Sktad Zarzgdu Spdétki na dzien bilansowy oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
nie zmienit sie i przedstawia sie nastepujgco:

e Jan Mroczka — Prezes Zarzadu,
e Maltgorzata Mroczka — Wiceprezes Zarzgdu.
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Sktad Rady Nadzorczej od dnia 18 czerwca 2019r. i na dzien bilansowy i na dzieh sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego, po zmianie w tym dniu i powotaniu Pani Magdaleny Dy$ na Wiceprzewodniczgcg
Rady przedstawia sie nastepujgco:

Marcin Gutowski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,
Magdalena Dys — Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej,
Tomasz Janicki — Czlonek Rady Nadzorczej,

Mateusz Mroczka — Cztonek Rady Nadzorczej,

Radostaw Mrowinski — Cztonek Rady Nadzorcze;.

Zawarcie danych tgcznych w sprawozdaniu finansowym

W sktad przedsigbiorstwa emitenta nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce
samodzielnie sprawozdania finansowe, w konsekwencji sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne nie
zawierajg danych tgcznych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Na dzien 31 grudnia 2019 r. Rank Progress S.A. jest jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowej Rank
Progress S.A. wobec 57 podmiotow — spotek celowych oraz sprawujgcym wspotkontrole nad ustaleniami
umownymi stanowigcymi wspdlne przedsiewziecia: NCT Inwestycje Swietokrzyskie | Sp. z 0.0.( w ktérym
posiada po 50% udziatéw i gloséw ) oraz Port Popowice Sp. z 0.0. Sp. k. (w ktérej posiada 36,20%
wktadow), oraz Popowice Sp. z o. o. (w ktdrej posiada 35,00% udziatéw i gtosoéw), oraz Biznes Port Sp. z
0. 0. (w ktérej posiada 35,00% udziatdow i gtosow), oraz trzech spotek w likwidacji: E.F. Progress IV Sp. z
0. 0. w likwidacji, RP Alternative Energy Limited, Rank Recycling Scotland.

Spotka sporzadza sprawozdanie skonsolidowane.

Zastrzezenia w opiniach podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych

Do przedstawionego sprawozdania finansowego oraz do danych poréwnywalnych podmioty uprawnione
do badania nie wnosity zastrzezen, w konsekwencji nie dokonywano korekt z tego tytutu.

Znaczgce zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe sporzgdzono stosujgc ponizej opisane zasady.

Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato w zgodzie z praktyka stosowana przez jednostki dziatajgce
w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajgce z przepiséw ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz. U. z 2019 r. poz. 351 z pozniejszymi zmianami) i wydanymi na jej podstawie

przepisami wykonawczymi.

Przyjete przez Spotke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposdéb ciagty i sg one zgodne z zasadami
rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.

Format prezentacji.

Rachunek Zyskéw i Strat Spotka sporzgdzita w wariancie kalkulacyjnym, a rachunek przeptywéw srodkow
pienieznych metodg posrednia.

Niskowartosciowe sktadniki aktywoéw.

Spotka zalicza nabyte wartosci niematerialne i prawne oraz $rodki trwate o cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia do wysokos$ci progu zawartego w przepisach o podatku dochodowym, bezposrednio w koszty
zuzycia materiatéw.

Weryfikacja okreséw ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow majatku trwatego.

Na kazdy dzien konczacy rok obrotowy jednostka dokonuje weryfikacji przyjetego wczesniej okresu
ekonomicznej uzytecznosci kazdego skfadnika $rodkéw trwatych i warto$ci niematerialnych i prawnych.
Zmiana tego okresu skutkuje zmiang kwoty dokonywanych odpiséw amortyzacyjnych poczgwszy od
pierwszego dnia nastepnego roku obrotowego.

Warto$ci niematerialne i prawne.

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w ksiegach wedtug cen ich nabycia lub kosztéw poniesionych
na ich wytworzenie. W momencie oddania do uzywania ustalany jest okres ekonomicznej uzytecznosci dla
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kazdego nabytego sktadnika, ktory to decyduje o okresie dokonywania odpiséw amortyzacyjnych,
generalnie stosuje sie nastepujgce okresy amortyzacji:

- dla oprogramowania komputeréw i praw autorskich —2 do 5 lat,
- dla kosztoéw prac rozwojowych — 3 lata,
- dla pozostatych wartosci niematerialnych i prawnych —5 lat.

Spotka dokonuje umorzenia wartosci niematerialnych i prawnych stosujagc dla wszystkich tytutéw metode
liniowa.

Wartosci niematerialne i prawne prezentowane w bilansie wyceniane sg wg wartosci netto, tzn. w wartosci
poczatkowej pomniejszonej o dokonane odpisy umorzeniowe i aktualizujgce.

Srodki trwate.

Wartos¢ poczatkowg $rodkéw trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug ceny nabycia lub kosztow
wytworzenia. Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkdéw trwatych obejmuje ogét ich kosztéw poniesionych
przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia do dnia przyjecia do uzywania, w
tym réwniez koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice
kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos¢ poczgtkowg stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwatego powiekszajg koszty
jego ulepszenia, polegajgcego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukgcji,
powodujgcego, ze warto$¢ uzytkowa tego srodka po zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy
przyjeciu do uzywania wartos$¢ uzytkowa.

W momencie oddania do uzywania ustalany jest okres ekonomicznej uzytecznosci przez ktéry poczatkowo
Spoétka amortyzuje dany sktadnik srodkéw trwatych. Dokonywanie odpiséw amortyzacyjnych rozpoczyna
sie poczawszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu oddania srodka trwatego do uzywania.

Przyktadowe okresy amortyzacji sg nastepujgce:

- budynki —10-45 lat,
- obiekty inzynierii lgdowej i wodnej — 5-40 lat,
- urzadzenia techniczne i maszyny — 3-40 lat,
- $rodki transportu - 2-15]1at.

Srodki trwale prezentowane w bilansie wyceniane sg wg wartosci netto tzn. w warto$ci poczatkowej
podwyzszonej o kwoty ulepszenia i pomniejszonej o dokonane odpisy umorzeniowe i aktualizujgce.

Srodki trwate w budowie.

Srodki trwate w budowie ujmuje sie w wysoko$ci ogétu kosztéw pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z
ich nabyciem lub wytworzeniem poniesionych do dnia bilansowego, pomniejszonych o ewentualne odpisy
z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Trwata utrata wartosci aktywéw.

Oprécz weryfikacji stawek amortyzacyjnych, na kazdy dzien konczacy rok obrotowy Spétka dokonuje
oszacowania wartosci przysztych korzysci ekonomicznych, ktére zostang wygenerowane przez
poszczegdlne sktadniki majatku trwatego. W przypadku, gdy przewidywane korzysci sg nizsze niz wartosé
ksiegowa sktadnikow majgtku trwatego dokonywane s3g odpisy aktualizacyjne z tytutu trwatej utraty
wartosci aktywow. W przypadku okreséw sprawozdawczych innych niz lata obrotowe, Spotka szacuje
odpisy aktualizujgce w przypadku kiedy istniejg przestanki, ze trwata utrata wartosci mogta wystgpic.

Leasing.

Spotka moze by¢ strong umow leasingowych na podstawie, ktdrych przyjmuje do odptatnego uzywania lub
pobierania pozytkow obce $rodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne przez uzgodniony okres.

W przypadku umoéw leasingu, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i
pozytkdw wynikajgcych z tytutu posiadania aktywéw bedacych przedmiotem umowy (art. 3 ust. 4 ustawy o
rachunkowosci), przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach jako $rodek trwaty i jednoczesnie
ujmowane jest zobowigzanie w kwocie rownej wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych ustalonej
na dzien rozpoczecia leasingu. Optaty leasingowe sg dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie
salda zobowigzania w sposéb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty
zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Srodki trwate bedace przedmiotem umowy leasingu finansowego sg amortyzowane
w sposob okreslony dla witasnych srodkéw trwatych. Jednakze gdy brak jest pewnosci co do przejscia
prawa wiasnosci przedmiotu umowy, wéwczas srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu
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finansowego sg amortyzowane przez krétszy z dwoch okreséw: przewidywany okres uzytkowania lub
okres trwania leasingu.

Opfaty leasingowe z tytutu umow, ktére nie spetniajg warunkéw umowy leasingu finansowego, ujmowane
sg jako koszty rachunku zyskéw i strat metodg liniowg przez okres trwania leasingu.

Inwestycje.

Przez inwestycje rozumie sie aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z
przyrostu wartosci tych aktywow, uzyskania z nich przychodéw w formie odsetek, dywidend (udziatow w
zyskach) lub innych pozytkéw, w tym réwniez z transakcji handlowej, a w szczegdlnosci aktywa finansowe
oraz te nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne, ktére nie sg uzytkowane przez jednostke, lecz
zostaty nabyte w celu osiggniecia tych korzy$ci.

Spotka stosuje nastepujgce metody ustalania wartosci rozchodu sktadnikéw inwestycji uznanych za
jednakowe ze wzgledu na podobienstwo rodzaju i przeznaczenia:

- $rodki pieniezne na rachunku walutowym — metoda FIFO

- srodki pieniezne — wg wartosci nominalnej

- akcje, udziaty i inne papiery warto$ciowe — metoda FIFO

- nieruchomosci — wg indywidualnej identyfikacji

- pozostate inwestycje — metoda FIFO

Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne

Inwestycje w nieruchomosci oraz w wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg wedtug wartosci
godziwej. W wartosci godziwej nie ujmuje sie podwdjnie wartosci innych aktywéw lub zobowigzan
dotyczgcych nieruchomosci ujetych w innych pozycjach bilansowych.

Do inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialnych i prawnych zalicza sie grunty, prawo
wieczystego uzytkowania gruntu, budynki i budowle oraz wartosci niematerialne i prawne, ktorych Spotka
nie uzywa na wiasne potrzeby, ale ktére zostaty nabyte lub wytworzone w celu przynoszenia korzysci w
postaci przyrostu wartosci lub/i przychoddw z wynajmu.

Inwestycje w nieruchomo$ci w budowie

W tej pozycji Spotka ujmuje i wycenia naktady poczynione na wytworzenie inwestycji w nieruchomosci oraz
wartosci niematerialne i prawne do wartosci godziwej chyba, ze wartosci godziwej nie mozna ustali¢ w
wiarygodny sposoéb, woéwczas naktady wycenia sie na zasadach takich samych jak w przypadku $rodkéw
trwatych w budowie i wartosci niematerialnych i prawnych. Do nieruchomosci w budowie Spétka zalicza
réwniez grunty, ktore sg przedmiotem proceséw budowlanych.

Ustala sig, ze wartos¢ godziwa moze zosta¢ wiarygodnie ustalona i przyjeta do wyceny nieruchomosci w
budowie w momencie, kiedy stopien zawansowania nieruchomos$ci w budowie pozwala na zapewnienie
zakonczenia procesu budowy lub dostosowania i przyjecia nieruchomosci do uzytkowania zgodnie z
zamierzeniami, w szczegoélnosci wéwczas, kiedy nastepuje fgczne spetnienie nastepujgcych warunkow:

- zostato otrzymane prawomocne pozwolenie na budowe i ewentualne decyzje lub pozwolenia, ktére nie
zostaty do tego czasu jeszcze otrzymane nie s3g istotne dla kontynuacji procesu budowlanego lub
dostosowywania i jest mato prawdopodobne, ze brakujgce decyzje i pozwolenia nie zostang otrzymane;

- rozpoczat sie proces budowlany;

- zapewnione zostato finansowanie zewnetrze jesli byto konieczne do finansowania inwestycji;

- proces komercjalizacji, w przypadku nieruchomosci, kitére bedg przedmiotem najmu, jest na tyle
zaawansowany, aby przy takim stopniu zaawansowania proces budowlany lub dostosowania moégt byé
pomysinie zakonczony a nieruchomos$¢ oddana pod najem.

Zaliczki na nieruchomosci w budowie

Do zaliczek na nieruchomosci w budowie Spétka zalicza zaliczki i zadatki wg wartosci poniesionego
wydatku.

Udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywow trwatych.

Udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywow trwatych wyceniane sg wedtug
cen nabycia pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Inwestycje krétkoterminowe

Spotka wycenia inwestycje krétkoterminowe na dzien bilansowy wedtug nizszej z dwoch wartosci — ceny
nabycia lub wartosci rynkowe;.
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Zapasy.

Zapasy wyceniane sg wediug cen ich nabycia lub kosztow wytworzenia nie wyzszych od ich cen
sprzedazy netto na dzien bilansowy. Warto$¢ zapaséw ustala sie w oparciu o:

Materiaty - cene nabycia, przy czym rozchdd wycenia sie metodg pierwsze weszto, pierwsze wyszio;
Towary - cene nabycia, przy czym rozchdd wycenia sie metodg pierwsze weszio, pierwsze wyszio;

Wyroby gotowe - koszty wytworzenia, ktére obejmujg koszty pozostajgce w bezposrednim zwigzku z
danym produktem oraz uzasadniong cze$¢ kosztow posrednio zwigzanych z wytworzeniem tego produktu.
Do uzasadnionej, odpowiedniej do okresu wytwarzania produktu, czesci kosztow posrednich zalicza sie
zmienne posrednie koszty produkcji oraz te czes¢ statych, posrednich kosztéw produkcji, ktore
odpowiadajg poziomowi tych kosztow przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych. Za
normalny poziom wykorzystania zdolnosci produkcyjnych uznaje sig przecietng, zgodng z oczekiwaniami
w typowych warunkach, wielko$¢ produkcji za dang liczbe okreséw lub sezondw, przy uwzglednieniu
planowych remontow.

Produkty w toku produkcji - bezposrednie koszty wytworzenia, z wyjatkiem przypadkéw opisanych ponize;j.

Zapasy wykazywane sg w bilansie w wartosci netto, tj. pomniejszone o warto$¢ odpiséw aktualizujgcych
wynikajgcych z ich wyceny wedtug cen sprzedazy netto.

Do towaréw Spotka zalicza réwniez nieruchomosci, w tym grunty, przeznaczone do sprzedazy.

Do produkcji w toku, Spotka zalicza rowniez nieruchomosci w trakcie budowy, w tym grunty na ktérych
toczy sie lub bedzie toczyc¢ sie proces budowlany, przeznaczone do pdzniejszej odsprzedazy.

Naleznosci, roszczenia i zobowigzania inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i zobowigzania finansowe.

Naleznosci wykazuje sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny. Wartosé
naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zapfaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub do kosztow
finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.

W przypadku ustalania odpiséw aktualizujacych Spotka kieruje sie nastepujacymi zasadami:

- naleznosci zwigzane z postepowaniem upadtosciowym i likwidacyjnym obejmowane sg 100%
odpisem aktualizujgcym,

- naleznosci przeterminowane od pozostatych dtuznikdw obejmowane sg indywidualnym odpisem
aktualizujgcym na podstawie szacunku prawdopodobienstwa niesciagalnosci,

- naleznosci terminowe od dtuznikdw obejmowane sg indywidualnym odpisem aktualizujgcym w
sytuacjach szczegdlnych, gdy z informacji uzyskanych przez Spétke wynikato, iz $Sciggalnos¢
naleznosci moze by¢ w przysztosci zagrozona.

- naleznosci niezaptacone z tytutu odsetek sg obejmowane odpisem aktualizujgcym w momencie ich
ujecia, chyba ze dtuznik potwierdzit ich zaptate.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza sie do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéw
finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujgcy.

Naleznosci umorzone, przedawnione Ilub niesciagalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy
aktualizujgce ich warto$¢. Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano
odpiséw aktualizujgcych ich wartos¢ lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza sie
odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajgcej zaptaty.
Transakcje w walutach obcych.

Na dzien bilansowy wycenia sie wyrazone w walutach obcych skfadniki aktywow i pasywéw po
obowigzujgcym na ten dzien srednim kursie ogtaszanym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski
(NBP).

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich

przeprowadzenia odpowiednio po kursie:

o faktycznie zastosowanym w tym dniu, wynikajacym z charakteru operacji - w przypadku operaciji
sprzedazy lub kupna walut oraz operacji zaptaty naleznosci lub zobowigzan;

e Srednim ogtaszanym dla danej waluty przez NBP z dnia poprzedzajgcego — w przypadku zaptaty
naleznosci lub zobowigzan, a takze w przypadku pozostatych operacji, jezeli nie jest zasadne
zastosowanie kursu faktycznego.
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2.15.

2.16.

2.17.

Rozchéd srodkow pienieznych nastepuje metodg FIFO, czyli ,pierwsze przyszio — pierwsze wyszio.

Pozostate z przeliczenia réznice kursowe zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztéw finansowych
lub w przypadkach okreslonych przepisami, kapitalizuje sie w wartosci aktywow.

Zobowigzania dtugoterminowe i krotkoterminowe inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i zobowigzania
finansowe.

Zobowigzania krotkoterminowe to zobowigzania przypadajgce do zaptaty w przeciaggu 12 miesiecy od dnia
bilansowego jak i czes¢ zobowigzah diugoterminowych, ktére majg zostaé sptacone w przeciggu 12
miesiecy od dnia bilansowego, w tym zobowigzania z tytutu dostaw i ustug niezaleznie od terminu ich
zapadalnosci.

Rezerwy na zobowigzania.

Na rezerwy sktadajg sie zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne. Do rezerw
Spotka zalicza m. in. nastepujace zobowigzania:

Gwarancje
Rezerwy na gwarancje uznaje sie, gdy produkt lub ustuga zostanie sprzedana. Rezerwy tworzone sg w
oparciu o dane historyczne dotyczgce poniesionych kosztéw gwaranciji.

Restrukturyzacja

Rezerwy na zobowigzania spowodowane restrukturyzacjg Spétki tworzone sg woéwczas, gdy Spotka
formalnie przyjeta szczegotowy plan restrukturyzacji i restrukturyzacja rozpoczeta sie lub informacja o
restrukturyzacji zostata publicznie podana do wiadomosci, a plany restrukturyzacji pozwalajg w sposob
wiarygodny okresli¢ warto$¢ tych przysztych zobowigzan. Nie tworzy sie rezerwy na przyszie koszty
operacyjne.

Odprawy emerytalne

Zgodnie z prawem pracy pracownicy Spotki sg uprawnieni do odpraw emerytalnych. Wycena zobowigzan
z tytutu odpraw emerytalnych jest dokonywana przy zastosowaniu metod zblizonych do aktuarialnych,
ustalonych przez Spoétke, oraz stopy dyskonta opartej na rynkowych stopach zwrotu na dzien bilansowy.
Rotacja pracownikéw jest szacowana na podstawie danych historycznych oraz przewidywanego poziomu
zatrudnienia w przysztoSci.

Podatek dochodowy.
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat obejmuje cze$c¢ biezgcg i cze$¢ odroczong.

Biezgce zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami podatkowymi.
Wykazywana w rachunku zyskow i strat czes¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw i
aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i na poczatek okresu sprawozdawczego.

Rezerwe i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z
kapitatem wtasnym, odnosi sie na kapitat wtasny.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w
przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktére
spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej
mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajgcej w przysztosci zapfaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic
przejsciowych, to jest réznic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w
przysztosci.

Wysokos$¢ rezerwy i aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu
stawek podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie sg kompensowane dla potrzeb
prezentacji w sprawozdaniu finansowym.

Instrumenty finansowe.
Klasyfikacja instrumentéw finansowych
Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw

(Dz.U. z dn. 16 lutego 2017, poz. 277) w sprawie szczegotowych zasad uznawania, metod wyceny,
zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych. Zasady wyceny i ujawniania
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aktywow finansowych opisane w ponizszej nocie nie dotyczg instrumentéw finansowych wytgczonych z
Rozporzadzenia w tym w szczegdlnosci udziatéw i akcji w jednostkach podporzgdkowanych, praw i
zobowigzan wynikajgcych z umoéw leasingowych i ubezpieczeniowych, naleznosci i zobowigzan z tytutu
dostaw i ustug oraz instrumentéw finansowych wyemitowanych przez Spétke stanowigcych jej instrumenty
kapitatowe.

Podziat instrumentow finansowych

Aktywa finansowe dzieli sie na:

+ aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

» pozyczki udzielone i naleznosci wtasne,

* aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
+ aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli sie na:
* zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,
* pozostate zobowigzania finansowe.

Zasady ujmowania i wyceny instrumentoéw finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w cenie nabycia, to
jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w zamian innych sktadnikow
majgtkowych, zas zobowigzania finansowe w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych
innych sktadnikéw majatkowych. Przy ustalaniu wartosci godziwej na ten dzien uwzglednia sie poniesione
przez Spotke koszty transakgiji.

Aktywa finansowe nabyte w wyniku transakcji dokonanych na rynku regulowanym wprowadza sie do ksiag
rachunkowych w dniu ich zawarcia.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci
ekonomicznych wynikajgcych z krétkoterminowych zmian cen oraz wahan innych czynnikdw rynkowych
albo krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a takze inne aktywa finansowe, bez wzgledu na
zamiary, jakimi kierowano sie przy zawieraniu kontraktu, jezeli stanowig one sktadnik portfela podobnych
aktywow finansowych, co do ktdérego jest duze prawdopodobienstwo realizacji w krotkim terminie
zakfadanych korzysci ekonomicznych.

Do aktywéw finansowych lub zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie pochodne
instrumenty finansowe, z wyjgtkiem przypadku, gdy Spétka uznaje zawarte kontrakty za instrumenty
zabezpieczajgce. Do zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie réwniez
zobowigzanie do dostarczenia pozyczonych papierédw wartosciowych oraz innych instrumentow
finansowych, w przypadku zawarcia przez Spétke umowy sprzedazy krotkiej.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartosci godziwej, natomiast skutki okresowe;j
wyceny, z wytgczeniem pozycji zabezpieczanych i instrumentéw zabezpieczajgcych, zalicza sie
odpowiednio do przychoddw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego, w ktorym nastgpito
przeszacowanie.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno$ci

Do aktywow finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie niezakwalifikowane do
pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych aktywa finansowe, dla ktérych zawarte kontrakty ustalajg
termin wymagalnosci sptaty wartosci nominalnej oraz okreslajg prawo do otrzymania w ustalonych
terminach korzysci ekonomicznych, na przyktad oprocentowania, w statej lub mozliwej do ustalenia
kwocie, pod warunkiem ze Spotka zamierza i moze utrzymac te aktywa do czasu, gdy stang sie one
wymagalne.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia sie wediug zamortyzowanego kosztu
przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich wymagalnosci
(zapfaty), aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodkéw
pienieznych. Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie takze obligacje i inne dtuzne
instrumenty finansowe nabyte w zamian za wydane bezposrednio drugiej stronie kontraktu sSrodki
pieniezne, jezeli z zawartego kontraktu jednoznacznie wynika, ze zbywajgcy nie utracit kontroli nad
wydanymi instrumentami finansowymi.
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2.18.

2.19.

2.20.

Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne, ktdre Spotka przeznacza do sprzedazy w krétkim terminie, zalicza
sie do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu.

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych nie zalicza sie nabytych pozyczek ani naleznosci, a takze
wptat dokonanych przez Spétke celem nabycia instrumentéw kapitatowych nowych emisji, rowniez wtedy,
gdy nabycie nastepuje w pierwszej ofercie publicznej lub w obrocie pierwotnym, a w przypadku praw do
akcji - takze w obrocie wtornym.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne wycenia sie wedlug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe nie zakwalifikowane do powyzszych kategorii zaliczane sg do aktywoéw finansowych
dostepnych do sprzedazy.

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy wycenia si¢ w wartosci godziwej za$ skutki przeszacowania
zalicza sig¢ odpowiednio do przychoddw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego.

Inwestycje finansowe w jednostkach powigzanych, w tym aktywa niezaliczane do aktywéw trwatych
wycenia sie wg ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty warto$ci.

Odpis aktualizujgcy z tytutu trwatej utraty wartosci poszczegdlnych inwestycji w jednostkach powigzanych
ustala sie do poziomu jej aktywow netto.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym w szczegdlnosci instrumenty pochodne o
ujemnej wartosci godziwej, ktére nie zostaty wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajgce, wykazywane
sg w wartosci godziwej, za$ zyski i straty wynikajgce z ich wyceny ujmowane sg bezposrednio w rachunku
zyskéw i strat.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej.

Wszystkie zobowigzania finansowe wprowadza si¢ do ksigg rachunkowych pod datg zawarcia kontraktu.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw. Czynnych rozliczen
miedzyokresowych kosztow Spotka dokonuje, jezeli dotyczg one przysztych okreséw sprawozdawczych.
Natomiast biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw dokonuje w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajgcych na biezacy okres sprawozdawczy.

Aktywa przekazane nieodptatnie lub sprzedane ze stratg w celu realizacji umowy lub inwestyciji

Warto$¢ aktywow przekazanych nieodptatnie, warto$¢ straty zrealizowana na sprzedazy aktywow,
nadwyzka wartosci aktywéw nad otrzymanym odszkodowaniem powstate w wyniku realizacji okreslonej
inwestycji, srodka trwatego lub zlecenia, do ktérych Spotka byta zobowigzana na podstawie zawartych
uméw lub porozumienh, zwieksza warto$¢ inwestycji, Srodka trwatego lub zapaséw.

Do aktywéw takich Spétka zalicza:

- infrastrukture energetyczng i drogowg ktéra jest przekazywana nieodptatnie, za wynagrodzeniem
lub odszkodowaniem nie pokrywajgcym jej wartosci bilansowej organom administracji
samorzadowej lub zaktadom energetycznym;

- nieruchomosci przekazywane nieodptatnie, za wynagrodzeniem Iub odszkodowaniem nie
pokrywajgcym jej wartosci bilansowej organom administracji samorzgdowej lub zaktadom
energetycznym;

- inne aktywa;

Pomiar wyniku finansowego

Spotka w przypadku zbywania niefinansowych aktywow trwatych oraz inwestycji wszystkie transakcje
rozlicza wspdlnie sumujac przychody i koszty. Przyjecie takiej zasady skutkuje wykazaniem jednostronnie
zysku lub straty w sprawozdaniu finansowym.

Wynik finansowy Spotki za dany okres sprawozdawczy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajgce na
jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu,
wspotmiernosci przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Przychody ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatdbw ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, gdy

znaczace ryzyko i korzy$ci wynikajace z praw wtasnosci do produktow, towaréw i materiatéw przekazano
nabywcy. Przychody ze sprzedazy ustug o okresie realizacji krotszym niz 6 miesiecy rozpoznawane sg w
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2.21.

2.22.

2.23.

momencie zakonczenia wykonania ustugi. Wszelkie warunkowe przychody z transakcji sprzedazy sa
ujmowane w momencie spetnienia sie wszystkich istotnych warunkéw transakcji sprzedazy oraz istnieje
wysokie prawdopodobienstwo wptywu odnosnych korzysci ekonomicznych do Spotki.

Moment przekazania nabywcy znaczgcego ryzyka i korzysci

Spotka przyjeta zasade, ze moment przekazania nabywcy znaczgcego ryzyka i korzysci wynikajacego z
praw wiasnosci do inwestycji, produktéw, towardw i materiatdw nastepuje nie wczesniej niz w momencie
zawarcia stosownego aktu notarialnego, jesli transakcja sprzedazy tego wymaga. Dotyczy to gtdwnie
sprzedazy nieruchomosci (gruntéw i innych nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu, jak
wytworzonych przez Spotke obiektow budowlanych, w tym lokali mieszkalnych).

Pozostate przychody i koszty operacyjne

Skutki aktualizacji wartosci godziwej inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne sa
odnoszone w pozostate przychody lub koszty operacyjne. Poniewaz dziatalnos¢ polegajgca na
inwestycjach w nieruchomosci jest dziatalnoscig podstawowg Spotki, przychody z nieruchomosci oraz
koszty ich utrzymania sg ujmowane w dziatalnosci operacyjne;.

Przychody i koszty finansowe.

Odsetki od zobowigzan zalicza sie do kosztow finansowych w momencie ich powstania, z wyjgtkiem
odsetek od zobowigzan zaciggnietych w celu finansowania budowy i przystosowania srodkéw trwatych,
Srodkow trwatych w budowie i wartosci niematerialnych i prawnych oraz przypadkéw uzasadnionych
niezbednym, dtugotrwatym przygotowaniem towaru lub produktu do sprzedazy bgdz dtugim okresem
wytwarzania produktu, ktére to odsetki zwigkszajg cene nabycia lub koszt wytworzenia tych towaréw lub
produktéw w okresie ich budowy, przystosowania lub przygotowania do sprzedazy badz wytworzenia.
Réznice kursowe wynikajgce z wyceny na dzien bilansowy aktywéw i pasywow wyrazonych w walutach
obcych z wyjgtkiem inwestycji dtugoterminowych oraz powstate w zwigzku z zapfatg naleznosci i
zobowigzan w walutach obcych, jak réwniez przy sprzedazy walut, zalicza sie odpowiednio do przychodéw
lub kosztéw finansowych, a w uzasadnionych przypadkach - do kosztu wytworzenia produktéw lub ceny
nabycia towardéw, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkéw trwatych, srodkéw trwatych w
budowie lub wartosci niematerialnych i prawnych.

Opis metod i istotnych zatozen przyjetych do ustalenia warto$ci godziwej aktywdw i zobowigzan
finansowych wycenianych w takiej wartosci

Za wartos¢ godziwg przyjmuje sie kwote, za jakg dany sktadnik aktywéw mogtby zostaé wymieniony, a
zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami.

Wartos¢ godziwa moze by¢ ustalana w drodze:

- wyceny instrumentu finansowego po cenie ustalonej na aktywnym rynku regulowanym, na ktérym
nastepuje publiczny obrét instrumentami finansowymi, za$ informacje o tej cenie sg ogolnie
dostepne,

- oszacowania diuznych instrumentéw finansowych przez wyspecjalizowana, niezalezng jednostke
Swiadczgcg tego rodzaju ustugi, przy czym mozliwe jest rzetelne oszacowanie przeptywow
pienieznych zwigzanych z tymi instrumentami,

- zastosowania wtasciwego modelu wyceny instrumentu finansowego, a wprowadzone do tego
modelu dane wejsciowe pochodzg z aktywnego regulowanego rynku,

- oszacowania ceny instrumentu finansowego, dla ktérego nie istnieje aktywny rynek, na podstawie
publicznie ogtoszonej, notowanej na aktywnym regulowanym rynku ceny nie réznigcego sie
istotnie, podobnego instrumentu finansowego, albo cen skfadnikéw zlozonego instrumentu
finansowego,

- oszacowania ceny instrumentu finansowego za pomocg metod estymacji powszechnie uznanych
Za poprawne.
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3. Wybrane dane finansowe przeliczone na walute euro

w tys. PLN w tys. EUR
Wybrane jednostkowe dane finansowe 01.01.2019 - | 01.01.2018 - | 01.01.2019- | 01.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Przychody ze sprzedazy 81 837 36 637 19 024 8 586
Zysk na sprzedazy 14 385 1420 3344 333
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 14 182 1985 3297 465
Zysk brutto (8 645) (16 069) (2 010) (3766)
Zysk netto (9 918) (12 523) (2 306) (2 935)
Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej (1 034) 26 002 (240) 6 094
Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci inwestycyjnej (56) 5728 (13) 1342
Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci finansowe;j 258 (35 541) 60 (8 330)
Przeptywy pieniezne razem (832) (3812) (193) (893)
31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018

Nieruchomosci inwestycyjne 25904 25 848 6 083 6 011
Aktywa razem 772 471 789 664 181 395 183 643
Zobowigzania dtugoterminowe 505 548 585 614 118 715 136 189
Zobowigzania krotkoterminowe 178 521 104 267 41 921 24 248
Kapitat wiasny 80 390 90 308 18 877 21002
Kapitat zaktadowy 3718 3718 873 865
Liczba akc;ji 37 183 550 37 183 550 37 183 550 37 183 550

Przeliczenia na euro dokonano na podstawie nastepujacych zasad:

e Pozycje bilansowe wg $redniego kursu NBP obowigzujgcego na dzien bilansowy tj. na dzien 31
grudnia 2019 r. kurs 1 EUR = 4,2585 PLN, a na 31 grudnia 2018 r. kurs 1 EUR = 4,3000 PLN,

e Pozycje rachunku zyskow i strat oraz sprawozdania z przeptywow pienieznych wg $redniego
kursu stanowigcego srednig arytmetyczng srednich kurséw ogtaszanych przez NBP na koniec
kazdego miesigca kalendarzowego danego okresu tj. za okres 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia
2019 r. kurs 1 EUR = 4,3018 PLN, a za okres 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018r. kurs 1 EUR
=4,2669 PLN.

e  kurs obowigzujacy na ostatni dzien kazdego okresu

EURO:
31.12.2018 - 4,2585 PLN
31.12.2017 - 4,3000 PLN

GBP:
31.12.2018 — 4,9971 PLN
31.12.2017 — 4,7895 PLN

e kurs $redni w kazdym okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kursow obowigzujgcych na
ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

EURO:
od 01.01.2019 do 31.12.2019 - 4,3018 PLN
od 01.01.2018 do 31.12.2018 - 4,2669 PLN

GBP:
od 01.01.2019 do 31.12.2019 — 4,9106 PLN
0d 01.01.2018 do 31.12.2018 — 4,8142 PLN

4. Wskazanie i objasnienie réznic w wartosci ujawnionych danych oraz istotnych réznic dotyczacych
przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, pomiedzy sprawozdaniem finansowym i danymi
poréwnywalnymi, sporzadzonymi zgodnie z polskimi zasadami rachunkowosci, a odpowiednio
sprawozdaniem finansowym i danymi poréwnywalnymi, ktére zostalyby sporzadzone zgodnie z MSR.

Réznice dotyczgce przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci dotyczg przede wszystkim metod ustalania
trwatej utraty wartosci, skutkdw wyceny aktywow finansowych, w tym naleznosci handlowych.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r. 10
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Wszystkie istotne réznice jakie moglyby wystgpi¢ sg korygowane na poziomie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego grupy. Dotyczg one miedzy innymi:

Klasyfikacji aktywow finansowych do nastepujacych kategorii:
- wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,

Aktywa finansowe wyceniane po poczatkowym ujeciu w zamortyzowanym Kkoszcie, stanowig aktywa
finansowe utrzymywane dla uzyskiwania przeptywdw pienieznych wynikajgcych z umowy, a charakterystyka
umowy dotyczgcej tych aktywdéw finansowych przewiduje powstawanie przeptywdéw pienieznych, ktore sg
jedynie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek. Do wyceny aktywdéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym
koszcie Spotka stosuje metode efektywnej stopy procentowej. Spotka jako aktywa wyceniane w
zamortyzowanym koszcie klasyfikuje naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozyczki udzielone, pozostate
naleznosci finansowe, oraz srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

- wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,

Aktywa finansowe wyceniane po poczatkowym ujeciu w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,
stanowig aktywa finansowe utrzymywane dla uzyskiwania przeptywow pienieznych wynikajagcych z umowy
jak i sprzedaz aktywow finansowych, a charakterystyka umowy dotyczacej tych aktywow finansowych
przewiduje powstawanie przeptywow pienieznych, ktére sg jedynie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek. Zyski i
straty na sktadniku aktywow finansowych stanowigcym instrument kapitatowy, dla ktérego zastosowano
opcje wyceny do wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody ujmuje sie w pozostatych catkowitych
dochodach

- wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, stanowig wszystkie pozostate aktywa
finansowe. Zyski lub straty wynikajgce z wyceny sktadnika aktywow finansowych, kwalifikowanego jako
wyceniany wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy, ujmuje si¢ w wyniku finansowym w okresie, w
ktérym powstaty.

Wyceny zobowigzan finansowych

Stanowig przede wszystkim zobowigzania z tytut kredytéw inwestycyjnych, pozyczek, zobowigzania z tytutu
leasingu finansowego, a takze: zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania. Grupa dokonuje
wyceny powyzszych zobowigzan finansowych, po poczatkowym ujeciu w zamortyzowanym koszcie.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug (model oczekiwanej straty zgodnie z MSSF 9)

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sa ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych, z
uwzglednieniem odpisu aktualizacyjnego. Grupa dokonuje aktualizacji warto$ci naleznosci handlowych w
kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia biorgc pod uwage wszystkie
racjonalne i mozliwe do udokumentowania informacje, wtgczajgc w to dane dotyczgce przesziosci.

Aktualizacja wartosci naleznosci jest dokonywana w kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w
catym okresie zycia jezeli ryzyko kredytowe znacznie wzrosto oraz w przypadku naleznosci z tytutu dostaw i
ustug, natomiast w przypadku gdy ryzyko kredytowe nie wzrosto znaczgco od momentu poczatkowego ujecia
aktualizacja ujmowana jest w kwocie rownej oczekiwanym 12-miesiecznym stratom kredytowym. W praktyce
uznawane jest, ze ryzyko kredytowe znacznie wzrosto od momentu poczgtkowego ujecia jezeli ptatnosci z
tytutu umowy sg przeterminowane o ponad 30 dni.

Utrata wartosci ujmowana jest w sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw w
momencie oszacowania oczekiwanych strat kredytowych na dzien bilansowy.

Ja n Elektronicznie M * t Elektronicznie
podpisany przez atgorzat podpisany przez Shi Elektronicznie
Jan Mroczka g Matgorzata Mroczka EIZbIeta Egﬂz::%::csz
Mrocz ka Data: 2020.04.29 a Mroczka pata: 2020,04.29 Kaliciak ~bwooois
07:58:34 +02'00' 07:59:35 +02'00 05:44:51 +0200"
Jan Mroczka Matgorzata Mroczka Elzbieta Kaliciak
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Biuro Rachunkowe

LProgress XXVIII” Sp. z o. o.
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BILANS

31.12.2019

31.12.2018

A. Aktywa trwate
l. Wartosci niematerialne i prawne, w tym:
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
1. Rzeczowe aktywa trwate
1. Srodki trwate
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej wodnej
c) urzadzenia techniczne i maszyny
d) srodki transportu
e) inne $rodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
Ill.  Naleznosci diugoterminowe
1. Od jednostek powiazanych
2. Od pozostalych jednostek, w ktérych emitent posiada zaangazowanie
w kapitale
3. Od pozostatych jednostek
Inwestycje dtugoterminowe
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych, w tym:
- udziaty lub akcje w jednostkach zaleznych
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych emitent posiada
zaangazowanie w kapitale, w tym:
- udziaty lub akcje w jednostkach wspétzaleznych i
stowarzyszonych
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczKi
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
- udziaty lub akcje w innych jednostkach
c) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dtugoterminowe
5. Nieruchomos$ci w budowie
6. Zaliczki na nieruchomosci w budowie
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

589 273 930,13

2587 970,65
2587 970,65
90 922,00
663 259,85
30 113,39
1803 675,41

536 251 186,48
25904 363,38

510 346 823,10
452 189 267,15
452 142 187,91

47 079,24

58 157 555,95

58 157 555,95

50434 773,00
50 434 773,00

639 411 560,58
531,00

531,00
933 737,60
933 737,60

90 922,00
789 185,03
50 918,89
2711,68

584 984 534,98

25848 113,38
559 136 421,60
536 938 384,93
454 159 331,16

82 779 053,77

20 666 169,94

19 161 784,95

1504 384,99
1531 866,73
1531 866,73

53 492 757,00
53 492 757,00

Bilans na dzierh 31 grudnia 2019




Rank Progress S.A.

Bilans - ciag dalszy

31.12.2019

31.12.2018

B. Aktywa obrotowe
l. Zapasy
Materiaty
Pétprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe
Towary
. Zaliczki na dostawy i ustugi
II.  Naleznosci krétkoterminowe
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) ztytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych emitent posiada
zaangazowanie w kapitale
a) ztytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. Naleznosci od pozostatych jednostek
a) ztytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesiecy
b) z tytutu podatkéw, dotaciji, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutdw publicznoprawnych

arwNE

c) inne
d) dochodzone na drodze sgdowe;j
Ill.  Inwestycje krétkoterminowe
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) s$rodki pieniezne i inne aktywa pienigzne
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach
- inne s$rodki pieniezne
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
C. Nalezne wpfaty na kapitat zaktadowy
D. Akcje (udziaty) wiasne

182 973 452,59
37 164 704,68
17 278,35

37 147 426,33

56 850 871,96
55 489 313,40
17 591 374,47
17 408 262,93

183 111,54
37 897 938,93

75 710,58
75 710,58
75 710,58

1285 847,98
76 904,84
76 904,84

297 688,73
911 254,41

88 771 621,90
88 771 621,90
86 169 123,68

86 169 123,68

2491 445,48

2491 445,48

111 052,74
111 052,74

186 254,05

223 139,96

150 029 798,86
91 895 445,91
17 278,35

91 878 167,56

56 139 451,97
55 255 149,44
18 227 718,53
18 028 305,66

199 412,87
37 027 430,91

5772,59
5772,59
5772,59

878 529,94
75 765,70
75 765,70

127 434,20
675 330,04

1842 130,51
1842 130,51

898 746,07

898 746,07

943 384,44
3 824,25
939 560,19

152 770,47

223 139,96

AKTYWA RAZEM

772 470 522,68

789 664 499,40

Bilans na dzien 31 grudnia 2019
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Bilans - ciag dalszy

31.12.2019

31.12.2018

A. Kapitat wiasny

I Kapitat zaktadowy

1. Kapitat zapasowy, w tym:
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig
nominalng udziatéw (akc;ji)

Ill.  Kapitat z aktualizacji wyceny, w tym:
- z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej

IV. Pozostale kapitaly rezerwowe, w tym
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki
- na udzialy (akcje) wkasne
- program motywacyjny

VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych

VIII. Zysk (strata) netto

IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna)

B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania
. Rezerwy na zobowigzania
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
- dtugoterminowa
- krotkoterminowa
3. Pozostate rezerwy
- dtugoterminowe
- krotkoterminowe
Il.  Zobowiazania dlugoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych emitent posiada
zaangazowanie w kapitale

80 389 735,11
3718 355,00

159 931 610,95

46 853 445,56

4101 928,61
3612 722,18

489 206,43
(77 443 809,55)
(9 918 349,90)

692 080 787,57
7 658 305,84
5508 905,00

78 190,48

78 190,48
2071 210,36
2071 210,36
505 548 382,77
496 126 716,65

90 308 085,01
3718 355,00

159 931 610,95

45 853 445,56

4101 928,61
3612 722,18

489 206,43
(64 921 258,98)
(12 522 550,57)

699 356 414,39
9412 610,12

7 298 290,00
58 074,71

58 074,71

2 056 245,41

2 056 245,41
585613 792,13
578 134 031,34

3. Wobec pozostatych jednostek 9 421 666,12 7 479 760,79
a) kredyty i pozyczki 5193 368,52 4 836 496,87
b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych - -
¢) inne zobowiazania finansowe 4 228 297,60 2643 263,92
d) zobowigzania wekslowe
e) inne - -
Bilans na dzien 31 grudnia 2019 14
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Bilans - ciag dalszy

31.12.2019

31.12.2018

Ill.  Zobowiazania krétkoterminowe
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych emitent posiada
zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowiazania finansowe
d) ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesiecy
e) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowigzania wekslowe
g) ztytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych
oraz innych tytutéw publicznoprawnych
h) z tytutlu wynagrodzen
i) inne
4. Fundusze specjalne
IV. Rozliczenia miedzyokresowe
1. Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dtugoterminowa
- krétkoterminowa

178 521 163,47
157 468 079,73
117 747,10
117 747,10

157 350 332,63

21 038 849,75
20 400,67

8 289 303,08
3 395 627,66
3 395 627,66

5152 084,67
4 048 786,50
132 647,17
14 233,99
352 935,49
352 935,49
130 926,84
222 008,65

104 267 144,65
46 984 223,18
678 891,68

678 891,68

46 305 331,50

57 261 989,97
35360 107,74
7445 121,40
4 843 198,23
4 843 198,23

6 602 840,32
2905 103,00
105 619,28
20 931,50
62 867,49

62 867,49

62 867,49

PASYWA RAZEM

772 470 522,68

789 664 499,40

Wartos¢ ksiegowa

80389 735,11

90 308 085,01

Liczba akcji (w szt.)

37 183 550,00

37 183 550,00

Wartos¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt) 2,16 2,43
Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 37 183 550,00 37 183 550,00
Rozwodniona wartosc ksiegowa na jedna akcje (w zt) 2,16 2,43
Elektronicznie Elektronicznie
Ja N podpisany przez Jan Mal‘g Orzat vodpisany przez o o A
Mroczka Matgorzata Mroczka Elzbieta Elrezl;tzrzggiz:t': }‘(Jaolidc?ali(any
M rocz ka Data: 2020.04.29 a Mroczka pata: 202004.29 o proez "izneta <o
08:01:04 +02'00' 08:00:22 +02'00' Kal ICla k 05:46:18 +02'00'

Jan Mroczka
Prezes Zarzgdu

Matgorzata Mroczka
Wiceprezes Zarzadu

Elzbieta Kaliciak
Biuro Rachunkowe
»Progress XXVIII” Sp. z o. o.
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

01.01.2019 -
31.12.2019

01.01.2018 -
31.12.2018

oTmmoo

. Pozostate koszty operacyjne

. Koszty finansowe

. Zysk/(Strata) brutto (1+J-K+/-L)

0.

P.

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw, w tym:
- od jednostek powigzanych

I Przychody netto ze sprzedazy produktow

II.  Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow

Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym:
- jednostkom powigzanym

I Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw

Il.  Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow

Zysk /(Strata) brutto ze sprzedazy (A-B)

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Zysk/(Strata) ze sprzedazy (C-D-E)

Pozostate przychody operacyjne

I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych

Il.  Dotacje

Ill.  Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

IV. Inne przychody operacyjne

. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il.  Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
Ill.  Inne koszty operacyjne
Zysk/(Strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H)
Przychody finansowe
. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
- w ktorych emitent posiada zaangazowanie w kapitale
a) od jednostek pozostatych, w tym:
- w ktorych emitent posiada zaangazowanie w kapitale
Il.  Odsetki, w tym:
- od jednostek powigzanych
IIl.  Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
IV. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych
V. Inne

. Odsetki, w tym:
- dla jednostek powigzanych
Il.  Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
Ill.  Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV. Inne
Udziat w zyskach (stratach) jednostek podporzadkowanych
wycenianych metoda praw wlasnosci

Podatek dochodowy
- czes¢ biezgca
- czes$¢ odroczona
Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)

Zysk/(Strata) netto (M-N-O)

81 837 209,59
5240 003,92
5566 771,59

76 270 438,00

58 836 877,40
1822 242,26
2608 726,17

56 228 151,23

23 000 332,19
8 615 767,42

14 384 564,77

147 186,67
51 219,51

95 967,16
349 802,14

349 802,14
14 181 949,30
4932 039,72

4 855 183,21
4 315 957,17

76 856,51
27 759 287,92
23801 121,17
21 151 241,59

3 958 166,75

(8 645 298,90)
1 273 051,00

4 452,00
1 268 599,00

(9 918 349,90)

36 637 010,78
6 672 975,29
7 349 460,78

29 287 550,00

27 401 078,21
1 040 604,93
3421 209,96

23 979 868,25
9 235 932,57
7816 109,61
1419 822,96

829 563,12
159 650,42
103 291,66
566 621,04
264 759,68

264 759,68
1984 626,40
11 002 618,82

4782 883,85
4 308 462,79
4 695 549,57
4697 712,86
1524 072,40
113,00

29 055 958,79
28 889 354,46
24 274 500,10

166 604,33

(16 068 713,57)
(3 546 163,00)

(3 546 163,00)

(12 522 550,57)

Zysk (strata) netto (zannualizowany)

(0 918 349,00)

(12 522 550,57)

Srednia wazona liczba akcii zwvkiveh (w szt.)

3/ 156 113,00

3/ 156 118,00

Zysk (strata) na jedng akcie zwyklg (w zt) (0,27) (0,34)
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w szt.) 37 183 550,00 37 183 550,00
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w z}) 0,27) (0,34)

Elektronicznie podpisany

Elektronicznie podpisany

J a n przez Jan Mroczka Ma*g Orza ta przez Matgorzata Mroczka
Data: 2020.04.29 08:02:16 Data: 2020.04.29 08:02:59

Mroczka +0200' Mroczka +0200

Elektronicznie podpisany

Elzbieta Kaliciak przez Elzbieta Kaliciak

Data: 2020.04.29 05:48:08
+02'00"

Jan Mroczka
Prezes Zarzgdu

Matgorzata Mroczka
Wiceprezes Zarzadu

Elzbieta Kaliciak
Biuro Rachunkowe
LProgress XXVIII” Sp. z o. o.
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

1.
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i
kredytow

10. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

11. Aktualizacja wartosci udzielonych pozyczek

12. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

13. Aktualizacja wartos$ci udziatéw jednostek zaleznych
14. Aktualizacja wartosci zapaséw

15. Umorzenie pozyczek

16. Aktualizacja warto$ci nieruchomosci

17. Potaczenie spotek

18. Inne korekty

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+-11)

©oNoOOAODN

Wptywy
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosciach oraz warto$ci niematerialne i
prawne
3. Z aktywéw finansowych, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wptywy z aktywéw finansowych
b) w pozostatych jednostkach
- zbycie aktywdw finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wptywy z aktywdw finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne
Wydatki
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
- nabycie aktywéw finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe
b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywéw finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11)

34034 761,65
(1 754 304,28)
54 730 741,23

(711 419,99)

(2 562 914,26)

3 314 568,42
1940 972,50
2017 194,25

(82 251 090,48)
(1034 010,03)
(56 200,00)

(56 200,00)

(56 250,00)
50,00
50,00
50,00

(56 200,00)

01.01.2019 - 01.01.2018 -

31.12.2019 31.12.2018
A. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej (1 034 010,03) 26 002 100,42
I.  Zysk (strata) netto. (9 918 349,90) (12 522 550,57)
Il.  Korekty razem 8 884 339,87 38 524 650,99

1. Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek podporzadkowanych,

wycenianych metodg praw wlasnosci - -
Amortyzacja 186 416,05 120 188,22
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (60 585,22) 157 194,09

23387 319,45
(4 695 549,57)
977 917,84
23 804 646,50
5167 143,15

(4 545 980,92)

(4 378 409,96)
2 228 264,69
(3 752 337,09)
60 640,24

(103 291,88)
96 906,23

26 002 100,42
5 727 500,00
6 003 000,00

6 003 000,00

6 003 000,00
6 003 000,00

(275 500,00)

(9 000,00)
(266 500,00)

(266 500,00)
(266 500,00)

5727 500,00

Rachunek przeptywoéw pienieznych za okres 01.01.2019 — 31.12.2019
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L . 01.01.2019 - 01.01.2018 -
Rachunek przeptywoéw pienieznych - ciag dalszy 31.12.2019 31.12.2018
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej 257 878,33 (35541 194,28)
I. Wplywy. 414 466,23 3376 405,18
1. Wplyw netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentow

kapitatowych oraz doptat do kapitatu ) )

2. Kredyty i pozyczki 414 466,23 3376 405,18

3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - -

4. Inne wplywy finansowe - -
Il.  Wydatki (156 587,90) (38917 599,46)

1. Nabycie akcji (udziatéw) wiasnych - -

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli - -

3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
4. Sptaty kredytow i pozyczek - (35 467 558,72)

5. Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych - -

6. Z tytulu innych zobowigzan finansowych - -

7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego (132 411,06) -
8. Odsetki (24 176,84) (3450 040,74)

9. Inne wydatki finansowe - -
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (I-11) 257 878,33 (35 541 194,28)

D. Przeplywy pieniezne netto razem (A.llI+-B.1II+-C.III)

E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym:
- zmiana stanu $rodkoéw pienieznych z tytutu réznic kursowych

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu

G. Srodki pieniezne na koniec okresu obrotowego (F+-D), w tym:
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

(832 331,70)
(832 331,70)
943 384,44
111 052,74

2 439,53

(3 811 593,86)
(3 811 593,86)
4754 978,30
943 384,44
939 560,19

Elektronicznie

Ja N podpisany przez
Jan Mroczka

Mroczka pata: 2020.04.29

08:07:08 +02'00'

Elektronicznie

M a+g orzat podpisany przez

Matgorzata Mroczka

a Mroczka pata:2020.04.29

08:03:42 +02'00'

. . Elektronicznie
EIZb I eta podpisany przez
Elzbieta Kaliciak

11 Data: 2020.04.29
Ka l ICla k 05:50:14 +02'00"

Jan Mroczka
Prezes Zarzadu

Matgorzata Mroczka
Wiceprezes Zarzgdu

Elzbieta Kaliciak
Biuro Rachunkowe
»Progress XXVIII” Sp. z o. o.
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM

01.01.2019 -
31.12.2019

01.01.2018 -
31.12.2018

KAPITAL WEASNY NA POCZATEK OKRESU (BO)
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
KAPITAL WELASNY NA POCZATEK OKRESU (BO), PO UZGODNIENIU DO
DANYCH POROWNYWALNYCH
1. Kapitat zakladowy na poczatek okresu
1.1 Zmiany kapitatu zaktadowego
a) zwiekszenia (z tytutu)
- emisji akcji (wydania udzialéw)
b) zmniejszenia (z tytutu)
- umorzenia akgji (udziatow)
1.2. Kapitat zaktadowy na koniec okresu
2. Kapitat zapasowy na poczatek okresu
2.1. Zmiany kapitatu zapasowego
a) zwiekszenia (z tytutu)
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
- rozwigzania kapitatu rezerwowego
- podziatu zysku (ustawowo)
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$c¢)
b) zmniejszenia (z tytutu)
- pokrycia straty
2.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu
3. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci

3.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny
a) zwiekszenia (z tytutu)
b) zmniejszenia ( z tytutu)
- zbycia $rodkéw trwatych
3.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu

90 308 085,01

90 308 085,01
3718 355,00

3718 355,00
159 931 610,95

102 830 635,58

102 830 635,58
3718 355,00

3718 355,00
159 931 610,95

4. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu 4101 928,61 4101 928,61

4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych - -

a) zwiekszenia (z tytutu) - -

b) zmniejszenia (z tytutu) - -

4.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu 4101 928,61 4101 928,61
Zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres 01.01.2019 — 31.12.2019 19
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Zestawienie zmian w kapitale wtasnym - ciag dalszy

01.01.2019 -
31.12.2019

01.01.2018 -
31.12.2018

5.

6.

Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow

5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

a) zwigkszenia (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych
b) zwigkszenia (z tytutu)
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

5.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych
a) zwigkszenia (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenia (z tytutu)
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
Wynik netto
a) Zysk netto
b)  Strata netto
c) Odpisy z zysku

KAPITAL WLASNY NA KONIEC OKRESU (BZ)

KAPITAL WLASNY, PO UWZGLEDNIENIU PROPONOWANEGO PODZIALU
ZYSKU (POKRYCIA STRATY)

(77 443 809,55)

77 443 809,55

77 443 809,55

77 443 809,55
(77 443 809,55)
(9 918 349,90)

9918 349,90

80389 735,11

80 389 735,11

(58 407 351,12)

64 921 258,98

64 921 258,98

64 921 258,98
(64 921 258,98)
(12 522 550,57)

12 522 550,57

90 308 085,01

90 308 085,01

Elektronicznie

Jan Podplsany przez Matgorzat pecpiany e
Jan Mroczka
Matgorzata Mroczka
Mroczka Pata: 2020.04.29 a Mroczka bata: 2020.04.29

08:07:51 +02'00' 08:08:33 +02'00"

Elzbieta poiien pee:

Elzbieta Kaliciak

Kalicia

Data: 2020.04.29
05:52:45 +02'00'

Jan Mroczka
Prezes Zarzgdu

Matgorzata Mroczka
Wiceprezes Zarzadu

Elzbieta Kaliciak

Biuro Rachunkowe
»Progress XXVIII” Sp. z o. o.
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

1. Wartosci niematerialne i prawne
1.1  Zmiana stanu warto$ci niematerialnych i prawnych
Koszty Zaliczki na
zakonczonych Inne wartosci wartosci
prac niematerialne i niematerialne i
rozwojowych Wartos¢ firmy prawne prawne Razem
Wartos¢ brutto
BO 01.01.2019 - - 811 507,37 - 811 507,37
Zwiekszenia - - - - -
Przemieszczenie
wewnetrzne ) . ) )
Zmniejszenia - - - - -
BZ 31.12.2019 - - 811 507,37 - 811 507,37

Umorzenie

(810 976,37)
(531,00)

BO 01.01.2019 . B
Zwiekszenia - -
Przemieszczenie

wewnetrzne

Zmniejszenia - - -

(810 976,37)
(531,00)

BZ 31.12.2019 - - (811 507,37)

(811 507,37)

Odpisy aktualizujace

BO 01.01.2019 - - -
Zwiekszenia - - -
Przemieszczenie

wewnetrzne

Zmniejszenia - - -

BZ 31.12.2019 - - -

Wartos¢ netto

BO 01.01.2019 - - 531,00

531,00

BZ 31.12.2019 - - -

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
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2. Rzeczowe aktywa trwate

2.1  Zmiana stanu srodkow trwatych

Grunty (w tym prawo  Budynki, lokale i Urzadzenia
uzytkowania obiekty inzynierii technicznei Srodki Inne $rodki

wieczystego gruntow) ladowej i wodnej maszyny transportu trwate Razem
Wartos¢ brutto
BO 01.01.2019 90 922,00 2808 100,32 509 121,09 54 310,26 216 862,04 3679 315,71
Zwiekszenia - 1886 579,08 - 1886 579,08
Przemieszczenie - - - - - -
wewnetrzne - aport
Zmniejszenia - (153 379,00) (183 352,13) (28 917,48) - (365 648,61)
BZ 31.12.2019 90 922,00 2654 721,32 325 768,96 1911 971,86 216 862,04 5200 246,18
Umorzenie
BO 01.01.2019 - (2018915,29) (458 202,20) (54 310,26) (214 150,36) (2 745578,11)
Zwiekszenia - (79 911,58) (20 805,50) (82 903,67) (2 711,68) (186 332,43)
Przemieszczenie - - - - - -
wewnetrzne - aport
Zmniejszenia - 107 365,40 183 352,13 28 917,48 - 319 635,01
BZ 31.12.2019 - (1991 461,47) (295 655,57) (108 296,45) (216 862,04) (2 612 275,53)
Odpisy aktualizujace
BO 01.01.2019 - - - - - -
Zwigkszenia - - - - R -
Przemieszczenie
wewnetrzne ) ) ) . ) .
Zmniejszenia - - - - - -
BZ 31.12.2019 - - - - R -
Wartos¢ netto
BO 01.01.2019 90 922,00 789 185,03 50 918,89 - 2711,68 933 737,60
BZ 31.12.2019 90 922,00 663 259,85 30 113,39 1803 675,41 0,00 2 587 970,65

2.2 Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.

Na dzien bilansowy Spoétka posiada grunty uzytkowane wieczyscie o tgcznej powierzchni 27 939 m?
wykazanych jako srodki trwafte, inwestycje d’fugzoterminowe w nieruchomosci oraz jako towary. Grunty

uzytkowane wieczyscie o powierzchni 82 672 m

za uzytkowanie wieczyste za 2019 rok wyniosta 696 tys. zt.

Srodki trwate nieamortyzowane

Oprécz pomieszczeh biurowych

i mieszkania stuzbowego wynajmowanych w Warszawie,

zostaty w ciggu 2019 roku sprzedane. Wysokos¢ optat

oraz

samochoddéw uzytkowanych na podstawie umoéw wynajmu diugoterminowego i leasingu, Spétka nie
posiadata na koniec roku innych istotnych srodkéw trwatych uzytkowanych na podstawie uméw najmu,

dzierzawy i innych umow.

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
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2.3

2.4

Srodki trwate w budowie

Nie wystgpity Srodki trwate w budowie.

Przyczyny odpiséw aktualizujgcych $rodki trwate

Nie wystgpity odpisy aktualizujgce Srodki trwate.

Naleznosci dlugoterminowe

Naleznosci diugoterminowe nie wystapity.

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
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4, Inwestycje diugoterminowe

4.1  Zmiana stanu inwestycji dlugoterminowych

Wartosci Zaliczki na
niematerialnei  Dilugoterminowe Nieruchomosci w nieruchomosci w Inne inwestycje
Nieruchomosci prawne aktywa finansowe  budowie budowie diugoterminowe Razem

Wartos¢ brutto

BO 01.01.2019
Zwigkszenia

Przemieszczenia wewnetrzne
Zmniejszenia

Zmniejszenie - przesuniecie
do zapasow

Skutek aktualizacji wyceny do
wartosci godziwej
BZ 31.12.2019

Umorzenie

BO 01.01.2019
Zwigkszenia

Przemieszczenia wewnetrzne
Zmniejszenia
BZ 31.12.2019

Odpisy aktualizujace

BO 01.01.2019
Zwiekszenia

Przemieszczenia wewnetrzne
Zmniejszenia
BZ 31.12.2019

Wartos¢ netto

BO 01.01.2019
BZ 31.12.2019

26 007 800,00
56 250,00

635 696 595,99
42 864 209,58

(97 018 686,91)

661 704 395,99
42 920 459,58

(97 018 686,91)

26 064 050,00

581 542 118,66

607 606 168,66

(159 686,62)

(159 686,62)

(159 686,62)

(159 686,62)

(76 560 174,39)
(3 885 417,97)

9 250 296,80

(76 560 174,39)
(3 885 417,97)

9 250 296,80

(71 195 295 ,56)

(71 195 295 56)

25848 113,38

559 136 421,60

584 984 534,98

25904 363,38

510 346 823,10

536 251 186,48

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
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W pozycji ,Przemieszczenia wewnetrzne” uwzgledniono warto$¢ zmiany klasyfikacji pozyczek dtugoterminowych
na krotkoterminowe w wartosci 97 018 686,91 zi. Analogicznie w postgpiono z odpisami aktualizacyjnymi
dotyczacymi przekwalifikowanych pozyczek na kwote 9 250 296,80 zt.

4.2  Wartos¢ godziwa nieruchomosci

oz Wartos¢
Wartosé . P
2z . . o nieruchomosci
Wartos¢ godziwa nieruchomosci
- s - - wykazana w
nieruchomosci ujeta w innych . )
ozycjach aktywow Inwestycjach
Nieruchomosé P diugoterm.
Nieruchomosci inwestycyjne - - -
Nieruchomosci o nieokreslonym przeznaczeniu
Osiedle Ptasie, Legnica 6 090 400,00 - 6 090 400,00
Zgorzelec 10 274 900,00 - 10 274 900,00
Fortepiany, Legnica 9539 063,38 - 9539 063,38
Razem 25904 363,38 - 25904 363,38

Zatozenia przyjete do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych o nieokreslonym przeznaczeniu, tzn. Osiedle Ptasie
i Fortepiany w Legnicy oraz nieruchomos¢ w Zgorzelcu obejmujg w szczegolnosci przeznaczenie i funkcje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz stan techniczny budynkoéw i dziatki, bezpieczenstwo
technologii zastosowanych w nieruchomos$ci oraz instalacji i ich podtgczen, zasady najefektywniejszego i
najlepszego wykorzystania nieruchomosci, potozenie i dostepnos¢ nieruchomosci, wielkos¢ nieruchomosci,
lokalizacje i uzbrojenie terenu.

4.3  Diugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

31.12.2019 31.12.2018
Udziaty lub akcje 452 142 187,91 454 159 331,16
Inne papiery wartosciowe - -
Udzielone pozyczki 47 079,24 82 779 053,77
Inne dtugoterminowe aktywa
finansowe ) ]

452 189 267,15 536 938 384,93

Znaczne zmniejszenie stanu udzielonych pozyczek w stosunku do ubiegtego okresu wynika ze zmiany ich
klasyfikacji z dtugoterminowych na krétkoterminowe w zwigzku z uptywem ich terminu zaptaty w dniu
31.12.2020r.

4.4  Diugoterminowe aktywa finansowe w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

31.12.2019 31.12.2018
Udziaty lub akcje 58 157 555,95 19 161 784,05
Inne papiery wartosciowe
Udzielone pozyczki - 1504 384,99
Inne dtugoterminowe aktywa
finansowe i i

58 157 555,95 20 666 169,04

Znaczne zwigkszenie udziatdw w stosunku do ubiegtego okresu wynika w szczegdlnosci ze zwiekszenia wkiadu
komandytariusza w spétce wspoizaleznej Port Popowice Sp. z 0. 0. Sp. k. o kwote 38 633 550,00 zt.

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego 25
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4.5  Diugoterminowe aktywa finansowe w pozostatych jednostkach

31.12.2019 31.12.2018
Udziaty lub akcje - -
Inne papiery wartosciowe
Udzielone pozyczki - 1531 866,73
Inne dtugoterminowe aktywa
finansowe ) ]
- 1531 866,73

Zmniejszenie wartosci udzielonych pozyczek wynika z faktu ich przekwalifikowania z
dtugoterminowych na krétkoterminowe z terminem ptatnosci do jednego roku.

4.6  Wykaz spotek stowarzyszonych, wspétzaleznych i zaleznych

% posiadanych % ogolnej
Nazwa i siedziba udztlatonIaI.(cu jednostka liczby glospw Zyski(Strata) Kapitat wtasny
posrednio i w organie netto za okres
bezposrednio stanowigcym
@Z;;g’vs;ess ISp.zo. 0., 100,00%  powigzana 100,00% 692 140,63 92 795 822,21
EF.P lSp. zo. 0.
Legnicg’gress SP.20.0., 100,00%  powigzana 100,00% (330 343,57) 4 833508,48
EF.P 'sp.zo. 0. ,
Warsz?vg;ess p-20.0 100,00%  powigzana 100,00% (958,37) 126 628 844,80
EF.P IV Sp. z 0. 0.
o daré}igrfz;nicasp z0.0.w 100,00%  powigzana 100,00%  (337564,23) (9 776 310,12)
5\};;2)\3;935 V'Sp.zo.o, 100,00%  powigzana 100,00% 1148 248,58 80516 175,12
EF.P VI Sp. z0. 0.
P TdTEsS SP.20.0., 100,00%  powigzana 100,00%  1183052,12 122 764 083,59
@Z}Szg)ﬁ;ess ViiSp.zo. o, 100,00%  powigzana 100,00% 3487,71 28 197 220,09
Rank Progress SA Duchnéw
Z‘;‘\’;‘Vﬁ?e'j(_"Em;”gf;Z‘:veass X Sp 100,00%  powigzana 100,00% 15024,73 4 472 684,86
z 0. 0.), Legnica
EFP XI Sp. 7 0.0.
Legni;:‘gress Sp.z 0.0, 100,00%  powigzana 100,00% 3 685 882,57 7772 985,86
EF.P XIl Sp. z 0.0., ,
10 Legni:f;gress p-200 100,00%  powigzana 100,00% (82 579,83) 4 556 400,36
Rank Prosper Skarzysko
11 Kamienna Sp. z 0. 0., 100,00% powigzana 100,00% (4 665,28) 1069 720,10
Legnica
Progress XXI Sp. z 0.0. o . o
12 Grudziadz SKA, Legnica 100,00%  powigzana 100,00% 2648904,54 16 657 607,95
Gemar Umech Sp.
13 imfergn?ggc p-z 100,00%  powigzana 100,00% (34 867,74) 18 789 031,29
Rank Miller Jelenia Géra Sp.
140 I‘_Jegr:iize”'a Gora Sp 100,00%  powigzana 100,00% (219 092,54) 3937 142,72
15 Eg;?]:izs Il Sp.zo.0., 100,00%  powigzana 100,00%  257769,16 47 977 687,64
P Il Sp. z 0.0.
W Sp-z 0.0, 100,00%  powigzana 100,00%  979159,24 40116 529,88
Progress IV Sp. z 0.0., )
100,00%  powigzana 100,00% (176 257,70) 10 928 884,52

Legnica
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23

24

25

26

27

29

30

31

32

33

34

35

37

38

39

41

43

Progress V Sp. z 0.0.,
Warszawa

Progress VII Sp. z o0.0.,
Legnica

Rank Progress SA Olsztyn
Spétka Komandytowa

Progress IX Sp. z o0.0.,
Legnica

Progress X Sp. z 0.0.,
Warszawa

Progress Xl Sp. z o.0.,
Warszawa

Progress Xll Sp. z o.0.,
Warszawa

Progress XIIl Sp. z o.0.,
Warszawa

Progress XIV Sp. z o.0.,
Warszawa

Progress XIV Sp. z 0.0. SKA,
Warszawa

Progress XIV Sp. z 0.0.
Olesnica SKA

Progress XIV Sp. z 0.0.
Chojnice SKA, Warszawa

Progress XIV Sp. z 0.0.
Otwock SKA, Legnica

Progress XXIV Sp. z 0.0.
Miejsce Piastowe SKA,
Warszawa

Progress XIV Sp. z 0.0.
Galeria SKA, Legnica
Progress XIV Sp. z 0. 0.
Inwestycje SKA (dawniej:
Progress XV Sp. z 0.0.),
Warszawa

Progress XVI Sp. z o.0.,
Legnica

Progress XVIII Sp. z o.0.,
Legnica

Progress XIX Sp. z o0.0.,
Legnica

Progress XIX Sp. z 0.0. SKA,
Legnica

Progress XXI Sp. z
0.0.Legnica

Progress XXIl Sp. z 0.0.,
Legnica
Progress XXIII Sp. z o.0.,
Legnica
Progress XXIV Sp. z 0.0.,
Legnica
Progress XXV Sp. z o.0.,
Legnica

Progress XXVI Sp. z o.0.,
Legnica

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

powigzana

powigzana

powigzana

powigzana

powigzana

powigzana

powigzana

powigzana

powigzana

powigzana

powigzana

powigzana

powigzana

powigzana

powigzana

powigzana

powigzana

powigzana

powigzana

powigzana

powigzana

powigzana

powigzana

powigzana

powigzana

powigzana

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

1405 924,68

(10 789,37)

(1862 531,27)

2744 629,13

1476 933,53

1 866 640,25

(3 023 998,12)

(3012 166,16)

(24 617,70)

486 894,12

206 934,83

1106 029,10

(1759 581,23)

218 594,66

(15 708,13)

(15 931,83)

114 227,34

(34 121,70)

(26 210,47)

2 052 955,99

(32 212,32)

(104 939,75)

15120 333,71

(6 220,61)

(1396 989,31)

(64 563,91)

25 389 499,89

(431 430,39)

14 887 695,55

148 648 451,52

116 622 687,84

79 013 743,54

103 957 821,76

103 414 759,52

(47 095,30)

13 781 503,66

21 835 247,88

94 123 391,86

(6 754 637,81)

11 494 096,49

(66 676,37)

(71 594,65)

3105 110,46

(206 237,48)

(130 222,65)

38 416 756,08

(141 317,49)

(1 452 500,14)

28 371 990,52

35 175,60

(5 210 463,24)

(457 770,61)
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Rank Progress SA Terespol
Spétka Komandytowa

(danmiei: Progross Vil Sp 100,00%  powigzana 100,00% (16 492,14) 87 239,87
Z 0.0. Legnica)
P XXIX Sp. Z 0.0.
L;Z%EZS Sp.20.0., 100,00%  powigzana 100,00% (2118 689,81) (10 070 928,41)
P XXX Sp. Z 0.0., ,

46 Wrgf’srj;fva p-200 100,00%  powigzana 100,00% (4 998,02) 17 096 486,65
Rank Recycling E .

a7 o0 Lez:}?';ng nergy Sp. z 100,00%  powigzana 100,00% (260 976,85) 2874 230,28
Rank Recycling Dt

48 S;nz . icyf;g%icaugoszyn 100,00%  powigzana 100,00% (64 533,16) (259 007,58)
Rank Recycling Scotland (w o, brakkontroli / o

49 [evidach). Glasgom, Sekodja 10000% e 100,00% (957 087,00) (9 871 487,00)

50 RP Energy Sp. z 0.0. 90,00% brﬁ:\,\l,(igztcr;l / 90,00% (5 285,02) (34 911,27)
RPAlternative Energy Limited o, brakkontroli/ 0

51 (v licwidaci) 100,00% L 100,00% (259 233,00) -
NCT Inwestycje brak kontroli /

52 Swietokrzyskie | Sp. z 0.0., 50,0006 % Kontro 50,00% (1779173,62) (10395 108,99)
Legnica upadtosc
Spo’fkg z stowarzyszona 1901 455,73 160 564 308,18
ograniczong 36,20% 36,20%

4 Ii‘*;rggr?aAcess“’e' LDA, 100,00%  powigzana 100,00% (11 629,96) 1814,12
5 Szfggfsgsgrni‘ﬁ: 100,00%  powigzana 100,00% (11 650,92) 2 086,67

56 " oPOWice Sp. stowarzyszona (22 522,26) 77 477,74
Zo.o0. 35,00% 35,00%

57 Biznes Port stowarzyszona (9 699,55) 990 300,45
Sp. zo.o. 35,00% 35,00%

W dniu 9 maja 2019 zostat podwyzszony wktad komandytariusza (Rank Progress S. A.)
Sp. z 0. 0. Sp. k do wartosci 57 765 550 zt.

w Port Popowice

W dniu 9 sierpnia 2017 r. w spétce Rank Recycling Scotland Ltd in compulsory liquidation (dalej RRS) rozpoczeta
sie likwidacja. Aktualnie majatek spofki, ktory stanowi zaktad utylizacji odpadéw w Szkocji jest przeznaczony do
sprzedazy w celu pokrycia zobowigzan spdfki, ktére stanowig gtéwnie pozyczki udzielone przez Grupe Kapitatowg
Rank Progress S.A. Po przeprowadzeniu analizy prawnej i aktualnej sytuacji spotki z uwagi na brak bezposredniej
kontroli oraz mozliwo$ci decydowania o polityce i dalszym dziataniu spoiki nie jest ona dtuzej jednostka zalezng w
Grupie Kapitatowej Rank Progress S.A., stwierdzono utrate kontroli. Pomimo posredniego wplywu Grupy
Kapitalowej na wyniki finansowe spotki oraz ekspozycje na zmienne wyniki finansowe, nie ma jednak
sprawowania wladzy w spéice, ze wzgledu na powotanie likwidatora. Likwidacja jest w toku. Brak danych z
okresu 2019 spowodowany jest procesem likwidacji. Spotka utworzyta 100% odpisy aktualizujgce wartosé
aktywow zaangazowanych w RRS.

Spotka RP Alternative Energy Limited w roku 2017 zostata postawiona w stan likwidacji. Likwidacja jest w toku.

W dniu 6 marca 2019 roku rozwigzano umowe sprzedazy udziatéw zawartg pomiedzy Rank Progress S. A. a
.Progress X” spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig wskutek czego nastgpito zwrotne przeniesienie udziatéw
spotki ,E. F. Progress IlI” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig do spoiki ,Progress X’ Spétka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig

W dniu 13 marca 2019 roku rozwigzano umowe sprzedazy udziatéw zawartg pomiedzy Rank Progress S. A. a
.Progress X’ spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig wskutek czego nastgpito zwrotne przeniesienie udziatow
spotki ,E. F. Progress VII” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia do Spétki ,Progress X’ Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig.

W dniu 11 pazdziernika 2019 zakupiono 242 udziaty sp6tki Popowice Sp. z o. o.

W dniu 11 pazdziernika 2019 nastgpito objecie 7000 udziatéw w spétce Biznes Port Sp. z 0. 0.

W dniu 21 pazdziernika 2019 zakupiono 500 szt. akcji serii A spotki Progress XVIII Sp. z 0. 0. SKA.
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W dniu 23 pazdziernika 2019 spoétka Progress XVIII Sp. z 0. 0. SKA zostata przeksztatcona w spétke Progress

XIV.

Sp. z 0. 0. Otwock SKA, co zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 15 listopada 2019r.

5.

7.1

Inne dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe nie wystapity.

Zapasy
1. Materiaty
Plytki

Odpis aktualizujgcy materiaty

2. Pétprodukty i produkty w toku
Zgorzelec

Odpisy aktualizugce wartos¢ potproduktow i

produktow w toku

3. Produkty gotowe

4. Towary - grunty i naktady na nieruchomosci

Browar-Legnica
Legnica-Os.Ptasie
Opole Turawa
Terespol

Brzeg

Wroctaw

Legnica, Centrostal
Legnica, Jaworzynska
Nowy Sacz

Katowice

Jastrzebie Zdroj
Zebowice Gmina Paszowice
Dabrowa Goérnicza
Skarzysko Kamienna
Jarostaw

Chorzéw

Odpisy aktualizugce warto$¢ towaréw

5. Zaliczki na dostawy

31.12.2019 31.12.2018
17 278,35 17 278,35

17 278,35 17 278,35
534 587,56 534 587,56

(534 587,56)

(534 587,56)

37 147 426,33

91 878 167,56

6232 920,89

3921 820,15

1999 567,94
818 862,14
730 237,00

10 000,00
23 502 385,46

60 640,24

10 613 553,72
61 785,58

(10 804 346,79)

6 229 670,89

3920 820,15
1999 567,94
55 841 263,23
818 862,14

23 215 850,46

60 640,24

10534 053,72
61 785,58

(10 804 346,79)

Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powiekszyty cene nabycia towaréw lub koszt wytworzenia produktow

w roku obrotowym nie wystgpity.

Istotne zmniejszenie wartosci zapaséw w pozycji Towary Wroctaw nastgpito w wyniku sprzedazy
nieruchomosci inwestycyjnej we Wroctawiu do spotki celowej Port Popowice Sp. z 0. 0. Sp. k. w celu

realizacji wspolnego przedsiewziecia inwestycyjnego.

Naleznosci krétkoterminowe

Struktura wiekowa naleznosci krotkoterminowych z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych

O okresie spfaty:
Do 12 miesiecy
Powyzej 12 miesiecy

Stan naleznosci brutto
Odpis aktualizujgcy warto$¢ naleznosci
Stan naleznosci netto

31.12.2019

31.12.2018

17 408 262,93
183 111,54

18 028 305,66
199 412,87

17 591 374,47

18 227 718,53

17 701 791,36
(110 416,89)

18 285 156,77
(57 438,24)

17 591 374,47

18 227 718,53
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7.2

7.3

7.4

7.5

Struktura wiekowa innych naleznosci krotkoterminowych od jednostek powigzanych

31.12.2019 31.12.2018
O okresie spfaty:
Do 12 miesiecy 37 897 938,93 37 027 430,91
Powyzej 12 miesiecy - -
37 897 938,93 37 027 430,91

Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powigzanych to gtéwnie naleznosé za sprzedaz akcji spofki
Progress XIV Sp. z 0. 0. SKA oraz naleznos¢ niewyptaconej dywidendy od spotki E.F.Progress | Sp. z o. o.
Wszystkie naleznosci zostang rozliczone w przyszio$ci w wyniku planowanych potgczen ze spétkami,
poprzez przejecie ich majgtku.

Struktura wiekowa naleznosci krotkoterminowych z tytutu dostaw i ustug od pozostatych jednostek, w
ktorych jednostka posiad zaangazowanie w kapitale

31.12.2019 31.12.2018

O okresie spfaty:
Do 12 miesiecy 75 710,58 5772,59

Powyzej 12 miesigcy -

75 710,58 5 772,59
Stan naleznosci brutto 111 018,24 57 551,55
Odpis aktualizujgcy warto$¢ naleznosci (35 307,66) (51 778,96)
Stan naleznosci netto 75 710,58 5 772,59

Struktura wiekowa naleznosci krétkoterminowych z tytutu dostaw i ustug od pozostatych jednostek

31.12.2019 31.12.2018

O okresie spfaty:
Do 12 miesigcy 76 904,84 75 765,70

Powyzej 12 miesiecy -

76 904,84 75 765,70
Stan naleznosci brutto 2 822 137,66 2 756 198,02
Odpis aktualizujgcy warto$¢ naleznosci (2 745 232,82) (2 680 432,32)
Stan naleznosci netto 76 904,84 75 765,70

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci krétkoterminowych

Jednostki, w
ktérych
jednostka
posiada
Jednostki zaangazowanie Pozostate
powiazane w kapitale jednostki
BO 01.01.2019 57 438,24 31 747,39 2 700 463,89
Zwiekszenia 52 978,65 3 560,27 50 196,49
Wykorzystanie - - -
przesuniecie - - -
Rozwigzanie - - (5 427,56)
BZ 31.12.2019 110 416,89 35 307,66 2 745 232,82

Powyzsze odpisy aktualizujgce dotyczg zaréwno naleznosci handlowych jak i pozostatych naleznosci bez
uwzglednienia pozyczek.
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8.

8.1

8.2

8.3

10.

Inwestycje krétkoterminowe

Kroétkoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

31.12.2019 31.12.2018
Udziaty lub akcje - -
Inne papiery wartosciowe - -
Udzielone pozyczki 86 169 123,68 -
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
w jednostkach powigzanych 86 169 123,68 -

Wzrost krotkoterminowych aktywow finansowych w jednostkach powigzanych dotyczy zmiany prezentacji
udzielonych pozyczek dla podmiotéw powigzanych, dotychczas w catosci prezentowanych w
diugoterminowych aktywach finansowych.

Kroétkoterminowe aktywa finansowe w pozostatych jednostkach

31.12.2019 31.12.2018
Udzialy lub akcje - -
Inne papiery wartosciowe - -
Udzielone pozyczki 2 491 445,48 898 746,07
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe - -
w pozostatych jednostkach 2 491 445,48 898 746,07

Wzrost krétkoterminowych aktywow finansowych w pozostatych jednostkach dotyczy zmiany prezentacji
udzielonych pozyczek dla pozostatych podmiotéw, dotychczas w czesci prezentowanych w
diugoterminowych, a w czesci w krotkoterminowych aktywach finansowych.

Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne

31.12.2019 31.12.2018
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 111 052,74 3824,25
Inne $rodki pieniezne - 939 560,19
Inne aktywa pieniezne - -
Sr. pieniezne i inne aktywa 111 052,74 943 384,44
Krotkoterminowe aktywa finansowe 88 771 621,90 1842 130,51

W tym srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT na dzien bilansowy to warto$¢ 77 097,29 zt.

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

31.12.2019 31.12.2018
Ubezpieczenia 111 973,85 105 576,80
Pozostate 74 280,20 47 193,67
186 254,05 152 770,47
Akcje (udzialy) witasne
31.12.2019 31.12.2018
Akcje wiasne 223 139,96 223 139,96
Udziaty wtasne - -
223 139,96 223 139,96
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11. Kapitat wtasny

111

niniejszego sprawozdania

Akcjonariusze posiadajgcy bezposrednio i posrednio powyzej 5% udziatu gloséw:

Struktura wiasnosci kapitatu akcyjnego, wedtug stanu na dzien bilansowy oraz na dzien sporzgdzenia

. . Liczba posiadanych Wal:tosc . . Udziat % w  Udziat %
Akcjonariusz . nominalna  Liczba gtoséw . .
akcji " kapitale gloséw
akcji (z4)

Jan Mraczka bezposrednio 11925043 1192504 20 350 086 32,07%  40,75%
i posrednio, w tym:

Jan Mroczka - bezpos$rednio 1054 514 105 451 2109 028 2,84% 4,22%

Colin Holdings Limited 2124 426 212 443 2124 426 5,71% 4,25%

Clarriford Limited 8746 103 874 610 16 116 632 23,52% 32,28%
Silver Coast Investment 4325917 432592 8651 834 11,63%  17,33%
Sp. z 0.0. SKA
Pozostali 20 932 590 2 093 259 20 932 590 56,30%  41,92%
Razem 37 183 550 3718 355 49 934 510 100,00%  100,00%
W okresie porownywalnym akcjonariat nie zmienit sie.
Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej, posiadajgcy akcje Spotki:

. . . . L‘|czba Wartosc Liczba Udziat % w Udziat %
Akcjonariusz Petniona Funkcja posiadanych nominalna . . R
- . glosow kapitale gloséw
akcji akcji (z})

Zarzad
Jan Mroczka bezposrednio Prezes Zarzadu 1054514 105 451 2109 028 2,84% 4,22%
Matgorzata Mroczka Wiceprezes Zarzadu - - - - -

Rada Nadzorcza
Marcin Gutowski Przewodniczacy RN 3292 329 3292 0,01% 0,01%
Tomasz Janicki Cztonek RN - - - - -
Mateusz Mroczka Wiceprzewodniczgca RN - - - - -
Magdalena Dy$ Cztonek RN - - - - -
Radostaw Mrowinski Cztonek RN - - - - -
Razem 1057 806 105 781 2112 320 2,84% 4,23%

Kapitat podstawowy wynosi 3.718 tys. zt i dzieli sie na 37.183.550 akcji o wartosci nominalnej 10 groszy kazda.

16.250.960 imiennych akcji serii A1 i A2 jest uprzywilejowanych co do gtosu na Walnym Zgromadzeniu w ten
sposoéb, ze na jedng akcje przypadajg dwa gtosy.

16.250.960 akciji serii B sg akcjami na okaziciela i nie sg uprzywilejowane.
4.643.130 akcji serii C pochodzi z podwyzszenia kapitatu akcyjnego, ktore zostato zarejestrowane w KRS w dniu

2 lipca 2010 r.

38.500 akciji serii D pochodzi z podwyzszenia kapitatu akcyjnego w dniu 15 listopada 2012 r. w kwocie 3,85 tys.
zt, ktore zostato zarejestrowane w dniu 11 grudnia 2012 roku.

Wg najlepszej wiedzy Spotki w roku 2019 i do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego nie byto zadnych
zmian posiadania akcji Spotki wsrdd akcjonariuszy posiadajgcych ponad 5% gtoséw na WZA.

Wg najlepszej wiedzy Spodtki w roku 2019 i do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego nie byto réwniez
zmian posiadania akcji wérdd cztonkdéw Zarzadu, ani Rady Nadzorczej.
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11.2 Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy
Zarzad zaproponuje Radzie Nadzorczej pokry¢ strate netto z zyskow lat przysztych.
11.3 Informacje dotyczgce wyptaconej lub zadeklarowanej dywidendy
W roku 2019 ani w okresie do dnia przygotowania niniejszego sprawozdania finansowego nie wyptacono
ani nie zadeklarowano dywidendy.
12. Rezerwy
12.1 Rezerwy na swiadczenia emerytalne i podobne
Niewykorzystane
Odprawy emerytalne Nagrody jubileuszowe urlopy Razem
BO 01.01.2019 - - 58 074,71 58 074,71
Zwigkszenia - - 20 115,77 20 115,77
Wykorzystanie - - - -
Rozwigzanie - - -
BZ 31.12.2019 - - 78 190,48 78 190,48
w tym cze$c:
dtugoterminowa - - - -
krétkoterminowa - - 78 190,48 78 190,48
12.2 Pozostate rezerwy dtugoterminowe
Rezerwa na
zobowigzania Inne rezerwy Razem
BO 01.01.2019 2 056 245,41 - - 2 056 245,41
Zwigkszenia 14 964,95 - - 14 964,95
Wykorzystanie - - - -
Rozwigzanie - - - -
BZ 31.12.2019 2 071 210,36 - - 2071 210,36
Rezerwa dotyczy zatrzymanej kaucji od firmy Erbud.
12.3 Pozostate rezerwy krotkoterminowe
Pozostate rezerwy krotkoterminowe nie wystapity.
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13. Zobowigzania dlugoterminowe

13.1 Struktura wiekowa zobowigzan dtugoterminowych wobec jednostek powigzanych

31.12.2019 31.12.2018
Przypadajgce do spfaty:
powyzej 1 roku do 3 lat 574 765 099,84
powyzej 3 do 5 lat 496 126 716,65 3368 931,50

powyzej 5 lat - -

496 126 716,65 578 134 031,34

Przypadajgce do spfaty:

do 1 roku (ujete jako zobowigzania krétkoterminowe) 110 244 340,88 -
31.12.2019 31.12.2018

Pozyczki

powyzej 1 roku do 3 lat 574 765 099,84

powyzej 3 do 5 lat 496 126 666,65 3368 931,50

496 126 666,65 578 134 031,34

Powyzsze zobowigzania to pozyczki od podmiotdw powigzanych i w przysztoSci mogg byc
kompensowane lub rozliczane w wyniku potgczenia spétek zaleznych ze spétkg Rank Progress
S.A., albo aneksowane w ramach termindéw sptaty w zaleznosci od potrzeby.

13.2  Struktura wiekowa zobowigzan dtugoterminowych wobec pozostatych jednostek

Z tytutu emisji

dtuznych Inne
papierow zobowigzania
Kredyty i pozyczki  wartosciowych finansowe Inne Razem
Przypadajgce do spfaty:
powyzej 1 roku do 3 lat - - - - -
powyzej 3 do 5 lat 5193 368,52 - 4 228 297,60 - 9421 666,12
powyzej 5 lat - - - - -
5193 368,52 - 4 228 297,60 - 9421 666,12

Przypadajgce do spfaty:

do 1 roku 20 400,67 - - 20 400,67

(ujete jako zobowigzania krétkoterminowe)

31.12.2019 31.12.2018
Kredyty
powyzej 1 roku do 3 lat - 35217 875,79
- 35217 875,79
Pozyczki
powyzej 3 do 5 lat 5193 368,52 4 836 496,87

5193 368,52 4 836 496,87

Na inne zobowigzania finansowe w kwocie 4 228 297,60 zt sktadajg sie nastepujgce wartosci:

Kwota 2 788 663,89 zI wykazana jako inne zobowigzania finansowe to zobowigzanie z tytutu zakupu
udziatéw Rank Recycling Energy Sp. z 0. 0. od Spoétki MB Progress 1 Sp. z 0. 0. — termin ptatnosci to 31
grudnia 2024 roku, oraz kwota 1 439 633,71 zt to kwota zobowigzania z tytutu leasingu.

13.3 Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa
wiasnosci budynkéw i budowli

Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa
wiasnosci budynkéw i budowli nie wystgpity.
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14.

141

14.2

14.3

Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania krotkoterminowe wobec jednostek powigzanych z tytutu dostaw i ustug w kwocie
117 747,10 zt sg wymagalne do 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Zobowigzania krotkoterminowe wobec pozostatych jednostek z tytutu dostaw i ustug w kwocie
3395 627,66 zt sg wymagalne do 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Zobowigzania krotkoterminowe inne wobec jednostek powigzanych

Zobowigzanie z tyt. wykupu obligacji 31.12.2019 31.12.2018
od 3 do 12 miesiecy 47 083 991,75 46 305 331,50

Na kwote zobowigzan z tytutu wykupu obligacji sktadajg sie kwoty dotyczgce dwoch podmiotow zaleznych:
Progress XXV Sp. z 0. 0. — 30 827 443,89 z
Rank Muller Jelenia Géra Sp. z 0. 0. — 16 256 547,86 zt

W przypadku Progress XXV Sp. z 0. 0. zobowigzanie to rozliczy sie w wyniku planowanego potgczenia tej
spotki z Rank Progress S.A.

Natomiast odnosnie Rank Muller Jelenia Géra Sp. z o. o. spétka Rank Progress S.A. porozumiata sie z
wierzycielem w sprawie sptaty zobowigzania i ustalono, iz do czasu uregulowania zobowigzania naliczane
sg odsetki.

W roku 2019 nie wystgpity transakcje na obligacjach, wszystkie zobowigzania z tego tytutu powstaty w
latach ubiegtych.

Pozostate zobowigzania krotkoterminowe wobec pozostatych jednostek

Kredyty i pozyczki 31.12.2019 31.12.2018

- Pozyczki i kredyty (od 3 do 12 m-cy) 110 244 340,88 35339 707,07

- Pozyczki i kredyty (wymagalne) 20 400,67 20 400,67
110 264 741,55 35 360 107,74

Kwota 20 400,67 zt to pozostate odsetki od pozyczek zaciggnigtych przez Spotke obecnie wymagalne.
Dodatkowo na kwote innych krotkoterminowych zobowigzan wobec jednostek powigzanych skiada sie
kwota 110 244 340,88 pozyczek krotkoterminowych, dotychczas prezentowanych w zobowigzaniach
dtugoterminowych, oraz kwota 22 000,00 z tyt. prawa pierwokupu gruntow od Progress VII Sp. o. o.

Inne zobowiazania finansowe 31.12.2019 31.12.2018
- zobowigzania z tyt. wykupu obligacji (od 3 do 12 m-cy) 8 289 303,08 7 445 121,40
8 289 303,08 7 445 121,40

Kwota dotyczy zobowigzania z tytutu obligacji. Spétka porozumiata sie z wierzycielem Clarriford Limited w
sprawie sptaty zobowigzan i ustalono, iz do czasu sptaty naliczane sg odsetki.
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15.

151

15.2

Zobowigzania z tytutu 31.12.2019 31.12.2018

a) podatkow, cet, ubezpieczen oraz innych tytutdw

publicznoprawnych 5152 084,67 6 602 840,32
-wymagalne 1443 784,89 2588 803,16
- wymagalne (sprawa sporna na drodze sgdowej) 2 166 640,48 2 166 640,48
-do 1 m-ca 1541 659,30 1 847 396,68
b) wynagrodzen 4048 786,50 2905 103,00
-wymagalne 3907 442,63 2775 141,97
-do 1 m-ca 141 343,87 129 961,03
c) inne (od 3 do 12 m-cy) 132 647,17 105 619,28

9 333 518,34 9 613 562,60

Z kwoty zobowigzan podatkowych na dzien bilansowy wymagalne byly zobowigzania podatkowe
dotyczgce optaty za uzytkowanie wieczyste we Wroctawiu wynosity one 647,7 tys. zt. zostaty one sptacone
catkowicie w dniu 12 lutego 2020 r., natomiast zobowigzania podatkowe dotyczace sporéw sgdowych
opisane w nocie 31 wynosza 2 166 tys. zt

Kwota sporna o wartosci 2 166,6 tys. zt. jest ujeta w sprawozdaniu ze wzgledu na zasade ostroznosci,
jednak Zarzad przewiduje, iz nie bedzie ona wymagata uregulowania ze wzgledu na jej przeterminowanie.
Pozostata kwota przeterminowanych zobowigzan podatkowych zostanie uregulowana do konca 2020
roku.

Wymagalne zobowigzania z tytutu wynagrodzeh to kwota 3 907 tys. zi. Na kwote te sktadajg sie
wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki. Wszystkie wymagalne wynagrodzenia
zostang uregulowane w ciggu 2020 roku.

Ryzyko ptynnosci Spétki zostato opisane szczegdtowo w nocie 36.

Inne rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia dtugoterminowe
Rozliczenia dlugoterminowe nie wystapity.

Rozliczenia krétkoterminowe

31.12.2019 31.12.2018

RMB koszty badania sprawozdan finansowych 57 000,00 57 000,00
Przychody przyszitych okresow 295 935,49 -

Pozostate 5 867,49

352 935,49 62 867,49

Kwota przychodéw przysztych okreséw to warto$é wptaconych zaliczek na najem lokalu od podmiotu obcego,
oraz na poczet zarzgdzania lub komercjalizacji od podmiotéw powigzanych.
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16.  Struktura przychodéw ze sprzedazy

Struktura terytorialna

Przychody ze sprzedazy produktéw
Kraj

Eksport

Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw

Kraj
Eksport

Struktura rzeczowa

Przychody ze sprzedazy produktéow
Ustugi najmu

Pozostate ustugi

Ustugi doradztwa

Ustugi finansowe

Ustugi zarzgdzania nieruchomoscig
Ustugi zastepstwa inwestycyjnego

Pozostata sprzedaz

Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw

Sprzedaz nieruchomosci
Sprzedaz towaréw

01.01.2019 - 01.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
5566 771,59 7 349 460,78
5566 771,59 7 349 460,78
463 957,37 478 289,69
399 800,71 68 608,85
2 386 626,14 2762 423,33
2 252 339,44 3795 177,99
64 047,93 244 960,92
5566 771,59 7 349 460,78

76 270 438,00

29 287 550,00

76 270 438,00

29 287 550,00

Kwota ze sprzedazy towaréow w kwocie 75 883 550,00 zt. dotyczy sprzedazy nieruchomosci sktadajacej sie z
dziatek gruntu potozonych we Wroctawiu. Umowe sprzedazy zawarto w dniu 19 lipca 2019r. Natomiast w dniu 18
pazdziernika 2019 Spoétka sprzedata do spotki zaleznej Progress XVIII Sp. z o. 0. za kwote 386 888,00 zi.
nieruchomos¢ potozong w Piotrkowie Trybunalskim.

17. Przychody odsetkowe

(w tym wynikajace z dtuznych instrumentéw finansowych oraz pozyczek udzielonych

i naleznosci wiasnych)

w okresie 01.01.2019 - 31.12.2019

Odsetki niezrealizowane, o terminie ptatnosci

Odsetki od 3do powyzej
zrealizowane do 3 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy Razem
Q%uzne instrumenty 65 030,07 i i i 65 030,07
finansowe
Pozyczki udzielone | 1485 714,46 - 3302 498,59 1929,09 4790 142,14
naleznosci wiasne
Pozostate aktywa 11,00 - 11,00
Razem 1550 755,53 - 3302 498,59 1 929,09 4855 183,21
w okresie 01.01.2018 - 31.12.2018
Odsetki niezrealizowane, o terminie ptatnosci
Odsetki od 3do powyzej
zrealizowane do 3 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy Razem
Dtuzne instrumenty
finansowe ) ) ) )
Pozyczki udzielone | 21 906,23 - 3885009,80 3907 006,03
naleznosci wiasne
Pozostate aktywa 5 369,80 - 870 508,02 875 877,82
Razem 27 276,03 - - 4 755 607,82 4782 883,85
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18. Koszty odsetkowe

w okresie 01.01.2019 - 31.12.2019

Zobowigzania
finansowe
przeznaczone do
obrotu

Pozostate
krotkoterminowe
zobowigzania
finansowe

Dtugoterminowe
zobowigzania
finansowe

Pozostate pasywa
Razem

Odsetki niezrealizowane, o terminie ptatnosci

Odsetki od 3do powyzej
zrealizowane do 3 miesigcy 12 miesiecy 12 miesiecy Razem
1450 259,71 - 5028 795,24 16 343 545,93 22 822 600,88
79 940,17 - 898 580,12 978 520,29
1530 199,88 - 5028 795,24 17 242 126,05 23801 121,17

w okresie 01.01.2018 - 31.12.2018

Zobowigzania
finansowe
przeznaczone do
obrotu

Pozostate
krotkoterminowe
zobowigzania
finansowe

Dtugoterminowe
zobowigzania
finansowe
Pozostate pasywa
Razem

19. Pozostate przychody operacyjne

Odsetki
zrealizowane

Odsetki niezrealizowane, o terminie ptatnosci

do 3 miesiecy

od 3do
12 miesiecy

powyzej
12 miesiecy

Razem

3446 589,11

482 726,04

23 337 402,50

1622 636,81

26 783 991,61

2105 362,85

3929 315,15

24 960 039,31

28 889 354,46

01.01.2019 - 01.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 51 219,51 159 650,42
Sprzedaz srodkéw trwatych 51 219,51 159 650,42
Inne przychody operacyjne 95 967,16 669 912,70
Otrzymane kary, grzywny, odszkodowania - 99 153,16
Zaokraglenia - rozliczenie VAT, inne - 2,21
Zwrot kosztow windykacji i egzekuciji 90 116,10 5 434,94
Odpisy aktual.warto$¢ diugot.aktywow trwatych - 346 328,34
Aktualizacja wartosci naleznosci 5 424,56 -
Pozostate przychody operacyjne 426,50 218 994,05
RAZEM 147 186,67 829 563,12
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20.

21.

Pozostate koszty operacyjne

Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych

Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

Inne koszty operacyjne
Aktualizacja wartosci naleznosci
Aktualizacja wartosci towaréw
Koszty postepowania sgdowego
Zaptacone grzywny i odszkodowania
Przekazane darowizny

Podatek dochodowy od oséb prawnych

21.1 Struktura podatku dochodowego od 0séb prawnych

Podatek dochodowy biezgcy
Dodatkowe zobowigzania podatkowe za lata poprzednie
Zmiana stanu odroczonego podatku dochodowego

21.2 Wyliczenie podatku dochodowego od os6b prawnych

Zysk/(Strata) brutto z innych zrodet

Woydatki nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodu

Amortyzacja

Wynagrodzenia z narzutami

Koszty reprezentacji

Ubezpieczenia rzeczowe

Pozostate koszty

Woydatki na Rade Nadzorczg Cztonkéw Zarzgdu
Odsetki zrealizowane budzetowe

Naliczone odsetki od zobowigzan, podatkéw i optat, budzetowe
Odpis na ZFSS (niezaptacony)

Odsetki naliczone od pozyczek

Odpisy aktualizujgce towary

Odpisy aktualizujgce naleznosci

Odpisy aktualizujgce dtugoterminowe aktywa trwate
Odpisy aktualizujgce pozyczki

Odpisy aktualizujgce udziaty

Pozostate koszty egzekucyjne i rezerwy

RMB badanie sprawozdan finansowych
Rezerwa na niewykorzytane urlopy
Zrealizowane prowizje od kredytu NKUP
Darowizny

Réznice kursowe zrealizowane NKUP

Koszty umorzenia pozyczek

Dostawcy - korekta kosztéw

Pozostate <10% ogdlnej wartosci

Razem

01.01.2019 - 01.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
349 802,14 264 759,68
106 735,41 147 411,14
- 60 640,24
84 671,54 10 150,80
53 197,10
34 999,99
01.01.2019 - 01.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
1 273 051,00 (3 546 163,00)
1273 051,00 (3546 163,00)
01.01.2019 - 01.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018

(8 645 298,90)

186 416,05
4976 983,69
43 112,10

21 029,61
329 849,91
133 428,50

2 500,42

900 583,37
32 365,95
20204 132,99

106 735,41
1940 972,50
9 566 408,07

0,00

0,00

78 190,48
237 124,18
34 999,99
0,00

0,00

0,00

(17 414 902,73)

132 164,92
2573 012,32
38 257,53
64 109,59
8522,83

19 741,63
1722123,82
33198,48
23 337 402,50
60 640,24
147 411,14
481 381,64
2 228 264,69
4551 497,60
173,69

114 000,00
58 074,71
474 248,37
6 000,00

15 824,28
0,00

0,00

87 650,98

38 794 833,22

36 153 700,96
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Kwoty, ktére zmniejszajg podstawe opodatkowania
RMK bierne
Réznice kursowe niezrealizowane
Odpis na ZFSS (zaptacony za okresy ubiegte)
Wyptacone wynagrodzenia i ZUS
Naliczone odsetki od zobowigzan
Amortyzacja podatkowa
Leasing
Udziat komplementariusza w kosztach
Dostawcy - korekta kosztow
Pozostate < 10% ogolnej wartosci

Razem

Kwoty, ktére zwiekszajg podstawe opodatkowania
Dodatnie roznice kursowe niezrealizowane
Udziat komplementariusza w przychodach
Odsetki zaptacone
Inne

Razem

. Przychody, nie bedgce przychodami podatkowymi

Odpis z tyt.przywrécenia wartosci naleznosci

Odpisy z tytutu przywrécenia wartosci niefinansowym aktywom
trwatym

Réznice kursowe

Odpisy aktualizujgce udziaty

Naliczone odsetki

Pozostate <10% ogodlnej wartosci

58 074,71 60 734,82

31 535,22 -

38 377,01 17 178,53
3225 306,99 73 312,93
134 389,97 95 731,01
46 518,08 75 170,40

33 005,01 -

4 802 825,98 1295 481,69
- 100 880,00

503,00 -
8 370 535,97 1718 489,38
- 142 010,00
1118 626,11 381 085,67

14 629 159,24 -
15 747 785,35 523 095,67
5 424,56 243 036,68
- 596 650,00

45 650,00 -
7549 213,82 8 303 834,69
4790 142,14 4 755 607,82
61 050,68 113,00

Razem 12 451 481,20 13 899 242,19
Dochéd do opodatkowania/(strata podatkowa) 25075 302,50 3644 162,33
Ulga inwestycyjna - -
Darowizny - -
Strata z lat ubiegtych 25 075 302,50 3 644 162,33
Podstawa opodatkowania - -
Podatek dochodowy - -
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01.01.2019 - 01.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
Zysk/(Strata) brutto z zyskéw kapitatowych - 4 695 549,57
I. Wydatki nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodu
Razem - -
Il.  Kwoty, ktére zmniejszajg podstawe opodatkowania
Koszty ogolnego zarzgdu - proporcja do przychodéw - 3246 632,74
Koszty bezposrednio zwigzane z zyskami kapitatowymi - 102 727,67
Razem - 3349 360,41
Ill. Kwoty, ktére zwiekszajg podstawe opodatkowania
Razem - -
IV. Przychody, nie bedgce przychodami podatkowymi
Razem - -
Dochod do opodatkowania/(strata podatkowa) - 1 346 189,16
Ulga inwestycyjna - -
Darowizny - -
Strata z lat ubiegtych - 1346 189,16
Podstawa opodatkowania - -
Podatek dochodowy - -
Razem rozliczenie podatku dochodowego 25 075 302,50 4990 351,49
Dochoéd do opodatkowanial/(strata podatkowa) 25 075 302,50 4990 351,49
Ulga inwestycyjna - R
Darowizny - -
Strata z lat ubiegtych 25 075 302,50 4990 351,49
Podstawa opodatkowania - -
Podatek dochodowy - -
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21.3 Odroczony podatek dochodowy

01.01.2019 -
31.12.2019

01.01.2018 -
31.12.2018

Ujemne réznice przejsciowe:

- Naliczone odsetki od pozyczek
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci handlowych
Odpisy aktualizujgce wartos$é dtugoterminowych aktywéw
finansowych
Rezerwa na utrate prawa do ulgi w pod. od nieruchomosci
Koszt wynagrodzen wyptaconych w roku nastepnym
Odsetki od zobowigzan z tytutu obligacji
Kredyt - odsetki
Odpis aktualizujgcy warto$¢ pozyczek
Strata podatkowa 2014
Strata podatkowa 2015
Strata podatkowa 2016
QOdpis na naleznosci Katowice, Jarostaw
Przeszacowanie towaréw: Katowice, Centrostal, Jarostaw
Produkcja w toku-Zgorzelec
Zobowigzania z tytutu podatkéw
Inne zobowigzania handlowe - korekta CIT
RMK bierne
Odpis na ZFSS

Ujemne réznice przej$ciowe razem

Wartos$¢ brutto aktywa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego

Odpis aktualizujacy

Wartos¢ netto aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Dodatnie réznice przejsciowe:

Aktualizacja wyceny nieruchomosci
Srodki trwate - roznica amortyzacji podatkowej i ksiegowe;
Ro6znice kursowe od pozyczek
Kredyt - prowizja
Odsetki od naleznosci (dywidenda)
Leasing
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek
Dodatnie réznice przejsciowe razem

Wartos¢ rezerwy na odroczony podatek dochodowy
Kompensata

Wykazane w bilansie aktywa z tyt. odroczonego podatku
dochodowego

Wykazana w bilansie rezerwa na odroczony podatek dochodowy

Zmiana bilansowa netto aktywalrezerwy z tytutu podatku
odroczonego

Wartos¢ podatku odroczonego ujetego w kapitatach w okresie

Zmiana podatku odroczonego ujetego w rachunku zyskéw i strat

138 989 466,41
2769 763,71

80 242 521,75

2166 640,48
5534 797,50
6 328 222,86

786 043,53

17 656 227,01
13577 761,04
1407 611,62
10 968 281,22
534 587,56
821 132,53

53 457,38

135 190,48

32 365,95

118 567 968,50
2 668 452,86

78 225 327,50

2166 640,48
3947 241,00
5943 359,13
134 389,97
713 345,75

27 015 858,98
29 223 600,02
13577 761,04
1407 611,62
10 968 281,22
534 587,56
781 130,48
281 048,92
172 074,71

33 198,48

282 004 071,03

296 361 878,22

53 580 773,00
(3 146 000,00)

56 308 757,00
(2 816 000,00)

50 434 773,00

53 492 757,00

16 014 351,04
642 036,63
155 418,25

3 049 156,48
638 498,26
8 494 776,55

16 014 351,04
699 393,43
78 233,03
237 124,18
2178 648,46

19 204 301,67

28 994 237,21

38 412 051,81

5 508 905,00 7 298 290,00
50434 773,00 53 492 757,00
5 508 905,00 7 298 290,00
(1 268 599,00) 3 546 163,00
(1 268 599,00) 3546 163,00

Odpis aktualizujgcy aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego dotyczy zmian w mozliwosSci
odzyskiwalnosci podatku odroczonego na przestrzeni czasu w zwigzku ze zmieniajgcy sie sytuacjg gospodarczg
firmy.
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22. Koszty rodzajowe

Amortyzacja

Zuzycie materiatow i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty, w tym:

- podatek akcyzowy

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia
- emerytalne

Pozostate koszty rodzajowe

Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw

RAZEM

23.  Naktady na niefinansowe aktywa trwate

Naktady na niefinansowe aktywa trwate:
- poniesione w roku

- planowane na rok nastepny

w tym na ochrone srodowiska:

- poniesione w roku

- planowane na rok nastepny

01.01.2019 - 01.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
186 416,05 120 188,22
489 530,81 478 644,21
3905 331,04 3 464 233,02
1236 654,71 1410 682,32
4 496 359,94 4784 345,27
582 883,53 595 101,05
216 465,92 248 310,85
400 935,32 329 102,04

56 228 151,23

23 979 868,25

67 526 262,63

35 162 164,38

24.  Struktura srodkow pienieznych do rachunku przeplywoéw pienieznych

24.1 Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

Réznice kursowe od pozyczek
Réznice kursowe od pozyczek

24.2  Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

Odsetki od pozyczek otrzymanych
Odsetki od pozyczek udzielonych
Zrealizowane odsetki od leasingéw
Odsetki i prowizja od kredytu
Odsetki od rat leasingowych
Naliczone odsetki od obligacji
Naliczone odsetki od obligacji

01.01.2019 - 01.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
(56 250,00) (9 000,00)
50 000,00 50 000,00

01.01.2019 - 01.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
16 600,00 193 020,00

(77 185,22) (35 825,91)

(60 585,22) 157 194,09

01.01.2019 - 01.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018

26 642 754,02
4162 579,88
1363 323,29

24 176,84
529 647,37
1312 280,25

22224 374,25
(3 907 006,04)

3279 970,99

477 700,00
1312 280,25

34 034 761,65

23 387 319,45
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24.3 Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

Zysk ze sprzedazy niefinansowych aktywoéw trwatych

24.4 Zmiana stanu zapaséw

Zmiana stanu zapasow
Odpis aktualizaujgcy zapasy

24.5 Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu nalezno$ci
Naleznosci niezaptacone z tytutu sprzedazy udziatow

01.01.2019 - 01.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
- (4 695 549,57)

- (4 695 549,57)
01.01.2019 - 01.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018

54 730 741,23

23 865 286,74
(60 640,24)

54 730 741,23

23 804 646,50

01.01.2019 -
31.12.2019

01.01.2018 -
31.12.2018

(711 419,99)

24 939 423,15
(19 772 280,00)

25.6 Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych (z wyjatkiem kredytow i pozyczek)

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych
Zmiana stanu kredytéw i pozyczek
Zmiana stanu zobowiazan z tyutu obligac;ji

25.7 Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

(711 419,99) 5167 143,15
01.01.2019 - 01.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018

72914 032,68
(74 801 899,60)
(675 047,34)

30 261 230,27
(34 688 015,82)
(119 195,37)

(2 562 914,26)

(4 545 980,92)

01.01.2019 - 01.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 3314 568,42 (4 378 409,96)
3314 568,42 (4 378 409,96)
25.8 Inne korekty
01.01.2019 - 01.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
Prowizja bankowa zaptacona w latach ubiegtych 237 124,18 -
Kapitat pozyczony (ptatnosci bezgotéwkowe "w imieniu" 8 046 605,63 -
Sptaty bezgotéwkowe kapitatu kredytu (35 442 441,28) -
Sptaty bezgotéwkowe odsetek kredytu (1 308 942,76) -
Whktad komandytariusza (roliczenie bezgotéwkowe) (38 633 550,00) -
Sptata odsetek od obligacji (bezgotéwkowo) (511 620,00) -
Kapitalizacja odsetek od pozyczek (14 629 159,24) -
Sptaty bezgotéwkowe kapitatu pozyczek (9 107,01) -
Kompensata - 96 906,23
(82 251 090,48) 96 906,23
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25. Informacja o wspoélnych przedsiewzieciach, nie podlegajacych konsolidacji

Nie wystgpity wspdlne przedsiewziecia.

26.  Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 28 stycznia 2020 roku jednostka stowarzyszona, Port Popowice spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
sp. k., realizujgca inwestycje deweloperska mieszkaniowg Port Popowice we Wroctawiu, zawarta z firmg ERBUD
S.A. dwie umowy o roboty budowlane i generalne wykonawstwo o tgcznej wartosci 103,97 min zlotych netto.

Na podstawie Umowy 1 Wykonawca zostat zobowigzany do catkowitego i kompletnego wykonania budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym (,Budynek G”) w inwestycji Port Popowice etap Il wraz z
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu, w tym matg architekturg i zielenig, budowlami towarzyszgcymi, a takze
uktadem komunikacyjnym oraz niezbgednymi drogami zwigzanymi z realizacjg przez Zamawiajgcego inwestyciji
niedrogowej przy ul. Biatowieskiej we Wroctawiu. W budynku planowane jest 157 mieszkan. Zakornczenie catosci
robot zostato przewidziane w terminie 72 tygodni od dnia doreczenia nakazu rozpoczecia robot, ktory to nakaz
Zamawiajgcy moze wydaé najpdzniej do dnia 31 marca 2020 roku. Na podstawie Umowy 2 Wykonawca zostat
zobowigzany do catkowitego i kompletnego wykonania budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym (,Budynek H”) w inwestycji Port Popowice etap Il wraz z zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu,
w tym matg architekturg i zielenia, budowlami towarzyszacymi, a takze uktadem komunikacyjnym oraz
niezbednymi drogami zwigzanymi z realizacjg przez Zamawiajgcego inwestycji niedrogowej przy ul. Biatowieskiej
we Wroctawiu. W budynku planowane jest 231 mieszkan. Zakonczenie catosci robot zostato przewidziane w
terminie 72 tygodni od dnia doreczenia nakazu rozpoczecia robdt, ktéry to nakaz Zamawiajgcy moze wydaé
najpozniej do dnia 31 maja 2020 roku. W obu Umowach znalazly sie zapisy, mowigce, iz w przypadku
odstgpienia od Umowy przez Zamawiajgcego lub Wykonawce z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy
przewiduje sie¢ karg umowng w wysokosci 10% catkowitego wynagrodzenia wynikajgcego z kazdej Umowy.
taczna wysoko$¢ wszystkich naliczonych kar umownych nie moze przekroczy¢ 10 % wynagrodzenia.
Zamawiajgcy jest uprawniony do Zzadania odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ kary umownej na
zasadach ogolnych Kodeksu cywilnego.

W dniu 12 lutego 2020r. Spdétka sptacita w catosci sporne zobowigzanie z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow
we Wroctawiu, tym samym zajecie komornicze w tej sprawie zostato wycofane.

25 lutego 2020r. do Spétki wptyneto zawiadomienie o ogtoszeniu upadtosci NCT inwestycje Swietokrzyskie | Sp. z
0. 0. Wniosek o ogtoszenie upadtosci zostat ztozony przez jednego z cztonkdw zarzadu (nie byt to wniosek
dtuznika), desygnowanego przez drugiego wspdlnika w spétce NCT Inwestycje Swietokrzyskie | Sp. z. 0. 0., ktéry
pozostaje w sporze prawnym ze spo6tkg zalezng Progress IV Sp. z 0. 0. oraz Rank Progress S. A.

W zwigzku z powyzszym w dniu 16 marca 2020 Spétka sprzedata wierzytelnosci spotki NCT Inwestycje
Swietokrzyskie | Sp. z 0. 0. do spétki zaleznej Progress IV Sp. z 0. 0. w celu ograniczenia liczby wierzycieli
do jednego i umorzenia postepowania upadiosciowego, poniewaz zgodnie ze stanowiskiem Sadu Najwyzszego
niemozliwe jest przeprowadzenie postepowania upadfosciowego dla dtuznika — przedsiebiorcy, ktéry ma tylko
jednego wierzyciela.

Zarzad uwaza, iz aktywa z poczynionej inwestycji bedg mozliwe do odzyskania w wyniku sprzedazy gruntéw
(gtéwnych aktywow inwestyciji).

W dniu 4 marca 2020r. nastgpito potgczenie spotek zaleznych z jednostka nadrzedng najwyzszego stopnia Rank
Progress S. A. w trybie art. 492 par. 1 pkt 1 KSH, tj. poprzez przeniesienie catlego majatku spotek
przejmowanych: E. F. Progress Il Sp. z 0. 0.; E. F. Progress XII Sp. z 0. o0.; Progress XlI Sp. z 0. 0.; Progress XXI|
Sp. z 0. 0.; Progress XXVI Sp. z 0. o.

W dniu 15 kwietnia 2020 roku Spoétka oraz spétka zalezna Progress IX Sp. z o.0. udzielity poreczen weksla
wlasnego niezupetnego (in blanco) wystawionego przez spotke zalezng Rank Progress Spotka Akcyjna Olsztyn
Sp.k. Weksel ten zostat zlozony do dyspozycji BOS SA, w zwigzku z zakonczong sprawg sadowg wytoczong
przez Gmine Olsztyn, a dotyczaca zalegtosci w zaptacie uzytkowania wieczystego. W zwigzku z uiszczeniem w
dniu 28 lutego 2020 roku przez Bank na rzecz Gminy Olsztyn kwoty 838.528,88 zt stanowigcej naleznos¢ gtéwna,
odsetki i koszty sgdowe, Bank wezwat spotke Rank Progress Spotka Akcyjna Olsztyn Sp.k. do zwrotu zaptaconej
kwoty do dnia 31 maja 2020 roku. Jezeli Rank Progress Spotka Akcyjna Olsztyn Sp. k. nie dokona na rzecz
Banku sptaty wymienionej kwoty, to Bank ma prawo wypetni¢ weksel w kazdym czasie na sume odpowiadajgca
zadiuzeniu wystawcy weksla wobec BOS SA. Sprawa sgdowa z powddztwa Gminy Olsztyn przeciwko BOS SA
dotyczyta kwoty 624.181,00 PLN wraz z ustawowymi odsetkami i kosztami z tytutu nieuiszczonej optaty za
uzytkowanie wieczyste za okres od 09 czerwca 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku.
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27. Zatrudnienie
Przecietny stan zatrudnienia w roku obrotowym
Kobiety Mezczyzni Razem
Pracownicy umystowi 17 7 24
Pracownicy fizyczni - 4 4
17 11 28
28. Wynagrodzenia oraz pozyczki i Swiadczenia o podobnym charakterze dla oséb wchodzacych w

sklad organéw zarzadzajgcych i nadzorujacych

Wynagrodzenia czlonkéw Zarzgdu wyniosty za okres od 1 stycznia 2019 do 31 grudnia 2019 r. tgcznie
2 152 tys. zt (za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.: 2 215 tys. zt), a wynagrodzenia
cztonkow Rady Nadzorczej fgcznie 252 tys. zt (w okresie poréwnywalnym roku 2018 r. 246 tys. zi).

Nie wystagpity pozyczki i innego rodzaju swiadczenia o podobnym charakterze na rzecz cztonkéw Zarzgdu
ani Rady Nadzorczej.
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29. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Dane za okres od 01.01.2019 do 31.12.2019 oraz na dzieft 31.12.2019

Saldo naliczonych . Odsetki od Odsetki dla
. . . Saldo naliczonych . .
Podmiot powiazany Sprzedaz Zakup Saldo 1.1d2|el'o nel Od.s etek_ Saldo oltrzyn!anej odsetek od po'd miotu po'd miotu Saldo naleznosci Salclio .
pozyczki udz!elongj pozyczki otrzymanej pozyczki po.vvnazanego poyvlazanego zobowigzan
pozyczki ujete w RW ujete w RW

E.F.Progress | Sp.z0.0. 3795,55 66,79 11,00 870511,08 24 821 855,55

E.F.Progress Il Sp. z 0.0. 1513,92 6 164 062,63 1167 566,01 787 000,00 120 193,13 285 806,46 29 256,53 6 189,51

E.F.Progress Ill Sp. z 0.0. 4 030,09 549 192,61 89 921,69 20 416,14 13 254,86

E.F.Progress V Sp. zo.0. 3012,10 33769 068,17 8732 300,48 1255 358,28 7 583,01

E.F. Progress VI Sp. z 0.0. 403143 36 215 237,49 12101 586,61 1346 294,03 10 292,88

E.F.Progress VII Sp. z 0.0. 1832,97 5000,00 1156,97 811712,37 458 874,71 231,82 30 175,26 748749

Rank Progress S.A.Duchnéw SK 1616,64 619 454,08 130 626,34 510 000,00 38478,89 28721,90 18 959,16 3 268,64

E.F.Progress XI Sp. z 0.0. 758 348,60 242740,27

Progress XIV Sp. z 0.0. Ole$nica SKA 1708,22 8919,11 1495,52 1252 954,21 116 719,27 413,56 45299,45 3 551,47

E.F.Progress XII Sp. z 0.0. 141440 2120 383,83 335 453,32 78 824,80 5892,69

Progress Il Sp. z 0.0. 2686,77 208 322,08 36 807,19 41 357 905,60 16 535 157,39 9659,19 1537 471,58 5493,10

Progress Ill Sp. z 0.0. 2117,23 28 886 910,71 12 458 434,08 1073 864,94 8152,88

Progress IV Sp. z 0.0. 1 400,00 22942 400,95 34 922,72 745 461,23 2 568,00

Progress V Sp. z 0.0. 272399 27 963 968,29 7637 716,59 1732767,66 13395 719,86

Progress VII Sp. z 0.0. 1400,00 25000,00 481397 213 305,47 8768,70 1159,16 7922,39 2983,00 22 000,00
Rank Progress SA Olsztyn SK 2035,31 48 000,00 369 102,40 84 405,02 2161 951,91 368 968,94 17 114,00 100 242,31 23 622,46 13 956,10
Progress IX Sp. z 0.0. 5052,32 1024,00 192,17 124029 893,31 34 666 234,14 47,52 4 484 646,18 15 592,41

Progress X Sp. z 0.0. 4 621,10 24 817 205,91 37 776,55 49 842 659,79 11 380 698,85 812 952,50 2230 533,46 7769 152,17

Progress XI Sp. z 0.0. 14 694,98 599 857,14 8 000,00 852,53 62 931 856,61 10 586 536,77 370,95 2338 133,66 20 435,46 72 961,03
Progress XII Sp. z 0.0. 3661,00 300,00 32,30 351 623,20 73124,22 13,89 13 071,54 12190,51

Progress Xl Sp. z 0.0. 1055 266,09 7346,71 19359 614,14 3214 488,64 1240 303,00 7686 957,29 30 741,52
Progress XIV Sp. zo.0. 1400,00 16 800,00 3257,97 6 763,57 1073,88 778,92 251,43 6 531,00

Progress XIV Sp. z 0.0. SKA 1519,30 13 204,40 2730,71 7368 009,49 1321 592,36 612,28 341 629,38 8 744,95

Progress XIV Sp. z 0.0.Galeria SKA 1400,00 703,56 80,13 16 877,09 2812,80 32,61 627,42 7712,23

Progress XIV Sp. z 0.0. Inwestycje SKA (dawniej Progress

XV Sp. z0. 0. SKA) 1400,00 6 556,33 1111,38 243,72 7 466,23

Progress XVI Sp. z 0.0. 1400,00 4 044,00

Progress XVIII Sp. z 0.0. 393 562,36 37700,00 6 828,64 376 200,00 3173,79 1748,02 3173,79 791746 50,00
Progress XIV Sp. z 0.0. OTWOCK SKA 15 824,62 591,97 1678 356,31 301 997,70 87 460,69 271393 77 819,06 259511 2205,57 88,45
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Progress XIX Sp. z 0.0. 1400,00 20 200,00 371443 2721109,00 819 509,45 936,57 101 156,63 1061,00
Progress XIX Sp. z 0.0. SKA 2098,53 381 959,54 93707,27 23583901,03 14 241 582,47 17 710,04 2357 133,59 212853
Progress XXI Sp. z 0.0. 8022,22 15 000,00 3139,68 695,46 7683,22
Progress XXI Sp. z 0.0.Grudzigdz SKA 227 759,84 4000,00 758,10 1223 542,57 329 140,01 185,44 4548491 206 163,96
Progress XXII Sp. z 0.0. 1400,00 1316 049,77 393 153,54 100 430,22 5755,29
Progress XXIIl Sp. z 0.0. 2345 361,53 1241750,00 6 236,27 6 236,27 575 199,88
Progress XXIV Sp. z 0.0. 8 022,22 12 631,69 2153,98 469,62 10 789,22
Progress XIV Sp. z 0.0.Chojnice SKA 7925,38 5995 802,30 1257 993,09 222 892,58 16 103,31
Progress XXIV Sp. z 0.0.Miejsce Piastowe SKA 132 113,19 1830 713,89 505 508,47 68 056,45 91321,53
Progress XXV Sp. z 0.0. 1400,00 1069 161,95 183 727,72 49 573,37 7173,00 30 827 443,89
Progress XXVI Sp. z 0.0. 1400,00 232 600,40 53 531,65 16 661,70 714,69 10 784,81 619,38 4 965,12
Rank Progress S.A.Terespol SK 2024,00 272 394,86 63 260,28 12 630,02 1828,52
Progress XXIX Sp. z 0.0. 10 658,37 39901,67 6 387,93 12501 976,75 789 058,35 1850,11 326 145,89 13 865,01
Progress XXX Sp. z 0.0. 1581,90 5942,82
Rank Recycling Energy w restrukturyzacji 1400,00 33 579,29 572558 1556,98 -
Rank Recycling Dlugoszyn 1400,00 536 449,37 157 425,62 24 873,30 1061,00
RP Energy Sp. z 0.0. 1400,00 3133,08 515,51 116,47 -
Gemar Umech Sp. zo.0. 1622,38 33422,28 5490,65 124249 6915,76
Rank Prosper Skarzysko Kamienna Sp. z 0.0. 1400,00 10 000,00 2 570,11 426 752,99 105 440,94 463,66 15 864,46 6 481,00
Rank Muller Jelenia Géra Sp. z 0.0. 188 145,37 10 000,00 1411,96 48 000,00 9129,71 463,66 1314 064,63 415 270,28 16 256 547,86
Tempo Acessivel LDA, Lizbona _ 500,00 56,88 23,19
Codigo de Primavera Uniperssoal. Lizbona R 500,00 56,88 2319
“Razem jednostki powiazane 524000392 65579582 8021753321 500866971 47125686800 13511411951  4315957,17 2115124159 5548931340 47203 788,85
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Dane za okres od 01.01.2018 do 31.12.2018 oraz na dzien 31.12.2018

Saldo naliczonych . Odsetki od Odsetki dla
. . . Saldo udzielonej odsetek Saldo otrzymanej Saldo naliczonych podmiotu podmiotu . . Saldo
Podmiot powiazany Sprzedaz Zakup . . . . . . odsetek od . . Saldo naleznosci s
pozyczki udz!elone.;j pozyczki otrzymanej pozyczki po.wlazanego poIWIazanego zobowigzan
pozyczki ujete w RW ujete w RW
E.F.Progress | Sp. z0.0. 2853,69 66,79 7,94 870 511,08 23 947 275,98
E.F.Progress Il Sp. z 0.0. 142855 6 164 062,63 881 759,55 787 000,00 90 936,60 286 112,14 36 529,48 4399,59
E.F.Progress Il Sp. z 0.0. 2989,61 549 192,61 69 505,55 2549143 8 948,77
E.F.Progress V Sp. zo.0. 232042 33769 068,17 7476 942,20 1619 468,19 429491
E.F. Progress VI Sp. z 0.0. 2960,17 36215 237,49 10 755 292,58 1680 972,55 5985,45
E.F.Progress VIl Sp. z 0.0. 1607,65 5000,00 925,15 811712,37 428 699,45 232,07 37 676,57 5378,52
Rank Progress S.A.Duchnéw SK 1400,00 619 454,08 101 904,44 510 000,00 19519,73 28752,63 19519,73 1330,00
E.F.Progress Xl Sp. z 0.0. 743 848,67 80 746,59
Progress XIV Sp. z 0.0. Ole$nica SKA 1537,25 8919,11 1081,96 1058 281,95 71419,82 413,97 39 215,63 1567,25
E.F.Progress Xl Sp. z 0.0. 1409,99 2120 383,83 256 628,52 98 420,13 4202,29
Progress Il Sp. z 0.0. 2131,33 208 322,08 27 148,00 41 357 905,60 14 997 685,81 9669,51 1919675,35 2530,33
Progress Ill Sp. z 0.0. 1761,30 28886 910,71 11 384 569,14 1340 819,68 5759,65
Progress IV Sp. z 0.0. 1400,00 15 844 536,71 6 387 325,73 735 442,62 692,00 546 580,97
Progress V Sp. z 0.0. 2059,02 27 963 968,29 5904 948,93 1734 154,29 13392 695,72
Progress VII Sp. z 0.0. 1400,00 25000,00 3654,81 211 336,36 846,31 1160,41 846,31 1307,00 22 000,00
Rank Progress SA Olsztyn SK 10 148,63 369 102,40 67 291,02 2161 951,91 268 726,63 17 132,31 100 349,52 21269,75
Progress IX Sp. z 0.0. 3578,63 1024,00 144,65 124 083 843,31 30 181 587,96 47,57 5673 793,43 10 264,09
Progress X Sp. z 0.0. 1602 200,66 17 285 910,91 6756 119,05 49 842 659,79 9150 165,39 802 345,61 2233 005,10 7764 255,07
Progress XI Sp. z 0.0. 2585,06 389 790,21 8 000,00 481,58 62 120 804,18 8248 403,11 371,35 2883 409,45 4775,01 109 659,33
Progress XII Sp. z 0.0. 2708,58 300,00 18,41 351 623,20 60 052,68 13,89 16 320,95 8 253,51
Progress Xl Sp. z 0.0. 1157 060,51 5746,83 19367 914,14 1974 185,64 1252 784,60 6554 192,77 21705,07
Progress XIV Sp. z0.0. 1400,00 16 800,00 2479,05 676357 822,45 779,76 313,90 4 855,00
Progress XIV Sp. z 0.0. SKA 1999,74 13 204,40 211843 7368 009,49 979 962,98 612,89 341994,78 6 949,65
Progress XIV Sp. z 0.0.Galeria SKA 1400,00 703,56 47,52 16 877,09 2185,38 32,63 783,36 6 036,23
;\;(’Sg;eszsole gEAZ) 0.0 Inwestycje SKA (dawniej Progress 1400,00 6 556,33 867,66 30432 5790.23
Progress XVI Sp. z 0.0. 1400,00 2721 109,00 718 352,82 126 303,48 2 368,00
Progress XVIIl Sp. z 0.0. 1400,00 37700,00 5 080,62 174987 1061,00
Progress XVIII Sp. z 0.0. SKA 22 600,01 1331,42 1678 356,31 224 178,64 15 107,51 118,82 77 902,35 118,82 17 953,01 946,31
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Progress XIX Sp. z 0.0. 1400,00 20 200,00 2777,86 937,54 4 805,00
Progress XIX Sp. z 0.0. SKA 1752,43 381959,54 75997,23 23583 901,03 11884 448,88 17 728,97 2357 318,42 141343
Progress XXI Sp. z 0.0. 1400,00 15 000,00 244422 696,16 1061,00
Progress XXI Sp. z 0.0.Grudzigdz SKA 71726,59 4.000,00 572,66 1223 542,57 283 655,10 185,63 56 792,12 14 346,97
Progress XXII Sp. z 0.0. 1409,99 1316 049,77 292 723,32 100 495,48 4 079,29
Progress XXIIl Sp. z 0.0. 2686 764,14 3049 700,45
Progress XXIV Sp. z 0.0. 1400,00 12 631,69 1684,36 586,30 2491,00
Progress XIV Sp. z 0.0.Chojnice SKA 4601,70 5995 802,30 1035 100,51 278 301,97 6 853,34
Progress XXIV Sp. z 0.0.Miejsce Piastowe SKA 104 987,74 1830713,89 437 452,02 84 974,73 37 378,18
Progress XXV Sp. z 0.0. 1400,00 1069 161,95 134 154,35 49 626,41 5497,00 30 827 443,89
Progress XXVI Sp. z 0.0. 1409,99 232 600,40 42 746,84 16 661,70 95,31 10 796,38 95,31 3833,29
Rank Progress S.A.Terespol SK 1400,00 272 394,86 50 630,26 12 643,52 1061,00
Progress XXIX Sp. z 0.0. 2 120,06 67,14 39 901,67 4 537,82 6748 008,88 462 912,46 1852,10 232 948,78 3194,72
Progress XXX Sp. z 0.0. 1440,20 4 084,92
Rank Recycling Energy w restrukturyzacii 1400,00 33 579,29 4 168,60 1 558,62 78,21
Rank Recycling Diugoszyn 1400,00 536 449,37 132 552,32 24 899,94 1061,00
RP Energy Sp. z0.0. 1400,00 3133,08 399,04 145,45 1061,00
Gemar Umech Sp. z0.0. 1466,13 33422,28 424816 1551,32 5017,38
Rank Prosper Skarzysko Kamienna Sp. z 0.0. 1.400,00 10 000,00 2106,45 426 752,99 89 576,48 464,18 17 791,01 4 805,00
Rank Muller Jelenia Géra Sp. z 0.0. 200 846,85 10 000,00 948,30 48 000,00 7 345,33 464,18 1314 508,24 228 189,89 15 455 887,61
Tempo Acessivel LDA, Lizbona 500,00 33,69 23,21
Codigo de Primavera Uniperssoal. Lizbona 500,00 33,69 23,21
“Razem jednostki powiazane 667211520 39693560 6559667397 1718237980 46285887307 11527515817 430846279 2427450010 5525514944 4698422318
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30.

31.

32.

Istotne transakcje zawarte ze stronami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe

Zaréwno w roku ubiegtym jak i biezgcym roku sprawozdawczym, jednostka nie zawierata istotnych
transakcji ze stronami powigzanymi na warunkach odbiegajgcych od warunkéw rynkowych.

Charakter i cel gospodarczy zawartych uméw nieuwzglednionych w bilansie

Nie wystgpity istotne umowy nie uwzglednione w bilansie.

Sprawy sadowe
Spotka toczy nastepujace istotne postepowania przed organami sgdowymi.

,Przewalutowanie”

W roku 2009 miata miejsca transakcja zastgpienia kredytu budowlanego w PLN zaciggnietego przez
Spotke i stuzgcego budowie Galerii Piastdow w Legnicy przez kredyt inwestycyjny w EUR przy
wykorzystaniu kontraktéw terminowych typu forward na sprzedaz waluty EUR. Rozliczenie dla celéw
podatku CIT transakcji zastgpienia kredytu budowlanego przez kredyt inwestycyjny zostalo rozliczone
zgodnie z posiadang dokumentacjg odnoszgc w koszty finansowe straty zrealizowane na kontraktach
terminowych na sprzedaz waluty EUR w koszty podatkowe.

W grudniu 2012 r. UKS we Wroctawiu wszczgt w Spoétce m.in. kontrolg rozliczenia podatku CIT za rok
2009. W lutym 2013 r. Spétka otrzymata protokédt z kontroli UKS, ktory wyrazat stanowisko kontrolujgcych
odmienne od stanowiska Spotki. Spotka w lutym 2013 r. zlozyta zastrzezenia do protokotu UKS. Nie
zgodzita sie ze stanowiskiem UKS, przede wszystkim opierajgc sie na tresci umowy z bankiem, gdzie
wskazano, ze nastgpita splata kredytu w PLN (a konsekwencji nie mogto dojs¢ do powszechnie
rozumianego przewalutowania) oraz na fakcie zawarcia kontraktu terminowego typu forward na sprzedaz
waluty EUR otrzymanej z uzyskanego kredytu inwestycyjnego, w wyniku realizacji ktérego, Spotka
otrzymata srodki w PLN, ktére postuzyly sptacie kredytu budowlanego w PLN. Dodatkowo Spoétka nie
zgodzita sie ze stanowiskiem organu, ktory zakwestionowat sposob rozliczenia dofinansowania dla
kontrahenta wynajmujacego lokal w Galerii Piastéw. Organ wskazat bowiem, iz dofinansowanie udzielone
Kontrahentowi powinno zwieksza¢ warto$¢ poczatkowg $rodka trwatego (tj. Galerii), z czym Spoéfa\ka sie
nie zgadza. Argumenty przedstawione przez Spétke w postepowaniu przed organami skarbowymi zostaty
odrzucone przez UKS wobec czego Spétka wnidsta odwotanie od tej decyzji w lipcu 2013 roku.

W dniu 20 listopada 2013 roku Dyrektor I1zby Skarbowej we Wroctawiu wydat decyzje utrzymujgcg w mocy
decyzje UKS, w ktdrej stwierdzit, iz uwzgledniajgc materiat dowodowy zgromadzony w postepowaniu, po
rozpoznaniu stanu faktycznego i prawnego sprawy, nie znalazt podstaw do zmiany stanowiska i okreslit
zobowigzanie podatkowe w wysokosci ok. 5 min.

Zdaniem organu podatkowego, w sprawie doszto do przewalutowania kredytu, a nie do sprzedazy waluty.
Tym samym — w opinii organu podatkowego, UKS zasadnie nie uznat kosztoéw poniesionych przez Spdtke
réznic kursowych z tytutu sprzedazy waluty za koszty uzyskania przychodéw. Organ podatkowy stwierdzit
réwniez, iz wydatki poczynione na dofinansowanie najemcy lokalu w Galerii Piastéw powinny zwieksza¢
wartos¢ poczatkowg budynku, mimo iz jak wskazywata Spotka w swoich poprzednich pismach w sprawie,
nie mozna doktadnie wskaza¢, na co zostata przeznaczona kwota dofinansowania wyptacona najemcy.
Spotka nie zgodzita sie z rozstrzygnieciem organu podatkowego i wniosta, dnia 7 stycznia 2014 roku,
skarge do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego we Wroctawiu.

Zarzad Spotki stoi na stanowisku, iz rozliczenie dla celéw podatku CIT transakcji zastgpienia kredytu
budowlanego przez kredyt inwestycyjny przy wykorzystaniu kontraktu terminowego na sprzedaz waluty
EUR w roku 2009 zostato przeprowadzone zgodnie z przepisami podatkowymi.

Zgodnie ze standardowg procedurg, wobec uprawomocnienia sie decyzji organu podatkowego, Naczelnik
Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego, dziatajgc jako organ egzekucyjny, wszczgt egzekucje majaca na celu
przymusowg zaptate podatku. Pod koniec grudnia 2013 roku organ egzekucyjny zawiadomit Spoétke o
zablokowaniu jego rachunkéw bankowych i rozpoczat czynnosci egzekucyjne.

Dnia 27 czerwca 2014 roku Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu wydat wyrok (sygn. akt |
SA/Wr 261/14) w ktdérym uchylit decyzje Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu i uznat, ze ww. decyzja
nie podlega wykonaniu. W pisemnym uzasadnieniu motywow rozstrzygnigecia WSA we Wroctawiu wskazat,
iz organ podatkowy w sposob wadliwy przeprowadzit postepowanie dowodowe w sprawie. W
szczegolnosci sad wskazat, iz organ podatkowy nie przestuchat swiadkéw, ani nie uwzglednit dowoddow
skfadanych przez Spétke, pomimo, ze miat taki obowigzek ze wzgledu na zasade czynnego udziatu strony
w postepowaniu. Tym samym organ podatkowy opart swoje rozstrzygniecie na wybiérczym materiale
dowodowym.
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Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu wnidst, dnia 12 wrzesnia 2014 roku, skarge kasacyjng od
przedmiotowego wyroku. W swojej skardze Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu wskazat, ze
zaskarzony wyrok nie odpowiada prawu, poniewaz zgromadzony przez organ materiat dowodowy jest
kompletny i wyraznie wskazuje, ze w sprawie wystgpito przewalutowanie udzielonego Spétce kredytu.
Nalezy wskaza¢, ze skarga kasacyjna Dyrektora Izby Skarbowej jest co do zasady powtdrzeniem
argumentéw przedstawianych przez Dyrektora Izby Skarbowej w toku postepowania administracyjnego, z
tg roznicg, ze Dyrektor Izby Skarbowej przedstawit, na potwierdzenie swoich argumentéw, nowy dowdd w
sprawie, co zdaniem Spotki, na tym etapie postepowania sgdowo administracyjnego, jest
niedopuszczalne.

Zarzad negatywnie ocenit mozliwos$¢ uwzglednienia skargi organu podatkowego przez NSA. Po pierwsze,
orzeczenie WSA we Wroctawiu dotyczy gtéwnie braku zebrania i rozpatrzenia w sprawie catosci materiatu
dowodowego, z ktérymi to uchybieniami proceduralnymi prowadzonego postepowania podatkowego,
Dyrektorowi Izby Skarbowej we Wroctawiu bedzie niezmiernie trudno polemizowac¢. Po drugie,
wskazywanie przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, na etapie skargi kasacyjnej, na nowy dowdd
w sprawie, tylko potwierdza zasadno$¢ uznania rzez WSA we Wroctawiu, ze w sprawie, na etapie
postepowania podatkowego, nie zostat zebrany i rozpatrzony caty materiat dowodowy, co byto
argumentem, na podstawie ktorego WSA we Wroctawiu uchylit decyzje Dyrektora Izby Skarbowej we
Wroctawiu.

Spoétka réwniez wniosta skarge kasacyjng w przedmiotowej sprawie. W swojej skardze Spétka wniosta o
uchylenie zaskarzonego wyroku WSA we Wroctawiu z uwagi na brak jednoznacznego wskazania przez
WSA we Wroctawiu wszystkich uchybien Dyrektora Izby Skarbowej, w szczegdlnosci tych dotyczgcych
niewlasciwego zakwalifikowania przez Spotke wydatkow poczynionych na dofinansowanie najemcy lokalu
w Galerii Piastéw (zdaniem Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, powinny one zwieksza¢ wartosé
poczatkowg budynku, natomiast zdaniem Spétki powinny by¢ zaliczone bezposrednio w ciezar kosztéw
uzyskania przychodow).

Zarzad Spotki pozytywnie ocenit szanse uwzglednienie skargi Spotki przez NSA ze wzgledu na btedy sadu
| instancji w zakresie interpretacji umowy taczacej strony (ij. Spoétke i najemce).

W zwigzku z wydanym przez WSA we Woroctawiu wyrokiem Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu
Skarbowego we Wroctawiu zawiadomieniem z dnia 19 sierpnia 2014 wstrzymat realizacje zajecia
wierzytelno$ci, co oznacza, ze nie moze przeprowadzaé nowych czynnos$ci egzekucyjnych od momentu
wydania wyroku przez WSA we Wroctawiu. Pozostajg natomiast w mocy wszelkie czynnosci egzekucyjne
przedsiewziete przez Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu do momentu wydania
wyroku, w tym blokada starych rachunkéw bankowych Spoétki (nowy rachunek zostat juz otwarty i nie
podlega zajeciu), zastaw rejestrowy na udziatach i hipoteka przymusowa na nieruchomosci.

W dniu 25 sierpnia 2016 roku Naczelny Sad Administracyjny oddalit zZtozone przez Spétke i Dyrektora Izby
Skarbowej we Wroctawiu skargi kasacyjne. W uzasadnieniu wyroku Naczelny Sgd Administracyjny
wskazat, ze wyrok WSA we Wroctawiu odpowiada prawu, poniewaz w sprawie nie zostat przez Dyrektora
Izby Skarbowej we Wroctawiu wyczerpujaco zebrany i rozpatrzony zebrany materiat dowodowy. Zdaniem
Naczelnego Sadu Administracyjnego z zebranego materialu dowodowego bynajmniej nie wynika teza
stawiana przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu. Naczelny Sad Administracyjny wskazat bowiem,
ze WSA we Wroctawiu zasadnie wskazat w swoim wyroku na uchybienia procesowe Dyrektora lzby
Skarbowej we Wroctawiu, poniewaz zgromadzony w sprawie materiat dowodowy jest niepetny, przez co
nie pozwala na formutowanie jednoznacznych wnioskéw co do charakteru prowadzonych operacji
finansowych oraz ich prawnopodatkowych skutkéw. Dlatego tez WSA we Wroctawiu, zdaniem Naczelnego
Sadu Administracyjnego, dostrzegajgc ww. watpliwosci, zasadnie nakazat Dyrektorowi Izby Skarbowej we
Wroctawiu uzupetnienie materiatu dowodowego, poprzez przeprowadzenie uzupetniajgcego postepowania
dowodowego, a nastepnie dokonanie petnej oceny zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego i
wyjasnienie wszelkich watpliwosci. Jednoczesnie Naczelny Sad Administracyjny wskazat, ze odnoszenie
sie do meritum sprawy jest przedwczesne, z uwagi na btedy proceduralne prowadzonego przez Dyrektora
Izby Skarbowej we Wroctawiu postepowania podatkowego.

Dodatkowo, Naczelny Sad Administracyjny wskazat, ze zasadne jest twierdzenie WSA we Wroctawiu
dotyczace wydatkéw na dofinansowanie, poniewaz wydatki te podwyzszajg warto$¢ poczgtkowg Galerii
Piastéw, co w opinii Naczelnego Sadu Administracyjnego, wynika z tresci umowy dotyczacej
dofinansowania. Jak bowiem wskazat Naczelny Sad Administracyjny, z ustalen organéw podatkowych
wynika, ze najemca prowadzit prace wykonczeniowe budynku (tj. Galerii Piastow) oraz ze wykonane prace
dotyczyty instalacji i urzgdzen statych, stanowigcych czesci skladowe budynku, a takze elementow
konstrukcyjnych budynku. Dodatkowo, Naczelny Sad Administracyjny stwierdzit, naktady poczynione na
budynek zostaty sprzedane Spéice, co dokumentuje faktura VAT wystawiona przez najemce.

W wyniku oddalenia skarg kasacyjnych przez Naczelny Sad Administracyjny, sprawa Spotki wrécita do
Dyrektora lzby Skarbowej we Woroctawiu, ktory miat obowigzek przeprowadzenia postepowania
podatkowego i wziecia pod uwage wytycznych WSA we Wroctawiu, tj. miat obowigzek wziecia pod uwage
dowodow przedstawionych w toku postepowania podatkowego przez Spoétke, a takze oparcia swojego
rozstrzygniecia na petnym materialne dowodowym.
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Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu w dniu 22 grudnia 2016 roku wydat decyzje, w ktérej uchylit w
catosci decyzje Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej we Wroctawiu i przekazat sprawe do ponownego
rozpatrzenia przez ten organ. W swojej decyzji Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu wskazat, ze w
sprawie nie zostat ustalony faktyczny przebieg zdarzen, jaki miat miejsce w badanym okresie pomiedzy
Spotkg zalezng a Bankiem, stad w sprawie wymagane jest przeprowadzenie postepowania dowodowego
W znacznej czesci, w szczegolnosci przeprowadzenie dowodu z przestuchania swiadkow.

Wobec powyzszego, Dyrektor I1zby Skarbowej we Wroctawiu uznat, ze zasadne jest przekazanie sprawy
do ponownego rozpatrzenia przez organ podatkowy, poniewaz przeprowadzenie uzupetniajgcego
postepowania dowodowego w catosci przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu naruszatoby zasade
dwuinstancyjno$ci.

Zarzad Spotki wskazuje, ze Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu (dawniej:
Dyrektor Urzedu Kontroli-Skarbowej), dokonat szczgtkowych czynnosci w ramach prowadzonego
postepowania podatkowego, ograniczajgc sie do zebrania w sprawie jednego nowego dowodu, tj.
oswiadczenia banku, nie przeprowadzajgc przy tym zadnych innych dowoddéw, w tym przestuchania
swiadkoéw, czy tez dowodu z opinii biegtego. Niemniej jednak, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-
Skarbowego we Wroctawiu zawiadomit Spdtke o mozliwosci wypowiedzenia sie w sprawie zebranego
materialu dowodowego. Spodtka wypowiedziata sie w sprawie zebranego materialu dowodowego,
wskazujagc na szereg uchybien popetnionych przez Dyrektora Dolnoslgskiego Urzedu Celno-Skarbowego
we Wroctawiu w trakcie prowadzonego przez niego postepowania uzupetniajgcego, a takze na brak
realizacji przez ww. organ podatkowy zalecen Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego i Dyrektora Izby
Skarbowej we Wroctawiu.

W odpowiedzi na pismo Spétki, Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu
powotat sie na pismo Banku, w ktérym Bank wskazat, ze przestuchanie swiadkow jest niezasadne z uwagi
na konieczno$¢ zachowania tajemnicy bankowej. Na tej podstawie Dyrektor Dolnoslaskiego Urzedu
Celno-Skarbowego odmowit przeprowadzenia dowodéw z przestuchania $wiadkéw, a takze innych
dowodoéw, w tym dowodu z biegtego (pomimo, ze Spétka zwolnita, w pisSmie z dnia 8 wrzesnia 2017 roku
Bank i jej pracownikéw z tajemnicy bankowej). Nastepnie, Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Celno-
Skarbowego we Wroctawiu, w dniu 5 grudnia 2017 roku, wydat decyzje w sprawie. W uzasadnieniu decyzji
organ zasadniczo powtdrzyt swoje argumenty, tj. wskazal, ze sptata kredytu budowlanego w PLN,
stuzgcego budowie Galerii Piastow w Legnicy oraz zaciggnigcie kredytu inwestycyjnego w EUR nastgpito
na podstawie powszechnie rozumianego przewalutowania (tj. zmiany waluty kredytu). Jednoczesnie
organ wskazat, ze nie bylo zasadne przeprowadzenie dowodéw z przestuchania $wiadkéw i powotania
biegtego, poniewaz wystarczajgcym dowodem potwierdzajgcym dokonanie przewalutowania jest, dla
Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu, pismo z Banku.

Spotka ztozyta odwotanie od ww. decyzji, przedstawiajac szerokg argumentacje dotyczacg niezasadnosci
stanowiska przestawionego przez Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu, a
takze — ponownie — wskazujgc na brak realizacji przez ww. organ zalecen Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego i Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu. Wobec pozytywnego zakonczenia
postepowania sgdowo-administracyjnego, a takze tresci Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, Zarzgd
Spotki negatywnie odnosi sie do mozliwosci utrzymania decyzji Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu Celno
— Skarbowego we Wroctawiu w mocy przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu. Nalezy bowiem
wskazaé, ze Naczelnik Dolnos$lgskiego Urzedu Celno — Skarbowego we Wroctawiu nie wypetnit ani
jednego zalecenia Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu. Jednoczes$nie, organ miat mozliwos¢ zebrania
wyczerpujgcego materialu dowodowego w sprawie, poniewaz Spotka zalezna zwolnita Bank i osoby tam
pracujgce z tajemnicy bankowe;j.

Tym samym, utrzymanie ww. decyzji przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu stanowitoby
zaprzeczenie wczesniejszego stanowiska Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, ktéry wskazywat, ze w
sprawie nie zostat wyczerpujgco zebrany material dowodowy i ze konieczne jest jego uzupetnienie m.in.
poprzez przestuchanie szeregu $wiadkow, czy tez powotanie biegtego.. Zarzad Spotki wskazuje bowiem,
ze materiat dowodowy mozliwy do zgromadzenia w sprawie, w tym dowody wnioskowane przez Spotke,
ktérych przeprowadzenia odmoéwit Dyrektor Urzedu Kontroli Celno-Skarbowej we Wroctawiu (a ktére
powinien przeprowadzi¢), wyraznie wskazuje, ze w sprawie nie doszio do przewalutowania, a tylko
zawarcia kontraktu terminowego typu forward na sprzedaz waluty EUR otrzymanej z uzyskanego kredytu
inwestycyjnego.

Spotka wskazuje, ze wobec wydania decyzji w | instancji przez Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Celno —
Skarbowego we Wroctawiu, Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Szczecinie, dla zabezpieczenia
roszczen Skarbu Panstwa, dokonat wpisu zastawu skarbowego w Rejestrze Zastawéw Skarbowych na
udziatach Spotki Zaleznej E.F. Progress VIl Sp. z o.0.

Jednoczesnie, w zwigzku z wyrokiem wydanym przez Naczelny Sgd Administracyjny, Naczelnik
Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu postanowieniem z dnia 13 grudnia 2016 roku, umorzyt
postepowanie egzekucyjne prowadzone przeciwko Spotce z uwagi, na fakt, ze zobowigzanie podatkowe
Spoiki nie jest wymagalne. Ww. postanowienie zostato utrzymane w mocy przez Dyrektora Izby Skarbowej
we Wroctawiu, na podstawie postanowienia z dnia 22 marca 2017 roku. Spotka ztozyta skarge na
przedmiotowe postanowienie do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie. Sad, dnia 24
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pazdziernika 2017 roku wydat wyrok, w ktérym oddalit skarge Spdtki w catosci (poniewaz Dyrektor 1zby
Skarbowej we Wroclawiu nie miat mozliwosci podjecia innego rozstrzygniecia, jak umorzenie
postepowania egzekucyjnego prowadzonego w stosunku do Spdiki), jednoczesnie jednak wskazujac, ze
podstawg umorzenia postepowania powinien by¢ brak istnienia obowigzku, a nie jak to wskazat Dyrektor
Izby Skarbowej we Wroctawiu, brak jego wymagalnosci.

Jednoczesnie, w zwigzku z umorzeniem postgpowania egzekucyjnego, Spotka ztozyta wniosek o wydanie
postanowienia w sprawie kosztow egzekucyjnych, wydanie ktérego umozliwia Spoétce zwrdcenie sie do
Naczelnika Dolnos$lgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu z zadaniem zwrotu zaptaconych przez
Spotke kosztow postepowania egzekucyjnego w kwocie ok. 442 tys. zt.

Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu wydat postanowienie, w ktérym okreslit
wysokos¢ kosztéw egzekucyjnych na kwote 442 168 zt, wskazujgc, ze ww. kosztami zostaje obcigzona
Spotka, z uwagi na fakt, ze Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu miat formalne
podstawy do wszczecia postepowania egzekucyjnego. Ww. postanowienie zostato utrzymane w mocy
przez Dyrektora Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu na podstawie postanowienia z dnia 2
listopada 2017 roku.

Z uwagi, ze postgpowanie egzekucyjne byto prowadzone w oparciu o decyzje, ktéra nastepnie zostata
uchylona ze wzgledu na niezgodnos¢ z prawem, Spotka ztozyta skarge na ww. postanowienie Dyrektora
Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu.
Zdaniem bowiem Spdiki, koszty egzekucyjne powinien ponie$s¢ organ podatkowy, tj. Dyrektor Urzedu
Kontroli Celno-Skarbowej we Wroctawiu (dawniej: Dyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej we Wroctawiu),
ktory wydat niezgodng z prawem decyzje podatkowa.

Dnia 29 maja 2018 roku Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu uwzglednit skarge Spotki i uchylit
postanowienia organéw pierwszej i drugiej instancji w przedmiocie obcigzenia Spotki kosztami
postepowania egzekucyjnego w zwigzku ze sprawa wymiaru podatku dochodowego od oséb prawnych za
20009.

Wojewodzki Sad Administracyjny we Wroctawiu podzielit w petni stanowisko Spétki, zgodnie z ktorym
organy egzekucyjne nie miaty podstaw do obarczenia Rank Progress S.A. kosztami postepowania
egzekucyjnego, ktére zostato umorzone z uwagi na uchylenie decyzji, ktéra stanowita podstawe tego
postepowania. W szczegolnosci Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu wskazat, iz wobec
ustalenia, iz decyzja, na podstawie ktorej prowadzona byta egzekucja byta niezgodna z prawem --  brak
byto podstaw do prowadzenia egzekucji od poczatku.

Tym samym organ bedzie zobowigzany do ponownego rozpoznania sprawy w zakresie obcigzenia Spotki
kosztami egzekucyjnymi.

W dniu 2 pazdziernika 2018 Dyrektor Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu wydat decyzje o
egzekucji z rachunku bankowego Spéiki.

Jednoczesnie, dnia 24 pazdziernika 2018 roku, Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu zawiadomit Spétke o zajeciu zabezpieczajgcym srodkéw pienieznych Spotki w wysokosci 8 649
683,00 zl, ulokowanych na rachunkach bankowych. Dnia 31 pazdziernika 2018 roku Spétka wniosta
zarzuty w sprawie prowadzonego postepowania zabezpieczajgcego, w ktdrych podniést m.in. ze Naczelnik
Dolnoslagskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu wydat zarzgdzenia w przedmiocie zabezpieczenia,
pomimo iz zobowigzanie Spodtki, wskutek uptywu terminu przedawnienia zobowigzania podatkowego,
wygasto w dniu 26 wrzesnia 2018 roku oraz iz w zawiadomieniu nieprawidtowo okreslono wysoko$ci
naleznosci gtéwnej oraz odsetek. Spotka wskazata takze, ze Organ prowadzi postepowanie
zabezpieczajgce, pomimo jego niedopuszczalnosci, z uwagi na wszczecie postepowania
zabezpieczajgcego po wydaniu ostatecznej decyzji okre$lajgcej wysokos¢é zobowigzania podatkowego
Spotki. Spotka zarzucita takze iz postepowanie zabezpieczajgce prowadzone jest na podstawie
zarzgdzenia zabezpieczenia, ktérego tresc nie spetnienia wymogow okreslonych w przepisach prawa.

Nadto podkresli¢ nalezy, iz z uwagi na prowadzong przez Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego
we Wroctawiu egzekucje, w dniu 18 lutego 2019 roku Rank Progress S.A. ztozyt wniosek o wstrzymanie w
catosci wykonania decyzji ostatecznej wydanej przez Dyrektora Izby Administracji Skarbowej we
Wroctawiu z dnia 2 pazdziernika 2018 roku (nr 0201-l10D3.4100.5.2018), z uwagi nha istnienia
niebezpieczenstwa wyrzadzenia Rank Progress S.A. znacznej szkody i spowodowania trudnych do
odwrdcenia skutkow. Postanowieniem z dnia 6 marca 2019 roku, w sprawie o sygn. akt | SA/Wr 1243/18,
WSA we Wroctawiu wstrzymat wykonanie decyzji Dyrektora Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu z
dnia 2 pazdziernika 2018 roku nr 0201-10D3.4100.5.2018.

Wskazac przy tym nalezy, iz z uwagi na rozstrzygniecia zapadte wobec Spotki na gruncie niniejsze;j
sprawy, postanowienie WSA we Wroctawiu dotyczagce wstrzymania wykonalnosci decyzji
zdezaktualizowato sie. Podkresli¢ bowiem nalezy, iz w zwigzku z uchyleniem przez WSA we Wroctawiu
decyzji DIAS we Wroctawiu doszto do zakonczenia postepowania egzekucyjnego prowadzonego wobec
Spoiki, z uwagi na brak wykonalnej decyzji, ktéra mogtaby stanowi¢ podstawe prawng do jego dalszego
prowadzenia. Nadto, w zwigzku z wniesieniem przez Spotke zarzutéw doszto do umorzenia postepowania
zabezpieczajgcego prowadzonego wobec Spotki. Brak prowadzenia postepowania egzekucyjnego bgdz
postepowania zabezpieczajgcego wobec Spoftki skutkuje zas brakiem przestanek do objecia Spétki dalszg
ochrong przed postepowaniem egzekucyjnym bgdz postepowaniem zabezpieczajgcym.
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Wskazac¢ jednoczesnie nalezy, ze w zwigzku z uwzglednieniem skargi Spétki i uchyleniem przez WSA we
Wroctawiu decyzji DIAS, dnia 31 grudnia 2019 roku Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu wydat postanowienie w sprawie umorzenia postepowania egzekucyjnego.

Jednoczesnie, dnia 19 grudnia 2019 roku, Naczelnik Dolnos$lgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu
wydat zarzadzenie zabezpieczenia wierzytelnosci z rachunkéw bankowych, innych wierzytelno$ci i praw
majgtkowych, nieruchomosci oraz ruchomosci nalezgcych do Spotki.

Dnia 22 stycznia 2020 roku Spotka wniosta zarzuty w sprawie prowadzenia postepowania
zabezpieczajgcego, w ktérych podniést m.in.,, ze Naczelnik Dolnos$lgskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu wydat zarzgdzenie w przedmiocie zabezpieczenia, pomimo iz zobowigzanie Rank Progress
S.A., wskutek uptywu terminu przedawnienia zobowigzania podatkowego, wygasto. Rank Progress S.A.
wskazat takze, ze Organ prowadzi postepowanie zabezpieczajgce, pomimo jego niedopuszczalnosci, z
uwagi na wszczecie postepowania zabezpieczajgcego przed wydaniem decyzji w przedmiocie umorzenia
postepowania egzekucyjnego. Rank Progress S.A. zarzucit takze, iz Organ niewlasciwie okreslit tre$c
egzekwowanego obowigzku, jako iz nie uwzglednit kwot podlegajgcych zaliczeniu z urzedu oraz btednie
wskazat wysokosci odsetek. Rank Progress S.A. podniost takze, ze postepowanie prowadzone jest na
podstawie zarzgdzenia zabezpieczenia, ktére nie spetnia wymogéw ustawowych. W konsekwencji Spotka
wniosta o umorzenie postepowania zabezpieczajgcego. W zwigzku z wniesieniem zarzutow,
postepowanie zabezpieczajgce ulegto zawieszeniu. Obecnie Spoétka oczekuje na rozpatrzenie zarzutow.
Dnia 28 stycznia 2020 roku Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu dokonat
dalszych zaje¢ zabezpieczajgcych wobec Spoétki. W zwigzku z tym, dnia 17 lutego 2020 roku Spoétka
wniosta skargi na dokonane zajecia zabezpieczajgce, wnoszac o uchylenie dokonanych zajec
zabezpieczajgcych. W skargach podniesiono m.in. prowadzenie postepowanie zabezpieczajgcego, w tym
podjecie nowych czynnosci zabezpieczajgcych, pomimo zawieszenia postepowania zabezpieczajgcego z
mocy prawa (w zwigzku z wniesieniem przez Spdtke zarzutdow z dnia 22 stycznia 2020 roku w sprawie
prowadzenia postepowania zabezpieczajgcego).

W dniu 28 kwietnia 2020 roku do Spétki wptyneto zawiadomienie z dnia 22 kwietnia 2020 roku o uchyleniu
zajecia zabezpieczajgcego z dnia 28 stycznia 2020 roku.

WSA we Wroctawiu zwrdcit Organowi akta postepowania w dniu 23 pazdziernika 2019 roku, bowiem
Organ nie ztozyt skargi kasacyjnej od wyroku WSA. Obecnie Organ jest zobowigzany do realizacji zalecen
wydanych przez WSA we Wroctawiu we wskazanym wyroku. DIAS we Wroctawiu zlecit Naczelnikowi
Urzedu Celno — Skarbowego we Wroctawiu wykonanie czynnosci w sprawie. W zwigzku z powyzszym,
Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Celno — Skarbowego we Wroctawiu poinformowat Rank Progress S.A.,
ze w dniach 23 marca 2020 roku oraz 24 marca 2020 roku zostanie przeprowadzony dowodd z
przestuchania swiadkéw. W zwigzku z epidemig koronawirusa przestuchanie swiadkéw nie odbyto sie, a
nowy termin nie zostat jeszcze okreslony.

a) Postepowanie w sprawie kosztow egzekucyjnych

Jednoczesnie, w zwigzku z wyrokiem wydanym przez Naczelny Sad Administracyjny, Naczelnik
Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu postanowieniem z dnia 13 grudnia 2016 roku, umorzyt
postepowanie egzekucyjne prowadzone przeciwko Spotce z uwagi, na fakt, ze zobowigzanie podatkowe
Rank Progress S.A. nie jest wymagalne. Ww. postanowienie zostato utrzymane w mocy przez Dyrektora
Izby Skarbowej we Wroctawiu, na podstawie postanowienia z dnia 22 marca 2017 roku. Rank Progress
S.A. zlozyt skarge na przedmiotowe postanowienie do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w
Warszawie. Sad, dnia 24 pazdziernika 2017 roku wydat wyrok, w ktérym oddalit skarge Spotki w catosci
(poniewaz Dyrektor I1zby Skarbowej we Wroctawiu nie miat mozliwosci podjecia innego rozstrzygniecia, jak
umorzenie postepowania egzekucyjnego prowadzonego w stosunku do Spétki), jednoczesnie jednak
wskazujac, ze podstawg umorzenia postepowania powinien by¢ brak istnienia obowigzku, a nie jak to
wskazat Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu, brak jego wymagalnosci.

W zwigzku z umorzeniem postepowania egzekucyjnego, Rank Progress S.A. ztozyt wniosek o wydanie
postanowienia w sprawie kosztéw egzekucyjnych, wydanie ktérego, umozliwia Rank Progress S.A.
zwrocenie sie do Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu z zgdaniem zwrotu
zaptaconych przez Spotke kosztéw postepowania egzekucyjnego w kwocie ok. 442 tys. zt.

Naczelnik Dolnoslagskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu wydat postanowienie, w ktérym okreslit
wysokos¢ kosztow egzekucyjnych na kwote 442 168 zt, wskazujgc, ze ww. kosztami zostaje obcigzony
Rank Progress S.A., z uwagi na fakt, ze Naczelnik Dolnos$lgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu miat
formalne podstawy do wszczecia postepowania egzekucyjnego. Ww. postanowienie zostato utrzymane w
mocy przez Dyrektora Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu na podstawie postanowienia z dnia 2
listopada 2017 roku.

Z uwagi, ze postepowanie egzekucyjne byto prowadzone w oparciu o decyzje, ktéra nastepnie zostata
uchylona ze wzgledu na niezgodnosc¢ z prawem, Rank Progress S.A. ztozyt skarge na ww. postanowienie
Dyrektora Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego we
Wroctawiu. Zdaniem bowiem Spotki, koszty egzekucyjne powinien ponies¢ organ podatkowy, tj. Dyrektor
Urzedu Kontroli Celno-Skarbowej we Wroctawiu (dawniej: Dyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej we
Wroctawiu), ktéry wydat niezgodng z prawem decyzje podatkowa.

Dnia 29 maja 2018 roku Wojewddzki Sgd Administracyjny we Wroctawiu uwzglednit skarge Spotki i uchylit
postanowienia organdéw pierwszej i drugiej instancji w przedmiocie obcigzenia Spodtki kosztami
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postepowania egzekucyjnego w zwigzku ze sprawg wymiaru podatku dochodowego od os6b prawnych za
2009.

Wojewodzki Sad Administracyjny we Wroctawiu podzielit w petni stanowisko Spétki, zgodnie z ktérym
organy egzekucyjne nie miaty podstaw do obarczenia Rank Progress S.A. kosztami postepowania
egzekucyjnego, ktére zostato umorzone z uwagi na uchylenie decyzji, ktéra stanowita podstawe tego
postepowania. W szczegolnosci Wojewddzki Sgd Administracyjny we Wroctawiu wskazat, iz wobec
ustalenia, iz decyzja, na podstawie ktorej prowadzona byta egzekucja byta niezgodna z prawem — brak
bylo podstaw do prowadzenia egzekucji od poczatku, tj. od chwili wszczecia postepowania
egzekucyjnego, ergo obcigzanie Rank Progress S.A. jakimikolwiek kosztami postepowania egzekucyjnego
byto bezpodstawne.

Wskaza¢ nalezy, ze orzeczenie wydane przez Wojewddzki Sgd Administracyjny we Wroctawiu jest
prawomocne, a zatem Organ bedzie zobowigzany do ponownego rozpoznania sprawy w zakresie
obcigzenia Spotki kosztami prowadzonej egzekuciji, przy czym bedzie zwigzany stanowiskiem wyrazonym
w wyroku Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego we Wroctawiu w zakresie braku zasadno$ci obcigzania
Spoiki takimi kosztami.

Wskaza¢ nalezy, ze do dnia dzisiejszego Spétka nie otrzymata od Organu rozstrzygniecia w przedmiocie
zwrotu kosztow egzekucyjnych. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze nowe postepowanie zabezpieczajgce
obejmuje kwote pomniejszong o kwote kosztéw egzekucyjnych, co wskazuje, iz Organ uznat
niezasadnos$¢ obcigzania Spdtki wskazanymi kosztami (zaliczyt ich zwrot na zalegto$¢ podatkowg w
podatku CIT).

Podatek od nieruchomosci

W latach 2009-2011 Rank Progress S.A. korzystat z pomocy horyzontalnej Prezydenta Miasta Legnica w
postaci zwolnienia z podatku od nieruchomosci, przyznanej na podstawie uchwaty nr XL/409/05 Rady
Miejskiej w Legnicy z dnia 18 listopada 2005 roku (dalej — ,Uchwata RM”).

Prezydent Miasta Legnica stwierdzajgc, iz Rank Progress S.A. w nieprawidiowy sposdb deklarowat
korzystanie ze zwolnienia z podatku od nieruchomosci, wszczat postepowania dotyczgce okreslenia
wysokosci zobowigzania podatkowego Rank Progress S.A. w podatku od nieruchomosci za lata 2009,
2010i 2011.

Organ podczas postepowania wskazat, iz Rank Progress S.A. poprzez wniesienie aportu do spofki
PROGRESS Xl Sp. z 0.0. w postaci nieruchomosci przy ulicy Najsw. Marii Panny oraz przy ulicy
Grodzkiej oraz przez brak realizacji nowych inwestycji przy ulicy Witelona i przy ulicy Senatorskiej w mysl|
zapiséw § 2 ust. 1 uchwaty Nr XL/409/05 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 28 listopada 2005 r. w sprawie
przyjecia Programu pomocy horyzontalnej na rozwoj matych i $rednich przedsiebiorstw na terenie miasta
Legnicy, Rank Progress S.A. nie dopetnit warunkéw uprawniajgcych do skorzystania ze zwolnienia z
podatku od nieruchomosci w ramach Programu pomocy horyzontalnej, tak wiec utracit prawo do tego
zwolnienia z podatku od nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym, Organ w dniu 26 listopada 2014 r. wydat dwie decyzje okreslajgce wysokosc
zobowigzania z tytutu podatku od nieruchomosci dla Spétki za lata 2009 i 2010 — 2011 w kwotach:
600 448,00 zt za 2009 rok, 1 166 131 zt za 2010 roku oraz w kwocie 1 164 202 zt za 2011 rok. Rank
Progress S.A. w dniu 10 grudnia 2014 roku wniost odwotania od w/w decyzji.

W dniu 9 kwietnia 2015 roku Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Legnicy (dalej — ,SKO”) uchylito
obydwie decyzje Organu. Postepowanie dotyczace zobowigzania podatkowego w podatku od
nieruchomosci za 2009 roku zostato przez SKO umorzone. Sprawa dotyczgca lat 2010 i 2011 zostata
przekazana przez SKO do ponownego rozpatrzenia przez Organ.

W swoich decyzjach SKO stwierdzito, ze Organ wydajgc decyzje okreslajgce zobowigzanie podatkowe w
podatku od nieruchomosci za lata 2009 - 2011 naruszyt przepisy uchwaty Nr XL/409/05 Rady Miejskiej
Legnicy dotyczace postepowania w zakresie przyznania i ewentualnej utraty prawa do zwolnienia w
podatku od nieruchomosci przez Rank Progress S.A. Dlatego tez, w opinii SKO, ww. decyzje powinny
zosta¢ wyeliminowane z obrotu prawnego, jako nieodpowiadajgce przepisom prawa. Zgodnie bowiem z
przepisami Uchwaty RM, Organ najpierw miat obowigzek rozpatrzy¢ wnioski Rank Progress S.A. o
udzielenie pomocy horyzontalnej (ztozone w latach 2010 — 2011) i dopiero w sytuacji ewentualnego
negatywnego rozpatrzenia ww. wnioskow i braku zwrotu przez Rank Progress S.A. udzielonej pomocy w
terminach wynikajgcych z Uchwaly RM, Organ mogtby wydac¢ decyzje okreslajgcg zobowigzanie
podatkowe w podatku od nieruchomosci za 2010 i 2011 rok.

W zwigzku z wydaniem przez SKO decyzji umarzajgcej postepowanie w sprawie, postepowanie dotyczace
2009 roku zostato definitywnie zakonczone, natomiast postepowanie dotyczace lat 2010 — 11 wrécito do
ponownego rozpatrzenia przez Organ. Organ nie podjgt na razie zadnych krokéw w sprawie dotyczacej
wysokosci zobowigzania podatkowego w podatku od nieruchomosci za 2010 i 2011 rok (czyli w sprawie,
ktdra zostata przekazana do ponownego rozpatrzenia przez SKO).

Zdaniem Rank Progress S.A., postepowanie podatkowe dotyczace 2010 roku powinno zostaé umorzone
przez Organ. Wynika to z faktu, ze zobowigzanie podatkowe w podatku od nieruchomosci za 2010 roku
ulegto przedawnieniu w dniu 31 grudnia 2015 roku. Do sporzadzenia niniejszego raportu Spoétka nie
otrzymata jednak decyzji w tej sprawie.

Organ natomiast, zgodnie z wytycznymi SKO, rozpatrzyt ztozone przez Rank Progress S.A. w 2010 i 2011
roku wnioski o zwolnienie w podatku od nieruchomosci. Organ, w dniu 9 lipca 2015 roku, wydat dwie
decyzje dotyczgce lat 2010 i 2011, w ktérych to decyzjach odmowit Spoétce zwolnienia z podatku od
nieruchomosci za ww. lata.
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W swoich decyzjach Organ stwierdzit, ze Rank Progress S.A. nie zachowat warunkéw wynikajgcych z
przepisow Uchwaty RM, poniewaz zbyt dwie z inwestycji realizowanych na nieruchomosciach, co do
ktérych zostat ztozony wniosek o udzielenie zwolnienia, a na pozostatych dwdch nie jest prowadzona
dziatalno$¢, ktérg mozna by zakwalifikowa¢ jako nowg inwestycje (czyli polegajaca na utworzeniu,
rozbudowaniu, nabyciu przedsiebiorstwa, lub tez na rozpoczeciu dziatalno$ci obejmujgcej dokonanie
zasadniczych zmian produkcji, produktu lub procesu produkcyjnego) poprzez co utracit prawo do
zwolnienia w podatku od nieruchomosci za ww. lata. Rank Progress S.A. ztozyt odwotania od
przedmiotowych decyzji.

W dniu 2 grudnia 2015 roku SKO uchylito obydwie decyzje Organu i przekazato sprawy do ponownego
rozpatrzenia przez Organ.

W swoich decyzjach SKO stwierdzito, ze Organ dokonat niewtasciwej wykiadni przepiséw uchwaty RM.
Zgodnie bowiem z interpretacjag SKO, za nowg inwestycje nalezy uwazac¢ réwniez zakup nieruchomosci.
Naktady na nieruchomosci zostaty, w opinii SKO, niewatpliwie poczynione w celu rozbudowania
przedsigbiorstwa Rank Progress S.A. W zwigzku z wydaniem przez SKO ww. decyzji postepowania
podatkowe dotyczace lat 2010 — 2011 wrdcity do ponownego rozpatrzenia przez Organ.

W naszej ocenie, postepowanie podatkowe dotyczace 2010 roku powinno zosta¢ umorzone przez Organ.
Wynika to z faktu, ze zobowigzanie podatkowe w podatku od nieruchomosci za 2010 rok ulegto
przedawnieniu w dniu 31 grudnia 2015 roku. Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu Rank Progress
S.A. nie otrzymat jednak decyzji Organu w ww. sprawie.

Natomiast odnos$nie postepowania dotyczacego zwolnienia za 2011 roku, dnia 31 maja 2016 roku Organ
wydat nowg decyzje. Organ w swojej decyzji uznat, ze Rank Progress S.A. przystuguje zwolnienie z
podatku od nieruchomosci za 2011 rok, ale tylko w odniesieniu do nieruchomosci objetych wnioskami,
zgtaszajgcymi nowe inwestycje, ktore nie zostaty zbyte przez Rank Progress S.A. (j. nieruchomosci przy
ul. Witelona i Senatorskiej). Co do pozostatych nieruchomosci, posiadanych przez Spotke w 2011 roku,
Organ odméwit zwolnienia ich z podatku od nieruchomosci. Kwota przyznanego przez Organ zwolnienia w
2011 roku wyniosta 312 455 zt. Tym samym obecnie wartoscig sporng jest kwota 851 747 zt.

Rank Progress S.A., dnia 4 lipca 2016 roku, ztozyt odwotanie od ww. decyzji Organu. W swoim odwotaniu
Rank Progress S.A. wskazat, ze Organ dokonat btednej wyktadni przepiséw Uchwaty RM, poniewaz
zgodnie z literalnym brzmieniem przepiséw ww. Uchwaty RM, wszystkie nieruchomosci bedace w Spdice,
ktére byly wykorzystywane na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, powinny podlega¢ w 2011 roku
zwolnieniu z podatku od nieruchomosci. Tym samym, skoro Rank Progress S.A. w 2011 roku spetnit
wszystkie warunki wskazane w przepisach Uchwaty RM, niezbedne do uzyskania zwolnienia z podatku od
nieruchomosci za 2011 rok (co sam przyznat Organ, czesciowo zwalniajac nieruchomosci bedace w
posiadaniu Rank Progress S.A. z podatku od nieruchomosci), to nie miat on podstaw do odmowy
zwolnienia z podatku od nieruchomosci za 2011 rok pozostatej czeSci nieruchomosci posiadanych przez
Spotke.

W dniu 13 pazdziernika 2016 roku SKO wydato decyzje, w ktérej utrzymato w mocy decyzje Organu. W
swojej decyzji SKO wskazato, ze zwolnienie z podatku od nieruchomosci ma charakter wnioskowy, a wiec
dotyczy tylko i wylgcznie konkretnych nieruchomosci wykazanych przez Rank Progress S.A. w ztozonych
przez niego wnioskach. Tym samym, w opinii SKO, Rank Progress S.A. niezasadnie zgdat zwolnienia z
podatku od nieruchomosci za 2011 rok wszystkich posiadanych przez siebie, w danym roku,
nieruchomosci potozonych w Legnicy.

Na przedmiotowg decyzje SKO Rank Progress S.A. zlozyl, dnia 14 grudnia 2016 roku, skarge do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu. W swojej skardze Rank Progress S.A. wskazat,
ze SKO niezasadnie wykluczylo ze zwolnienia z podatku od nieruchomosci za 2011 roku te
nieruchomosci, w odniesieniu do ktérych Rank Progress S.A. nie zlozyt wniosku o udzielenie pomocy
horyzontalnej w 2006 roku. W opinii Rank Progress S.A., zgodnie z gramatyczng wykfadnig przepisow
Uchwatly RM, zwolnieniu podlegajg wszystkie nieruchomosci bedgce w posiadaniu Rank Progress S.A. (i
znajdujgce sie na terenie Miasta Legnica). Tym samym dziatanie SKO, ktére usankcjonowato dziatanie
Organu, polegajgce na wykluczeniu ze zwolnienia czesci nieruchomosci posiadanych przez Rank
Progress S.A. byto dziataniem contra legem. Dnia 26 maja 2017 roku Wojewddzki Sgd Administracyjny
we Wroctawiu wydat wyrok, w ktérym oddalit skarge Rank Progress S.A. na decyzje SKO. W swoim
wyroku Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu podzielit stanowisko SKO, ze zwolnienie z podatku
od nieruchomosci ma charakter wnioskowy, a wiec przystuguje tylko w odniesieniu do niektorych
nieruchomosci, tj. tych, ktére Rank Progress S.A. wskazat w swoich wnioskach. Powyzsze, zdaniem
Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego wynika z wykladni przepisow uchwaty RM, ktoére jakkolwiek
niejasne i nastreczajgce trudnosci interpretacyjnych, wprowadzajg ramy czasowe zwolnienia, ktore
uniemozliwiajg objecie zwolnieniem innych nieruchomosci, anizeli te wskazane we wnioskach.
Jednoczesnie Wojewoddzki Sagd Administracyjny we Wroctawiu pominat zupetnie tre$¢ zatgcznikéw do
Uchwaly RM, wskazujgc, ze nie majg one charakteru normatywnego. Dodatkowo, Wojewddzki Sad
Administracyjny we Wroctawiu wskazat w swoim rozstrzygnieciu, ze w sprawie nie ma znaczenia
dotychczasowa praktyka organu podatkowego, a Rank Progress S.A. nie chroni zasadna zaufania do
organow podatkowych, poniewaz organ podatkowy dziatat niezgodnie z literg prawa.

Rank Progress S.A. zlozyt skarge kasacyjng od przedmiotowego wyroku. W swojej skardze kasacyjnej
Rank Progress S.A. wskazal, ze Wojewoddzki Sgd Administracyjny we Wroctawiu dokonat wyktadni
przepisow uchwaty RM contra legem, nie odnoszac sie do catosci przepisow uchwaty RM, w
szczegolnosci tresci jej zatgcznikdw. Zdaniem Spotki, dokonanie gramatycznej wyktadni catosci przepisow
uchwaty RM (wraz z jej zatgcznikami) musi prowadzi¢ do konkluzji, ze zwolnienie przystuguje od catosci
posiadanych przez Rank Progress S.A. nieruchomosci. Jednoczesnie, zdaniem Spéiki, nie jest zasadne
pominiecie przez Wojewddzki Sgd Administracyjny we Wroctawiu tresci zatgcznikéw do uchwaty RM,
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poniewaz stanowig one tres¢ normatywng aktu prawa miejscowego, jakim jest uchwata RM. Dodatkowo,
skoro Wojewodzki Sgd Administracyjny we Wroctawiu uznat, ze przepisy uchwaly RM sg niejasne i
nieprecyzyjne, to powinien w sprawie zastosowac dyrektywe interpretacyjng in dubio pro tributario.
Dodatkowo, zdaniem Rank Progress S.A., zgodnie z zasadg zaufania do organéw podatkowych, podatnik
nie moze odpowiadac za btedy organéw podatkowych.

W dniu 24 pazdziernika 2019 roku NSA oddalit skarge kasacyjng Rank Progress S.A (sygn. akt Il FSK
3743/17). W ustnych motywach rozstrzygniecia NSA wskazat, iz wprawdzie uchwata RM moze budzi¢
watpliwosci interpretacyjne, niemniej jednak organy podatkowe oraz WSA we Wroctawiu dokonaty
prawidtowej wyktadni jej przepisow.

Wyrok NSA teoretycznie moze mie¢ wptyw na postepowanie wymiarowe, cho¢ w praktyce nie powinien,
bowiem postgpowanie podatkowe winno zosta¢ umorzone z uwagi na przedawnienie zobowigzania
podatkowego Spotki.

Z przedmiotowym postepowaniem wigze sie ryzyko konieczno$ci zwrotu pomocy horyzontalnej otrzymanej
przez Rank Progress S.A. w 2011 roku, tj. kwoty ok. 850 tys. zt, wraz z odsetkami od zalegtosci
podatkowych (ok. 608 tys.). £gczna kwota ewentualnej zalegto$ci wynosi ok. 1,46 min zt. Jednakze biorgc
pod uwage fakt, ze ww. zobowigzanie w podatku od nieruchomosci ulegto przedawnieniu z dniem 31
grudnia 2016 roku, ryzyko zwigzane z konieczno$cig zaptaty ww. naleznosci nalezy oceni¢ jako minimalne
do teoretycznego.

Postepowanie podatkowe dotyczace 2011 roku powinno bowiem zosta¢ umorzone przez Organ. Wynika
to z faktu, ze zobowigzanie podatkowe w podatku od nieruchomosci za 2011 roku ulegto przedawnieniu w
dniu 31 grudnia 2016 roku. Do sporzgdzenia niniejszego raportu Rank Progress S.A. nie otrzymat jednak
decyzji w tej sprawie. Tak wiec w praktyce w/w wyrok NSA nie powinien mie¢ wptywu na sytuacje Rank
Progress S.A.

Jednoczesnie, Organ, postanowieniem z dnia 2 listopada 2016 roku wszczat z urzedu postepowanie w
sprawie stwierdzenia wygasniecia decyzji z dnia 31 maja 2016 roku w czesci dotyczgcej zwolnienia w
podatku od nieruchomosci za 2011 rok za nieruchomosci potozone przy ul. Witelona i Senatorskie;.
Prezydent Miasta Legnicy uznat bowiem, ze Rank Progress S.A. zbyl nieruchomosci potozone przy ul.
Witelona i Senatorskiej, a tym samym nie dopetnit warunku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
zwigzanej z nowg inwestycjg przez co najmniej 5 lat od dnia jej zakonczenia.

W dniu 16 listopada 2016 roku Organ wydat decyzje w sprawie, w ktérej to decyzji stwierdzit wygasniecie
ww. decyzji z dnia 31 maja 2016 roku ze wzgledu na zbycie ww. nieruchomosci. W swojej decyzji Organ
nie przytoczyt zadnej argumentacji, w ktérej potwierdzitby zasadnosé swojego stanowiska, a sama decyzja
byta lakoniczna i ograniczata sie do stwierdzenia, ze nieruchomosci przy ul. Witelona i Senatorskiej zostaty
przez Rank Progress S.A. zbyte, a wiec Rank Progress S.A. nie przystuguje zwolnienie z podatku od
nieruchomosci za 2011 rok.

Rank Progress S.A., dnia 27 grudnia 2016 roku ztozyt odwotanie od ww. decyzji, wskazujgc, ze Spdtka
dalej prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na ww. nieruchomos$ciach, a takze realizuje na nich nowe
inwestycje, spetnienie ktérej to przestanki uprawnia Rank Progress S.A. do zachowania prawa do
zwolnienia z podatku od nieruchomosci w 2011 roku. Jednoczesnie, Rank Progress S.A. w swoim
odwotaniu wskazat, ze nie dokonat definitywnego zbycia nieruchomosci potozonych przy ul. Witelona i
Senatorskiej, a jedynie dokonat przewtaszczenia ww. nieruchomosci na zabezpieczenie kredytu
bankowego, ktéra to czynnos¢ nie powoduje ostatecznego zbycia nieruchomosci, jak zdaje sie na to
wskazywac¢ Organ. Jednoczesnie, przewtaszczenie na zabezpieczenie nie jest uwazane za definitywne
zbycie w rozumieniu przepiséw prawa podatkowego, poniewaz — pomimo zbycia — Spoétka nadal moze
korzysta¢ z ww. nieruchomosci i prowadzi¢ na nich dziatalno$¢ gospodarczg.

Dnia 15 marca 2017 roku SKO wydato decyzje, w ktorej uchylito decyzje Organu w catosci i przekazato
sprawe do ponownego rozstrzygniecia przez ten Organ. W swojej decyzji SKO wskazato, ze Organ nie
dokonat wnikliwej oceny stanu faktycznego w kontekscie rozpoczecia i ewentualnego zakonczenia
inwestycji. Dopiero bowiem poczynienie przez Organ ustalen w powyzszym zakresie bedzie umozliwiato
dokonanie oceny, jaki wptyw na prawo do zwolnienia miato zawarcie przez Rank Progress S.A. umoéw
majacych za przedmiot przewtaszczenie na zabezpieczenie nieruchomosci potozonych przy ul. Witelona i
Senatorskiej. Dodatkowo, SKO wytkneto Organowi popetnienie szeregu btedéw proceduralnych w
prowadzonym przez Organ postepowaniu podatkowym, ktére wptynely, zdaniem SKO, na koniecznos$é
uchylenia decyzji Organu, w szczegodlnosci wskazat, ze z uwagi na lakoniczno$¢ uzasadnienia i brak
odniesienia sie przez Organ do stanu faktycznego sprawy, ani Rank Progress S.A., ani SKO nie mieli
mozliwosci zweryfikowania prawidtowosci wnioskéw, jakie wywiédt Organ wygaszajac prawo Rank
Progress S.A. do zwolnienia podatkowego.

Organ podatkowy, do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, nie podjgt zadnych
krokéw w sprawie zobowigzania podatkowego Rank Progress S.A. w podatku od nieruchomosci za 2011
rok, tj. nie wydat decyzji umarzajgcej postepowanie w sprawie, ale rowniez nie wydat zadnej innej decyzji
dotyczgcej zobowigzania podatkowego Spétki. Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze zobowigzanie
podatkowe Rank Progress S.A. w podatku od nieruchomosci za 2011 rok ulegto przedawnieniu dnia 31
grudnia 2016 roku.

Postepowanie o zaptate z tytulu optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej we Wroctawiu

W dniu 20 marca 2017 r. Sad wydat nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym, sygn. akt | Nc 68/17.
W dniu 12 kwietnia 2017 r. wniesiony zostat w imieniu Rank Progress sprzeciw od nakazu zaptaty. Strony

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego 58



Rank Progress S.A.

wymienity pisma procesowe. W dniu 29 czerwca 2017 r. odbyta sie rozprawa. Nastepna rozprawa odbyta
sie w dniu 19 pazdziernika 2017 r. W dniu 30 pazdziernika 2017 r. wptyneto pismo procesowe powoda.
Wyrokiem z dnia 16 listopada 2017 r

1. Sad. zasadzit od pozwanej na rzecz powodki 1.288.133,66 zt, z odsetkami

a) od kwoty 644.056,83 liczonymi od dnia 1.04.2014 r. do dnia zaptaty

b) od kwoty 644.056,83 liczonymi od dnia 1.04.2015 r. do dnia zaptaty

2. Sad przyznat zwrot kosztéw zastepstwa procesowego od pozwanej na rzecz powoda w kwocie 7.200,00
zt

3. Sad zasadzit od pozwanej na rachunek Sadu Okregowego kwote 16.102,25 zt tytutem brakujgcej optaty
sgdowej od pozwu.

W dniu 27 lutego 2018 r. ziozona w imieniu pozwanego apelacja wraz z wnioskiem o zwolnienie od
kosztow sgdowych. Sad zarzadzit zwrot wniosku, 10 kwietnia 2018 r. pozwany wniost zazalenie. Strona
powodowa wniosta odpowiedz na apelacje datowang na 23 kwietnia 2018 r. Sad uchylit postanowienie o
zwrocie wniosku o zwolnienie od kosztow, a zarazem oddalit wniosek o zwolnienie od kosztéw.

W dniu 7 maja 2018 r. wniesione zostato zazalenie na postanowienie oddalajgce wniosek o zwolnienie od
kosztow, ktdre zostato oddalone.

Rank Progress ponownie wniosta o zwolnienie od kosztéw postepowania apelacyjnego, wskazujac na inng
niz uprzednio podstawe faktyczna.

Postanowieniem z dnia 16 pazdziernika 2018 sad prawomocnie odrzucit wniosek o zwolnienie od optaty
od apelacji, postanowieniem z dnia 14 stycznia 2019 r. apelacja zostala odrzucona. Sprawa jest
prawomocnie zakonczona.

Rank Progress w roku 2019 dokonywat czesciowych ptatnosci z w/w tytutu. W dniu 12 lutego 2020 roku
zobowigzanie zostato zaptacone w catosci, tym samym sprawa zostata zamknieta.

Inne spory i postepowania

Postepowanie w sprawie powédztwa D. Obuchowicza o zaptate

Powdd — Dariusz Obuchowicz wystgpit w roku 2011 z zawezwaniem do proby ugodowej, ktora
rozpatrywana jest przez Sad Rejonowy w Legnicy oraz w roku 2012 z powddztwem o zaptate (m.in.
tytutem odszkodowania) przed Sadem Okregowym w Zamosciu. Powdd domagat sie pierwotnie kwoty 15
min. zt. Powoddztwo zostato nastepnie rozszerzone do kwoty 19 min z. W ocenie Zarzgadu Spotki
roszczenia powoda sg w petni bezzasadne, wysokos¢ dochodzonego odszkodowania catkowicie
oderwana od realiéw oraz jakichkolwiek podstaw prawnych i faktycznych. Ponadto w toku postepowania
przed Sadem Okregowym w Zamosciu pozwany wytoczyt powddztwo wzajemne o zaptate kwoty 242.187
zt tytutem niezaptaconego czynszu najmu. W dniu 10 kwietnia 2014 r. Sad postanowit przekazaé sprawe
do Sadu Okregowego w Lublinie wedtug wiasciwosci, postanowieniem z dnia 18 wrzesnia 2014 r. Sad
Apelacyjny w Lublinie uchylit postanowienie o przekazaniu sprawy, w zwigzku z czym sprawa ponownie
trafita przed Sgd Okregowy w Zamosciu.

W dniu 23 lutego 2015 r. Sad Okregowy w Zamosciu wydat wyrok, w ramach ktérego w ramach
powodztwa gtéwnego zasadzit od Rank Progress S.A. na rzecz Dariusz Obuchowicza kwote 500 tys. PLN
wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 4 kwietnia 2012 r. i oddalit powédztwo gtéwne w pozostatej czesci.
Ponadto Sad zasadzit od Dariusza Obuchowicza na rzecz kazdego z pozwanych po 7,2 tys. PLN tytutem
kosztow procesu i z powddztwa wzajemnego zasgdzit od Dariusza Obuchowicza na rzecz Rank Progress
S.A. kwote 242.187 PLN wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od kazdej z kwot czesciowych
poczgwszy od dnia wymagalnosci do dnia zaptaty. W dniu 27 marca 2015 r. ztozona zostata apelacja w
imieniu Rank Progress S.A., wskutek wezwania Sgdu w dniu 17 kwietnia 2015 r. ztozony zostat wniosek o
zwolnienie od kosztéw apelacji. W dniu 9 kwietnia 2015 r. wptyneta apelacja ztozona w imieniu Dariusza
Obuchowicza. Powdd zostat zwolniony w catosci z opfaty od apelacji. Wniosek Rank Progress S.A. o
zwolnienie od kosztéw zostat oddalony postanowieniem z dnia 4 sierpnia 2015 r. W/w postanowienie
zostato zaskarzone w dniu 25 sierpnia 2015 r. W dniu 21 grudnia 2015 r. zostato przedtuzone
potwierdzenie uiszczenia opfaty od apelacji

Wyrokiem z dnia 7 wrzesnia 2016 r. Sad Apelacyjny w Lublinie zmienit zaskarzony wyrok w ten sposoéb, ze
zmienit zaskarzony wyrok w punkcie | w ten sposob, ze oddalit powddziwo gtdwne takze w czesci
dotyczgcej zgdania zasadzenia kwoty 500.000 zt wraz z odsetkami. Apelacja Dariusza Obuchowicza
zostata oddalona w catosci. Sgd zasadzit od Dariusza Obuchowicza na rzecz Rank Progress S.A. kwote
30.400 zt oraz na rzecz A.Bartnickiego kwote 5.400 zt tytutem zwrotu kosztéw procesu w instanciji
odwotawcze;.

Dariusz Obuchowicz ztozyt skarge kasacyjna, w dniu 14 lutego 2017 r. ztozona zostata odpowiedz na
skarge kasacyjng. Rownolegle zainicjowane zostato postepowanie egzekucyjne przeciwko Dariuszowi
Obuchowiczowi, KM 147/17, Komornik przy SR w Zamosciu, Andrzej Szczachor.

Postanowieniem z dnia 13 wrzesnia 2017 r. Sad Najwyzszy przyjat skarge kasacyjng do rozpoznania.
Pismem z dnia 31 stycznia 2018 r. komornik Andrzej Szczgchor zawiadomit o bezskutecznosci egzekugiji.
Wyrokiem z dnia 6 lutego 2018 r. Sad Najwyzszy, sygn. akt IV CSK 72/17, uchylit wyrok Sadu
Apelacyjnego w Lublinie w zakresie zasgdzenia kwoty 500.000 zt i oddalenia powoddztwa D.Obuchowicza
w pozostatym zakresie.

30 sierpnia 2018 r. odbyta sie rozprawa przed Sgdem Apelacyjnym w Lublinie. Na rozprawie rozwazane
byly formalne kwestie zw. z petnomocnictwem od MB Progress Capital. Sagd poinformowat ponadto, ze 14
sierpnia 2018 r. wptynat od powoda wniosek o dotgczenie akt sprawy z Legnicy dot. zawezwania do préby
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ugodowej — dowodd zostat dopuszczony, jednak sgd musi sie dopiero zapozna¢ z tymi aktami (w
szczegolnosci w kontekscie zarzutu przedawnienia). Sad odroczyt rozprawe bez terminu i zwrdcit sie do
SR w Legnicy o nadestanie akt postepowania ugodowego.

Sad Apelacyjny wyrokiem z dnia 30 pazdziernika 2019 r. (sygn. | ACa 484/18) zmienit wyrok Sadu
Okregowego w Zamosciu z dnia 23 lutego 2015 r. w ten sposéb, ze zmienit czesciowo wyrok w pkt. | w ten
sposob, iz poczatkowy termin ptatnosci odsetek ustalit na dzien 3 lutego 2012 r. Apelacje Rank Progress
S.A. Sad oddalit w catosci apelacje Rank Progress, apelacje D.Obuchowicza odrzucit w czesci dotyczacej
uwzglednienia powddztwa gtéwnego w pkt. | wyroku, w pozostatej czesci oddalit, znidst wzajemnie koszty
postepowania w instancjach odwotawczych miedzy Rank Progress S.A. a D.Obuchowiczem, nie obcigzyt
D.Obuchowicza kosztami zastepstwa procesowego na rzecz pozostatych pozwanych, a nieuiszczone
optaty sgdowe przejat na Skarb Panstwa.

Postepowanie w sprawie zwrotu pozyczek

Przed Sadem Okregowym w Legnicy toczylo sie postepowanie w sprawie powddztwa o zaptate
wniesionego przez Progress IV Sp. z 0.0. i Rank Progress S.A. przeciwko NCT Inwestycje Swietokrzyskie
| Sp. z 0.0. Pozew dotyczy zwrotu pozyczek w wysokosci 24.252.000 zt udzielonych pozwanemu przez
Progress IV Sp. z 0.0. oraz 675.000 zt - udzielonych pozwanemu przez Rank Progress S.A. Sgd wydat
dwa postanowienia o zabezpieczeniu roszczen powoddw poprzez ustanowienie hipotek przymusowych na
nieruchomosciach w Miedzianej Gdrze nalezacych do pozwanego. Strona pozwana ziozyta zazalenie,
ktére zostatlo odrzucone z powodu braku wykazania umocowania petnomocnika strony pozwane;.
Zazalenie na postanowienie o odrzuceniu zazalenia jest aktualnie rozpatrywane przez Sad Apelacyjny we
Wroctawiu. W dniu 9 lutego 2015 r. Tomasz Nalepa, Prezes pozwanej spofki, zgtosit interwencje uboczng
po stronie pozwanej, wobec ktorej zostata zgtoszona opozycja. W dniu 20 kwietnia 2015 r. odbyto sie
posiedzenie Sgdu — Sad wydat postanowienie o uwzglednieniu opozycji wobec zgtoszonej interwencji
ubocznej oraz postanowienie o zawieszeniu postepowania. W dniu 18 maja 2015 r. ztozone zostaty przez
powodowe spoétki dwa zazalenia na postanowienie o zawieszeniu postepowania. Sad Apelacyjny we
Wroctawiu uchylit zaskarzone postanowienie w wyniku czego w sprawie zostaty wyznaczone dwa nowe
terminy na dzien 14 oraz 15 marca 2016 r., na terminy rozpraw zostali wezwani wszyscy zawnioskowani
przez strony $wiadkowie. Zarzad ocenia pozytywnie szanse wygrania przedmiotowej sprawy.

W dniach 14 i 15 marca oraz 9 maja 2016 r., odbyly sie rozprawy. Zostali przestuchani swiadkowie, Sad
oddalit wniosek interwenienta ubocznego, Tomasza Nalepy, o przestuchanie 3 Swiadkow. Termin
publikacji wyroku zostat wyznaczony na dzien 23 maja 2016r.

W dniu 23 maja 2016 r. Tomasz Nalepa zlozyt wniosek o otwarcie rozprawy. Sad ogtosit wyrok
uwzgledniajgcy powddztwo.

W dniu 2 sierpnia 2016 r. Tomasz Nalepa zlozyt apelacje. Wniosek Tomasza Nalepy o zwolnienie od
optaty od apelacji zostat prawomocnie oddalony. W dniu 24 kwietnia 2017 r. Sad wydat postanowienie o
odrzuceniu apelacji Tomasza Nalepy. Tomasz Nalepa ztozyt zazalenie na ww. postanowienie, ztozyliSmy
odpowiedz na zazalenie. W dniu 17 lipca 2017 r. zazalenie zostato optacone. Odpis zazalenia zostat 28
lipca 2017 r. dorgczony petnomocnikowi Rank Progress i Progress IV., ztozona zostata odpowiedz na
zazalenie.

W dniu 28 grudnia 2017 r. petnomocnikowi powodoéw zostat doreczony odpis apelacji, zostata wniesiona
odpowiedz na apelacje w imieniu powodoéw. Akta zostaty przekazane przez Sad Apelacyjny we Wroctawiu
z powrotem do SO w Legnicy.

Sad Apelacyjny stanat na stanowisku, ze wydany wyrok jest wyrokiem zaocznym i nie przystugiwata od
niego apelacja, lecz sprzeciw. Sprzeciw zostat wniesiony w terminie, na dzien 17 pazdziernika 2018 r.
wyznaczona jest rozprawa przed Sgdem | instancji — zostat przestuchany $wiadek tukasz Kudas oraz
Tomasz Nalepa w charakterze interwenienta ubocznego. W dniu 21 listopada 2018 r. zostat przestuchany
Swiadek Bartosz Dziubak. Sgd zamknat przewdd sgdowy, w dniu 30 listopada 2018 r. wydany zostat wyrok
utrzymujgcy w catosci w mocy wyrok zaoczny z dnia 23 maja 2016 r. W dniu 5 lutego 2019 r. pisemne
uzasadnienie wyroku zostato doreczone petnomocnikowi powoda.

Interwenient uboczny ztozyt apelacje, w dniu 9 maja 2019 r. w imieniu powodoéw zostata wniesiona
odpowiedz na apelacje.

W dniu 28 sierpnia 2019 r. odbyta sie rozprawa apelacyjna a w dniu 13 wrzesnia 2019 r. zostat wydany
wyrok przez Sad Il instancji — w catosci oddalajacy apelacje, a tym samym utrzymujgcy korzystny dla
powodow wyrok Sadu | instancji uwzgledniajgcy powddztwo.

Tomasz Nalepa dziatajagcy w charakterze interwenienta ubocznego ztozyt skarge kasacyjng, ktéra zostat
odrzucona postanowieniem z dnia 20 stycznia 2020 r. Nie mozna jednak wykluczyé ztozenia przez
interwenienta ubocznego zazalenia na ww. postanowienie.

25 lutego 2020r. do Spétki wptyneto zawiadomienie o ogtoszeniu upadto$ci NCT inwestycje Swietokrzyskie
| Sp. z 0. 0. Wniosek o ogtoszenie upadtosci zostat ztozony przez jednego z cztonkéw zarzadu (nie byt to
wniosek dtuznika), desygnowanego przez drugiego wspdlnika w spétce NCT Inwestycje Swietokrzyskie |
Sp. z. 0. 0., ktéry pozostaje w sporze prawnym ze spotkg zalezng Progress IV Sp. z 0. 0. oraz Rank
Progress S. A.

W zwigzku z powyzszym w dniu 16 marca 2020 Spotka sprzedata wierzytelnosci spotki NCT Inwestycje
Swietokrzyskie | Sp. z 0. 0. do spétki zaleznej Progress IV Sp. z 0. 0. w celu ograniczenia liczby wierzycieli
do jednego i umorzenia postepowania upadtosciowego, poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Sadu Najwyzszego niemozliwe jest przeprowadzenie postepowania upadio$ciowego dla dtuznika —
przedsiebiorcy, ktéry ma tylko jednego wierzyciela.

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego 60



Rank Progress S.A.

a)

Zarzad uwaza, iz aktywa z poczynionej inwestycji bedg mozliwe do odzyskania w wyniku sprzedazy
gruntéw (gtéwnych aktywow inwestyciji).

Rank Progress S.A. - okreslenie wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci

W dniach 26 pazdziernika — 21 grudnia 2017 roku, Naczelnik Dolnos$lgskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu przeprowadzit w Rank Progress S.A. kontrole prawidtowosci realizacji Srodka egzekucyjnego, tj.
zajecia wierzytelnosci, zastosowanego przez Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego
w Warszawie w Rank Progress S.A. w zwigzku z prowadzonym przez ww. organ postepowaniem
egzekucyjnym w stosunku do spotki zaleznej, tj. Progress V Sp. z 0.0. W protokole kontroli sporzagdzonym
przez Naczelnika Dolno$lgskiego Urzedu Skarbowego we Woroctawiu, zostato wskazane, ze Rank
Progress S.A. wykazuje zobowigzanie w stosunku do spétki zaleznej Progress V Sp. z o.0., z tytulu
udzielonej przez te spotke zalezng pozyczki w tacznej wysokosci 27 963 968,29 zt — kapitat oraz
3880 335,40 zt — odsetki, jednakze zapisy na rachunkach bankowych nie wykazaty przelewu/6w srodkow
pienieznych na rzecz spotki zaleznej, tj. Progress V Sp. z 0.0., w okresie od dnia 6 czerwca 2016 roku do
dnia 26 pazdziernika 2017 roku. Rank Progress S.A. nie sktadat zastrzezen do ww. protokotu kontroli,
poniewaz stan faktyczny opisany w ww. protokole odpowiadat rzeczywistosci, tj. Rank Progress S.A.
wykazuje zobowigzania wzgledem spotki zaleznej, jednakze sg one niewymagalne do dnia 31 grudnia
2020 roku.

Postepowanie rozpoznawcze

Dnia 19 kwietnia 2018 roku, Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie
wydatl postanowienie, na podstawie ktorego okreslit Rank Progress S.A. wysoko$¢ nieprzekazanej na
rzecz organu egzekucyjnego wierzytelnosci. W swoim postanowieniu Naczelnik Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie wskazat, ze Rank Progress S.A. ponosi
odpowiedzialno$¢ za nieprzekazane kwoty stanowigce zalegto$¢ podatkowg spotki zalezne;.

Dnia 14 maja 2018 roku Rank Progress S.A. zlozyt zazalenie na ww. postanowienie. W swoim zazaleniu
Spotka, poza uwypukleniem brakéw formalnych postanowienia, wskazata m.in., ze udzielone jej pozyczki
sg niewymagalne (poniewaz termin ich sptaty przypada na dzien 31 grudnia 2020 roku), ergo Spotka
Zalezna, na dzien dzisiejszy, nie ma podstaw do zadania ich sptaty. Tym samym, Naczelnik Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie nie ma podstaw do zgdania przekazania wierzytelnosci
wynikajgcych z uméw pozyczek na swoje konto, poniewaz moze on tak czyni¢ jedynie, jezeli gtdbwny
zobowigzany (tj. Spotka Zalezna) moze skutecznie zada¢ spetnienia Swiadczenia (a nie moze, poniewaz
wierzytelnosci sg niewymagalne). Dodatkowo Rank Progress S.A. wskazat, ze postepowanie egzekucyjne
wobec Spotki Zaleznej zostato zakonczone (ij. zostato wydane ostateczne postanowienie umarzajgce ww.
postepowanie), a wiec Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie nie miat
podstaw do dokonania zadnych czynnosci egzekucyjnych, w tym realizacji srodka egzekucyjnego, jakim
jest wydanie zaskarzonego przez Spoétke postanowienia.

Dnia 22 maja 2018 roku Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie wydat
postanowienie, w ktérym sprostowat omytke w postanowieniu z dnia 19 kwietnia 2018 roku, polegajgca na
wpisaniu w uzasadnieniu postanowienia ,Spotka z 0.0.” zamiast ,Spoétka Akcyjna” i ,Progress XXV Spdtka
z 0.0.” zamiast ,Rank Progress Spotka Akcyjna”.

Dnia 4 czerwca 2018 roku Rank Progress S.A. zlozyt wniosek o doreczenie petnomocnikowi Spoétki
postanowienia Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie z dnia 22 maja
2018 roku, w ktorym wskazat, ze ze wzgledu na brak jego doreczenia petnomocnikowi Spoiki
postanowienie nie zostato wprowadzone do obrotu prawnego. Z ostroznosci procesowej, w przypadku
uznania, ze postanowienie zostato prawidtowo doreczone, Rank Progress S.A. wnidst o potraktowanie
wniosku jako zazalenia i wskazat, ze podanie w rozstrzygnieciu podmiotu trzeciego nie stanowi oczywistej
omyiki, a w konsekwencji, ze postanowienie powinno zostaé uchylone.

Dnia 21 listopada 2018 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wydat postanowienie, w
ktorym organ uchylit zaskarzone postanowienie Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu
Skarbowego w Warszawie z dnia 22 maja 2018 roku nr 1471-SEE.711.2484.2018.AS i orzekajgc co do
istoty sprawy, sprostowat omyiki pisarskie w postanowieniu NMUS z dnia 19 kwietnia 2018 roku nr 1471-
SEE.711.1913.2018.AS.

Dnia 22 listopada 2018 roku Dyrektor I1zby Administracji Skarbowej w Warszawie wydat postanowienie, w
ktorym organ utrzymat w mocy Postanowienie Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu
Skarbowego w Warszawie z dnia 19 kwietnia 2018 roku w przedmiocie okreslenia wysokosci
nieprzekazanej wierzytelnosci. Organ wskazat m.in., ze Rank Progress S.A bezpodstawnie uchylat sie od
przekazania srodkéw organowi egzekucyjnemu, jako iz wierzytelno$¢ Rank Progress S.A jest wymagalna,
a nadto, ze dnia 21 listopada 2018 roku organ dokonat sprostowania postanowienia z dnia 19 kwietnia
2018 roku i zamiast nazwy Progress XXV wskazat w postanowieniu nazwe Rank Progress S.A.

W dniu 9 stycznia 2019 roku Rank Progress S.A. ztozyt do WSA skarge na postanowienie z dnia 21
listopada 2018 roku w przedmiocie sprostowania omytek pisarskich w postanowieniu NMUS z dnia 19
kwietnia 2018 roku. Spotka wskazata w szczegdlnosci, iz wskazanie w rozstrzygnieciu postanowienia
podmiotu trzeciego, tj. spotki Progress XXV Sp. z o0.0. zamiast Rank Progress S.A, nie byto oczywistg
omytka, a zatem nie podlegato sprostowaniu w formie postanowienia. Spotka powotata sie réwniez na
niewtasciwy tryb doreczenia postanowienia, tj. doreczenie postanowienia bezposrednio Spoéice, z
pominieciem jej petnomocnika.

W dniu 9 lipca 2019 roku WSA oddalit skarge Rank Progress S.A. W wyroku wskazano m.in., ze
zastosowanie trybu rektyfikacji postanowienia byto dopuszczalne, jako iz z catosci postanowienia rzekomo
jednoznacznie wynika, ze adresatem tego postanowienia jest Rank Progress S.A. oraz iz sprostowanie w
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tym zakresie nie prowadzi do merytorycznej zmiany rozstrzygniecia. Jednocze$nie Sad nie odnidst sie do
zarzutu, iz wskutek dokonanego sprostowania doszio do istotnej zmiany rozstrzygniecia, tj. zmiany
adresata postanowienia i natozenia obowigzku zaptaty na inny podmiot. Odnoszac sie za$ do btedow w
doreczeniu postanowienia, Sgd wskazat iz postanowienie zostato nieprawidlowo doreczone, jednak btgd
ten nie miat negatywnego wptywu na wynik sprawy.

Nie zgadzajgc sig¢ z trescig orzeczenia, w dniu 23 pazdziernika 2019 roku Rank Progress S.A. wnidst
skarge kasacyjng. W skardze Spoétka wskazata m.in., ze zmiana adresata prowadzita do merytorycznej
zmiany samej osnowy rozstrzygniecia i natozenia obowigzku na inny podmiot prawa — Rank Progress
S.A,, a zatem do niedopuszczalnej w trybie sprostowania modyfikacji rozstrzygniecia objetego
postanowieniem. Spdtka wskazata rowniez, ze prawidtowos¢ doreczenia nie powinna by¢ oceniania przez
pryzmat powstania lub nie negatywnych skutkéw, gdyz przepisy prawa nie wprowadzajg takiej przestanki
badania prawidtowosci i skutecznosci doreczenia i wobec tego, skoro doreczenie nie bylo skuteczne, to
postanowienie nie weszto do obrotu prawnego.

Obecnie Spdétka oczekuje na przekazanie skargi przez Wojewddzki Sad Administracyjny do Naczelnego
Sadu Administracyjnego.

W dniu 11 stycznia 2019 roku Rank Progress S.A. ztozyt zas do WSA skarge na postanowienie Dyrektora
Izby Administracji Skarbowej w Warszawie z dnia 22 listopada 2018 roku w przedmiocie okreslenia
wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci. Spotka wskazata w szczegdlnosci, iz organ btednie przyjat, ze
Spotka nie zastosowata sie do obowigzkow wynikajgcych z zajecia wierzytelnosci i bezpodstawnie uchyla
sie od przekazania zajetej wierzytelnosci, podczas gdy wobec Spotki nigdy nie wydano postanowienia o
okresleniu wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci (wydane zostato ono wobec Progress XXV sp. z 0.0.),
a nadto, poniewaz pozyczki udzielone Spétce byly i nadal sg niewymagalne, a zatem wobec braku ich
wymagalnosci Spotka nie miata podstaw przekazania ww. srodkow na rachunek organu.

Dnia 20 listopada 2019 roku WSA oddalit skarge Spétki. Wyrok doreczono Spoétce dnia 9 grudnia 2019
roku. Dnia 16 grudnia 2019 roku Spétka ztozyta wniosek o sporzgdzenia uzasadnienia wyroku i doreczenia
go Spoice. Obecnie Spotka oczekuje na doreczenia uzasadnienia. Po zapoznaniu sie z motywami
rozstrzygniecia Spétka zdecyduje o zasadnosci wnoszenia skargi kasacyjnej od wyroku.

Ryzyko zwigzane z przedmiotowg sprawg obejmuje kwote 9,9 min zi, tj. kwote wysoko$ci wierzytelnoéci
nieprzekazanej przez Rank Progress S.A., ktéra wraz z kosztami ubocznymi, tj. odsetkami, nie powinna
przekroczy¢ kwoty 12,9 min zt (odsetki ok. 3 min. zt). Jednoczes$nie Rank Progress S.A. wskazuje, ze ww.
kwota nie zostala przez Spoétke uiszczona ze wzgledu na wstrzymanie wykonalnosci zaskarzonego
postanowienia przez WSA w Warszawie.

Postepowanie egzekucyjne

Zawiadomieniem z dnia 14 marca 2019 roku Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w
Warszawie zawiadomit Spoétke o zajeciu innej wierzytelnosci pienieznej. W toku prowadzonego
postepowania egzekucyjnego dokonano =zajecia wierzytelnosci z rachunku bankowego i wkfadu
oszczednosciowego. Dnia 8 kwietnia 2019 roku Spoétka wniosta zarzuty w sprawie prowadzenia
postepowania egzekucyjnego, podnoszac m.in. nieistnienie obowigzku, okreslenie egzekwowanego
obowigzku niezgodnie z trescig obowigzku wynikajgcego z orzeczenia oraz prowadzenie postepowania
egzekucyjnego na podstawie tytutu wykonawczego, ktéry nie spetnia wymogow prawa.

Wskutek wniesionych zarzutéw, dnia 19 kwietnia 2019 roku, Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu
Skarbowego w Warszawie zawiesit postepowanie egzekucyjne prowadzone wobec Spotki.

W dniu 10 czerwca 2019 roku Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego wydat
postanowienie w sprawie zarzutéw, w ktérym uznat zarzuty wniesione przez Spoétke za nieuzasadnione. W
szczegolnosci Organ wskazat, iz wierzytelno$é w sprawie jest bezspornie wymagalna oraz podkreslit, iz
tytut wykonawczy spetnia wszelkie wymogi prawa.

Na powyzsze postanowienie Spoétka w dniu 8 lipca 2019 roku wniosta zazalenie, w ktérym wskazata w
szczegolnosci, iz wzdér postanowienia zostat sporzadzony w sposob nieprawidtowy poprzez brak
wskazania imienia i nazwiska osoby odpowiedzialnej za jego podpisanie, nieprawidtowe okreslenie przez
Organ wysokos$ci odsetek oraz podniosta zarzut, iz w sprawie tytut wykonawczy zostat wydany na
podstawie postanowien bezwzglednie niewaznych, tj. na podstawie postanowienia Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego z dnia 18 kwietnia 2018 roku, dotyczgcego wysokosci nieprzekazanej
wierzytelnosci, ktére zostato skierowane do Spétki, natomiast naktadato obowigzek na Progress XXV oraz
na podstawie postanowienia z dnia 22 maja 2019 roku wydanego w przedmiocie sprostowania rzekomej
Loczywistej omyiki’, w ktéorym Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego prébowat
dokona¢ niedopuszczalnej préby rektyfikacji btedu istotnego poprzez uznanie za omyike pisarska btedu,
ktéry prowadzi do merytorycznej nastepczej zmiany postanowienia, co jest razgco sprzeczne z prawem.
Nastepnie w dniu 16 sierpnia 2019 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wydat
postanowienie znak: 1401-IEE3.711.1.189.2019.KZ w ktérym utrzymat w mocy zaskarzone postanowienie
Organu z dnia 10 czerwca 2019 roku. W przedmiotowym postanowieniu Organ wskazat w szczegdlnosci,
ze w zwigzku ze sprostowaniem oczywistej omytki pisarskiej w wydanym postanowieniu z dnia 19 kwietnia
2018 roku, zarzut nieistnienia obowigzku zostat uznany za nieuzasadniony. Organ wskazat ponadto, iz
odsetki zostaty okreslone w sposob prawidtowy, a na pieczatce tytutu wykonawczego widnieje petne imig i
nazwisko osoby odpowiedzialnej za podpisanie tytutu wykonawczego.

W dniu 4 pazdziernika 2019 roku Rank Progress ziozyta skarge do WSA w Warszawie na w/w
postanowienie, w ktorym wskazata w szczegodlno$ci, ze tytut wykonawczy zostat sporzadzony przez
Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego niezgodnie z ustawowym wzorem, a ponadto
uzasadnienie postanowienia nie zawiera uzasadnienia faktycznego, bowiem Organ nie wskazat z czego
wywodzi okolicznos$é, iz tytut wykonawczy zostat sporzgdzony w sposéb prawidtowy. Ponadto, zarzucono,
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iz w sprawie na poczet zalegtosci podatkowych Rank Progress nie zostata naliczona nadptata w podatku
w kwocie ok. 442 000 zt.

Obecnie Rank Progress S.A oczekuje na rozpoznanie powyzszej skargi przez WSA w Warszawie.

Nadto podkresli¢ nalezy, iz z uwagi na prowadzong przez Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu
Skarbowego w Warszawie egzekucje, wnioskiem z dnia 25 marca 2019 roku Rank Progress S.A. wniost o
wstrzymanie w catosci wykonania ostatecznego postanowienia wydanego przez Dyrektora Izby
Administracji Skarbowej w Warszawie w dniu 22 listopada 2018 roku (nr: 1401-IEE-3.711.1.172.2018.KZ),
Z uwagi na istnienie niebezpieczenstwa wyrzadzenia Rank Progress S.A. znacznej szkody i
spowodowania trudnych do odwrdcenia skutkéw.

W dniu 25 kwietnia 2019 roku WSA w Warszawie wydat postanowienie, mocg ktére wstrzymat wykonanie
ostatecznego postanowienia DIAS w Warszawie (sygn. akt lll SA/Wa 357/19). W/w postanowienie zostato
zaskarzone przez Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie w dniu 28 maja 2019 roku.

W ftresci swego zazalenia Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wskazat, iz wstrzymujgc
wykonalno$¢ postanowienia z dnia 22 listopada 2018 roku WSA w Warszawie nie uwzglednit catosci
materiatu dowodowego sprawy, w szczegolnosci mozliwego przedawnienia czesci nalezno$ci z tytutu
umow pozyczek. DIAS w Warszawie podniost bowiem, iz zawarcie pomiedzy Rank Progress S.A. oraz
Progress V Sp. z 0.0. anekséw do uméw pozyczek nastgpito juz po dokonaniu zajecia wierzytelnosci z
tytulu umow pozyczek przez Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie,
co oznacza, iz aneksy te byty bezskuteczne. Z tej tez racji, w ocenie DIAS w Warszawie istnieje ryzyko
przedawnienia naleznosci z umoéw pozyczek zawartych pomiedzy Rank Progress S.A. oraz Progress V Sp.
z 0.0., co doprowadzi do konieczno$ci umorzenia postepowania egzekucyjnego wszczetego w stosunku
do Rank Progress S.A.

W odpowiedzi na zazalenie DIAS w Warszawie, Rank Progress wskazat, iz WSA w Warszawie zasadnie
wstrzymat wykonalnos¢ postanowienia z dnia 22 listopada 2018 roku. Spotka wskazata bowiem, iz na
gruncie niniejszej sprawy zaistniaty przestanki do wstrzymania wykonalnosci postanowienia, co zostato
potwierdzone przez WSA w Warszawie w uzasadnieniu postanowienia z dnia 25 kwietnia 2019 roku.
Spoétka podkreslita przy tym, iz DIAS w Warszawie bezzasadnie uznat, iz zawarte pomiedzy Rank
Progress S.A. oraz Progress V Sp. z 0.0. aneksy do umoéw pozyczek nie wywotujg zadnych skutkow
prawnych (w tym réwniez tych pomiedzy stronami), w sytuacji gdy w/w aneksy sg wazne i skuteczne
pomiedzy stronami, a co najwyzej mogg by¢ bezskuteczne w stosunku do organu egzekucyjnego. Skoro
zas$ aneksy do umow pozyczek wigzg strony, tj. Rank Progress S.A. oraz Progress V Sp. z 0.0., to moca
aneksoéw do uméw pozyczek strony skutecznie zmienity termin wymagalnosci naleznosci z tytutu umow
pozyczek zawartych w dniu 22 kwietnia 2016 roku z dnia 31 grudnia 2019 roku na dzien 31 grudnia 2023
roku, co oznacza, iz nie istnieje ryzyko przedawnienia wierzytelnosci z tytutu uméw pozyczek, a w
konsekwencji nie istnieje ryzyko umorzenia postepowania egzekucyjnego prowadzonego wobec Rank
Progress S.A., a zatem zazalenie DIAS w Warszawie jest bezzasadne.

Postanowieniem z dnia 30 sierpnia 2019 roku wydanym w sprawie o sygn. akt Il FZ 564/19, doreczonym
Spoétce w dniu 4 pazdziernika 2019 roku, Naczelny Sad Administracyjny oddalit zazalenie DIAS w
Warszawie, jako pozbawione uzasadnionych podstaw. NSA wskazat, iz podnoszona przez DIAS w
Warszawie okolicznos¢, iz wstrzymanie wykonania zaskarzonego postanowienia spowoduje dojscie do
przedawnienia naleznosci z tytutu uméw pozyczek nie miesci sie w katalogu przestanek warunkujgcych
wstrzymanie wykonalnosci postanowienia. Z tej tez racji, w ocenie NSA, WSA w Warszawie, rozpoznajgc
zasadno$¢ wniosku Rank Progress S.A. o wstrzymanie wykonalnosci postanowienia, zasadnie nie wzigt
pod uwage okolicznosci terminu przedawnienia wierzytelnodci z tytulu umoéw pozyczek, bowiem
okoliczno$¢ ta nie dotyczyta negatywnego wptywu, jaki miatoby wykonanie zaskarzonego postanowienia
na sytuacje Rank Progress S.A.

Rank Progress S.A. jest strong w sporach z najemcami oraz bytlymi najemcami o zaptate czynszu najmu
lokali w centrach i galeriach handlowych.

Wynagrodzenie firmy audytorskiej

01.01.2019 - 01.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018

Badania sprawozdan finansowych 57 000,00 57 000,00
Przeglady sprawozdan finansowych 54 000,00 54 000,00
111 000,00 111 000,00

Powyzsze wynagrodzenie dotyczy przegladu jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres od 1 stycznia 2019 do 31 grudnia 2019 r. oraz badania jednostkowego i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego wraz ze sporzadzeniem opinii i raportu z badania za okres
od 1 stycznia 2019 do 31 grudnia 2019 r.

Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Rank Progress S.A. z siedziba w Legnicy jest jednostkg dominujaca najwyzszego szczebla, ktéra
sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
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Zobowigzania warunkowe

Gwarancje, poreczenia i zobowigzania warunkowe wobec podmiotéw powigzanych

10.

Poreczenie weksli w imieniu spétki Rank Muller Jelenia Gora Sp. z o.0. (,Dtuznik”) na rzecz Banku PKO
BP SA (,Bank”) stanowigcego zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego w kwocie 28.500.000,00 PLN
Kredyt inwestycyjny udzielony jest na okres od 24 lutego 2010r. do 24 lutego 2032r

Poreczenie udzielone w dniu 05 kwietnia 2012 roku w imieniu spotki Progress XIII Sp. z 0.0. na rzecz
Banku Zachodniego WBK SA. Poreczenie dotyczy zobowigzan z tytutu kredytéw inwestycyjnych i jest
dokonane do kwoty 15.000.000 EUR.

Dnia 25 lutego 2013 roku w celu zabezpieczenia wykonania umowy kredytu pomiedzy Progress XXI Sp.
z 0.0. Grudzigdz SKA, a PeKaO Bank Hipoteczny SA, spoétka udzielita gwarancji do wyptaty ze Srodkéw
wiasnych na rzecz Banku kwoty niezbednej do uzupetnienia kaucji DSRA do 6-krotnosci miesiecznej raty
kapitatowo-odsetkowej. Gwarancja wygasa z koficem okresu kredytowania, tj.30 listopada 2018 roku.

W dniu 24 listopada 2015r. Rank Progress S.A. zawart umowe z tytutu zabezpieczenia kredytu
udzielonego dla Spotki Progress XXIII Sp. z 0. 0. do wysokosci 30 000 000,00 euro.

W dniu 13 marca 2018 roku Spétka, w zwigzku z podpisaniem przez spotke zalezng E.F. Progress Xl Sp.
z 0.0. umowy kredytu w kwocie 6 min EUR z mBankiem Hipotecznym SA, udzielita wsparcia finansowego
na rzecz banku, polegajgcego na zobowigzaniu sie do uzupetniania rachunku rezerwy obstugi dtugu
kazdorazowo, gdy sptata kredytu nastgpita z tego rachunku, a kredytobiorca nie uzupetnit go w terminie
okreslonym przez bank. Uzupetnienie takie nastgpi w kwocie do 167 tys. EUR na pierwsze pisemne
wezwanie banku i w terminie wskazanym w wezwaniu. Umowa wsparcia udzielona jest na czas sptaty
kredytu, czyli do dnia 28 marca 2025 roku. taczne roczne wynagrodzenie Spdtki z tytutu udzielenia
wsparcia finansowego oraz ustanowienia zastawu rejestrowego i finansowego na udziatach kredytobiorcy
wynosi 1% najwyzszej sumy zadtuzenia z tytutu kredytu, jaka wystgpita w danym okresie rozliczeniowym.
E.F. Progress Xl Sp. z 0.0. jest spotkg w 100% zalezng od Spotki Rank Progress S. A.

W dniu 26 pazdziernika 2018 roku Spdtka, w zwigzku z podpisaniem przez spétke zalezng Progress XXI
Sp. 0.0. Grudzigdz SKA umowy kredytu w kwocie 3,1 min EUR z mBankiem Hipotecznym SA, udzielita
wsparcia finansowego na rzecz banku, polegajgcego na zobowigzaniu sie do uzupetniania rachunku
rezerwy obstugi dilugu kazdorazowo, gdy spfata kredytu nastgpita z tego rachunku, a kredytobiorca nie
uzupetnit go w terminie okre$lonym w umowie kredytowej. Uzupetnienie takie nastgpi w kwocie do
64.196,00 EUR na pierwsze pisemne wezwanie banku i w terminie wskazanym w wezwaniu. Umowa
wsparcia udzielona jest na czas spfaty kredytu, czyli do dnia 28 pazdziernika 2025 roku. taczne roczne
wynagrodzenie Spofki z tytutu udzielenia wsparcia finansowego oraz ustanowienia zastawu rejestrowego
i finansowego na udziatach kredytobiorcy wynosi 1% najwyzszej sumy zadtuzenia z tytutu kredytu, jaka
wystgpita w danym okresie rozliczeniowym. Progress XXI Sp. z 0.0. Grudzigdz SKA jest spotkg w 100%
zalezng od Spotki Rank Progress S. A.

Poreczenie sptaty kredytu dla Progress XXIV Sp. z 0. 0. Miejsce Piastowe SKA w kwocie 2 232 329,66
EUR — poreczenie na okres 24.07.2014 — 20.05.2030.

W dniu 8 maja 2019 roku Spétka oraz spétka zalezna Progress IX Sp. z 0.0. udzielity poreczen weksla
wlasnego niezupetnego (in blanco) wystawionego przez spoétke zalezng Rank Progress Spétka Akcyjna
Olsztyn Sp.k. Weksel ten zostat ztozony do dyspozycji BOS SA, w zwigzku z toczacy sie sprawg sgdowg
wytoczong przez Gmine Olsztyn, a dotyczgcg zalegtosci w zaptacie uzytkowania wieczystego. Jezeli
Bank uisci na rzecz Gminy Olsztyn, stwierdzonych wyrokiem lub ugodg sgdowa, kwote stanowigca
naleznos¢ gtéwna, odsetki i koszty sadowe, a Rank Progress Spotka Akcyjna Olsztyn Sp. k. nie dokona
na rzecz Banku spfaty wymienionej kwoty, to Bank ma prawo wypetni¢ weksel w kazdym czasie na sume
odpowiadajgcg zadtuzeniu wystawcy weksla wobec BOS SA. Sprawa sgdowa z powddztwa Gminy
Olsztyn przeciwko BOS SA dotyczyta kwoty 624.181,00 PLN wraz z ustawowymi odsetkami i kosztami z
tytutu nieuiszczonej optaty za uzytkowanie wieczyste za okres od 09 czerwca 2016 roku do 31 grudnia
2016 roku

W dniu 10 czerwca 2019 roku Spotka, w zwigzku z podpisaniem przez spotke zalezng Progress XXIII Sp.
Z 0.0. umowy kredytu w kwocie 22,7 min EUR z mBankiem, udzielita wsparcia finansowego na rzecz
banku, polegajgcego na zobowigzaniu sie do uzupetniania rachunku rezerwy obstugi dtugu kazdorazowo,
gdy sptata kredytu nastgpita z tego rachunku, a kredytobiorca nie uzupetit go w terminie okre$lonym
przez bank. Uzupetnienie takie nastgpi w kwocie do 360 tys. EUR na pierwsze pisemne wezwanie banku
i w terminie wskazanym w wezwaniu. Umowa wsparcia udzielona jest na czas spfaty kredytu, czyli do
dnia 10 czerwca 2024 roku. taczne roczne wynagrodzenie Spétki z tytutu udzielenia wsparcia
finansowego oraz ustanowienia zastawu rejestrowego i finansowego na udziatach kredytobiorcy wynosi
1% najwyzszej sumy zadtuzenia z tytutu kredytu, jaka wystgpita w danym okresie rozliczeniowym.

W dniu 15 kwietnia 2020 roku Spétka oraz spoétka zalezna Progress IX Sp. z o.o0. udzielity poreczen
weksla wtasnego niezupetnego (in blanco) wystawionego przez spotke zalezng Rank Progress Spétka
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Akcyjna Olsztyn Sp.k. Weksel ten zostat ztozony do dyspozycji BOS SA, w zwigzku z zakorczong sprawg
sgdowg wytoczong przez Gmine Olsztyn, a dotyczaca zalegtos$ci w zaptacie uzytkowania wieczystego. W
zwigzku z uiszczeniem w dniu 28 lutego 2020 roku przez Bank na rzecz Gminy Olsztyn kwoty 838.528,88
zt stanowigcej nalezno$¢ gtéwna, odsetki i koszty sgdowe, Bank wezwat spotke Rank Progress Spotka
Akcyjna Olsztyn Sp.k. do zwrotu zaptaconej kwoty do dnia 31 maja 2020 roku. Jezeli Rank Progress
Spodtka Akcyjna Olsztyn Sp. k. nie dokona na rzecz Banku sptaty wymienionej kwoty, to Bank ma prawo
wypetni¢ weksel w kazdym czasie na sume odpowiadajgca zadtuzeniu wystawcy weksla wobec BOS SA.
Sprawa sgdowa z powddztwa Gminy Olsztyn przeciwko BOS SA dotyczyta kwoty 624.181,00 PLN wraz z
ustawowymi odsetkami i kosztami z tytutu nieuiszczonej optaty za uzytkowanie wieczyste za okres od 09
czerwca 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku.

W stosunku do pozostatych aktywdw i zobowigzan warunkowych, ktére Spoétka ujawnita w ostatnim
rocznym sprawozdaniu finansowym za 2018 r. nie wystgpity istotne zmiany.

Informacje na temat ryzyka ptynnosci

Spoétka monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci.
Narzedzie to uwzglednia terminy zapadalno$ci zaréwno inwestycji jak i aktywdw finansowych (np. konta
naleznosci, pozostatych aktywow finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci
operacyjnej. Celem Spditki jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznoscig finansowania,
poprzez korzystanie z rozmaitych zrddet finansowania, takich jak kredyty inwestycyjne, umowy leasingu
finansowego, pozyczki, diuzne papiery wartosciowe. Dywersyfikacja tych zrédet oraz rézne okresy
zapadalnosci finansowania zapewniajg utrzymanie ptynnosci.

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej, ktérej czescig jest Spotka polega przede wszystkim na realizacji projektow
inwestycyjnych w tym na budowaniu, a nastepnie zarzgdzaniu przez Grupe nieruchomosciami handlowymi
przynajmniej przez okres kilku lat od momentu oddania danej inwestycji do uzytkowania. W celu
finansowania kolejnych projektéw inwestycyjnych oraz wywigzywania sie przez Grupe z biezgcych
zobowigzan, Grupa pozyskuje =zasadnicze wiasne $rodki finansowe =z ftransakcji sprzedazy
poszczegdlnych projektow inwestycyjnych, w tym przede wszystkim, ze sprzedazy funkcjonujgcych
obiektéw handlowych sukcesywnie w stosunku do zapotrzebowania na $rodki finansowe konieczne do
realizacji kolejnych zadan inwestycyjnych przez Grupe. Spoétka w ramach swoich kompetencji w Grupie
Kapitatowej, prowadzi odpowiedni rozdziat pozyskiwanych srodkéw finansowych pomiedzy poszczegéine
spotki Grupy w celu zaopatrzenia ich w odpowiedni kapitat obrotowy konieczny do ich biezacego
funkcjonowania oraz kapitat inwestycyjny w celu przeprowadzenia przez nie poszczegdlnych zadan
inwestycyjnych.

Ze wzgledu na matg przewidywalnos¢ terminu zakonczenia procesu sprzedazy obiektéw handlowych
przez Grupe Kapitalowa, nie da sie wykluczy¢ sytuacji polegajacych na przejSciowych niedoborach
$rodkow finansowych i powstania zalegtosci ptatniczych w Grupie Kapitatowej. W celu unikniecia trudnosci
zwigzanych z przejsciowym brakiem plynnosci Spotka oraz jej podmioty zalezne umiejetnie wykorzystujg
zewnetrzne zrédta finansowania. W tym celu wykorzystywane sg przez Grupe m.in. emisje obligacji,
kredyty obrotowe, pozyczki, w tym pozyczki hipoteczne, a takze porozumienia z wierzycielami dotyczace
prolongaty terminu ptatnosci jak i dodatkowe podwyzszenia istniejgcych kredytdw inwestycyjnych (tzw.
uwolnienie kapitatu kredytu). Wykorzystanie wymienionych dodatkowych instrumentéw ma na celu
zwiekszenie ptynnosci Grupy Kapitatowej do momentu sprzedazy obiektéw handlowych. W chwili obecnej
Spotka wykorzystuje wymienione instrumenty do momentu zakonczenia powodzeniem trwajgcego procesu
sprzedazy wybranych nieruchomosci inwestycyjnych, ktory powinien zakohczy¢ sie w biezagcym roku.

Wskazniki rentownosci oraz piynnosci, ksztattujg sie dla Spdtki na niezadowalajgcym poziomie.
Zobowigzania stanowig ok. 90% sumy bilansowej jednak w duzej mierze dotyczg one krotkoterminowych
pozyczek finansujgcych nieruchomosci inwestycyjne.

Jak wskazano powyzej, przyjety model biznesowy sprawia, ze wplywy z posiadanych przez Grupe
Kapitatowg nieruchomosci oraz z wustug $wiadczonych stronom trzecim sg niewystarczajgce
do przeprowadzenia planu inwestycyjnego bez uszczerbku dla regulowania biezgcych zobowigzan
jednostki dominujgcej, w tym obstugi jej zadtuzenia jak i obstugi kredytéw zaciggnietych przez Grupe
Kapitatowg kredytéw na finansowanie nieruchomosci. W celu terminowego wywigzywania sie przez Grupe
Kapitatowg zaréwno z zobowigzan biezacych, kredytowych jak i inwestycyjnych, model zaktada sprzedaz
nieruchomosci komercyjnych w ciggu kilku lat od wprowadzenia ich do uzytkowania, w miarg pojawiania
sie potrzeb finansowych. Zarzad Spotki podjat wszelkie niezbedne kroki w celu pozyskania dodatkowych
zrodet finansowania, w tym przede wszystkim, pozyczek od stron trzecich i jednostek powigzanych, ktére
zostang sukcesywnie sptacone w momencie dokonywania transakcji sprzedazy.

Grupa Kapitatowa, w ktdrej dziata Spotka, w ramach dostepnych zrédet finansowania wykorzystuje srodki
wiasne oraz kredyty bankowe. Struktura finansowania dopasowana jest do harmonogramu realizacji
poszczegdlnych projektéw. Budowa nowych obiektéw odbywa sie w ramach spétek celowych, dla ktérych
pozyskiwane jest finansowanie zewnetrzne. Finansowanie banku ziemi odbywa sie poprzez $rodki wtasne,
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co pozwala szybko podejmowac decyzje, zwtaszcza w momencie pojawiania sie na rynku atrakcyjnych
lokalizacji, co ma kluczowe znaczenie dla optacalnosci realizowanych inwestycji komercyjnych.

Nalezy jednak bra¢ pod uwage fakt, ze realizowane i planowane projekty mogg ulega¢ zmianom, wobec
czego Zarzad szuka rowniez innych mozliwosci, w tym wsparcia finansowego u potencjalnych partnerow,
ktorzy mogliby zagwarantowa¢ odpowiedni kapitat finansowy jako wkiad wtasny w zamian za
wspotkontrole nad danym projektem.

W Il pétroczu 2018 roku rozpoczat sie pierwszy etap budowy osiedla mieszkaniowego Port Popowice we
Wroctawiu, ktdra jest realizowana z Vantage Development SA. Kolejne etapy bedg realizowane w okresie
najblizszych 7 lat i w tym czasie Grupa bedzie uczestniczyta w rozpoznawaniu udziatlu w zysku dla
poszczegdlnych etapdw inwestycji.

W okresie najblizszych trzech lat planowane jest rozpoczecie budowy czterech centrow handlowych w
Olsztynie, Terespolu, Skarzysku-Kamiennej i Duchnowie k. Warszawy. Catkowite naktady kapitatowe na
wymienione obiekty wyniosg okoto 682 min PLN, a zapotrzebowanie na srodki wiasne ocenia sie na 30%
planowanych naktadéw. Réznica, tj. ok. 70% naktadéw powinna pochodzi¢ ze zrodet zewnetrznych —
gtéwnie dtugoterminowych kredytéw bankowych.

Alternatywnie w przypadku inwestycji w Olsztynie rozwazana jest rowniez inwestycja mieszkaniowa.

Alternatywnie w przypadku Skarzyska-Kamiennej analizowany jest réowniez wariant sprzedazy catej
nieruchomosci gruntowe;.

Realizacja planu inwestycyjnego zalezy réwniez od planowanej sprzedazy funkcjonujgcych obiektow
handlowych: Centrum Handlowego Brama Pomorza w Chojnicach, Pasazu Wislanego w Grudzigdzu,
Pogodnego Centrum w Olesnicy i Parku Handlowego Miejsce Piastowe k. Krosna, a w nastepnym etapie
takze innych obiektéw, ktérych budowa wkrotce sie rozpocznie. W przypadku opdznienia procesu
sprzedazy poszczegolnych nieruchomosci, Spétka bedzie odpowiednio modyfikowata i dostosuje swoje
zamierzenia inwestycyjne do mozliwosci finansowych i mozliwosci pozyskania finansowania z innych
zrodet. Powodzenie planu inwestycyjnego zatem zalezy w gtéwnej mierze od dostepnosci srodkéw
finansowych, ktérych termin i wysoko$¢ jest uzalezniona od powodzenia procesu sprzedazy
poszczegdlnych nieruchomos$ci handlowych lub gruntowych.

Na plany inwestycyjne moze wplyng¢ trwajgca epidemia koronawirusa SARS-CoV-2, w szczegdlnosci
moze mie¢ wptyw na:

- dostepnos¢ zrddet finansowania, w szczegoélnosci zaostrzenie kryteriow przyznawania kredytéw przez
banki

- spowolnienie uzyskiwania niezbednych decyzji administracyjnych (np. pozwolen na budowe)

- opOznienie w realizacji robét budowlanych przez generalnych wykonawcow, zwigzane z brakiem
dostepnosci personelu i opdznieh w dostawach materiatéw budowlanych

Pojawienie sie epidemii koronawirusa SARS-CoV-2 i zachorowan na COVID-19 oraz wprowadzenie
zwigzanych z nimi ograniczen, w zaleznosci od czasu ich trwania moze negatywnie wpltyngé na
dziatalnos¢ i wyniki finansowe Spotki. Bezposrednio Grupe Kapitatowa, w ktérej dziata Spétka, dotknat
zakaz handlu w obiektach powyzej 2000 m2 powierzchni, za wyjatkiem kilku wybranych branz (spozywcza,
materiatdw budowlanych, drogerie, apteki). Wprowadzona tarcza antykryzysowa wprowadzita zawieszenie
wiekszosci umoéw najmu, a tym samym brak wptywdw z czynszu i optat eksploatacyjnych, co moze miec
negatywny wplyw na uzyskiwany obecnie cash-flow. Z drugiej strony najemcy sg zwolnieni z ptatnosci
czynszu na czas zamkniecia lokalu, pod warunkiem ztozenia wynajmujgcemu oferty przedtuzenia umowy
najmu na dotychczasowych warunkach na okres obowigzywania zakazu dziatalnosci plus dodatkowe 6
miesigcy. Aby przeciwdziata¢ spadkowi cash-flow Grupa poszukuje oszczednosci w obszarach kosztow
utrzymania nieruchomosci, negocjujgc obnizenie cen ustug zwigzanych z obstugg i eksploatacjg centréw
handlowych, a takze prowadzgc rozmowy z bankami na temat odroczenia ptatnosci rat kapitatowo-
odsetkowych od kredytéw finansujgcych poszczegdlne obiekty. Czes$¢ rozméw zakonczyta sie juz
sukcesem, a w czesci nadal prowadzone sg rozmowy.

Pomimo wystepujgcych ograniczen, dziatalno$¢ operacyjne Spétki prowadzona jest bez przeszkéd.
Zarzad Spotki na czas epidemii podjat szereg dziatan zapewniajgcych bezpieczenstwo pracownikom m.in.
umozliwiajgc tryb pracy zdalne;.

Skutki epidemii koronawirusa SARS-CoV-2 i zachorowan na COVID-19 oraz wprowadzenie zwigzanych z
nimi ograniczeh nie spowodujg zmian stanu istniejgcego na dzien bilansowy oraz nie spowodujg korekt w
sprawozdaniu finansowym za 2019 rok.

Dziatalnos¢ zaniechana

Nie wystgpita.
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38.

39.

taczenie sie spotek

W okresie 01 stycznia 2019r. do 31 grudnia 2019r. nie nastgpito tgczenie spoétek.

Po dniu bilansowym, w dniu 4 marca 2020 r. nastgpito potgczenie spétki Rank Progress S. A. z piecioma
spotkami zaleznymi: E. F. Progress Il Sp. z 0. o.; E. F. Progress Xll Sp. z 0. o.; Progress Xll Sp. z 0. 0.;
Progress XX Sp. z 0. 0.; Progress XXVI Sp. z 0. 0. Potgczenie nastgpito w trybie art. 492 par. 1 pkt 1 KSH,
tj. poprzez przeniesienie catego majatku spotek przejmowanych.

Kontynuacja dziatalnosci

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez jednostke.

Sytuacja epidemiologiczna kraju nie wptywa w chwili obecnej na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.
W nocie objasniajgcej 36 Zarzad przedstawit szczegdtowe informacje na temat ryzyka ptynnosci w Spétce
oraz w Grupie Kapitatowej.
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40. Informacje o instrumentach finansowych

40.1 Charakterystyka instrumentéw finansowych

Portfel Charakterystyka (ilos¢)

Warunki i terminy
wplywajace na przyszie

Wartos¢ bilansowa przeplywy pieni¢zne

Aktywa finansowe
przeznaczone do obrotu,
w tym: -
- instrumenty
pochodne R
Aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy

Pozyczki udzielone i
naleznosci wlasne 339 oprocentowanych pozyczek udzielone
w tym: 178 pozyczek udzielonych
jednostkom zaleznym w PLN; 3
oprocentowane pozyczki udzielone
jednostkom zaleznym w GBP; 1
oprocentowana pozyczka udzielona
jednostce zaleznej w EUR; 80
oprocentowanych pozyczek udzielonych
jednostkom, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale; 77
oprocentowane pozyczki udzielona
jednostkom obcym

Aktywa finansowe
utrzymywane do terminu -
wymagalnosci
Naleznosci handlowe
Srodki pienigzne Srodki pieniezne w walucie polskiej i obcej
Krétkoterminowy depozyt srodkéw
pienieznych
Zobowigzania finansowe
przeznaczone do obrotu, -
w tym:
- instrumenty
pochodne

269 oprocentowanych pozyczek
otrzymanych, w tym: od jednostek
zaleznych 255, w tym 2 denominowane w
EUR i 14 oprocentowanych pozyczek
otrzymanych od jednostek obcych, w tym
jedna denominowana w euro

Pozostate zobowigzania
finansowe

Zobowigzania handlowe

terminy sptat do 31.12.2020 r
oraz do 31.12.2021, oraz
31.10.2025 oprocentowanie
pozyczek w PLN: WIBOR
1M+3%, WIBOR 1M+5%,
WIBOR 1M+6%; pozyczki w
GBP: LIBOR 1M+3%,
pozyczki w EUR: EURIBOR
1M+3%, EURIBOR
1M+10,5%

88 707 648,40

17 743 989,89
111 052,74

rézne terminy ptatnosci

dostepne na date bilansowg

- zabezpieczenie sptaty kredytu

rézne terminy sptat do
31.12.2020 r. oraz do
31.12.2021, 31.12.2022,
31.12.2024, 31.12.2025r.
pozyczki w PLN:
oprocentowanie 7%, 10%,
WIBOR 1M+2,5%, WIBOR
1M+3%, WIBOR
1M+3,5%,WIBOR 1M+4%,
WIBOR 1M+5,5%; WIBOR
3M+2% pozyczki w EUR:
EURIBOR 1M+3%; EURIBOR
1M+10%

611584 776,72

3513 374,76 rézne terminy ptatnosci

40.2 Wartos¢ bilansowa instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej

Na dzienh bilansowy instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej nie wystgpity.

40.3 Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny w zakresie instrumentéw finansowych

Nie wystagpity.
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40.4 Informacje na temat ryzyka stopy procentowej
Termin
wykupu lub
przeszaco-
Rodzaje instrumentéw Wartos¢ wania
finansowych bilansowa PLN wartosci

Efektywna stopa

procentowa Rodzaj ryzyka

pozyczki udzielone

denominowane w GBP 676 387 31.12.2020r.

pozyczki udzielone

denominowane w EUR

1263 463 31.12.2020r.

ryzyko stopy procentowej i
kursu walutowego

ryzyko stopy procentowej i

3,28%

3,41%

pozyczki udzielone
denominowane w PLN

kursu walutowego

31.12.2020r.
oraz

86 767 795 31.12.2021
oraz

4,67% ryzyko stopy procentowej

31.10.2025
pozyczki otrzymane 31.12.2022r. ryzyko stopy procentowej i
denominowane w EUR 8011861 oraz 3,23% kursu walutowego
31.12.2024
31.12.2020r.

pozyczki otrzymane
denominowane w PLN

40.5

40.6

40.7

40.8

40.9

oraz

603 572916 31.12.20212i
31.12.2024 i
31.12.2025

4,59% ryzyko stopy procentowej

Informacje na temat ryzyka kredytowego

Klientami Spoétki sg w wiekszosci renomowane firmy, w tym firmy posiadajgce wieloletnie doswiadczenie w
branzy handlowej na rynku polskim i zagranicznym. Dodatkowo, w celu ograniczenia ryzyka kredytowego,
Spotka stosuje na szerokg skale instrumenty zabezpieczajgce, np. w postaci zadatkéw, gwarancji
bankowych jak i depozytéw gwarancyjnych.

Na dzien bilansowy nie istniata istotna koncentracja ryzyka kredytowego. Warto$¢ bilansowa kazdego
aktywa finansowego przedstawia maksymalng ekspozycje na ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe w najwigkszej mierze dotyczy wierzytelnosci ujetych w bilansie od najemcéw
powierzchni handlowych oraz innych nieistotnych wierzytelnosci powstatych na skutek pozostatej
sprzedazy. Na naleznosci od kontrahentow, ktérych ryzyko kredytowe zostato ustalone powyzej
przecietnego, Spoétka dokonata utworzenia odpowiednich odpiséw aktualizujgcych.

Zestawienie odpiséw aktualizujgcych z tytutu trwatej utraty wartosci aktywow finansowych

W biezgcym roku Spoétka utworzyta odpisy aktualizujgce (zmniejszajgce) warto$¢ udziatéw w jednostkach
zaleznych. Wartosc¢ tych odpiséw wyniosta 2 017 194,25 zt.

Spotka utworzyta dodatkowe odpisy aktualizujgce na wartos¢ pozyczek udzielonych podmiotom obcym o
kwote 1 940 972,50 zt do wysokosci odpisu 10 036 340,33 zt. Jest to gléwnie kwota odpisu na udzielone
pozyczki dla Rank Recyclig Scotland, odpis 100% w zwigzku z likwidacjg tej spotki.

Brak mozliwosci ustalenia wartosci godziwe;j.

Spotka nie posiada instrumentéw finansowych dla ktérych nie mozna ustali¢ wartosci godziwej

Wartos¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych

Wartos¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych nie jest istotnie rézna od wartosci bilansowe;j.
Transakcje, w wyniku ktorych aktywa finansowe przeksztatcone zostaty w papiery wartosciowe lub umowy
leasingu

Nie wystgpity.
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40.10 Informacje na temat przeklasyfikowania aktywow finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej do
aktywow finansowych wycenianych w skorygowanej cenie nabycia

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity przekwalifikowania aktywow finansowych wycenianych w
warto$ci godziwej do aktywdw wycenianych w skorygowanej cenie nabycia.

40.11 Informacje na temat stosowanych zasad rachunkowosci zabezpieczen

Spotka nie stosowata w biezgcym roku zasad rachunkowosci zabezpieczen.

41. Zobowiazania zabezpieczone na majatku jednostki

Rodzaj zabezpieczenia Kwota zobowigzania Kwota zabepieczenia Wiym na aktywach
) P na 31.12.2019 P trwalych
Hipoteki
P 117 726 281 PLN 159 547 500 PLN 6 405 257 PLN
Zastawy rejestrowe na
udziatach/akcjach 486 645 487 PLN 114 276 268 EUR -
Zastawy rejestrowe inne - - -
Weksle - - -
Inne rodzaje - - -
. . . . Elektronicznie
Elektr'onlcznle Elektronicznie E IZb | eta podpisany przez
Ja n podpisany przez Mal'g (o) rzat podpisany przez Elzbieta Kaliciak
M ro CZka f)aarl:/l;%czzokg 499 M k Matgorzata Mroczka Ka I ICla k g:tsaé 25(5206024(.)%9
~ ! . Dol +02'00'
o e a FOCZKQ Data: 2020.04.29
08:11:09 +0200 08:10:22 +02'00"
Jan Mroczka Matgorzata Mroczka Elzbieta Kaliciak
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzadu Biuro Rachunkowe

»Progress XXVIII” Sp. z o. o.
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