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Dane identyfikujace Spotke.
Nazwa i siedziba, forma prawna.
Rank Progress Spotka Akcyjna
Siedzibg Spoiki jest Legnica

ul. Ztotoryjska 63, 59-220 Legnica

Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia-Fabryczna
we Wroctawiu, numer w KRS 0000290520.

Podstawowy przedmiot dziatalnosci.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki, zgodnie z dokumentami rejestrowymi, jest:
Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,
Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Obecnie dziatalno$¢ Spotki skupia sig, oprécz wymienionych powyzej, na $wiadczeniu szeregu ustug
doradczych i finansowych podmiotom powigzanym.

Spotka nalezy do branzy deweloperskiej wg klasyfikacji przyjetej przez GPW.
Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki.

Spotka zostata utworzona na czas nieokreslony.

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato przygotowane za okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia
2020 r. natomiast dane poréwnawcze zostaty zaprezentowane na dzien 31 grudnia 2019 r. dla pozycji
bilansowych oraz za okres od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r. dla pozycji rachunku zyskow i strat,
rachunku przeptywéw pienieznych oraz zestawienia zmian w kapitale wlasnym. Dane poréwnawcze
zostaty réwniez zaprezentowane jako przeksztatcone dane poréwnawcze w zwigzku z potgczeniem spotek
w dniu 4 marca 2020 r.

Zatozenie kontynuaciji dziatalno$ci gospodarcze;j.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez jednostke. W nocie objasniajgcej 36
Zarzad przedstawit szczegétowe informacje na temat ryzyka ptynnosci w Spoétce oraz w Grupie
Kapitatowe;j.

tgczenie sie spotek.

W dniu 4 marca 2020 r. nastgpito potaczenie spotki Rank Progress S. A. z piecioma spotkami zaleznymi:
E. F. Progress Il Sp. z 0. 0.; E. F. Progress Xll Sp. z 0. 0.; Progress Xll Sp. z 0. 0.; Progress XXII Sp. z o.
0.; Progress XXVI Sp. z 0. 0.

Wszystkie potgczenia zostaty rozliczone metodg fgczenia udziatow.

Dane oddziatéw wchodzgcych w sktad sprawozdania fgcznego.

Spotka nie posiada samodzielnych jednostek organizacyjnych sporzadzajgcych samodzielne
sprawozdania finansowe.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r. 1
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Dane dotyczace sktadu osobowego Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej Spofki

Skiad Zarzadu Spéiki na dzien bilansowy oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego
nie zmienit sie i przedstawia sie nastepujgco:

e Jan Mroczka — Prezes Zarzgdu,
e Malgorzata Mroczka — Wiceprezes Zarzadu.

Sktad Rady Nadzorczej na dzien bilansowy i na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
przedstawia sie nastepujaco:

Marcin Gutowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Magdalena Dy$ — Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej,
Tomasz Janicki — Cztonek Rady Nadzorczej,

Mateusz Mroczka — Cztonek Rady Nadzorczej,

Radostaw Mrowinski — Cztonek Rady Nadzorcze;.

Zawarcie danych tgcznych w sprawozdaniu finansowym

W sktad przedsigbiorstwa emitenta nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce
samodzielnie sprawozdania finansowe, w konsekwencji sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne nie
zawierajg danych tgcznych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Na dzien 31 grudnia 2020 r. Rank Progress S.A. jest jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowej Rank
Progress S.A. wobec 44 podmiotow — spoétek celowych oraz sprawujgcym wspétkontrole nad ustaleniami
umownymi stanowigcymi wspodlne przedsiewziecia: Port Popowice Sp. z 0.0. Sp. k. (w ktorej posiada
36,20% wkiadow), oraz Popowice Sp. z o. o. (w ktérej posiada 35,00% udziatdow i gtoséw), oraz Biznes
Port Sp. z 0. 0. (w ktdrej posiada 35,00% udziatéw i gloséw), oraz trzech spotek w likwidacji: E.F. Progress
IV Sp. z 0. 0. w likwidacji, RP Alternative Energy Limited, Rank Recycling Scotland. Likwidacja RP
Alternative Energy Limited zakonczyta sie w dniu 18 lutego 2021 roku.

Spotka sporzadza sprawozdanie skonsolidowane.

Zastrzezenia w opiniach podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych

Do przedstawionego sprawozdania finansowego oraz do danych poréwnywalnych podmioty uprawnione
do badania nie wnosity zastrzezen, w konsekwencji nie dokonywano korekt z tego tytutu.

Znaczace zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe sporzgdzono stosujac ponizej opisane zasady.

Podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w zgodzie z praktykg stosowang przez jednostki dziatajgce
w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajgce z przepiséw ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz. U. z 2020 r. poz. 2123 z pdzniejszymi zmianami) i wydanymi na jej podstawie

przepisami wykonawczymi.

Przyjete przez Spotke zasady rachunkowosci stosowane byty w sposéb ciggty i sg one zgodne z zasadami
rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.

Format prezentacji.

Rachunek Zyskéw i Strat Spotka sporzadzita w wariancie kalkulacyjnym, a rachunek przeptywéw srodkow
pienieznych metodg posrednia.

Niskowartosciowe sktadniki aktywow.

Spotka zalicza nabyte wartosci niematerialne i prawne oraz srodki trwate o cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia do wysokosci progu zawartego w przepisach o podatku dochodowym, bezposrednio w koszty
zuzycia materiatéw.

Weryfikacja okreséw ekonomicznej uzytecznosci sktadnikéw majatku trwatego.

Na kazdy dzien konczgcy rok obrotowy jednostka dokonuje weryfikacji przyjetego wczesniej okresu
ekonomicznej uzytecznosci kazdego skfadnika srodkéw trwatych i wartodci niematerialnych i prawnych.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r. 2
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Zmiana tego okresu skutkuje zmiang kwoty dokonywanych odpiséw amortyzacyjnych poczgwszy od
pierwszego dnia nastepnego roku obrotowego.

Warto$ci niematerialne i prawne.

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w ksiegach wedtug cen ich nabycia lub kosztéw poniesionych
na ich wytworzenie. W momencie oddania do uzywania ustalany jest okres ekonomicznej uzytecznosci dla
kazdego nabytego sktadnika, ktéry to decyduje o okresie dokonywania odpiséw amortyzacyjnych,
generalnie stosuje sie nastepujgce okresy amortyzacji:

- dla oprogramowania komputeréw i praw autorskich —2 do 5 lat,
- dla kosztow prac rozwojowych — 3 lata,
- dla pozostatych wartosci niematerialnych i prawnych —5 lat.

Spotka dokonuje umorzenia wartosci niematerialnych i prawnych stosujgc dla wszystkich tytutdw metode
liniowa.

Wartosci niematerialne i prawne prezentowane w bilansie wyceniane sg wg wartosci netto, tzn. w wartosci
poczatkowej pomniejszonej o dokonane odpisy umorzeniowe i aktualizujgce.

Srodki trwate.

Warto$¢ poczatkowag s$rodkéw trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug ceny nabycia lub kosztéw
wytworzenia. Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkéw trwatych obejmuje ogoét ich kosztéw poniesionych
przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia do dnia przyjecia do uzywania, w
tym réwniez koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice
kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos¢ poczgtkowg stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwatego powiekszajg koszty
jego ulepszenia, polegajgcego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukc;ji,
powodujgcego, ze warto$¢ uzytkowa tego srodka po zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy
przyjeciu do uzywania wartos¢ uzytkowq.

W momencie oddania do uzywania ustalany jest okres ekonomicznej uzyteczno$ci przez ktéry poczatkowo
Spodtka amortyzuje dany skfadnik srodkéw trwatych. Dokonywanie odpisdw amortyzacyjnych rozpoczyna
sie poczgwszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu oddania srodka trwatego do uzywania.

Przykladowe okresy amortyzacji sg nastepujace:

- budynki — 10 — 45 lat,
- obiekty inzynierii Ilgdowej i wodnej — 5-40 lat,
- urzadzenia techniczne i maszyny — 3-40lat,
- Srodki transportu — 2-15lat.

Srodki trwate prezentowane w bilansie wyceniane sg wg wartosci netto tzn. w warto$ci poczatkowej
podwyzszonej o kwoty ulepszenia i pomniejszonej o dokonane odpisy umorzeniowe i aktualizujgce.

Srodki trwate w budowie.

Srodki trwate w budowie ujmuje sie w wysoko$ci ogétu kosztdéw pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z
ich nabyciem lub wytworzeniem poniesionych do dnia bilansowego, pomniejszonych o ewentualne odpisy
z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Trwata utrata wartosci aktywow.

Oprécz weryfikacji stawek amortyzacyjnych, na kazdy dzieh konczgcy rok obrotowy Spoétka dokonuje
oszacowania wartosci przysztych korzysci ekonomicznych, ktére zostang wygenerowane przez
poszczegolne sktadniki majgtku trwatego. W przypadku, gdy przewidywane korzysci sg nizsze niz wartosé
ksiegowa sktadnikow majatku trwatego dokonywane sg odpisy aktualizacyjne z tytutu trwatej utraty
wartosci aktywéw. W przypadku okreséw sprawozdawczych innych niz lata obrotowe, Spétka szacuje
odpisy aktualizujgce w przypadku kiedy istniejg przestanki, ze trwata utrata wartosci mogta wystgpic.

Leasing.

Spétka moze by¢ strong umow leasingowych na podstawie, ktdrych przyjmuje do odptatnego uzywania lub
pobierania pozytkéw obce $rodki trwate lub warto$ci niematerialne i prawne przez uzgodniony okres.

W przypadku uméw leasingu, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i
pozytkéw wynikajgcych z tytutu posiadania aktywéw bedacych przedmiotem umowy (art. 3 ust. 4 ustawy o
rachunkowosci), przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach jako $rodek trwaty i jednoczesnie
ujmowane jest zobowigzanie w kwocie réwnej wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych ustalonej
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na dzien rozpoczecia leasingu. Optaty leasingowe sg dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie
salda zobowigzania w sposdb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty
zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Srodki trwate bedgce przedmiotem umowy leasingu finansowego sg amortyzowane
w sposob okreslony dla wiasnych $rodkéw trwatych. Jednakze gdy brak jest pewnosci co do przejscia
prawa wiasnosci przedmiotu umowy, wowczas Srodki trwate uzywane na podstawie umow leasingu
finansowego sg amortyzowane przez krotszy z dwoéch okresow: przewidywany okres uzytkowania lub
okres trwania leasingu.

Optaty leasingowe z tytutu umow, ktére nie spetniajg warunkédw umowy leasingu finansowego, ujmowane
sg jako koszty rachunku zyskéw i strat metoda liniowa przez okres trwania leasingu.

Inwestycje.

Przez inwestycje rozumie sie aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych z
przyrostu wartosci tych aktywow, uzyskania z nich przychodéw w formie odsetek, dywidend (udziatow w
zyskach) lub innych pozytkéw, w tym réwniez z transakcji handlowej, a w szczegdlnosci aktywa finansowe
oraz te nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne, ktére nie sg uzytkowane przez jednostke, lecz
zostaty nabyte w celu osiagnigcia tych korzysci.

Spotka stosuje nastepujgce metody ustalania wartosci rozchodu sktadnikéw inwestycji uznanych za
jednakowe ze wzgledu na podobienstwo rodzaju i przeznaczenia:

- Srodki pieniezne na rachunku walutowym — metoda FIFO

- $rodki pieniezne — wg wartosci nominalnej

- akcje, udziaty i inne papiery wartosciowe — metoda FIFO

- nieruchomosci — wg indywidualnej identyfikaciji

- pozostate inwestycje — metoda FIFO

Inwestycje w nieruchomo$ci oraz warto$ci niematerialne i prawne

Inwestycje w nieruchomos$ci oraz w wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg wediug wartosci
godziwej. W wartosci godziwej nie ujmuje sie podwodjnie wartosci innych aktywéw lub zobowigzan
dotyczgcych nieruchomosci ujetych w innych pozycjach bilansowych.

Do inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych i prawnych zalicza sie grunty, prawo
wieczystego uzytkowania gruntu, budynki i budowle oraz wartosci niematerialne i prawne, ktérych Spoétka
nie uzywa na wtasne potrzeby, ale ktére zostaty nabyte lub wytworzone w celu przynoszenia korzysci w
postaci przyrostu wartosci lub/i przychodéw z wynajmu.

Inwestycje w nieruchomosci w budowie

W tej pozycji Spotka ujmuje i wycenia nakfady poczynione na wytworzenie inwestycji w nieruchomosci oraz
wartosci niematerialne i prawne do wartosci godziwej chyba, ze wartosci godziwej nie mozna ustali¢ w
wiarygodny sposob, wéwczas nakfady wycenia sie na zasadach takich samych jak w przypadku srodkéw
trwatych w budowie i wartosci niematerialnych i prawnych. Do nieruchomosci w budowie Spétka zalicza
réwniez grunty, ktére sg przedmiotem proceséw budowlanych.

Ustala sig, ze warto$¢ godziwa moze zostaé wiarygodnie ustalona i przyjeta do wyceny nieruchomosci w
budowie w momencie, kiedy stopien zawansowania nieruchomosci w budowie pozwala na zapewnienie
zakonczenia procesu budowy lub dostosowania i przyjecia nieruchomosci do uzytkowania zgodnie z
zamierzeniami, w szczegolnosci wowczas, kiedy nastepuje faczne spetnienie nastepujgcych warunkow:

- zostato otrzymane prawomocne pozwolenie na budowe i ewentualne decyzje lub pozwolenia, ktére nie
zostaly do tego czasu jeszcze otrzymane nie sg istotne dla kontynuacji procesu budowlanego lub
dostosowywania i jest mato prawdopodobne, ze brakujgce decyzje i pozwolenia nie zostang otrzymane;

- rozpoczat sie proces budowlany;

- zapewnione zostato finansowanie zewnetrze jesli byto konieczne do finansowania inwestycji;

- proces komercjalizacji, w przypadku nieruchomosci, ktére bedg przedmiotem najmu, jest na tyle
zaawansowany, aby przy takim stopniu zaawansowania proces budowlany lub dostosowania mogt byé
pomyslnie zakonczony a nieruchomos¢ oddana pod najem.

Zaliczki na nieruchomosci w budowie

Do zaliczek na nieruchomosci w budowie Spoétka zalicza zaliczki i zadatki wg wartosci poniesionego
wydatku.

Udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywow trwatych.

Udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywéw trwatych wyceniane sg wedtug
cen nabycia pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r. 4
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Inwestycje krotkoterminowe

Spdétka wycenia inwestycje krotkoterminowe na dzien bilansowy wedtug nizszej z dwoch wartosci — ceny
nabycia lub wartosci rynkowe;.

Zapasy.

Zapasy wyceniane sg wedilug cen ich nabycia lub kosztéw wytworzenia nie wyzszych od ich cen
sprzedazy netto na dzien bilansowy. Warto$¢ zapaséw ustala sie w oparciu o:

Materiaty - cene nabycia, przy czym rozchéd wycenia sie metodg pierwsze weszio, pierwsze wyszio;
Towary - cene nabycia, przy czym rozchod wycenia sie metodg pierwsze weszlo, pierwsze wyszio;

Wyroby gotowe - koszty wytworzenia, kiore obejmujg koszty pozostajgce w bezposrednim zwigzku z
danym produktem oraz uzasadniong cze$¢ kosztow posrednio zwigzanych z wytworzeniem tego produktu.
Do uzasadnionej, odpowiedniej do okresu wytwarzania produktu, czesci kosztéw posrednich zalicza sie
zmienne posrednie koszty produkcji oraz te czes¢ statych, posrednich kosztow produkcji, ktore
odpowiadajg poziomowi tych kosztow przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych. Za
normalny poziom wykorzystania zdolnosci produkcyjnych uznaje sig przecietng, zgodng z oczekiwaniami
w typowych warunkach, wielko$¢ produkcji za dang liczbe okreséw lub sezonoéw, przy uwzglednieniu
planowych remontow.

Produkty w toku produkcji - bezposrednie koszty wytworzenia, z wyjatkiem przypadkéw opisanych ponize;j.

Zapasy wykazywane sg w bilansie w wartosci netto, tj. pomniejszone o wartos¢ odpiséw aktualizujgcych
wynikajacych z ich wyceny wedtug cen sprzedazy netto.

Do towarow Spotka zalicza réwniez nieruchomosci, w tym grunty, przeznaczone do sprzedazy.

Do produkcji w toku, Spotka zalicza rowniez nieruchomosci w trakcie budowy, w tym grunty na ktorych
toczy sie lub bedzie toczy¢ sie proces budowlany, przeznaczone do pdzniejszej odsprzedazy.

Naleznosci, roszczenia i zobowigzania inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i zobowigzania finansowe.

Naleznosci wykazuje sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny. Wartos¢
naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopienn prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw
finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujgcy.

W przypadku ustalania odpiséw aktualizujgcych Spétka kieruje sie nastepujgcymi zasadami:

- naleznosci zwigzane z postepowaniem upadtosciowym i likwidacyjnym obejmowane sg 100%
odpisem aktualizujgcym,

- naleznosci przeterminowane od pozostatych dtuznikéw obejmowane sg indywidualnym odpisem
aktualizujgcym na podstawie szacunku prawdopodobienstwa niesciggalnosci,

- naleznosci terminowe od dtuznikdw obejmowane sg indywidualnym odpisem aktualizujgcym w
sytuacjach szczegdlnych, gdy z informacji uzyskanych przez Spoétke wynikato, iz $ciggalnosé
naleznosci moze by¢ w przysztosci zagrozona.

- naleznosci niezaptacone z tytutu odsetek sg obejmowane odpisem aktualizujgcym w momencie ich
ujecia, chyba ze dtuznik potwierdzit ich zaptate.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza sie do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéw
finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujgcy.

Naleznodci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy
aktualizujgce ich wartos¢. Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano
odpiséw aktualizujgcych ich wartos¢ lub dokonano odpiséw w niepeinej wysokosci, zalicza sie
odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajgcej zaptaty.
Transakcje w walutach obcych.
Na dzien bilansowy wycenia sie wyrazone w walutach obcych skfadniki aktywoéw i pasywdéw po

obowigzujgcym na ten dzien Srednim kursie ogtaszanym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski
(NBP).
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2.15.

2.16.

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich

przeprowadzenia odpowiednio po kursie:

o faktycznie zastosowanym w tym dniu, wynikajagcym z charakteru operacji - w przypadku operacji
sprzedazy lub kupna walut oraz operacji zaptaty naleznosci lub zobowigzan;

e Srednim ogtaszanym dla danej waluty przez NBP z dnia poprzedzajacego — w przypadku zaptaty
naleznosci lub zobowigzan, a takze w przypadku pozostatych operacji, jezeli nie jest zasadne
zastosowanie kursu faktycznego.

Rozchéd srodkéw pienieznych nastepuje metodg FIFO, czyli ,pierwsze przyszto — pierwsze wyszio.

Pozostate z przeliczenia réznice kursowe zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztow finansowych
lub w przypadkach okreslonych przepisami, kapitalizuje sie w wartosci aktywow.

Zobowigzania dtugoterminowe i krotkoterminowe inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i zobowigzania
finansowe.

Zobowigzania krotkoterminowe to zobowigzania przypadajgce do zaptaty w przeciggu 12 miesiecy od dnia
bilansowego jak i czes¢ zobowigzan diugoterminowych, ktére majg zostaé sptacone w przeciggu 12
miesiecy od dnia bilansowego, w tym zobowigzania z tytutu dostaw i ustug niezaleznie od terminu ich
zapadalnosci.

Rezerwy na zobowigzania.

Na rezerwy sktadajg sie zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne. Do rezerw
Spotka zalicza m. in. nastepujace zobowigzania:

Gwarancje
Rezerwy na gwarancje uznaje sie, gdy produkt lub ustuga zostanie sprzedana. Rezerwy tworzone sg w
oparciu o dane historyczne dotyczgce poniesionych kosztéw gwaranciji.

Restrukturyzacja

Rezerwy na zobowigzania spowodowane restrukturyzacja Spétki tworzone sg woéwczas, gdy Spotka
formalnie przyjeta szczegétowy plan restrukturyzacji i restrukturyzacja rozpoczeta sie lub informacja o
restrukturyzacji zostata publicznie podana do wiadomosci, a plany restrukturyzacji pozwalajg w sposéb
wiarygodny okresli¢ warto$¢ tych przysztych zobowigzan. Nie tworzy sige rezerwy na przyszie koszty
operacyjne.

Odprawy emerytalne

Zgodnie z prawem pracy pracownicy Spoétki sg uprawnieni do odpraw emerytalnych. Wycena zobowigzan
z tytutlu odpraw emerytalnych jest dokonywana przy zastosowaniu metod zblizonych do aktuarialnych,
ustalonych przez Spotke, oraz stopy dyskonta opartej na rynkowych stopach zwrotu na dzien bilansowy.
Rotacja pracownikow jest szacowana na podstawie danych historycznych oraz przewidywanego poziomu
zatrudnienia w przysztosci.

Podatek dochodowy.
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obejmuje czes¢ biezaca i cze$¢ odroczong.

Biezgce zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami podatkowymi.
Wykazywana w rachunku zyskow i strat cze$¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw i
aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i na poczatek okresu sprawozdawczego.

Rezerwe i aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego, dotyczgce operacji rozliczanych z
kapitatem witasnym, odnosi sie na kapitat wtasny.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w
przyszto$ci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktére
spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej
mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic
przejsciowych, to jest réznic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w
przysztosci.

Wysokosc¢ rezerwy i aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu
stawek podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie sg kompensowane dla potrzeb
prezentacji w sprawozdaniu finansowym.
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Instrumenty finansowe.
Klasyfikacja instrumentéw finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw
(Dz.U. z dn. 16 lutego 2017, poz. 277) w sprawie szczegotowych zasad uznawania, metod wyceny,
zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentow finansowych. Zasady wyceny i ujawniania
aktywow finansowych opisane w ponizszej nocie nie dotyczg instrumentéw finansowych wytagczonych z
Rozporzadzenia w tym w szczegodlnosci udziatow i akcji w jednostkach podporzadkowanych, praw i
zobowigzah wynikajacych z uméw leasingowych i ubezpieczeniowych, naleznosci i zobowigzan z tytutu
dostaw i ustug oraz instrumentéw finansowych wyemitowanych przez Spodtke stanowigcych jej instrumenty
kapitatowe.

Podziat instrumentéw finansowych

Aktywa finansowe dzieli sig na:

« aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

* pozyczki udzielone i naleznosci wtasne,

« aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
+ aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli sie na:
» zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,
* pozostate zobowigzania finansowe.

Zasady ujmowania i wyceny instrumentow finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w cenie nabycia, to
jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w zamian innych sktadnikow
majatkowych, zas zobowigzania finansowe w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych
innych skfadnikow majatkowych. Przy ustalaniu warto$ci godziwej na ten dzier uwzglednia sie poniesione
przez Spotke koszty transakgciji.

Aktywa finansowe nabyte w wyniku transakcji dokonanych na rynku regulowanym wprowadza sie do ksiag
rachunkowych w dniu ich zawarcia.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysSci
ekonomicznych wynikajgcych z krétkoterminowych zmian cen oraz wahan innych czynnikéw rynkowych
albo krotkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a takze inne aktywa finansowe, bez wzgledu na
zamiary, jakimi kierowano si¢ przy zawieraniu kontraktu, jezeli stanowig one sktadnik portfela podobnych
aktywow finansowych, co do ktérego jest duze prawdopodobienstwo realizacji w krotkim terminie
zaktadanych korzys$ci ekonomicznych.

Do aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie pochodne
instrumenty finansowe, z wyjgtkiem przypadku, gdy Spétka uznaje zawarte kontrakty za instrumenty
zabezpieczajgce. Do zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie réwniez
zobowigzanie do dostarczenia pozyczonych papieréw wartosciowych oraz innych instrumentéw
finansowych, w przypadku zawarcia przez Spotke umowy sprzedazy krotkiej.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie¢ w warto$ci godziwej, natomiast skutki okresowej
wyceny, z wytgczeniem pozycji zabezpieczanych i instrumentdw zabezpieczajgcych, zalicza sie
odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego, w ktérym nastgpito
przeszacowanie.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Do aktywow finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie niezakwalifikowane do
pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych aktywa finansowe, dla ktérych zawarte kontrakty ustalajg
termin wymagalnosci sptaty wartosci nominalnej oraz okreslajg prawo do otrzymania w ustalonych
terminach korzysci ekonomicznych, na przyktad oprocentowania, w statej lub mozliwej do ustalenia
kwocie, pod warunkiem ze Spdétka zamierza i moze utrzymac¢ te aktywa do czasu, gdy stang sie one
wymagalne.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu
przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.
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2.20.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich wymagalnosci
(zaptaty), aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodkow
pienieznych. Do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych zalicza sie takze obligacje i inne diuzne
instrumenty finansowe nabyte w zamian za wydane bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodki
pieniezne, jezeli z zawartego kontraktu jednoznacznie wynika, ze zbywajgcy nie utracit kontroli nad
wydanymi instrumentami finansowymi.

Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne, ktére Spotka przeznacza do sprzedazy w krétkim terminie, zalicza
sie do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu.

Do pozyczek udzielonych i naleznoéci wiasnych nie zalicza sie nabytych pozyczek ani naleznosci, a takze
wptat dokonanych przez Spotke celem nabycia instrumentéw kapitatowych nowych emisji, réwniez wtedy,
gdy nabycie nastepuje w pierwszej ofercie publicznej lub w obrocie pierwotnym, a w przypadku praw do
akciji - takze w obrocie wtérnym.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowe;.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe nie zakwalifikowane do powyzszych kategorii zaliczane sg do aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia sie¢ w wartosci godziwej za$ skutki przeszacowania
zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego.

Inwestycje finansowe w jednostkach powigzanych, w tym aktywa niezaliczane do aktywéw trwatych
wycenia sie wg ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Odpis aktualizujgcy z tytutu trwatej utraty wartosci poszczegdinych inwestyciji w jednostkach powigzanych
ustala sie do poziomu jej aktywow netto.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym w szczegdlnosci instrumenty pochodne o
ujemnej wartosci godziwej, ktére nie zostaty wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajgce, wykazywane
sg w wartosci godziwej, zas zyski i straty wynikajgce z ich wyceny ujmowane sg bezposrednio w rachunku
zyskow i strat.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie wedlug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowe;.

Wszystkie zobowigzania finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych pod datg zawarcia kontraktu.

Rozliczenia migdzyokresowe

Spodtka dokonuje czynnych i biernych rozliczern miedzyokresowych kosztow. Czynnych rozliczen
miedzyokresowych kosztow Spoétka dokonuje, jezeli dotyczg one przysztych okreséw sprawozdawczych.
Natomiast biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw dokonuje w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajgcych na biezacy okres sprawozdawczy.

Aktywa przekazane nieodptatnie lub sprzedane ze stratg w celu realizacji umowy lub inwestycji

Wartos¢ aktywow przekazanych nieodptatnie, warto$¢ straty zrealizowana na sprzedazy aktywow,
nadwyzka wartosci aktywéw nad otrzymanym odszkodowaniem powstate w wyniku realizacji okreslonej
inwestycji, srodka trwatego lub zlecenia, do ktérych Spétka byta zobowigzana na podstawie zawartych
uméw lub porozumienh, zwieksza wartos¢ inwestycji, Srodka trwatego lub zapaséw.

Do aktywow takich Spotka zalicza:

- infrastrukture energetyczng i drogowg ktéra jest przekazywana nieodptatnie, za wynagrodzeniem
lub odszkodowaniem nie pokrywajgcym jej wartosci bilansowej organom administracji
samorzgdowej lub zaktadom energetycznym;

- nieruchomosci przekazywane nieodpfatnie, za wynagrodzeniem Iub odszkodowaniem nie
pokrywajacym jej wartosci bilansowej organom administracji samorzgdowej lub zaktadom
energetycznym;

- inne aktywa,;

Pomiar wyniku finansowego
Spotka w przypadku zbywania niefinansowych aktywéw trwatych oraz inwestycji wszystkie transakcje

rozlicza wspdlnie sumujgc przychody i koszty. Przyjecie takiej zasady skutkuje wykazaniem jednostronnie
zysku lub straty w sprawozdaniu finansowym.
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2.23.

Wynik finansowy Spotki za dany okres sprawozdawczy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajgce na
jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu,
wspoétmiernosci przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatdw ujmuje sie w rachunku zyskow i strat, gdy
znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z praw wtasnosci do produktow, towardéw i materiatdw przekazano
nabywcy. Przychody ze sprzedazy ustug o okresie realizacji krotszym niz 6 miesiecy rozpoznawane sg w
momencie zakonczenia wykonania ustugi. Wszelkie warunkowe przychody z transakcji sprzedazy sa
ujmowane w momencie spetnienia sie wszystkich istotnych warunkéw transakcji sprzedazy oraz istnieje
wysokie prawdopodobienstwo wptywu odnosnych korzysci ekonomicznych do Spotki.

Moment przekazania nabywcy znaczgcego ryzyka i korzysci

Spdtka przyjeta zasade, ze moment przekazania nabywcy znaczgcego ryzyka i korzysci wynikajgcego z
praw wtasnosci do inwestycji, produktow, towardw i materiatdéw nastepuje nie wczesniej niz w momencie
zawarcia stosownego aktu notarialnego, jesli transakcja sprzedazy tego wymaga. Dotyczy to gtdéwnie
sprzedazy nieruchomosci (gruntéw i innych nieruchomosci bedgcych przedmiotem obrotu, jak
wytworzonych przez Spotke obiektéw budowlanych, w tym lokali mieszkalnych).

Pozostate przychody i koszty operacyjne

Skutki aktualizacji wartosci godziwej inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne sa
odnoszone w pozostate przychody lub koszty operacyjne. Poniewaz dziatalno$¢ polegajgca na
inwestycjach w nieruchomosci jest dziatalnoscig podstawowa Spoiki, przychody z nieruchomosci oraz
koszty ich utrzymania sg ujmowane w dziatalnosci operacyjne;.

Przychody i koszty finansowe.

Odsetki od zobowigzan zalicza sie do kosztow finansowych w momencie ich powstania, z wyjgtkiem
odsetek od zobowigzan zaciggnietych w celu finansowania budowy i przystosowania srodkéw trwatych,
Srodkow trwatych w budowie i wartosci niematerialnych i prawnych oraz przypadkéw uzasadnionych
niezbednym, dlugotrwatym przygotowaniem towaru lub produktu do sprzedazy bgdz diugim okresem
wytwarzania produktu, ktore to odsetki zwigkszajg ceng nabycia lub koszt wytworzenia tych towaréw lub
produktow w okresie ich budowy, przystosowania lub przygotowania do sprzedazy bgdz wytworzenia.
Réznice kursowe wynikajgce z wyceny na dzieh bilansowy aktywéw i pasywéw wyrazonych w walutach
obcych z wyjgtkiem inwestycji dlugoterminowych oraz powstate w zwigzku z zapfata naleznosci i
zobowigzan w walutach obcych, jak réwniez przy sprzedazy walut, zalicza sie odpowiednio do przychodéw
lub kosztéw finansowych, a w uzasadnionych przypadkach - do kosztu wytworzenia produktéw lub ceny
nabycia towaréw, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkéw trwatych, srodkéw trwatych w
budowie lub wartosci niematerialnych i prawnych.

Opis metod i istotnych zatozen przyjetych do ustalenia wartosci godziwej aktywow i zobowigzan
finansowych wycenianych w takiej warto$ci

Za warto$¢ godziwg przyjmuje sie kwote, za jakg dany sktadnik aktywéw mogtby zostaé wymieniony, a
zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami.

Wartos$¢ godziwa moze by¢ ustalana w drodze:

- wyceny instrumentu finansowego po cenie ustalonej na aktywnym rynku regulowanym, na ktérym
nastepuje publiczny obrét instrumentami finansowymi, za$ informacje o tej cenie sg ogodlnie
dostepne,

- oszacowania dtuznych instrumentéw finansowych przez wyspecjalizowang, niezalezng jednostke
Swiadczacg tego rodzaju ustugi, przy czym mozliwe jest rzetelne oszacowanie przeptywow
pienieznych zwigzanych z tymi instrumentami,

- zastosowania wiasciwego modelu wyceny instrumentu finansowego, a wprowadzone do tego
modelu dane wejsciowe pochodzg z aktywnego regulowanego rynku,

- oszacowania ceny instrumentu finansowego, dla ktérego nie istnieje aktywny rynek, na podstawie
publicznie ogtoszonej, notowanej na aktywnym regulowanym rynku ceny nie réznigcego sie
istotnie, podobnego instrumentu finansowego, albo cen sktadnikéw ztozonego instrumentu
finansowego,

- oszacowania ceny instrumentu finansowego za pomoca metod estymacji powszechnie uznanych
za poprawne.
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3. Wybrane dane finansowe przeliczone na walute euro

w tys. PLN w tys. EUR
Wybrane jednostkowe dane finansowe 01.01.2020 - | 01.01.2019- | 01.01.2020- | 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
Przychody ze sprzedazy 84 392 81 837 18 862 19 024
Zysk na sprzedazy 7 154 14 282 1599 3320
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 18 687 14 072 4177 3271
Zysk brutto (1528) (12 045) (342) (2 800)
Zysk netto (3530) (13 504) (789) (3139)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 16 989 (1 242) 3797 (289)
Przeptywy pienigzne z dziatalnosci inwestycyjnej 437 (25) 98 6)
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej (17 329) 434 (3873) 101
Przeplywy pieniezne razem 98 (833) 22 (194)
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019

Nieruchomosci inwestycyjne 26 789 25904 5987 6 022
Aktywa razem 792 429 787 091 177 113 182 968
Zobowigzania dtugoterminowe 519510 512 425 116 113 119 119
Zobowigzania krotkoterminowe 191 019 188 012 42 694 43 705
Kapitat wkasny 75113 78 643 16 788 18 281
Kapitat zaktadowy 3718 3718 831 864
Liczba akcji 37 183 550 37 183 550 37 183 550 37 183 550

Przeliczenia na euro dokonano na podstawie nastepujgcych zasad:

e Pozycje bilansowe wg $redniego kursu NBP obowigzujgcego na dzien bilansowy tj. na dzien 31
grudnia 2020 r. kurs 1 EUR = 4,6148 PLN, a na 31 grudnia 2019 r. kurs 1 EUR = 4,2585 PLN,

e Pozycje rachunku zyskow i strat oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych wg sredniego
kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich kurséw ogtaszanych przez NBP na koniec
kazdego miesigca kalendarzowego danego okresu tj. za okres 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia
2020 r. kurs 1 EUR = 4,4742 PLN, a za okres 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019r. kurs 1 EUR
=4,3018 PLN.

e  kurs obowigzujgcy na ostatni dzien kazdego okresu

EURO:
31.12.2020 - 4,6148 PLN
31.12.2019 — 4,2585 PLN

GBP:
31.12.2020 — 4,1327 PLN
31.12.2019 — 4,9971 PLN

e kurs $redni w kazdym okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kursdéw obowigzujacych na
ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

EURO:
od 01.01.2020 do 31.12.2020 - 4,4742 PLN
od 01.01.2019 do 31.12.2019 - 4,3018 PLN

GBP:
od 01.01.2020 do 31.12.2020 — 4,9407 PLN
od 01.01.2019 do 31.12.2019 — 4,9106 PLN

4. Wskazanie i objasnienie réznic w wartosci ujawnionych danych oraz istotnych réznic dotyczacych
przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, pomiedzy sprawozdaniem finansowym i danymi
poréwnywalnymi, sporzadzonymi zgodnie z polskimi zasadami rachunkowosci, a odpowiednio
sprawozdaniem finansowym i danymi poréwnywalnymi, ktére zostalyby sporzadzone zgodnie z MSR.

Roéznice dotyczace przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci dotyczg przede wszystkim metod ustalania
trwatej utraty wartosci, skutkdw wyceny aktywow finansowych, w tym naleznosci handlowych.
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Wszystkie istotne roznice jakie mogtyby wystgpic sa korygowane na poziomie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego grupy. Dotyczg one miedzy innymi:

Klasyfikacji aktywow finansowych do nastepujacych kategorii:
- wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,

Aktywa finansowe wyceniane po poczatkowym ujeciu w zamortyzowanym koszcie, stanowig aktywa
finansowe utrzymywane dla uzyskiwania przeptywow pienigznych wynikajgcych z umowy, a charakterystyka
umowy dotyczacej tych aktywow finansowych przewiduje powstawanie przeptywdw pienieznych, ktére sg
jedynie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek. Do wyceny aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym
koszcie Spodtka stosuje metode efektywnej stopy procentowej. Spotka jako aktywa wyceniane w
zamortyzowanym koszcie klasyfikuje naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozyczki udzielone, pozostate
naleznosci finansowe, oraz Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

- wyceniane w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody,

Aktywa finansowe wyceniane po poczatkowym ujeciu w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,
stanowig aktywa finansowe utrzymywane dla uzyskiwania przeptywéw pienieznych wynikajgcych z umowy
jak i sprzedaz aktywow finansowych, a charakterystyka umowy dotyczacej tych aktywow finansowych
przewiduje powstawanie przeptywow pienieznych, ktére sg jedynie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek. Zyski i
straty na sktadniku aktywéw finansowych stanowigcym instrument kapitatowy, dla ktérego zastosowano
opcje wyceny do wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody ujmuje sie w pozostatych catkowitych
dochodach

- wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, stanowig wszystkie pozostate aktywa
finansowe. Zyski lub straty wynikajace z wyceny skladnika aktywdéw finansowych, kwalifikowanego jako
wyceniany wedtug warto$ci godziwej przez wynik finansowy, ujmuje si¢ w wyniku finansowym w okresie, w
ktorym powstaty.

Wyceny zobowigzan finansowych

Stanowig przede wszystkim zobowigzania z tytut kredytéw inwestycyjnych, pozyczek, zobowigzania z tytutu
leasingu finansowego, a takze: zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania. Grupa dokonuje
wyceny powyzszych zobowigzan finansowych, po poczatkowym ujeciu w zamortyzowanym koszcie.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug (model oczekiwanej straty zgodnie z MSSF 9)

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych, z
uwzglednieniem odpisu aktualizacyjnego. Grupa dokonuje aktualizacji wartosci naleznosci handlowych w
kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w calym okresie zycia biorgc pod uwage wszystkie
racjonalne i mozliwe do udokumentowania informacje, wtgczajgc w to dane dotyczgce przesztosci.

Aktualizacja wartosci naleznosci jest dokonywana w kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w
catym okresie zycia jezeli ryzyko kredytowe znacznie wzrosto oraz w przypadku naleznosci z tytutu dostaw i
ustug, natomiast w przypadku gdy ryzyko kredytowe nie wzrosto znaczgco od momentu poczatkowego ujecia
aktualizacja ujmowana jest w kwocie réwnej oczekiwanym 12-miesiecznym stratom kredytowym. W praktyce
uznawane jest, ze ryzyko kredytowe znacznie wzrosto od momentu poczgtkowego ujecia jezeli ptatnosci z
tytutu umowy sg przeterminowane o ponad 30 dni.

Utrata warto$ci ujmowana jest w sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw w
momencie oszacowania oczekiwanych strat kredytowych na dzien bilansowy.

Spotka jako leasingobiorca (MSSF 16)

Identyfikacja leasingu

Grupa zastosowata nowe wytyczne dotyczgce identyfikacji leasingu tylko w odniesieniu do umoéw, ktére
zawarta (lub zmienita) w dniu pierwszego zastosowania tj. 1 stycznia 2019 roku lub po tym dniu. Tym samym,
w odniesieniu do wszystkich umoéw zawartych przed 1 stycznia 2019 roku zastosowata praktyczne zwolnienie
przewidziane w MSSF 16, zgodnie z ktérym jednostka nie jest zobowigzana do ponownej oceny tego, czy
umowa jest leasingiem czy zawiera leasing w dniu pierwszego zastosowania. Na dzien 1 stycznia 2019 roku
Grupa zastosowata MSSF 16 do umow, ktére wczesniej zidentyfikowano jako leasingi zgodnie z MSR 17
oraz KIMSF 4.

W momencie zawarcia nowej umowy, Grupa ocenia, czy umowa jest leasingiem lub czy zawiera leasing.
Umowa jest leasingiem lub zawiera leasing, jezeli na jej mocy przekazuje sie prawo do kontroli uzytkowania
zidentyfikowanego sktadnika aktywéw na dany okres w zamian za wynagrodzenie. Aby oceni¢, czy na
podstawie zawartej umowy przekazuje sie prawo sprawowania kontroli nad uzytkowaniem danego skfadnika
aktywow przez dany okres, Grupa ocenia, czy przez caly okres uzytkowania dysponuje fgcznie
nastepujacymi prawami:
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a) prawem do uzyskania zasadniczo wszystkich korzysci ekonomicznych z uzytkowania zidentyfikowanego
sktadnika aktywow oraz
b) prawem do kierowania uzytkowaniem zidentyfikowanego sktadnika aktywow.

Jezeli Grupa ma prawo do sprawowania kontroli nad uzytkowaniem zidentyfikowanego sktadnika aktywow
jedynie przez czes¢ okresu obowigzywania umowy, umowa zawiera leasing w odniesieniu do tej czesci
okresu.

Prawa wynikajace z umoéw leasingu, najmu, dzierzawy oraz innych umow, ktére spetniajg definicje leasingu
zgodnie z wymogami MSSF 16 sg ujmowane jako aktywa z tytulu praw do uzytkowania bazowych
sktadnikow aktywoéw w ramach aktywow trwatych oraz drugostronnie jako zobowigzania z tytutu leasingu.

Poczatkowe ujecie i wycena

Grupa ujmuje sktadnik aktywoéw z tytutu praw do uzytkowania oraz zobowigzanie z tytutu leasingu w dacie
rozpoczecia leasingu.

W dacie rozpoczecia Grupa wycenia sktadnik aktywow z tytutu praw do uzytkowania wedtug kosztu.

Koszt sktadnika aktywow z tytutu praw do uzytkowania obejmuje:

a) kwote poczatkowej wyceny zobowigzania z tytutu leasingu,

b) wszelkie optaty leasingowe zaptacone w dacie rozpoczecia lub przed tg datg, pomniejszone o wszelkie
otrzymane zachety leasingowe,

c) wszelkie poczatkowe koszty bezposrednie poniesione przez leasingobiorce, oraz

d) szacunek kosztow, ktére majg zosta¢ poniesione przez leasingobiorce w zwigzku z demontazem i
usunieciem bazowego sktadnika aktywdw, przeprowadzeniem renowacji miejsca, w ktérym sie znajdowat, lub
przeprowadzeniem renowacji bazowego sktadnika aktywéw do stanu wymaganego przez warunki leasingu,
chyba ze te koszty sg ponoszone w celu wytworzenia zapasow.

Optaty leasingowe zawarte w wycenie zobowigzania z tytutu leasingu obejmuja:

- state optaty leasingowe;

- zmienne opfaty leasingowe, ktére zalezg od indeksu lub stawki, wycenione poczatkowo z zastosowaniem
tego indeksu lub tej stawki zgodnie z ich wartoscig w dacie rozpoczecia;

- kwoty, ktérych zaptaty przez leasingobiorce oczekuje sie w ramach gwarantowanej wartosci koncowej;

- cene wykonania opcji kupna, jezeli mozna z wystarczajgcg pewnoscig zatozy¢, ze Grupa skorzysta z opc;ji
kupna;

- kary pieniezne za wypowiedzenie leasingu, chyba ze mozna z wystarczajgca pewnoscig zatozy¢, ze Grupa
nie skorzysta z opcji wypowiedzenia.

Opfaty zmienne, ktére nie zalezg od indeksu lub stawki nie sg wliczane do wartosci zobowigzania z tytutu
leasingu. Opfaty te sg ujmowane w rachunku wynikow w okresie zaistnienia zdarzenia, ktére powoduje ich
wymagalnosc.

W dacie rozpoczecia, zobowigzanie z tytutu leasingu jest wyceniane w wysokosci wartosci biezgcej optat
leasingowych pozostajgcych do zaptaty w tej dacie, zdyskontowanych z zastosowaniem krancowych stép
procentowych leasingobiorcy.

Grupa nie dyskontuje zobowigzan z tytutu leasingu przy uzyciu stép procentowych leasingu, gdyz dla celéw
okreslenia tej stopy wymagane bytyby informacje na temat niegwarantowanej wartosci koncowej przedmiotu
leasingu jak rowniez bezposrednich kosztéw poniesionych przez leasingodawce, czyli informacji, ktére moga
by¢ znane tylko leasingodawcy.

Ustalenie krancowej stopy leasingobiorcy

Krancowe stopy procentowe zostaty okreslone jako suma:

a) stopy wolnej od ryzyka (risk free rate), wyznaczonej na bazie IRS (Interest Rate Swap) zgodnie z okresem
zapadalnosci stopy dyskonta i odpowiedniej stopy bazowej dla danej waluty, oraz

b) premii za ryzyko kredytowe Grupy w oparciu o marze kredytowg wyliczong z uwzglednieniem segmentac;ji
ryzyka kredytowego wszystkich spotek w ktérych zostaty zidentyfikowane umowy leasingowe.

Pézniejsza wycena

Po dacie rozpoczecia leasingobiorca wycenia sktadnik aktywow z tytutu praw do uzytkowania stosujac model
kosztu

W celu zastosowania modelu kosztu leasingobiorca wycenia skfadnik aktywow z tytutu praw do uzytkowania
wedtug kosztu:

a) pomniejszonego o tgczne odpisy amortyzacyjne (umorzenie) i tgczne odpisy aktualizujgce z tytutu utraty
wartosci; oraz

b) skorygowanego z tytutu jakiejkolwiek aktualizacji wyceny zobowigzania z tytutu leasingu nieskutkujgcej
koniecznoscia ujecia odrebnego sktadnika leasingu.

Po dacie rozpoczecia leasingobiorca wycenia zobowigzanie z tytutu leasingu poprzez:

a) zwigkszenie wartosci bilansowej w celu odzwierciedlenia odsetek od zobowigzania z tytutu leasingu,

b) zmniejszenie wartosci bilansowej w celu uwzglednienia zaptaconych optat leasingowych oraz

c) zaktualizowanie wyceny wartosci bilansowej w celu uwzglednienia wszelkiej ponownej oceny lub zmiany
leasingu lub w celu uwzglednienia zaktualizowanych zasadniczo statych optat leasingowych.

Grupa aktualizuje wycene zobowigzania z tytutu leasingu z powodu ponownej oceny gdy zaistnieje zmiana w
przysztych optatach leasingowych wynikajgca ze zmiany w indeksie lub stawce stosowanej do ustalenia optat
(np. zmieni sie optata w prawie wieczystego uzytkowania), gdy zmieni sie kwota, ktérej zaptaty Grupa
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oczekuje w ramach gwarantowanej wartosci koncowej lub jezeli Grupa zmieni ocene prawdopodobienstwa
skorzystania z opcji kupna, przedtuzenia lub wypowiedzenia leasingu.

Aktualizacja zobowigzania z tytutu leasingu koryguje réwniez wartos¢ skfadnika aktywow z tytutu praw do
uzytkowania. Jezeli wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu praw do uzytkowania zostata zmniejszona
do zera, dalsze zmniejszenie wyceny zobowigzania z tytutu leasingu Spoétka ujmuje w zysku lub stracie.

Amortyzacja

Aktywa z tytutu praw do uzytkowania sg amortyzowane liniowo przez krétszy z dwdéch okreséw: okres
leasingu lub okres uzytkowania bazowego sktadnika aktywow, chyba, ze Grupa posiada wystarczajgcy
pewnos¢, ze uzyska tytut wlasnosci przed uptywem okresu leasingu — wéwczas prawo do uzytkowania
amortyzuje sie od dnia rozpoczecia leasingu do konca okresu uzytkowania sktadnika aktywow. Szacowany
okres uzytkowania aktywéw z tytutu praw do uzytkowania jest okreslany w ten sam sposob jak w przypadku
rzeczowych aktywow trwatych.

Utrata wartosci
Grupa stosuje MSR 36 ,Utrata wartosci aktywow” w celu okreslenia, czy sktadnik aktywow z tytutu praw do
uzytkowania utracit warto$¢ oraz w celu ujecia jakiejkolwiek zidentyfikowanej straty z tytutu utraty wartosci.

Uproszczenia i praktyczne rozwigzania

Leasing krétkoterminowy

Grupa stosuje praktyczne rozwigzanie w odniesieniu do umow leasingu krotkoterminowego, ktore
charakteryzujg sie maksymalnym mozliwym okresem trwania uméw, wigczajac opcje ich odnowienia, o
dtugosci do 12 miesiecy.

Uproszczenia dotyczgce tych uméw polegaja na rozliczaniu optat leasingowych jako kosztéw:

- metoda liniowa, przez okres trwania umowy leasingu, lub

- inng systematyczng metodg, jezeli lepiej odzwierciedla ona sposob roziozenia w czasie korzysci
czerpanych przez korzystajgcego.

Leasing przedmiotéw o niskiej wartosci

Grupa nie stosuje ogdlnych zasad ujmowania, wyceny i prezentacji zawartych w MSSF 16 do umoéw
leasingu, ktorych przedmiot ma niskg wartosc.

Za skiadniki aktywdw o niskiej wartosci uwaza sie te, ktére, gdy sg nowe, majg wartos¢ nie wyzszg niz 18
799 PLN przeliczone po kursie z dnia pierwszego zastosowania tj. 1 stycznia 2019 roku (co odpowiada 5 000
USD) lub ekwiwalentu w innej walucie wedtug $redniego kursu zamkniecia banku centralnego danego kraju
na moment poczgtkowego ujecia umowy.

Uproszczenia dotyczgce tych uméw polegajg na rozliczaniu opfat leasingowych jako kosztow:

- metoda liniowa, przez okres trwania umowy leasingu, lub

- inng systematyczng metodg, jezeli lepiej odzwierciedla ona sposdb roztozenia w czasie korzysci
czerpanych przez korzystajgcego.

Przedmiot umowy leasingu nie moze by¢ zaliczany do przedmiotéw o niskiej wartosci, jezeli z jego
charakteru wynika, ze nowy (nieuzywany) sktadnik aktywéw ma zazwyczaj wysokg warto$c.

Bazowy skfadnik aktywéw moze mieé niskg wartosé¢ tylko wtedy, gdy:

a) leasingobiorca moze odnosi¢ korzysci z uzytkowania samego bazowego sktadnika aktywéw lub wraz z
innymi zasobami, ktére sg dla niego tatwo dostepne, oraz

b) bazowy sktadnik aktywow nie jest w duzym stopniu zalezny od innych aktywow ani nie jest z nimi w duzym
stopniu powigzany.

Ustalenie okresu leasingu: umowy na czas nieokreslony

Ustalajgc okres leasingu dla uméw na czas nieokreslony Grupa dokonuje profesjonalnego osadu
uwzgledniajgc:

- poniesione naktady w zwigzku z dang umowg lub

- potencjalne koszty zwigzane z wypowiedzeniem umowy leasingu, w tym koszty pozyskania nowej umowy
leasingu takie jak koszty negocjacji, koszty relokacji, koszty zidentyfikowania innego bazowego sktadnika
aktywow odpowiadajgcego potrzebom leasingobiorcy, koszty zintegrowania nowego sktadnika aktywow z
dziatalnoscig leasingobiorcy lub kary za wypowiedzenie i podobne koszty, w tym koszty zwigzane ze
zwrotem bazowego sktadnika aktywéw w stanie okreslonym w umowie lub na miejsce wskazane w umowie.
W przypadku gdy koszty zwigzane z wypowiedzeniem umowy leasingu sg istotne, przyjmuje sig¢ okres
leasingu réwny przyjetemu okresowi amortyzacji podobnego Srodka trwatego o parametrach zblizonych do
przedmiotu leasingu.

O ile koszty zwigzane z wypowiedzeniem umowy leasingu moga by¢ wiarygodnie okreslone, ustala sie okres
leasingu, w ktérym wypowiedzenie umowy nie bedzie uzasadnione.

W przypadku gdy poniesione naktady w zwigzku z dang umowg sg istotne, przyjmuje sie okres leasingu
réowny oczekiwanemu okresowi czerpania korzysci ekonomicznych z tytutu wykorzystywania poniesionych
naktadow.

Wartos¢ poniesionych naktadéw stanowi odrebny sktadnik aktywow od aktywa z tytutu praw do uzytkowania.
W przypadku braku poniesionych naktadéw zwigzanych z dang umowg lub braku kosztéw zwigzanych z
wypowiedzeniem umowy, badz w przypadku gdy sg one o nieistotnej wartosci, przyjmuje sie za okres
leasingu okres wypowiedzenia umowy.
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Grupa jako leasingodawca

Leasing finansowy

Grupa w dniu rozpoczecia, klasyfikuje leasing jako leasing finansowy lub operacyjny.

Grupa w celu dokonania ww. klasyfikacji, dokonuje oceny czy nastepuje przeniesienie zasadniczo catego
ryzyka i pozytkdbw wynikajgcych z posiadania bazowego sktadnika aktywow na leasingobiorce. Jezeli ma
miejsce przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i korzysci, leasing zostaje zaklasyfikowany jako leasing
finansowy, w odwrotnej sytuacji — jako leasing operacyjny.

Leasing operacyjny

Aktywa oddawane przez Grupe innym podmiotom do uzytkowania na podstawie umowy leasingu
operacyjnego zaliczane sg do aktywow Grupy. Optaty leasingowe z tytutu leasingdw operacyjnych sa
ujmowane liniowo przez okres leasingu jako przychody ze sprzedazy produktéw i ustug.

Na dzien 1 stycznia 2020 r. Spotka nie zidentyfikowata uméw, w kitdrych bytaby strong uméw jako
leasingodawca.
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BILANS

BILANS

Dane Dane poréwnawcze .
Dane poréwnawcze
sprawozdawcze przeksztalcone
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2019

A.  Aktywa trwate

1. Wartosci niematerialne i prawne, w tym:
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
II. Rzeczowe aktywa trwate
1. Srodki trwate
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej wodnej
C) urzadzenia techniczne i maszyny
d) srodki transportu
e) inne $rodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
. Naleznosci diugoterminowe
1. Od jednostek powiazanych
2. Od pozostalych jednostek, w ktérych emitent posiada
zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek
IV.  Inwestycje dlugoterminowe
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Diugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych, w tym:

udziaty lub akcje w jednostkach zaleznych
inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach, w ktérych emitent posiada
zaangazowanie w kapitale, w tym:

udziaty lub akcje w jednostkach wspétzaleznych i
stowarzyszonych

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne dtugoterminowe aktywa finansowe

udziaty lub akcje w innych jednostkach

c) w pozostatych jednostkach

udziaty lub akcje

inne papiery warto$ciowe

udzielone pozyczki

inne dtugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje dtugoterminowe
5. Nieruchomosci w budowie
6. Zaliczki na nieruchomosci w budowie

671 855 482,19

2129 053,08
2129 053,08
90 922,00
598 686,17
13 085,31
1426 359,60

619 342 542,11

26 788 594,00
592 553 948,11
533 496 374,62
439 518 010,84

93 978 363,78

59 032 555,95

59 032 555,95

25017,54
25017,54

603 759 223,54

2587 970,65
2587 970,65
90 922,00
663 259,85
30 113,39
1803 675,41

550 736 479,89
25904 363,38

524 832 116,51
466 674 560,56
450 873 440,26

15801 120,30

58 157 555,95

58 157 555,95

589 273 930,13

2587 970,65
2587 970,65
90 922,00
663 259,85
30 113,39
1803 675,41

536 251 186,48
25904 363,38

510 346 823,10
452 189 267,15
452 142 187,91

47 079,24

58 157 555,95

58 157 555,95

V.  Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 50 383 887,00 50 434 773,00 50 434 773,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 50 383 887,00 50 434 773,00 50 434 773,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe - - -
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Bilans - ciag dalszy

Dane Dane poréwnawcze .
Dane poréwnawcze
sprawozdawcze przeksztatcone
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2019

B. Aktywa obrotowe

V.

Zapasy
1. Materiaty
2. Potprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi
Naleznosci krétkoterminowe
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) ztytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych emitent posiada

zaangazowanie w kapitale

a) ztytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek

a) ztytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i

zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
c) inne
d) dochodzone na drodze sgdowej
Inwestycje krétkoterminowe
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach
- inne srodki pienigzne
- inne aktywa pienigzne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

C. Nalezne wptaty na kapitat zakladowy
D. Akcje (udzialy) wiasne

120 350 795,36
48 421 083,71
17 278,35

45 403 805,36

3 000 000,00
68 872 108,31
63 934 559,31
25166 112,41
25166 112,41

38 768 446,90

5 164,32
5164,32
5164,32

4 932 384,68
288 138,61
288 138,61

3153 212,12
1491 033,95

2578 422,02
2578 422,02
40 499,21

40 499,21

2328 037,78
2328 037,78
209 885,03
209 885,03

479 181,32

223 139,96

183 108 830,88
37 164 704,68
17 278,35

37 147 426,33
56 907 108,26
55 489 313,40
17 591 374,47
17 408 262,93

183 111,54
37 897 938,93

75 710,58
75 710,58
75 710,58

1342 084,28
76 904,84
76 904,84

353 925,03
911 254,41

88 850 763,89
88 850 763,89
86 169 123,68

86 169 123,68

2569 592,02
2569 592,02
112 048,19
112 048,19

186 254,05

223 139,96

182 973 452,59
37 164 704,68
17 278,35

37 147 426,33
56 850 871,96
55 489 313,40
17 591 374,47
17 408 262,93

183 111,54
37 897 938,93

75 710,58
75 710,58
75 710,58

1285 847,98
76 904,84
76 904,84

297 688,73
911 254,41

88 771 621,90
88 771 621,90
86 169 123,68

86 169 123,68

2491 445,48

2491 445,48

111 052,74
111 052,74

186 254,05

223 139,96

AKTYWA RAZEM

792 429 417,51

787 091 194,38

772 470 522,68

Bilans na dzien 31 grudnia 2020
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Rank Progress S.A.

Bilans - ciag dalszy

Dane Dane poréwnawcze .
Dane poréwnawcze
sprawozdawcze przeksztalcone
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2019

Kapitat wiasny
l. Kapitat zaktadowy
II. Kapitat zapasowy, w tym:
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig
nominalng udziatéw (akgji)
lll.  Kapitat z aktualizacji wyceny, w tym:
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwe;j
IV.  Pozostate kapitaty rezerwowe, w tym
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki
- na udziaty (akcje) wiasne
- program motywacyjny
VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych
VIIl.  Zysk (strata) netto
IX.  Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos$¢
ujemna)
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania
. Rezerwy na zobowigzania
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
- dtugoterminowa
- krétkoterminowa
3. Pozostate rezerwy
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe
1. Zobowiazania dtugoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych emitent posiada
zaangazowanie w kapitale

75112 989,13
3718 355,00

176 385 144,18

46 853 445,56

34 185 269,88
33 696 063,45

489 206,43
(135 645 771,83)
(3 530 008,10)

717 316 428,38
6 656 222,09

6 573 957,00

7 265,09

7 265,09

75 000,00

75 000,00

519 509 898,17
510 812 260,59

78 642 997,23
3718 355,00

176 385 144,18

45 853 445,56

34 185 269,88
33 696 063,45

489 206,43
(122 141 457,75)
(13 504 314,08)

708 448 197,15
7 658 305,84
5508 905,00

78 190,48

78 190,48
2071 210,36
2071 210,36
512 424 944,51
502 768 883,33

80 389 735,11
3718 355,00

159 931 610,95

46 853 445,56

4101 928,61
3612 722,18

489 206,43
(77 443 809,55)
(9 918 349,90)

692 080 787,57
7 658 305,84
5508 905,00

78 190,48

78 190,48
2071 210,36
2071 210,36
505 548 382,77
496 126 716,65

3. Wobec pozostatych jednostek 8 697 637,58 9 656 061,18 9421 666,12
a) kredyty i pozyczki 4631 123,76 5427 763,58 5193 368,52
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - -
c) inne zobowiazania finansowe 4 066 513,82 4228 297,60 4 228 297,60
d) zobowigzania wekslowe
e) inne - - -
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Rank Progress S.A.

Bilans - ciag dalszy

Dane Dane poréwnawcze ,
Dane poréwnawcze
sprawozdawcze przeksztatcone
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2019

Ill.  Zobowiazania krotkoterminowe
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych

a)

b)

2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych emitent
posiada zaangazowanie w kapitale

a)

b)

3. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek

a)
b)
c)
d)

e)
f)
)}

h)
i)

4. Fundusze specjalne
Rozliczenia miedzyokresowe
1. Ujemna warto$¢ firmy

V.

2. Inne

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

inne

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

inne

kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
inne zobowiazania finansowe

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

zobowigzania wekslowe

z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
z tytutu wynagrodzen

inne

rozliczenia migdzyokresowe
- dtugoterminowa
- krétkoterminowa

191 019 381,28
159 642 870,20
185 396,48
185 396,48

159 457 473,72

11 371 750,00

11 371 750,00
19988 524,16
20 400,67

8 614 634,80
1973 771,17
1973 771,17

5519 386,31
3793 552,60
66 778,61
16 236,92
130 926,84

130 926,84

130 926,84

188 012 011,31
166 839 270,31
153 284,39
153 284,39

166 685 985,92

21 158 507,01
20 400,67

8 289 303,08
3432 527,66
3432 527,66

5165 310,67
4118 242,50
132 722,43
14 233,99
352 935,49
352 935,49
130 926,84
222 008,65

178 521 163,47
157 468 079,73
117 747,10
117 747,10

157 350 332,63

21038 849,75
20 400,67

8 289 303,08
3395 627,66
3395 627,66

5152 084,67
4048 786,50
132 647,17
14 233,99
352 935,49
352 935,49
130 926,84
222 008,65

PASYWA RAZEM

792 429 417,51

787 091 194,38

772 470 522,68

Wartosc¢ ksiegowa

75112 989,13

78 642 997,23

80389 735,11

Liczba akcji (w szt.)

37 183 550,00

37 183 550,00

37 183 550,00

Wartos¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt) 2,02 2,11 2,16
Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 37 183 550,00 37 183 550,00 37 183 550,00
Rozwodniona wartosc ksiegowa na jedna akcje (w zt) 2,02 2,11 2,16
Elektronicznie L
; Elektronicznie L Elektronicznie
Jan ?::f/;:ggkgrzez Ma*g OrZat podpisany przez E IZb [ eta podpisany przez

Mroczka pata: 2021.04.28

Matgorzata Mroczka

a Mroczka pata: 2021.04.28

08:53:54 +02'00' 09:00:41 +02'00'

Elzbieta Kaliciak

11 Data: 2021.04.28
Ka I ICla k 08:40:37 +02'00'

Jan Mroczka
Prezes Zarzgdu

Matgorzata Mroczka
Wiceprezes Zarzgdu

Elzbieta Kaliciak
Biuro Rachunkowe
LProgress XXVIII” Sp. z o. o.
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Rank Progress S.A.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Dane sprawozdawcze

Dane poréwnawcze

Dane poréwnawcze

Rachunek zyskoéw i strat przeksztatcone
01.01.2020 - 01.01.2019 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2019
A. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow, w
tym: 84 391 879,91 81 837 209,59 81 837 209,59
- od jednostek powigzanych 8 308 026,86 5240 003,92 5240 003,92
I Przychody netto ze sprzedazy produktéw 8 784 148,45 5566 771,59 5566 771,59
Il.  Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 75607 731,46 76 270 438,00 76 270 438,00
B. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym:
68 009 663,53 58 671 471,78 58 836 877,40
- jednostkom powigzanym 1893 075,28 1775 051,85 1822 242,26
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 2990 939,42 2 443 320,55 2608 726,17
Il.  Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 65018 724,11 56 228 151,23 56 228 151,23
C. Zysk /(Strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 16 382 216,38 23165 737,81 23000 332,19
D. Koszty sprzedazy - - -
E. Koszty ogélnego zarzadu 9 228 218,28 8 883 566,36 8 615 767,42
F. Zyskl/(Strata) ze sprzedazy (C-D-E) 7153 998,10 14 282 171,45 14 384 564,77
G. Pozostate przychody operacyjne 11941 032,47 147 186,67 147 186,67
I.  Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 75 609,76 51 219,51 51 219,51
Il.  Dotacje - - -
Ill.  Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 9434 916,95 - -
IV. Inne przychody operacyjne 2430 505,76 95 967,16 95 967,16
H. Pozostale koszty operacyjne 407 913,91 357 079,51 349 802,14
. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych - - -
Il.  Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - 7 137,37 -
Ill.  Inne koszty operacyjne 407 913,91 349 942,14 349 802,14
I. Zyskl(Strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) 18 687 116,66 14 072 278,61 14 181 949,30
J. Przychody finansowe 5643 454,97 5610 857,25 4932 039,72
. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - - -
a) od jednostek powigzanych, w tym:
- w ktérych emitent posiada zaangazowanie w kapitale - - -
a) od jednostek pozostatych, w tym:
- w ktérych emitent posiada zaangazowanie w kapitale - - -
Il Odsetki, w tym: 4586 981,68 5534 000,74 4 855 183,21
- od jednostek powigzanych 4221 081,24 4 969 064,25 4315 957,17
. Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: - - -
- w jednostkach powigzanych - - -
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych - - -
V. Inne 1056 473,29 76 856,51 76 856,51
K. Koszty finansowe 25 858 688,73 31728 235,94 27 759 287,92
I. Odsetki, w tym: 17 414 202,71 24 430 575,38 23801 121,17
- dla jednostek powigzanych 16 803 694,72 21762 781,00 21 151 241,59
Il.  Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: - - -
- w jednostkach powigzanych - - -
lll.  Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 7 097 439,17 7 297 660,56 3958 166,75
IV. Inne 1 347 046,85 - -
L. Udziat w zyskach (stratach) jednostek podporzadkowanych
wycenianych metoda praw wiasnosci - - -
M. Zysk/(Strata) brutto (I+J-K+/-L) (1528 117,10) (12 045 100,08) (8 645 298,90)
N. Podatek dochodowy 2001 891,00 1459 214,00 1273 051,00
- cze$¢ biezgca 885 953,00 4 452,00
- cze$¢ odroczona 1115 938,00 1459 214,00 1268 599,00
O. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
P. Zysk/(Strata) netto (M-N-O) (3530 008,10) (13 504 314,08) (9 918 349,90)

Rachunek zyskow i strat za okres 01.01.2020 — 31.12.2020
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Zysk (strata) netto (zannualizowany)

(3530 008,10)

(13504 314,08)

(9918 349,90)

Srednia wazona liczba akcji zwykiych (w szt.)

3/ 158 118,00

5/ 158 118,00

5/ 158 119,00

Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt) (0,09) (0,36) (0,27)
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w szt.) 37 183 550,00 37 183 550,00 37 183 551,00
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt) (0,09) (0,36) (0,27)

Elektronicznie
Ja N podpisany przez
Jan Mroczka

Mroczka pata: 2021.04.28
08:54:21 +02'00'

Elektronicznie

Majng rzat podpisany przez

Matgorzata Mroczka

a Mroczka pate: 2021.04.28

09:00:11 +02'00'

Elzbieta podpery pre:

Elzbieta Kaliciak

11 Data: 2021.04.28
Ka I ICla k 08:41:16 +02'00'

Jan Mroczka
Prezes Zarzgdu

Malgorzata Mroczka
Wiceprezes Zarzgdu

Elzbieta Kaliciak
Biuro Rachunkowe
,Progress XXVIII” Sp. z o. o.
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Rank Progress S.A.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeptywoéw pienieznych

Dane Dane poréwnawcze .
Dane poréwnawcze
sprawozdawcze przeksztatcone
01.01.2020 - 01.01.2019 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2019

M.
B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

A. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) netto.
Korekty razem

1.

© 0N UK~ WDN

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek
podporzadkowanych, wycenianych metodg praw witasnosci
Amortyzacja

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapaséw

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem
pozyczek i kredytéw

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

Aktualizacja wartosci udzielonych pozyczek

Aktualizacja wartosci udziatéw jednostek zaleznych
Aktualizacja wartosci zapasow

Aktualizacja wartosci naleznosci

Aktualizacja wartosci nieruchomosci

Inne korekty

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+-I1)

16 989 460,85
(3 530 008,10)
20 519 468,95

507 258,60
448 013,24

13 486 903,17
(75 609,76)

(1 002 083,75)
(11 256 379,03)
(11 965 000,05)

631 192,20

(464 049,92)
328 774,25

6 768 664,92
(8 570 381,93)
(33 922,04)
(830 612,98)
32 546 702,03
16 989 460,85

(T 241 640,77)
(13 504 314,08)
12 262 673,31

186 416,05
(60 585,22)

33 985 398,33
(1 745 980,28)
54 730 741,23
(710 214,62)

(2 662 079,68)

3492 407,42
2103 692,09
5193 968,47

(82 251 090,48)
(1241 640,77)

(1034 010,03)
(9 918 349,90)
8 884 339,87

186 416,05
(60 585,22)
34034 761,65
(1754 304,28)
54 730 741,23
(711 419,99)

(2 562 914,26)

3314 568,42
1940 972,50
2017 194,25

(82 251 090,48)
(1034 010,03)

437 215,50 (25 050,00) (56 200,00)
. Wplywy 2169 174,17 31 150,00 -
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywéw trwatych - - -
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosciach oraz wartosci
niematerialne i prawne - - -
3. Z aktywoéw finansowych, w tym: 2169 174,17 31 150,00 -
a) w jednostkach powigzanych 2169 174,17 31 150,00 -
- zbycie aktywow finansowych - - -
- dywidendy i udziaty w zyskach - - -
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 1959 011,51 20 870,04 -
- odsetki 210 162,66 10 279,96 -
- inne wptywy z aktywéw finansowych - - -
b) w pozostatych jednostkach - - -
- zbycie aktywow finansowych - - -
- dywidendy i udziaty w zyskach - - -
- spfata udzielonych pozyczek dtugoterminowych - - -
- odsetki - - -
- inne wptywy z aktywéw finansowych - - -
4. Inne wptywy inwestycyjne - - -
1. Wydatki (1731 958,67) (56 200,00) (56 200,00)
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzec)z/owych aktywow tn/va’fychy P ’ (48 341,03) . )
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne (928 617,64) (56 250,00) (56 250,00)
3. Na aktywa finansowe, w tym: (755 000,00) 50,00 50,00
a) w jednostkach powigzanych (130 000,00) 50,00 50,00
- nabycie aktywow finansowych - 50,00 50,00
- udzielone pozyczki diugoterminowe (130 000,00) - -
b) w pozostatych jednostkach (625 000,00) - -
- nabycie aktywow finansowych - - -
- udzielone pozyczki dtugoterminowe (625 000,00) - -
4. Inne wydatki inwestycyjne - - -
Il. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-1) 437 215,50 (25 050,00) (56 200,00)
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Dane Dane poréwnawcze .
Dane poréwnawcze
. .. s . sprawozdawcze przeksztatcone
Rachunek przeptywéw pienieznych - ciag dalszy
01.01.2020 - 01.01.2019 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2019
. Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowej (17 328 839,51) 433 878,33 257 878,33
. Wplywy. 9 347 745,73 590 466,23 414 466,23
1.
Wptlyw netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych - - -
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 9 347 745,73 590 466,23 414 466,23

3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
4. Inne wptywy finansowe
Il.  Wydatki
Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli
podziatu zysku
Sptaty kredytow i pozyczek
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
Z tytutu innych zobowigzan finansowych

No ok wNRE

Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki
9. Inne wydatki finansowe
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11)

(26 676 585,24) (156 587,90) (156 587,90)
(24 900 610,75) - -

(367 691,81) (132 411,06) (132 411,06)
(1 408 282,68) (24 176,84) (24 176,84)

(17 328 839,51) 433 878,33 257 878,33

. Przeplywy pieniezne netto razem (A.llI+-B.lI+-C.lII) 97 836,84 (832 812,44) (832 331,70)
Bilansowa zmiana stanu $srodkéw pienigeznych, w tym: 97 836,84 (832 812,44) (832 331,70)
- zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych - - -
Srodki pieniezne na poczatek okresu 112 048,19 944 860,63 943 384,44
. Srodki pieniezne na koniec okresu obrotowego (F+-D), w tym: 209 885,03 112 048,19 111 052,74
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 4 578,80 2 439,53 2 439,53
Ja n Elektronicznie M + t Elektronicznie
podpisany przez a OrZaTt podpisany przez . . Elektronicznie
M rOCZk Jan Mroczka g Matgorzata Mroczka E I Zb I eta podpisany przez

Data: 2021.04.28
a 08:54:48 +02'00"

aM roczka Data: 2021.04.28

08:59:43 +02'00'

Elzbieta Kaliciak
Data: 2021.04.28

Ka I icia k 08:41:53 +02'00"

Jan Mroczka
Prezes Zarzgdu

Matgorzata Mroczka
Wiceprezes Zarzadu

Elzbieta Kaliciak
Biuro Rachunkowe
»Progress XXVIII” Sp. z o. o.
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Dane
Dane . .
poréwnawcze Dane poréwnawcze
sprawozdawcze
przeksztatcone
01.01.2020 - 01.01.2019 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2019

KAPITAL WEASNY NA POCZATEK OKRESU (BO)
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
KAPITAL WLASNY NA POCZATEK OKRESU (BO), PO
UZGODNIENIU DO DANYCH POROWNYWALNYCH
1. Kapitat zakladowy na poczatek okresu
1.1 Zmiany kapitatu zakltadowego
a)  zwiekszenia (z tytutu)
- emisji akcji (wydania udzialéw)
b) zmniejszenia (z tytutu)
- umorzenia akgji (udziatéw)
1.2. Kapitat zaktadowy na koniec okresu
2. Kapitat zapasowy na poczatek okresu
2.1. Zmiany kapitatu zapasowego
a) zwiekszenia (z tytutu)
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
- potaczenie spotek
- podziatu zysku (ustawowo)
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo
minimalng wartos¢)
b) zmniejszenia (z tytutu)
- pokrycia straty
2.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu
3. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany
przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

3.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny
a) zwigkszenia (z tytutu)
b) zmniejszenia ( z tytutu)
- zbycia $rodkéw trwatych
3.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu

78 642 997,23

78 642 997,23
3718 355,00

3718 355,00
176 385 144,18

176 385 144,18

90 308 085,01

90 308 085,01
3718 355,00

3 718 355,00
159 931 610,95
16 453 533,23
16 453 533,23

16 453 533,23

176 385 144,18

90 308 085,01

90 308 085,01
3718 355,00

3718 355,00
159 931 610,95

159 931 610,95

4. Pozostate kapitaly rezerwowe na poczatek okresu 34 185 269,88 4101 928,61 4101 928,61

4.1. Zmiany pozostatych kapitatdw rezerwowych - 30 083 341,27 -

a) zwigkszenia - potgczenie spoétek - 30 083 341,27 -

b) zmniejszenia (z tytutu) - - -

4.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu 34 185 269,88 34 185 269,88 4101 928,61
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Zestawienie zmian w kapitale wtasnym - ciag dalszy

Dane
Dane . .
poréwnawcze Dane poréwnawcze
sprawozdawcze
przeksztaltcone
01.01.2020 - 01.01.2019 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2019

5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

a) zwigkszenia (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych
b) zwigkszenia (z tytutu)
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

S5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do
danych poréwnywalnych
a) zwigkszenia (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenia (z tytutu)
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
6. Wynik netto
a)  Zysk netto
b)  Strata netto
c) Odpisy z zysku
KAPITAL. WEASNY NA KONIEC OKRESU (BZ)
KAPITAL WELASNY, PO UWZGLEDNIENIU PROPONOWANEGO
PODZIALU ZYSKU (POKRYCIA STRATY)

(135 645 771,83)

135645 771,83

135645 771,83

135 645 771,83
(135 645 771,83)
(3 530 008,10)

3530 008,10

75112 989,13

75112 989,13

(122 141 457,75)

122 141 457,75

122 141 457,75

122 141 457,75
(122 141 457,75)
(13 504 314,08)

13 504 314,08

78 642 997,23

78 642 997,23

(77 443 809,55)

77 443 809,55

77 443 809,55

77 443 809,55
(77 443 809,55)
(9 918 349,90)

9918 349,90

80389 735,11

80 389 735,11

Elektronicznie

M a*g Orzat vodpisany przez

Matgorzata Mroczka

a Mroczka pata:2021.04.28

08:59:18 +02'00'

Elektronicznie
Ja N podpisany przez
Jan Mroczka

Mroczka pata: 2021.04.28

08:55:14 +02'00"

o . Elektronicznie
EIZbleta podpisany przez
Elzbieta Kaliciak
Ka | iCia k Data: 2021.04.28
Elzbieta Kaliciak
Biuro Rachunkowe
~Progress XXVIII” Sp. z o. o.

Jan Mroczka
Prezes Zarzadu

Matgorzata Mroczka
Wiceprezes Zarzadu
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

1. Wartosci niematerialne i prawne

1.1  Zmiana stanu wartosci niematerialnych i prawnych

Wartos¢ brutto

BO 01.01.2020
Zwiekszenia
Przemieszczenie
wewnetrzne
Zmniejszenia

BZ 31.12.2020

Umorzenie

BO 01.01.2020
Zwigkszenia
Przemieszczenie
wewnetrzne
Zmniejszenia

BZ 31.12.2020

Odpisy aktualizujgce

BO 01.01.2020
Zwigkszenia
Przemieszczenie
wewnetrzne
Zmniejszenia

BZ 31.12.2020

Wartos¢ netto

BO 01.01.2020
BZ 31.12.2020

Koszty Zaliczki na
zakonczonych Inne wartosci wartosci
prac niematerialne i niematerialne i
rozwojowych Wartos¢ firmy prawne prawne Razem
- - 811 507,37 - 811 507,37
- - 811 507,37 - 811 507,37

- - (811 507,37) -

(811 507,37)

- - (811 507,37) -

(811 507,37)

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
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2. Rzeczowe aktywa trwale

2.1  Zmiana stanu srodkéw trwatych

Grunty (w tym prawo Budynki, lokale i Urzadzenia
uzytkowania  obiekty inzynierii technicznei Srodki Inne srodki

wieczystego gruntéw) ladowej i wodnej maszyny transportu trwate Razem
Wartos¢ brutto
BO 01.01.2020 90 922,00 2654 721,32 325 768,96 1911 971,86 216 862,04 5200 246,18
Zwigkszenia 2773,98 - 45 567,05 48 341,03
Przemieszczenie - - - - - -
wewnetrzne - aport
Zmniejszenia - - - - - -
BZ 31.12.2020 90 922,00 2 654 721,32 328 542,94 1911 971,86 262 429,09 5248 587,21
Umorzenie
BO 01.01.2020 - (1991 461,47) (295 655,57) (108 296,45) (216 862,04) (2 612 275,53)
Zwigkszenia - (64 573,68) (19 802,06) (377 315,81) (45 567,05) (507 258,60)
Przemieszczenie - - - - - N
wewnetrzne - aport
Zmniejszenia - - - - - -
BZ 31.12.2020 - (2 056 035,15) (315 457,63) (485 612,26) (262 429,09) (3119 534,13)
Odpisy aktualizujgce
BO 01.01.2020 - - - B ; .
Zwigkszenia - - - - - -
Przemieszczenie
wewnetrzne ) ) ) ) ) )
Zmniejszenia - - - - - -
BZ 31.12.2020 B - _ _ B B
Wartos¢ netto
BO 01.01.2020 90 922,00 663 259,85 30 113,39 1803 675,41 - 2 587 970,65
BZ 31.12.2020 90 922,00 598 686,17 13 085,31 1 426 359,60 - 2 129 053,08

2.2 Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.

Na dzien bilansowy Spétka posiada grunty uzytkowane wieczyscie o fgcznej powierzchni 27 939 m?
wykazanych jako $rodki trwate, inwestycje dtugoterminowe w nieruchomosci oraz jako towary. Wysokosé
optat za uzytkowanie wieczyste za 2020 rok wyniosta 128 tys. zt.

Srodki trwate nieamortyzowane

Oprécz pomieszczen biurowych

dzierzawy i innych uméw.

i mieszkania stuzbowego wynajmowanych w Warszawie, oraz
samochodéw uzytkowanych na podstawie uméw wynajmu dtugoterminowego i leasingu, Spétka nie
posiadata na koniec roku innych istotnych $rodkéw trwatych uzytkowanych na podstawie uméw najmu,

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
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2.3

2.4

Srodki trwate w budowie

Nie wystgpity srodki trwate w budowie.

Przyczyny odpiséw aktualizujgcych srodki trwate

Nie wystgpity odpisy aktualizujgce $rodki trwate.

Naleznosci dlugoterminowe

Naleznos$ci diugoterminowe nie wystgpity.

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
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4. Inwestycje diugoterminowe

4.1  Zmiana stanu inwestycji dtugoterminowych

Wartosci Zaliczki na

niematerialne i

Diugoterminowe

Wartos¢ brutto
BO 01.01.2020
Zwiekszenia

Przemieszczenia
wewnetrzne

Skutek aktualizacji wyceny
do wartosci godziwej
Zmniejszenia

Zmniejszenie - przesuniecie
do zapasow

Skutek aktualizacji wyceny
do wartosci godziwej
BZ 31.12.2020

Umorzenie

BO 01.01.2020
Zwigkszenia
Przemieszczenia
wewnetrzne
Zmniejszenia

BZ 31.12.2020
udpisy aKtualizujgce

BO 01.01.2020
Zwigkszenia
Przemieszczenia
wewnetrzne
Zmniejszenia

BZ 31.12.2020

Wartos¢ netto
BO 01.01.2020

Nieruchomosci

aktywa finansowe

Nieruchomosci
w budowie

nieruchomosci w
budowie

Inne inwestycje
diugoterminowe

Razem

26 064 050,00
884 230,62

596 027 412,07
4 351 269,77

82 644 738,29

71 260,00

(1123 713,77)

622 091 462,07
5235 500,39

82 644 738,29

(1123713,77)

26 948 280,62

681 970 966,36

708 919 246,98

(159 686,62)

(159 686,62)

(159 686,62)

(159 686,62)

(71 195 295,56)
(10 880 059,82)

(9 113 772,87)

1772 110,00

(71 195 295,56)
(10 880 059,82)

(9113772,87)

1772 110,00

(89 417 018,25)

(89 417 018,25)

25904 363,38

524 832 116,51

550 736 479,89

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
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W pozycji ,Przemieszczenia wewnetrzne” uwzgledniono wartos¢ zmiany klasyfikacji pozyczek krotkoterminowych
na dlugoterminowe w wartosci 82 644 738,29 zt. Analogicznie w postgpiono z odpisami aktualizacyjnymi
dotyczacymi przekwalifikowanych pozyczek na kwote 9 047 226,19 zi.

W biezacym roku obrotowym Spotka aktualizowata warto$¢ udziatdw w poszczegdlnych spotkach odnoszac sie
do wysoko$ci ich kapitatbw wilasnych. Po analizie w catym okresie rozwigzano odpisy na udziaty na kwote
2 157 892,49 zt oraz utworzyta odpisy na udzialy na kwote 8 926 557,41 zt. Odpisy netto zmniejszyty wiec

wysokos¢ udziatéw o kwote 6 768 664,92 zi.

4.2  Warto$¢ godziwa nieruchomosci

s Wartos¢
Wartos¢ . -
‘2 . . o nieruchomosci
Wartos¢ godziwa nieruchomosci
- s . . wykazana w
nieruchomosci ujeta w innych . )
ozycjach aktywoéw Inwestycjach
Nieruchomosé P diugoterm.
Nieruchomosci inwestycyjne - - -
Nieruchomosci o nieokre$lonym przeznaczeniu
Osiedle Ptasie, Legnica 5673 700,00 - 5673 700,00
Zgorzelec 10 599 900,00 - 10 599 900,00
Fortepiany, Legnica 10 498 800,00 - 10 498 800,00
Gdynia 9 394,00 9 394,00
Wroctaw, Logistyka 6 800,00 6 800,00

Zatozenia przyjete do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych o nieokreslonym przeznaczeniu, tzn. Osiedle Ptasie
i Fortepiany w Legnicy oraz nieruchomo$¢ w Zgorzelcu obejmujg w szczegolnosci przeznaczenie i funkcje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz stan techniczny budynkéw i dziatki, bezpieczenstwo
technologii zastosowanych w nieruchomosci oraz instalacji i ich podtgczen, zasady najefektywniejszego i
najlepszego wykorzystania nieruchomosci, potozenie i dostepno$¢ nieruchomosci, wielko$¢ nieruchomosci,

lokalizacje i uzbrojenie terenu.

4.3  Diugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

31.12.2020 31.12.2019
Udziaty lub akcje 439 518 010,84 450 873 440,26
Inne papiery warto$ciowe
Udzielone pozyczki 93978 363,78 15801 120,30

Inne dtugoterminowe
aktywa finansowe

Znaczne zwiekszenie stanu pozyczek w stosunku do ubiegtego okresu wynika w szczegdlnosci ze zmiany
klasyfikacji zgodnie z aneksami wydiuzajgcymi sptate. Odpiséw do udzielonych dla jednostek powigzanych
pozyczek nie tworzono.

31.12.2020 31.12.2019
Udziaty lub akcje brutto 532661 580,11 530 091 042,36
Odpisy na udziaty (86 374 904,35) (77 200 407,85)
- rozwigzanie 2157 892,49 7549 213,82
- utworzenie (8 926 557,41) (9 566 408,07)
Udziaty lub akcje netto 439518 010,84 450 873 440,26
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4.4  Diugoterminowe aktywa finansowe w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale

31.12.2020 31.12.2019

Udziaty lub akcje 59 032 555,95 56 157 555,95

Inne papiery wartosciowe

Udzielone pozyczki
Inne dtugoterminowe
aktywa finansowe )

Udziaty w jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale dotyczg przede wszystkim spotki
Port Popowice spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig s. k. Warto$¢ tych udziatéw na koniec roku obrotowego
to kwota 57 765 550,00 zi.

31.12.2020 31.12.2019

62074669,85 61199 669,85
(3042113,90) (3 042 113,90)

Udziaty lub akcje brutto
QOdpisy na udziaty

- rozwigzanie

- utworzenie

Udzialy lub akcje netto

59 032 555,95 58 157 555,95

Odpisem aktualizujgcym udziaty w jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale to
warto$¢ odpisu spotki E F Progress IV sp. z 0. 0. w likwidacji 2,7 min. zt, oraz zagranicznych spotek w likwidacji

RP Alternative i Rank Recycling Scotland w kwocie 340 tys. zt.

4.5  Diugoterminowe aktywa finansowe w pozostatych jednostkach

31.12.2020 31.12.2019

Udziaty lub akcje

Inne papiery warto$ciowe

Udzielone pozyczki 25 017,54 -
Inne dtugoterminowe

aktywa finansowe )

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
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4.6  Wykaz spotek stowarzyszonych, wspotzaleznych i zaleznych
% posiadanych % ogolnej
Nazwa i siedziba udz,lalom{/a!(cp jednostka liczby gtospw Zysk/(Strata) Kapitat wiasny
posrednio i W organie netto za okres
bezposrednio stanowigcym
E.F. P I Sp. . 0.,
W e58 1 5P 20-0 100,00%  zalezna 100,00% (297 408,69) 92 498 413,52
E.F. Progress lll Sp. z 0. 0., .
i) P-z 100,00%  zalezna 100,00% (11186,33) 126 617 658,47
E.F. Progress IV Sp. z 0. 0. w
"y dacjig Legnica P 100,00% zalezna 100,00% (290 681,80) (10 066 991,92)
E.F. P V Sp. . 0.,
Wy o P 200 100,00%  zalezna 100,00% 865 098,96 81381 274,08
E.F. Progress VI Sp. z 0. 0., .
W P-z 100,00%  zalezna 100,00% 896 649,17 123660 732,76
E.F. Progress VIl Sp. z 0. 0., .
Warszavsa P 100,00% zalezna 100,00% (2 490,09) 28 194 730,00
Rank Progress SA Duchnéw
Spoétka Komandytowa
(daniej' EE P?;g\:vess X Sp 100,00% zalezna 100,00% (68 587,04) 4 404 097,82
Z 0. 0.), Legnica
E.F.Progress XI Sp. z o.0., )
Legnicag P 100,00% zalezna 100,00% (1914 801,10) 5856 110,06
Rank Prosper Skarzysko
Ko ‘;p e rzy Logrica 100,00%  zalezna 100,00% (506 546,19) 563 173,91
Progress XXXVI Spétka z o. o.
(dwaniej: Progress XXI Sp. z .
10 0.0. Grudzigdz SKA, Legnica) 100,00% zalezna 100,00% 965 083,94 17 622 691,89
Warszawa
G U h Sp.
. imfégngsc p-z 100,00%  zalezna 100,00% (25 679,29) 18 763 352,00
Rank Miller Jelenia Géra Sp.
12 2™ I‘_Je;iczen'a ora sp 100,00%  zalezna 100,00% (3 076 950,39) 860 192,33
13 Progress Il Sp. z 0.0., Legnica 100,00% zalezna 100,00% 670 459,84 48 648 147,48
Progress Il Sp. z 0.0., .
14 Warszawa 100,00% zalezna 100,00% 703 532,82 40 820 062,70
Progress IV Sp. z o0.0., .
15 Legnica 100,00% zalezna 100,00% (773 646,87) 10 160 247,65
Progress V Sp. z 0.0., .
16 Warszawa 100,00% zalezna 100,00% 924 217,35 26 313 717,24
Progress VIl Sp. z 0.0., .
17 Wafszawa P 100,00% zalezna 100,00% (25 479,65) (456 910,04)
Rank Progress SA Olsztyn
18 Spdtka Komandytowa, 100,00% zalezna 100,00% 16 567 039,31 31 396 034,85
Warszawa
Progress IX Sp. z o.0., .
19 Legnica 100,00% zalezna 100,00% 3227 860,42 151 876 311,94
Progress X Sp. z 0.0., .
20 Warszawa 100,00% zalezna 100,00% 557 343,81 117 180 031,65
Progress XI Sp. z o.0., .
21 Warszawa 100,00% zalezna 100,00% 1326 735,14 80 340 478,68
Progress Xl Sp. z 0.0., .
22 Wargszawa P 100,00% zalezna 100,00% (4 511 848,61) 98 923 371,91
P XIV Sp. .0.,
3 oo P SR 200 100,00%  zalezna 100,00% (31 477,11) (78 572,41)
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24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

Progress XXXIII (dawniej:
Progress XIV Sp. z 0.0. SKA),
Warszawa

Progress XXXII Sp. z o.
0.(dawniej: Progress XIV Sp. z
0.0. Olesnica SKA), Warszawa

Progress XXXI Sp. z o. o.
(dawniej: Progress XIV Sp. z
0.0. Chojnice SKA),
Warszawa

Rank Progress SA Otwock Sp.
k. (dawniej: Progress XXXIV
Sp. z 0. 0. oraz Progress XIV
Sp. z 0. 0. Otwock SKA),
Warszawa

Progress XXXVII Sp. z o. o.
(dawniej: Progress XXIV Sp. z
0.0. Miejsce Piastowe SKA),
Warszawa

Progress XXXVIII Sp. z o. o.
(dawniej: Progress XIV Sp. z
0.0. Galeria SKA), Warszawa

Progress XXXIX Sp. z o. o.
(dawniej: Progress XIV Sp. z
0. 0. Inwestycje SKA),
Warszawa

Progress XVI Sp. z 0.0.,
Legnica

Progress XVIII Sp. z o.0.,
Legnica

Progress XIX Sp. z o.0.,
Legnica

Progress XXXV Sp. z 0. o.
(dawniej: Progress XIX Sp. z
0.0. SKA), Warszawa

Progress XXI Sp. z
0.0.Legnica

Progress XXIIl Sp. z 0.0.,
Warszawa

Progress XXIV Sp. z 0.0,
Legnica

Progress XXV Sp. z 0.0.,
Legnica

Rank Progress SA Terespol
Spoétka Komandytowa
(dawniej: Progress XXVII Sp. z
0.0. Legnica)

Progress XXIX Sp. z o.0.,
Legnica

Progress XXX Sp. z 0.0.,
Warszawa

Rank Recycling Energy Sp. z
0.0. w restrukturyzacji, Legnica

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

zalezna

zalezna

zalezna

zalezna

zalezna

zalezna

zalezna

zalezna

zalezna

zalezna

zalezna

zalezna

zalezna

zalezna

zalezna

zalezna

zalezna

zalezna

zalezna

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

354 201,78

1675 323,51

6 695 243,75

12 551 380,67

1688 177,03

67 901,54

65 806,07

43 629,46

2124 119,67

26 181,86

1906 369,90

(36 010,72)

(5 238 665,69)

24 894,96

(1128 013,30)

2 467 223,23

(1152 714,38)

(5 365,91)

(104 620,25)

14 135 705,44

23510 521,39

100 818 635,61

5851 098,86

13 185 326,77

1225,17

(5 784,54)

3148 739,92

1917 882,19

(104 040,79)

40 323 125,98

(177 328,21)

23 157 098,66

60 070,56

(6 338 476,54)

2554 463,10

(11 223 642,79)

17 091 120,74

2738 312,06
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Rank Recycling Dtugoszyn Sp.

43 . 100,00% zalezna 100,00% (127 963,49) (386 971,07)
Z 0.0., Legnica
44 RP Energy Sp. z 0.0. 90,00% zalezna 90,00% (5519,07) (40 430,34)
Port Popowice Spoétka z
5 ograniczong 36,20% stowarzyszona 31 746 156,30 159 810 464,48
odpowiedzialnoscig sp. k. 36,20%
) 35,00% stowarzyszona (15 353,62) 62 124,12
Popowice Sp. z 0. 0. 35,00%
. 35,00% stowarzyszona (47 484,50) 3452 515,50
Biznes Port Sp. z 0. 0. 35,00%

*Zysk/strata ujeta w powyzszej tabeli odnosnie do spotek przeksztatconych zostata wykazana tacznie za okres przed i po przeksztatceniu.

W roku 2020 miaty miejsce przeksztatcenia spotek w grupie. Ponizsza tabela zawiera daty przeksztatcen i nazwy
poszczegolnych spotek.

Data przeksztatcenia

Spétka przeksztatcana

Spétka po przeksztatceniu

20.05.2020
20.05.2020
21.05.2020
04.06.2020
23.06.2020
25.06.2020
20.08.2020
01.09.2020
22.09.2020
25.09.2020

Progress XIV Sp. z 0. 0. Ole$nica SKA
Progress XIV Sp. z 0. 0. Inwestycje SKA
Progress XIV Sp. z 0. 0. SKA

Progress XIX Sp. z 0. 0. SKA

Progress XIV Sp. z 0. 0. Chojnice SKA
Progress XIV Sp. z 0. 0. Otwock SKA

Progress XXIV Sp. z 0. 0. Miejsce Piastowe SKA

Progress XXI Sp. z 0. 0. Grudzigdz SKA
Progress XXXIV Sp. z 0. o.
Progress XIV Sp. z 0. 0. Galeria SKA

Progress XXXII Sp. z 0. 0.
Progress XXXIX Sp. z 0. o.
Progress XXXIII Sp. z 0. o.
Progress XXXV Sp. z 0. o.
Progress XXXI Sp. z 0. o.
Progress XXXIV Sp. z 0. o.
Progress XXXVII Sp. z 0. 0.
Progress XXXVI Sp. z 0. o.

Rank Progress SA Otwock Sp. k.
Progress XXXVIII Sp. z 0. 0.

W dniu 9 lutego 2020 roku nastgpito postawienie w stan upadiosci spétki NCT Inwestycje Swietokrzyskie | Sp. z
0. 0.

W dniu 4 marca 2020 roku miato miejsce potgczenie Spoétki Rank Progress S. A. ze spotkami zaleznymi: EF
Progress Il Sp. z o. 0., EF Progress Xll Sp. z o. 0., Progress Xl Sp. z o. 0., Progress XXIl Sp. z 0. 0. oraz
Progress XXVI Sp. z o. o. Potgczenie to nastgpito metoda tgczenia udziatéw.

W dniu 9 listopada 2020 roku nastgpita likwidacja dwéch spotek zaleznych: Tempo Acessivel Lda oraz Codigo de
Primavera Lda.

W dniu 30 grudnia 2020 roku nastgpito objecie 17 500 udziatéw po 50zt kazdy na taczng kwote 875 tys. zt. w
spotce Biznes Port Sp. z 0. 0.

Na dzien bilansowy nadal jest prowadzona likwidacja trzech spétek zaleznych: E.F. Progress IV Sp. z 0. 0. w
likwidacji, RP Alternative Energy Limited, Rank Recycling Scotland. W przypadku dwéch ostatnich brak danych
finansowych za okres sprawozdawczy, ze wzgledu na trwajgcy proces likwidacji. W momencie sporzgdzania
niniejszego sprawozdania spotka RP Alternative Energy Limited w dniu 18 lutego 2021 roku zostata wykreslona z
rejestru przedsiebiorcow, a tym samym zakonczyta sie jej likwidacja.

5. Inne diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe nie wystapity.
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6.

7.1

Zapasy
1. Materiaty
Ptytki

Odpis aktualizujgcy materiaty

2. Potprodukty i produkty w toku
Zgorzelec
Odpisy aktualizugce wartos¢ potproduktow i
produktéw w toku

3. Produkty gotowe

4. Towary - grunty i naklady na nieruchomosci
Browar-Legnica
Opole Turawa
Brzeg
Legnica, Centrostal
Legnica, Jaworzynska
Nowy Sacz
Katowice
Zebowice Gmina Paszowice
Skarzysko Kamienna
Jarostaw
Otwock
Elblag
Myszecin
Siedlce
Lublin
Odpisy aktualizugce warto$¢ towaréw

5.  Zaliczki na dostawy

Wartos¢ netto zapasow

31.12.2020 31.12.2019
17 278,35 17 278,35

17 278,35 17 278,35
534 587,56 534 587,56

(534 587,56)

(534 587,56)

45 403 805,36

37 147 426,33

6 254 580,89
1704 418,59
1999 567,94

818 862,14
730 237,00
23 514 885,46
60 640,24

1 245 308,96
61 785,58

11 033 673,42
21 900,00

45 336,00
116 614,00
29 960,00

(2 233 964,36)

3 000 000,00

6 232 920,89
3921 820,15
1999 567,94
818 862,14
730 237,00
10 000,00

23 502 385,46
60 640,24

10 613 553,72
61 785,58

(10 804 346,79)

48 421 083,71

37 164 704,68

Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyty cene nabycia towardw lub koszt wytworzenia produktow

w roku obrotowym nie wystgpity.

Naleznosci krétkoterminowe

Struktura wiekowa naleznosci krétkoterminowych z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych

O okresie sptaty:
Do 12 miesigcy
Powyzej 12 miesigcy

Stan naleznosci brutto
Odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci
Stan naleznosci netto

do 1 miesigca

od 1 do 3 miesiecy

od 3 do 6 miesiecy

od 6 do 12 miesiecy
powyzej 12 miesigcy
Naleznosci przeterminowane

31.12.2020 31.12.2019
25166 112,41 17 408 262,93
- 183 111,54

25166 112,41

17 591 374,47

25 312 684,70
(146 572,29)

17 701 791,36
(110 416,89)

25166 112,41

17 591 374,47

31.12.2020 31.12.2019
2 207 526,05 341 580,95
1494 316,58 356 204,46
2 639 045,45 397 738,34
3346 332,75 1014 536,58

15 476 276,71

13 837 733,75

25 163 497,54

15 947 794,08

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego

34



Rank Progress S.A.

Spotka nalicza odpisy aktualizujgce naleznosci w jednostkach powigzanych wg zasady, ze na naleznosci
przeterminowane powyzej 180 dni tworzy odpisy w peinej wysokosci. Istnieje jednak od tej zasady szereg
odstepstw. Gdy istniejg ze spdtkami jednoczesnie naleznosci i zobowigzania, ktére rownowaza naleznosci lub
istniejg plany biznesowe mogace zagwarantowac rozliczenie w przysztosci tych naleznosci, Spotka odstepuje od
tworzenia odpiséw, uznajgc ze naleznosci te nie sg zagrozone. Dlatego tez wiekszo$¢ naleznoéci, na ktére nie
dokonano odpiséw jest zabezpieczona.

7.2 Struktura wiekowa innych naleznosci krotkoterminowych od jednostek powigzanych

31.12.2020 31.12.2019
O okresie sptaty:
Do 12 miesiecy 38 768 446,90 37 897 938,93
Powyzej 12 miesiecy - -
38 768 446,90 37 897 938,93

Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powigzanych to gtéwnie naleznos$¢ za sprzedaz akcji spotki Progress
XIV Sp. z 0. 0.SKA oraz nalezno$c¢ niewyptaconej dywidendy od spétki E.F. Progress | Sp. z 0. o.

Wszystkie naleznosci zostang rozliczone w przysztosci w wyniku planowanych potgczen ze spoétkami, poprzez
przejecie ich majatku.

7.3  Struktura wiekowa naleznosci krotkoterminowych z tytutu dostaw i ustug od pozostatych jednostek, w
ktorych jednostka posiad zaangazowanie w kapitale

31.12.2020 31.12.2019
O okresie sptaty:
Do 12 miesiecy 5 164,32 75 710,58
Powyzej 12 miesiecy - -
5 164,32 75 710,58
Stan naleznosci brutto 17 153,71 111 018,24
Odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci (11 989,39) (35 307,66)
Stan naleznosci netto 5 164,32 75 710,58

7.4  Struktura wiekowa naleznosci krétkoterminowych z tytutu dostaw i ustug od pozostatych jednostek

31.12.2020 31.12.2019
O okresie sptaty:
Do 12 miesigcy 288 138,61 76 904,84
Powyzej 12 miesigcy - -

288 138,61 76 904,84
Stan naleznosci brutto 507 074,60 2822 137,66
Odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci (218 935,99) (2 745 232,82)
Stan naleznosci netto 288 138,61 76 904,84
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7.5

8.1

8.2

8.3

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci krétkoterminowych

Jednostki, w

ktérych

jednostka

posiada
Jednostki zaangazowanie w Pozostate
powigzane kapitale jednostki
BO 01.01.2020 110 416,89 35 307,66 2745 232,82
Zwigkszenia 222 255,66 2125557 89 541,01
Wykorzystanie - - (2 488 937,32)
przesuniecie - - -
Rozwigzanie (186 100,26) (25 443,84) (126 900,52)
BZ 31.12.2020 146 572,29 11 989,39 218 935,99

Powyzsze odpisy aktualizujgce dotyczg zaréwno naleznosci handlowych jak i pozostatych naleznosci bez
uwzglednienia pozyczek. Metodologie tworzenia odpiséw opisano w punkcie 7.1

Inwestycje krotkoterminowe

Krétkoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

Udziaty lub akcje

Inne papiery wartosciowe

Udzielone pozyczki

Inne krétkoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych

31.12.2020 31.12.2019
40 499,21 86 169 123,68
40 499,21 86 169 123,68

Spadek krotkoterminowych aktywow finansowych w jednostkach powigzanych dotyczy zmiany prezentacji

udzielonych pozyczek dla podmiotéw powigzanych, dotychczas w catosci

prezentowanych w

krétkoterminowych aktywach finansowych, obecnie w dtugoterminowych aktywach finansowych, ze

wzgledu na zawarte aneksy do umoéw pozyczek.

Krétkoterminowe aktywa finansowe w pozostatych jednostkach

Udziaty lub akcje

Inne papiery wartosciowe

Udzielone pozyczki

Inne krétkoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach
Inne $rodki pieniezne

Inne aktywa pieniezne

Sr. pieniezne i inne aktywa

31.12.2020 31.12.2019
2328 037,78 2569 592,02
2 328 037,78 2 569 592,02

31.12.2020 31.12.2019

209 885,03 112 048,19

209 885,03 112 048,19

W tym $rodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT na dzien bilansowy to wartos¢ 136 207,16 zt.
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9. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
31.12.2020 31.12.2019
Ubezpieczenia 112 542,01 111 973,85
Koszty rozliczane w czasie-przyszte projekty
inwestycyjne oraz inne umowy 332 500,00 )
Pozostate 34 139,31 74 280,20
479 181,32 186 254,05
10.  Akcje (udzialy) wlasne
31.12.2020 31.12.2019
Akcje wtasne 223 139,96 223 139,96
Udziaty wtasne - -
223 139,96 223 139,96

11. Kapitat wtasny

111

niniejszego sprawozdania

Struktura wiasnosci kapitatu akcyjnego, wedtug stanu na dzien bilansowy oraz na dzien sporzadzenia

Akcjonariusze posiadajgcy bezposrednio i posrednio powyzej 5% udziatu gtoséw:

o . . _ Wartose . Udziat%w  Udziat %
Akcjonariusz Liczba posiadanych akcji nominalna akcji Liczba gtosow ) .
kapitale gloséw
()
JanM kab Srednio i
an Viroczka bezposrednio | 11925043 1192504 20 350 086 32,07%  40,75%
posrednio, w tym:
Jan Mroczka - bezposrednio 1054 514 105 451 2109 028 2,84% 4,22%
Colin Holdings Limited 2 124 426 212 443 2124 426 5,71% 4,25%
Clarriford Limited 8 746 103 874 610 16 116 632 23,52% 32,28%
Silver Coast | tment Sp.
fVer —oast investment Sp 4325917 432592 8651834 11,63%  17,33%
z 0.0. SKA
Pozostali 20 932 590 2 093 259 20 932 590 56,30% 41,92%
Razem 37 183 550 3718 355 49 934 510 100,00% 100,00%

W okresie poréownywalnym akcjonariat nie zmienit sig.
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Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej, posiadajgcy akcje Spotki:

Liczba Wartos¢ . .
. . . . . ; - . Udziat % w Udziat %
Akcjonariusz Petniona Funkcja posiadanych nominalna akcji Liczba glosow ) .
- kapitale gtosow
akcji (2h)
Zarzad
Jan Mroczka bezposrednio Prezes Zarzadu 1054514 105 451 2109 028 2,84% 4,22%
Matgorzata Mroczka Wiceprezes Zarzadu - - - - -
Rada Nadzorcza
Marcin Gutowski Przewodniczacy RN 3292 329 3292 0,01% 0,01%
Magdalena Dys Wiceprzewodniczgca RN - - - - -
Mateusz Mroczka Cztonek RN - - - - -
Tomasz Janicki Cztonek RN - - - - -
Radostaw Mrowinski Czionek RN - - - - -
Razem 1 057 806 105 781 2112 320 2,84% 4,23%

Kapitat podstawowy wynosi 3.718 tys. zt i dzieli sie na 37.183.550 akcji o wartosci nominalnej 10 groszy kazda.

16.250.960 imiennych akcji serii Al i A2 jest uprzywilejowanych co do gtosu na Walnym Zgromadzeniu w ten
sposéb, ze na jedng akcje przypadajg dwa gtosy.

16.250.960 akgciji serii B sg akcjami na okaziciela i nie sg uprzywilejowane.
4.643.130 akgji serii C pochodzi z podwyzszenia kapitatu akcyjnego, ktére zostato zarejestrowane w KRS w dniu
2 lipca 2010 .

38.500 akcji serii D pochodzi z podwyzszenia kapitatu akcyjnego w dniu 15 listopada 2012 r. w kwocie 3,85 tys.
zt, ktére zostato zarejestrowane w dniu 11 grudnia 2012 roku.

Wg najlepszej wiedzy Spotki w roku 2020 i do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego nie byto zadnych
zmian posiadania akcji Spotki wsrod akcjonariuszy posiadajgcych ponad 5% gtosow na WZA.

Wg najlepszej wiedzy Spétki w roku 2020 i do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego nie byto rowniez
zmian posiadania akcji wérod cztonkéw Zarzadu, ani Rady Nadzorcze;j.

11.2 Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zarzad zaproponuje Radzie Nadzorczej pokry¢ strate netto z zyskéw lat przysztych.

11.3 Informacje dotyczace wyptaconej lub zadeklarowanej dywidendy

W roku 2020 ani w okresie do dnia przygotowania niniejszego sprawozdania finansowego nie wyptacono
ani nie zadeklarowano dywidendy.

12. Rezerwy

12.1 Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne

Niewykorzystane

Odprawy emerytalne Nagrody jubileuszowe urlopy Razem
BO 01.01.2020 - - 78 190,48 78 190,48
Zwigkszenia R - - R
Wykorzystanie - - - -
Rozwigzanie - - (70 925,39) (70 925,39)
BZ 31.12.2020 - - 7 265,09 7 265,09
w tym cze$c:
dtugoterminowa - - - -
krétkoterminowa - - 7 265,09 7 265,09
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12.2 Pozostate rezerwy diugoterminowe

Rezerwa na
zobowigzania Inne rezerwy Razem
BO 01.01.2020 2071 210,36 - - 2071 210,36
Zwigkszenia - 75 000,00 - 75 000,00
Wykorzystanie - - - -
Rozwigzanie (2 071 210,36) - - (2 071 210,36)
BZ 31.12.2020 - 75 000,00 - 75 000,00

Rezerwa dotyczy zatrzymanej kaucji od Erbud, W zwigzku z rozwigzaniem odpisu aktualizujgcego dotyczgcego
sprzedazy nieruchomosci dokonano rozwigzania rezerwy. Pozostate rezerwy dotyczg badania sprawozdan

finansowych w roku 2020.
12.3 Pozostate rezerwy krotkoterminowe

Pozostate rezerwy krétkoterminowe nie wystgpity.
13.  Zobowigzania dtugoterminowe

13.1 Struktura wiekowa zobowigzan dtugoterminowych wobec j

ednostek powigzanych

31.12.2020 31.12.2019
Przypadajgce do sptaty:
powyzej 1 roku do 3 lat -
powyzej 3 do 5 lat 510 812 260,59 502 768 883,33

powyzej 5 lat

Przypadajgce do sptaty:
do 1 roku (ujete jako zobowigzania krétkoterminowe)

Pozyczki
powyzej 1 roku do 3 lat

powyzej 3 do 5 lat

510 812 260,59

502 768 883,33

113 443 519,83

31.12.2020

110 244 340,88

31.12.2019

510 812 260,59

502 768 883,33

510 812 260,59

502 768 883,33

PowyZsze zobowigzania to pozyczki od podmiotéw powigzanych i w przysztosci mogg by¢ kompensowane
lub rozliczane w wyniku potgczenia spoétek zaleznych ze spotkg Rank Progress S.A., albo aneksowane w

ramach terminéw sptaty w zaleznosci od potrzeby.

13.2 Struktura wiekowa zobowigzan dtugoterminowych wobec pozostatych jednostek

Z tytutu emisji

diuznych Inne
papierow zobowigzania
Kredyty i pozyczki wartosciowych finansowe Inne Razem
Przypadajgce do sptaty:
powyzej 1 roku do 3 lat - - - - -
powyzej 3 do 5 lat 4631 123,76 - 4 066 513,82 - 8 697 637,58
powyzej 5 lat - - - - -
4631 123,76 - 4066 513,82 - 8 697 637,58
Przypadajgce do sptaty:
do 1 roku 20 400,67 - - 20 400,67
(ujete jako zobowigzania krétkoterminowe)
31.12.2020 31.12.2019
Pozyczki
powyzej 3 do 5 lat 4631 123,76 5427 763,58
4631 123,76 5427 763,58
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13.3

14.

141

14.2

14.3

14.4

Na inne zobowigzania finansowe w kwocie 4 066 513,82 zt skladajg sie nastepujace wartosci:

Kwota 2 934 063,88 zt wykazana jako inne zobowigzania finansowe to zobowigzanie z tytutu zakupu
udziatéw Rank Recycling Energy Sp. z 0. 0. od spotki MB Progress 1 Sp. z 0. 0. — termin ptatnosci to 31
grudnia 2024 roku, oraz kwota 1 132 449,94 zt to kwota zobowigzania z tytutu leasingu.

Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa
wiasnosci budynkéw i budowli

Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa
wiasnosci budynkéw i budowli nie wystapity.

Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania krétkoterminowe wobec jednostek powigzanych z tytutu dostaw i ustug w kwocie
185 396,48 zt sg wymagalne do 12 miesigcy od dnia bilansowego.

Zobowigzania krotkoterminowe wobec pozostatych jednostek z tytutu dostaw i ustug w kwocie
1973 771,17 zt s wymagalne do 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Zobowigzania krétkoterminowe inne wobec jednostek powigzanych

Zobowigzanie z tyt. wykupu obligacji 31.12.2020 31.12.2019
od 3 do 12 miesiecy 45 996 166,89 47 083 991,75

Na kwote zobowigzan z tytutu wykupu obligacji sktadajg sie kwoty dotyczace dwoch podmiotéw zaleznych:
Progress XXV Sp. z 0. 0. — 30 827 443,89 z
Rank Muller Jelenia Géra Sp. z 0. 0. — 15 168 723,00 zt

W przypadku Progress XXV Sp. z 0. 0. zobowigzanie to rozliczy sie w wyniku planowanego potaczenia tej
spotki z Rank Progress S.A.

Natomiast odnosnie Rank Muller Jelenia Géra Sp. z o. 0. sp6tka Rank Progress S.A. porozumiata sie z
wierzycielem w sprawie sptaty zobowigzania i ustalono, iz do czasu uregulowania zobowigzania naliczane
sg odsetki.

W roku 2020 nie wystgpity transakcje na obligacjach, wszystkie zobowigzania z tego tytutu powstaty w
latach ubiegtych.

Pozostate zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek, w ktérych emitent posiada
zaangazowanie w kapitale

Kwota 11 371 750,00z to w cafosci kwota zaliczek na poczet przewidywanych zyskéw za rok obrotowy
2020 ze spotki Port Popowice spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa, w ktorej

Rank Progress S. A. jest komandytariuszem, w czesci przewidzianej dla udziatow.

Pozostate zobowigzania krotkoterminowe wobec pozostatych jednostek

Kredyty i pozyczki 31.12.2020 31.12.2019
- Pozyczki i kredyty (od 3 do 12 m-cy) 113 443 519,83 110 244 340,88
- Pozyczki i kredyty (wymagalne) 20 400,67 20 400,67

113 463 920,50 110 264 741,55

Kwota 20 400,67 zt to pozostate odsetki od pozyczek zaciggnietych przez Spétke obecnie wymagalne.
Dodatkowo na kwote innych krétkoterminowych zobowigzan wobec jednostek powigzanych sklada sie
kwota 113 443 519,83 pozyczek krotkoterminowych, oraz kwota 17 787,00 z tyt. prawa pierwokupu
gruntéw od Progress VII Sp. o. o.

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego 40



Rank Progress S.A.

Inne zobowiazania finansowe 31.12.2020 31.12.2019
- zobowigzania z tyt. wykupu obligacji (od 3 do 12 m-cy) 8 614 634,80 8 289 303,08
8 614 634,80 8 289 303,08

Kwota dotyczy zobowigzania z tytutu obligacji. Spotka porozumiata sie z wierzycielem Clarriford Limited w
sprawie sptaty zobowigzan i ustalono, iz do czasu sptaty naliczane sg odsetki.

Zobowigzania z tytutu 31.12.2020 31.12.2019

a) podatkoéw, cet, ubezpieczen oraz innych tytutéow

publicznoprawnych 5519 386,31 5 165 310,67
-wymagalne 1105 256,32 1443 784,89
- wymagalne (sprawa sporna na drodze sgdowej) 2 166 640,48 2 166 640,48
-do 1 m-ca 2 247 489,51 1554 885,30
b) wynagrodzen 3793 552,60 4118 242,50
-wymagalne 3435 306,29 3976 898,63
-do 1 m-ca 358 246,31 141 343,87
c¢) inne (od 3 do 12 m-cy) 66 778,61 132 722,43

9379 717,52 9416 275,60

Z kwoty zobowigzah podatkowych na dzien bilansowy wymagalne byly zobowigzania podatkowe
dotyczgce optaty za uzytkowanie wieczyste we Wroctawiu wynosity one 647,7 tys. zt. zostaty one sptacone
catkowicie w dniu 12 lutego 2020 r., natomiast zobowigzania podatkowe dotyczgce sporéw sadowych
opisane w nocie 31 wynoszg 2 166 tys. zt

Kwota sporna o wartosci 2 166,6 tys. zt. jest ujeta w sprawozdaniu ze wzgledu na zasade ostroznosci,
jednak Zarzad przewiduje, iz nie bedzie ona wymagata uregulowania ze wzgledu na jej przeterminowanie.
Pozostata kwota przeterminowanych zobowigzan podatkowych zostanie uregulowana do konca 2021
roku.

Wymagalne zobowigzania z tytutu wynagrodzen to kwota 3 794 tys. zt. Na kwote te skiadajg sie
wynagrodzenia cztonkéw Zarzgadu oraz Rady Nadzorczej Spotki. Wszystkie wymagalne wynagrodzenia
zostang uregulowane w ciggu 2021 roku.

Zobowigzanie z tytutu zajecia realizowanego przez Dolnoslaski Urzad Skarbowy z tytutu postepowania w
sprawie podatku CIT za rok 2009 zostato wykazane w bilansie jako persaldo zajetych kwot w wysokosci
8 360 558,34 zt i zwrdconych na wniosek Spotki na wyptaty wynagrodzen i ptatnosci biezgcych w kwocie
6 894 063,33 zt. Roznica w kwocie 1 466 495,01 zt zostata wykazana jako inna naleznos¢ od jednostek
pozostatych.

Ryzyko ptynnosci Spétki zostato opisane szczegétowo w nocie 36.

15. Inne rozliczenia miedzyokresowe
15.1 Rozliczenia diugoterminowe
Rozliczenia dlugoterminowe nie wystgpity.

15.2 Rozliczenia krétkoterminowe

31.12.2020 31.12.2019
RMB koszty badania sprawozdan finansowych - 57 000,00
Przychody przysztych okreséw 130 926,84 295 935,49
Pozostate -

130 926,84 352 935,49

Kwota przychodéw przysztych okreséw to wartos¢ wptaconych zaliczek na najem lokalu od podmiotu obcego.
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16.  Struktura przychodoéw ze sprzedazy

Struktura terytorialna

Przychody ze sprzedazy produktéw
Kraj

Eksport

Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow

Kraj
Eksport

Struktura rzeczowa

Przychody ze sprzedazy produktow
Ustugi najmu

Pozostate ustugi

Ustugi finansowe

Ustugi zarzgdzania nieruchomoscig
Pozostata sprzedaz

Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow

Sprzedaz nieruchomosci
Sprzedaz towaréw

17. Przychody odsetkowe

01.01.2020 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019
8 784 148,45 5566 771,59
8 784 148,45 5566 771,59
427 549,59 463 957,37
393 901,55 399 800,71
3995 290,77 2 386 626,14
3 955 699,22 2252 339,44
11 707,32 64 047,93
8 784 148,45 5566 771,59

75 607 731,46

76 270 438,00

75 607 731,46

76 270 438,00

(w tym wynikajace z dtuznych instrumentéw finansowych oraz pozyczek udzielonych

i naleznosci wlasnych)

w okresie 01.01.2020 - 31.12.2020

Odsetki niezrealizowane, o terminie ptatnosci

od 3do powyzej

zrealizowane do 3 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy
Dtuzne instrumenty
finansowe 353829 ) ) )
Pozyczki udzielone | 210 162,66 - 4296 635,87 76 644,86 4583 443,39
naleznosci wiasne
Pozostate aktywa -
Razem 213 700,95 - 4 296 635,87 76 644,86 4 586 981,68

w okresie 01.01.2019 - 31.12.2019

Odsetki niezrealizowane, o terminie ptatnosci

od 3do powyzej

zrealizowane do 3 miesigcy 12 miesigcy 12 miesiecy
Dtuzne instrumenty
finansowe 65 030,07 ) ) )
Pozyczki udzielone | 1485 714,46 - 3702 498,59 280 746,62 5 468 959,67
naleznosci wiasne
Pozostate aktywa -
Razem 1550 755,53 - 3702 498,59 280 746,62 5534 000,74
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18. Koszty odsetkowe
w okresie 01.01.2020 - 31.12.2020

Odsetki
zrealizowane

Odsetki niezrealizowane, o terminie ptatnosci

do 3 miesiecy

od 3do
12 miesiecy

powyzej
12 miesiecy

Razem

Zobowigzania
finansowe
przeznaczone do
obrotu

Pozostate
krotkoterminowe
zobowigzania
finansowe

412 782,68

Dtugoterminowe
zobowigzania -
finansowe

Pozostate pasywa 1831 759,68

4 252 435,14

10 018 645,09

898 580,12

14 683 862,91

2 730 339,80

Razem 2 244 542,36

4252 435,14

10917 225,21

17 414 202,71

w okresie 01.01.2019 - 31.12.2019

Odsetki
zrealizowane

Odsetki niezrealizowane, o terminie ptatnosci

do 3 miesiecy

od 3do
12 miesiecy

powyzej
12 miesiecy

Razem

Zobowigzania
finansowe
przeznaczone do
obrotu

Pozostate
krétkoterminowe
zobowigzania
finansowe

1450 259,71

Dtugoterminowe
zobowigzania -
finansowe

Pozostate pasywa 79 940,17

5028 795,24

16 973 000,14

898 580,12

23 452 055,09

978 520,29

Razem 1530 199,88

5028 795,24

17 871 580,26

24 430 575,38

19. Pozostate przychody operacyjne

01.01.2020 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 75 609,76 51 219,51
Sprzedaz srodkow trwatych 75 609,76 51 219,51
Inne przychody operacyjne 11 865 422,71 95 967,16
Zaokraglenia - rozliczenie VAT, inne 1,09 -
Zwrot kosztow windykacji i egzekucji 4219,51 90 116,10
Rozliczenie kauciji 2 133 097,40 -
Zwolnienie ze sktadek zus 116 448,08 -
Aktualizacja wartosci naleznosci 33 922,04 5 424,56
Aktualizacja wartosci nieruchomosci 830 612,98 -
Aktualizacja wartosci towaréow 8570 381,93
Pozostate przychody operacyjne 176 739,68 426,50
RAZEM 11 941 032,47 147 186,67
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20.  Pozostate koszty operacyjne
01.01.2020 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych R -
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - 7 137,37
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -
Inne koszty operacyjne 407 913,91 349 942,14
Aktualizacja wartosci naleznosci 106 735,41
Umorzone naleznosci 60 411,86 -
Koszty postgpowania sgdowego 220 341,70 84 671,54
Zaptacone grzywny i odszkodowania 2 000,00 53 197,10
Przekazane darowizny 29 482,28 34 999,99
Likwodacja $rodkéw trwatych - 46 013,60
Pozostate 95 678,07 24 324,50
RAZEM 407 913,91 357 079,51
21. Podatek dochodowy od oséb prawnych
21.1 Struktura podatku dochodowego od oséb prawnych
01.01.2020 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019
Podatek dochodowy biezgcy 885 953,00 4 452,00
Dodatkowe zobowigzania podatkowe za lata poprzednie - -
Zmiana stanu odroczonego podatku dochodowego 1115 938,00 1268 599,00
2001 891,00 1273 051,00
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21.2 Wyliczenie podatku dochodowego od osdb prawnych

Zyskl/(Strata) brutto z innych zrodet

Wydatki nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodu

Amortyzacja

Wynagrodzenia z narzutami

Koszty reprezentacji

Ubezpieczenia rzeczowe

Pozostate koszty

Wydatki na Rade Nadzorczg Cztonkéw Zarzgdu
Odsetki zrealizowane budzetowe

Odpis na ZFSS (niezaptacony)

Odsetki naliczone od pozyczek i zobowigzan
Odpisy aktualizujgce towary

Odpisy aktualizujgce nieruchomosci

Odpisy aktualizujgce naleznosci

Odpisy aktualizujgce dtugoterminowe aktywa trwate
Odpisy aktualizujgce pozyczki

Odpisy aktualizujgce udziaty

Pozostate koszty egzekucyjne i rezerwy
RMB badanie sprawozdan finansowych
Rezerwa na niewykorzytane urlopy
Zrealizowane prowizje od kredytu NKUP
Darowizny

Réznice kursowe zrealizowane NKUP
Koszty umorzen

Dostawcy - korekta kosztow

Pozostate <10% ogdinej wartosci

Razem

Kwoty, ktére zmniejszajg podstawe opodatkowania

01.01.2020 -
31.12.2020

01.01.2019 -
31.12.2019

(1528 117,10)

507 258,60
5112 322,74
44 468,62
124 358,02
174 447,04
4 297,86

4 103,68

42 368,61
15 169 593,35
278 698,53
416 700,00
306 335,30
328 774,25
8 926 557,41
0,00

75 000,00

7 265,09
0,00

27 482,28
354 963,24
337 128,09
0,00

329 080,25

(8 645 298,90)

186 416,05

4 976 983,69
43 112,10

21 029,61
329 849,91
133 428,50

2 500,42

32 365,95
21104 716,36

106 735,41
1940 972,50
9 566 408,07

0,00

0,00

78 190,48
237 124,18
34 999,99
0,00

0,00

0,00

32 571 202,96

38 794 833,22

RMK bierne 0,00 58 074,71
Réznice kursowe niezrealizowane 135 190,48 31 535,22
Odpis na ZFSS (zaptacony za okresy ubiegte) 44 141,95 38 377,01
Wyptacone wynagrodzenia i ZUS 5569 375,43 3225 306,99
Naliczone odsetki od zobowigzan - 134 389,97
Amortyzacja podatkowa 218 782,76 46 518,08
Leasing 57 199,85 33 005,01
Udziat komplementariusza w kosztach 45 246 005,79 4 802 825,98
Dostawcy - korekta kosztéw 50 599,67 -
Pozostate < 10% ogdlnej wartosci 260,00 503,00
Razem 51 321 555,93 8 370 535,97
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lll.  Kwoty, ktére zwiekszajg podstawe opodatkowania
Dodatnie réznice kursowe niezrealizowane
Udziat komplementariusza w przychodach
Odsetki zaptacone
Inne
Razem

IV. Przychody, nie bedace przychodami podatkowymi

Odpis z tyt.przywrécenia wartosci naleznosci
Odpisy z tytutu przywrécenia wartosci niefinansowym aktywom
trwatym
Réznice kursowe
Odpisy aktualizujgce udziaty
Naliczone odsetki
Rozwigzane rezerwy
Umorzenia
Pozostate <10% ogdInej wartosci
Razem

Dochod do opodatkowania/(strata podatkowa)
Ulga inwestycyjna

Darowizny

Strata z lat ubiegtych

Podstawa opodatkowania

Nie zaptacone faktury w terminie 90 dni
Podstawa opodatkowania

Podatek dochodowy

98 158,02
65 445 725,88

1118 626,11
14 629 159,24

65 543 883,90

15 747 785,35

340 257,34
10 096 393,44

7 120,00
2157 892,49
4 373 280,73
2133 097,40

116 448,08
98 892,85

5 424,56

45 650,00
7 549 213,82
4790 142,14

61 050,68

19 323 382,33

12 451 481,20

25942 031,50

27 482,28
21 400 680,53

25075 302,50

25075 302,50

4513 868,69
149 040,00

4 662 908,69

885 953,00
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21.3 Odroczony podatek dochodowy

01.01.2020 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019

Ujemne rdznice przejsciowe:

Naliczone odsetki od pozyczek
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci handlowych

Odpisy aktualizujgce warto$¢ dtugoterminowych aktywoéw finansowych

Rezerwa na utrate prawa do ulgi w pod. od nieruchomosci
Koszt wynagrodzen wyptaconych w roku nastepnym
Odsetki od zobowigzan z tytutu obligacji

Odpis aktualizujgcy warto$¢ pozyczek

Réznice kursowe od pozyczek

Strata podatkowa 2015

Strata podatkowa 2016

QOdpis na naleznosci Katowice, Jarostaw

Przeszacowanie towaréw: Katowice, Centrostal, Jarostaw
Produkcja w toku-Zgorzelec

Zobowigzania z tytutu podatkow

Inne zobowigzania handlowe - korekta CIT

RMK bierne

Odpis na ZFSS

Ujemne réznice przejsciowe razem

Wartos¢ brutto aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego
Odpis aktualizujgcy

Dodatnie réznice przejsciowe:

Aktualizacja wyceny nieruchomosci

Srodki trwate - roznica amortyzacji podatkowej i ksiegowej
Réznice kursowe od pozyczek

Kredyt - prowizja

Odsetki od naleznosci (dywidenda)

Leasing

Odpis aktualizujgcy warto$¢ pozyczek

Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek

154 050 635,11
306 908,67

89 417 018,25

2166 640,48
3793 552,60
5505 221,68
815 477,56
101 743,20

6 788 880,52
1407 611,62
2397 899,29
534 587,56
809 647,78
82 265,09
42 368,61

138 989 466,41
2769 763,71

80 242 521,75

2 166 640,48
5534 797,50
6 328 222,86
786 043,53
17 656 227,01
13577 761,04
1407 611,62
10 968 281,22
534 587,56
821 132,53
53 457,38

135 190,48
32 365,95

268 220 458,02

282 004 071,03

50 961 887,00
(578 000,00)

16 844 964,02
608 971,17

3919 664,45
783 734,58

12 442 439,04

53 580 773,00
(3 146 000,00)

16 014 351,04
642 036,63
155 418,25

3 049 156,48
638 498,26

8 494 776,55

Dodatnie réznice przejsciowe razem 34 599 773,26 28 994 237,21
Wartos¢ rezerwy na odroczony podatek dochodowy 6 573 957,00 5 508 905,00
Kompensata - -
Wykazane w bilansie aktywa z tyt. odroczonego podatku

dochodowego 50 383 887,00 50 434 773,00
Wykazana w bilansie rezerwa na odroczony podatek dochodowy 6 573 957,00 5 508 905,00

Zmiana bilansowa netto aktywal/rezerwy z tytutu podatku

(1 115 938,00)
odroczonego

(1 268 599,00)

Wartos¢ podatku odroczonego ujetego w kapitatach w okresie - -

Odpis aktualizujgcy aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego dotyczy zmian w mozliwosci
odzyskiwalnosci podatku odroczonego na przestrzeni czasu w zwigzku ze zmieniajgcg sie sytuacjg gospodarczg
firmy.
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22. Koszty rodzajowe

Amortyzacja

Zuzycie materiatéw i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty, w tym:

- podatek akcyzowy

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia
- emerytalne

Pozostate koszty rodzajowe

Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw

RAZEM

23. Naktady na niefinansowe aktywa trwate

Nakfady na niefinansowe aktywa trwate:
- poniesione w roku

- planowane na rok nastepny

w tym na ochrone $rodowiska:

- poniesione w roku

- planowane na rok nastepny

01.01.2020 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019
507 258,60 186 416,05
541 790,14 489 530,81
5234 193,20 3973 227,04
734 251,47 1246 162,71
4685 760,84 4517 959,94
490 279,71 582 883,53
226 013,85 216 465,92
393 136,40 404 324,64

65018 724,11

56 228 151,23

77 605 394,47

67 628 655,95

24. Struktura srodkéw pienieznych do rachunku przeptywéw pienieznych

241 Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

Réznice kursowe od pozyczek

Réznice kursowe od pozyczek

24.2 Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

Odsetki od pozyczek otrzymanych

01.01.2020 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019
(976 958,67) (56 250,00)
1 000 000,00 50 000,00
01.01.2020 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019
534 450,00 16 600,00
(86 436,76) (77 185,22)
748 013,24 (60 585,22)
01.01.2020 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019

16 040 270,06

26 593 390,70

Odsetki od pozyczek udzielonych (3 708 695,07) 4162 579,88
Naliczone odsetki od zobowigzan 145 399,99 -
Odsetki i prowizja od kredytu - 1363 323,29
Odsetki od rat leasingowych 88 964,38 24 176,84
Naliczone odsetki od zobowizgzan za obligacje 264 823,68 529 647,37
Naliczone odsetki od zobowizgzan za obligacje 656 140,13 1312 280,25
13 486 903,17 33985 398,33
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24.3

24.4

245

Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

Zysk ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu zapaséw
Odpis aktualizaujacy zapasy

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu naleznosci

01.01.2020 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019
(75 609,76) -
(75 609,76) -

01.01.2020 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019

10 804 347,79
(2 233 965,86)

54 730 741,23

8570 381,93 54 730 741,23
01.01.2020 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019

(11 965 000,05)

(710 214,62)

(11 965 000,05)

(710 214,62)

25.6 Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych (z wyjgtkiem kredytoéw i pozyczek)

25.7

25.8

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych
Zmiana stanu kredytow i pozyczek
Zmiana stanu zobowiazan z tyutu obligacji

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

Inne korekty

Prowizja bankowa zaptacona w latach ubiegtych

Pozyczki zaciggniete bezgotowkowo (ptatnosci bezgotéwkowe "w
imieniu")

Spiaty bezgotowkowe kapitatu kredytu

Sptaty bezgotéwkowe odsetek kredytu

Wktad komandytariusza (roliczenie bezgotéwkowe)
Spfata odsetek od obligacji (bezgotéwkowo)

Kapitalizacja odsetek od pozyczek

Sptaty bezgotéwkowe kapitatu pozyczek

Cesja wierzytelnosci - pozyczek

Kapitat i odsetki spotek portugalskich po likwidacji

Korekta z tyt.potgczenia spétek-pozyczki przejete

Korekta z tyt.potgczenia i przeksztatcenia spotek - udziaty
Kompensata odsetek od zob.za obligacje z nalezno$ciami

01.01.2020 -
31.12.2020

01.01.2019 -
31.12.2019

(1744 985,57)

72914 032,68

3199 178,95 (74 901 065,02)
(823 001,18) (675 047,34)
631 192,20 (2 662 079,68)
01.01.2020 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019
(464 049,92) 3492 407,42
(464 049,92) 3492 407,42
01.01.2020 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019
- 237 124,18
14 269 728,43 8 046 605,63

(4 500,00)
(4 500,00)

895 680,01
1143,98

13 563 963,06
4569 151,54
(743 964,99)

(35 442 441,28)
(1308 942,76)
(38 633 550,00)
(511 620,00)
(14 629 159,24)
(9 107,01)

32 546 702,03

(82 251 090,48)
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25.  Informacja o wspoélnych przedsiewzigciach, nie podlegajacych konsolidacji
Nie wystgpity wspdlne przedsiewziecia.
26. Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 26 stycznia 2021r o wptyneta do kancelarii podatkowej reprezentujgcej Spodtke w sprawie
sprzewalutowanie”, decyzja Dyrektora Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu z dnia 30 grudnia 2020r, w
ktorej Dyrektor I1zby Administracji Skarbowej we Wroctawiu (,organ Il instancji”) utrzymat w mocy zaskarzong
decyzje organu pierwszej instancji, tj. decyzje Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Celno-Skarbowego we
Wroctawiu, okreslajgcg Spotce zobowigzanie w podatku dochodowym od oséb prawnych za rok podatkowy 2009
w wysokosci 5.021 tys. zt, wraz z ewentualnymi odsetkami wynoszgcymi obecnie ok. 5.250 tys. zt.

Przedmiotowa decyzja jest ostateczna w administracyjnym toku instancji. Na decyzje, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 2325 ze zm., Rank Progress S.A. przystuguje prawo wniesienia skargi do Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroctawiu (,WSA”). Jednocze$nie Spoétka informuje, ze skarga zostanie wniesiona w
ustawowym, 30 dniowym terminie.

W dniu 18 lutego 2021r. nastgpito wykreslenie z rejestru przedsiebiorcow spoétki zaleznej RP Alternative Energy
Limited, tym samym jej likwidacja sie zakonczyta.

W dniu 11 marca 2021 roku Spoétka powzieta informacje drogg elektroniczng o przyjeciu przez LIDL Spoétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig Spotka komandytowa z siedzibg w Jankowicach (dalej: Kupujacy) Oferty
zawarcia Umowy przedwstepnej na kupno nieruchomosci (dalej: Umowa) w Opolu obreb Gostawice o
powierzchni 1,2 ha za cene netto 7.550.000 zt powiekszong o kwote podatku VAT. Przyjecie Oferty przez
Kupujacego stanowi tym samym wejscie w zycie Umowy. Strony planujg podpisanie Umowy przyrzeczonej w
terminie do dnia 10 stycznia 2022 roku po ziszczeniu sie wszystkich warunkéw opisanych w Ofercie, ktére sg
warunkami rynkowymi dla tego typu transakcji i ktére zastrzezone sg na rzecz Kupujgcego. W przypadku, gdy
Spodtka zawinionym dziataniem lub zaniechaniem doprowadzi do rozwigzania lub wygasnigcia Umowy lub
doprowadzi do niespetnienia ktérejkolwiek z przestanek zawarcia Umowy, naliczone bedg kary umowne w
wysokosci 2.000.000 zt.

W dniu 19 kwietnia 2021 roku Spotka zakupita 50 udziatow spotki ASC Development Sp. z o. o. z siedzibg w
Swiebodzicach (KRS: 0000794924) po cenie 50 zt kazdy, tym samym stata sie 50%- owym udziatowcem tej
spotki.

27. Zatrudnienie

Przecietny stan zatrudnienia w roku obrotowym

Kobiety Mezczyzni Razem

Pracownicy umystowi 17 7 24
Pracownicy fizyczni - 4 4
17 11 28

28. Wynagrodzenia oraz pozyczki i Swiadczenia o podobnym charakterze dla os6b wchodzacych w
skiad organéw zarzadzajacych i nadzorujgcych

Wynagrodzenia czionkéw Zarzgdu wyniosty za okres od 1 stycznia 2020 do 31 grudnia 2020 r. fgcznie
2 125 tys. zt (za okres od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r.: 2 152 tys. zt), a wynagrodzenia
cztonkéw Rady Nadzorczej tagcznie 252 tys. zt (w okresie poréwnywalnym roku 2019 r. 252 tys. zl).

Nie wystgpity pozyczki i innego rodzaju $wiadczenia o podobnym charakterze na rzecz czlonkoéw Zarzgdu
ani Rady Nadzorczej.
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29. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Dane za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 oraz na dzien 31.12.2020

Odsetki od Odsetki dla

Saldo naliczonych podmiotu podmiotu

Saldo naliczonych

Saldo udzielonej Saldo otrzymanej

Podmiot powiazany Sprzedaz Zakup pozyczki odsetek_udziglonej pozyczki odsetgk o_d  powiazanego powiazanego Saldo naleznosci  Saldo zobowigzan
pozyczki otrzymanej pozyczki ujete w RW ujete w RW

E.F.Progress | Sp. z 0.0. 447314 70 066,79 62,49 870 559,46 14 748,21

E.F.Progress Il Sp. z 0.0. 4709,95 499 192,61 105 417,47 15495,78 18 240,41

E.F.Progress V Sp. z 0.0. 347523 5000,00 1334,79 33935 068,17 9714 705,63 964 783,13 11334,24

E.F. Progress VI Sp. z 0.0. 4742,83 36 179 237,49 13 133 372,94 1029 992,55 15 311,71

E.F.Progress VIl Sp. z 0.0. 1985,62 760 212,37 481 916,07 177,82 23 041,36 9749,11

Rank Progress S.A.Duchnéw SK 2676,44 552 393,78 125 276,98 490 000,00 52 766,71 21256,77 14 287,82 6 498,87

E.F.Progress XI Sp. z 0.0. 1105 748,60 1292 422,08

Progress XXXII (dawniej: Progress XIV Sp. z 0.0.

Olesnica SKA) 1904,62 8919,11 1814,64 1252 954,21 152 600,99 319,12 35881,72 5732,09

Progress Il Sp. z 0.0. 2821,08 36 629 905,60 17 625 950,63 4718,31 1090 793,24 1990,08

Progress Il Sp. z 0.0. 2361,15 28 886 910,71 13279 190,49 821 256,41 10 790,03

Progress IV Sp. z 0.0. 21211,00 238,59 22956 700,95 853 520,42 819 959,31 28 372,94

Progress V Sp. z 0.0. 3155,24 43 051,00 774711 27 963 968,29 9068 514,21 1225,82 1430 797,62 355 251,07

Progress VII Sp. z 0.0. 1400,00 25 000,00 5703,19 359 336,36 35 516,06 889,22 10 268,62 446,00 17 787,00
Rank Progress SA Olsztyn SK 6 639,07 96 000,00 369 102,40 97 533,29 1078 651,91 430 076,31 13 128,27 61 107,37 31577,09 9 840,00
Progress IX Sp. z 0.0. 6 088,72 1.024,00 228,62 124 544 083,31 38261 118,88 36,45 3583 158,44 2195713

Progress X Sp. z 0.0. 369743 24 818 753,29 920 755,12 49 852 659,79 13 076 036,53 882 743,26 1693 241,21 7738 158,15

Progress XI Sp. z 0.0. 357594 631972,71 38 000,00 327811 63 341 376,61 12 446 058,55 1138,73 1801016,79 52 002,46
Progress XIlI Sp. z 0.0. 2268 456,92 5109,58 19 679 378,77 4 360 994,48 1091 422,55 10 153 215,84 36 544,90
Progress XIV Sp. z 0.0. 1400,00 76 800,00 3 897,60 6763,57 1266,18 639,63 192,30 8 157,00

Progress XXXIII (dawniej: Progress XIV Sp. z 0.0.

SKA) 1400,00 43 454,40 8701,78 7 368 009,49 1585 268,45 2178,28 263 676,09 10 420,95

Progress XXXVIII (dawniej: Progress XIV Sp. z
0.0.Galeria SKA) 1400,00 703,56 105,17 10 427,09 3192,29 25,04 379,49 9388,23

Progress XXXIX (dawniej: Progress XIV Sp. z 0.0.

Inwestycje SKA) 1400,00 400,00 68,75 1406,33 1219,40 11,40 108,02 9142,23

Progress XVI Sp. z 0.0. 1400,00 21721109,00 896 870,74 77 361,29 5720,00

Progress XVIII Sp. z 0.0. 61 225,25 38 700,00 8 347,56 309 200,00 13 122,81 1.369,40 9949,02 78 632,98
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Rank Progress SA Otwock Sp.k. (dawniej Progress

XXXIV Sp. z 0. 0. [byto Progress XIV Sp. z 0. . 60 393,93 10 994 605,42 202 658,39 - 5682 384,60 44 138,26 41 856,41 48 406,49 123,00 76 980,07
Otwock SKA])
Progress XIX Sp. z 0.0. 1400,00 20 200,00 4432,90 718,47 510,35 8 157,00
Progress XXXV (dawniej: Progress XIX Sp. z 0.0.
SKA) 1400,00 381 959,54 107 293,13 23575 401,03 16 507 482,90 13 585,86 2 356 390,08 569,00
Progress XXI Sp. z 0.0. 1400,00 15 000,00 3673,17 533,49 14 656,22
Progress XXXVI (dawniej Progress XXI Sp. z
0.0.Grudziadz SKA) 345 607,23 4.000,00 900,37 1346 542,57 372531,85 142,27 38 287,71 506 593,68
Progress XXl Sp. z 0.0. 3789 508,71 1417 550,00 49 178,72 40 308,79 4517 830,35
Progress XXIV Sp. z 0.0. 1400,00 31833,83 5554,78 905,89 12 465,22
E’Zgrg;;fcz('si‘;\)z 0. (dawniej Progress XIV Sp. 2 399415 8003 202,30 1783 121,38 230 908,75 2037346
Progress XXXVII (dawniej: Progress XXIV Sp. z
0.0Migjsce Piastowe SKA) 204 493,56 1830 713,89 557 555,76 52 047,29 323 240,73
Progress XXV Sp. z 0.0. 1400,00 7064 676,80 1358 901,81 3239,93 501,05 213 991,40 92,27 8 849,00 30 827 443,89
Rank Progress S.A.Terespol SK 1400,00 306 394,86 79 121,61 10 656,68 692,00
Progress XXIX Sp. z 0.0. 214426 94 031,63 10 158,94 14 639 818,94 1203 952,73 2960,51 438 372,21 2229,46
Progress XXX Sp. z 0.0. 1673,58 7 892,40
Rank Recycling Energy w restrukturyzacji 1400,00 23 873,56
Rank Recycling Diugoszyn 1400,00 537 149,37 176 629,13 19100,37
RP Energy Sp. z 0.0. 1400,00 34179,29 7026,52 3133,08 604,58 1211,42 89,07 10610,36
Gemar Umech Sp. zo.0. 1723,66 33422,28 6 440,84 950,19 8915,42
Rank Prosper Skarzysko Kamienna Sp. z 0.0. 1400,00 10 300,00 297914 426 752,99 117 573,54 364,25 12132,60 8157,70
Rank Muller Jelenia Géra Sp. z 0.0. 367 139,55 7166 461,00 1303917,24 48 000,00 10 494,34 204 131,05 657 504,76 - 15168 723,00
Tempo Acessivel LDA, Lizbona 15,11
Codigo de Primavera Uniperssoal. Lizbona 15,11
“Razem jednostki powiazane 830302686 1172792630 8456445693 945440406 47323246835 15102331207 422108124 1680369472 2531248500 46 18932132
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Dane za okres od 01.01.2019 do 31.12.2019 oraz na dzien 31.12.2019

. . Odsetki od Odsetki dla
. . . Saldo udzielonej Saldo nallcz.o nych. Saldo otrzymanej Saldo naliczonych podmiotu podmiotu . . N
Podmiot powiazany Sprzedaz Zakup . . odsetek udzielonej . . odsetek od . . Saldo naleznosci  Saldo zobowigzan
pozyczki . . pozyczki L . powiazanego powiazanego
pozyczki otrzymanej pozyczki ujete w RW ujete w RW
E.F.Progress | Sp. z 0.0. 3 795,55 66,79 11,00 870 511,08 24 821 855,55
E.F.Progress Il Sp. z 0.0. 1513,92 6 164 062,63 1167 566,01 787 000,00 120 193,13 285 806,46 29 256,53 6 189,51
E.F.Progress Ill Sp. z 0.0. 4030,09 549 192,61 89 921,69 20416,14 13 254,86
E.F.Progress V Sp. z 0.0. 3012,10 33769 068,17 8732 300,48 1255 358,28 7 583,01
E.F. Progress VI Sp. z 0.0. 4031,43 36 215 237,49 12101 586,61 1346 294,03 10 292,88
E.F.Progress VII Sp. z 0.0. 1832,97 5000,00 1156,97 811 712,37 458 874,71 231,82 30 175,26 748749
Rank Progress S.A.Duchnéw SK 1616,64 619 454,08 130 626,34 510 000,00 38 478,89 28721,90 18 959,16 3268,64
E.F.Progress XI Sp. z 0.0. 758 348,60 24274027
Progress XIV Sp. z 0.0. Ole$nica SKA 1708,22 8919,11 1495,52 1252 954,21 116 719,27 413,56 45299,45 355147
E.F.Progress Xl Sp. z 0.0. 1414,40 2120 383,83 335 453,32 78 824,80 5892,69
Progress Il Sp. z 0.0. 2686,77 208 322,08 36 807,19 41 357 905,60 16 535 157,39 9659,19 1537 471,58 5493,10
Progress Il Sp. z 0.0. 2117,23 28886 910,71 12 458 434,08 1073 864,94 8 152,88
Progress IV Sp. z 0.0. 1400,00 22 942 400,95 34922,72 745 461,23 2 568,00
Progress V Sp. z 0.0. 272399 27 963 968,29 7637 716,59 1732 767,66 13395 719,86
Progress VIl Sp. z 0.0. 1400,00 25 000,00 4813,97 213 305,47 8768,70 1159,16 7922,39 2983,00 22 000,00
Rank Progress SA Olsztyn SK 2035,31 48 000,00 369 102,40 84 405,02 2161 951,91 368 968,94 17 114,00 100 242,31 23 622,46 13 956,10
Progress X Sp. z 0.0. 5 052,32 1024,00 192,17 124 029 893,31 34 666 234,14 47,52 4484 646,18 15 592,41
Progress X Sp. z 0.0. 4621,10 24 817 205,91 37 776,55 49 842 659,79 11 380 698,85 812 952,50 2230 533,46 7769 152,17
Progress XI Sp. z 0.0. 14 694,98 599 857,14 8 000,00 852,53 62 931 856,61 10 586 536,77 370,95 2338 133,66 20 435,46 72961,03
Progress XII Sp. z 0.0. 3661,00 300,00 32,30 351 623,20 7312422 13,89 13 071,54 12190,51
Progress XIlI Sp. z 0.0. 1055 266,09 7346,71 19 359 614,14 3214 488,64 1240 303,00 7686 957,29 30741,52
Progress XIV Sp. z 0.0. 1400,00 16 800,00 3257,97 6 763,57 1073,88 778,92 251,43 6 531,00
Progress XIV Sp. z 0.0. SKA 1519,30 13 204,40 2730,71 7 368 009,49 1321592,36 612,28 341629,38 8744,95
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Progress XIV Sp. z 0.0.Galeria SKA

Progress XIV Sp. z 0.0. Inwestycje SKA (dawniej
Progress XV Sp. z 0. 0. SKA)

Progress XVI Sp. z 0.0.

Progress XVIII Sp. z 0.0.

Progress XIV Sp. z 0.0. OTWOCK SKA
Progress XIX Sp. z 0.0.

Progress XIX Sp. z 0.0. SKA

Progress XXI Sp. z 0.0.

Progress XXI Sp. z 0.0.Grudzigdz SKA
Progress XXII Sp. z 0.0.

Progress XXIII Sp. z 0.0.

Progress XXIV Sp. z 0.0.

Progress XIV Sp. z 0.0.Chojnice SKA
Progress XXIV Sp. z 0.0.Migjsce Piastowe SKA
Progress XXV Sp. z 0.0.

Progress XXVI Sp. z 0.0.

Rank Progress S.A.Terespol SK

Progress XXIX Sp. z 0.0.

Progress XXX Sp. z 0.0.

Rank Recycling Energy w restrukturyzacji
Rank Recycling Dlugoszyn

RP Energy Sp. z 0.0.

Gemar Umech Sp. z o.0.

Rank Prosper Skarzysko Kamienna Sp. z 0.0.
Rank Muller Jelenia Géra Sp. z 0.0.
Tempo Acessivel LDA, Lizbona

Codigo de Primavera Uniperssoal. Lizbona

655 795,82

Razem jednostki powiazane

1400,00
1400,00

1400,00
393 562,36
15 824,62
1400,00
2098,53
8022,22
227 759,84
1400,00

2 345 361,53
8 022,22
7925,38
132 113,19
1400,00
1400,00
2024,00
10 658,37
1581,90
1400,00
1400,00
1400,00
1622,38
1400,00
188 145,37

5240 003,92

703,56

37 700,00

591,97 1678 356,31
20 200,00

381 959,54

15000,00

4.000,00

1316 049,77

1069 161,95
232 600,40
272 394,86

39 901,67

33579,29
536 449,37

10 000,00
10 000,00
500,00

500,00
80 217 533,21

80,13

6 828,64
301997,70
371443
93707,27
3139,68
758,10
393 153,54

183 727,72
53 531,65
63 260,28

6387,93

5725,58
157 425,62

2570,11
1411,96
56,88
56,88

16 877,09

6 556,33

376 200,00
87 460,69
2721109,00
23583 901,03

1223 542,57

1241 750,00

12 631,69
5995 802,30
1830 713,89

16 661,70

12501 976,75

3133,08
33422,28
426 752,99
48 000,00

2812,80

1111,38

3173,79
2713,93

819 509,45
14 241 582,47

329 140,01

6 236,27
2153,98
1257 993,09
505 508,47

714,69

789 058,35

515,51
5490,65
105 440,94
9129,

32,61

1748,02
77 819,06
936,57
17710,04
695,46
185,44

100 430,22

49 573,37
10 784,81
12 630,02

1850,11

1556,98
24 873,30

463,66
463,66
23,19
23,19

627,42

243,72

3173,79

2 595,11
101 156,63
2357 133,59

45 484,91

6 236,27
469,62
222 892,58
68 056,45

619,38

326 145,89

116,47
1242,49

15 864,46
1314 064,63

771223
7466,23

4044,00
791746
2205,57
1061,00
2128,53
7683,22
206 163,96
5755,29
575 199,88
10 789,22
16 103,31
91321,53
7173,00
4965,12
1828,62
13 865,01
5942,82

1061,00
6 915,76

6481,00
415 270,28

50,00
88,45

30 827 443,89

16 256 547,86

5998 669,71

471 256 888,02

135114 119,51

4315 957,17

21151 241,59

55489 313,40

47 223 788,85
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30.

31.

32.

Istotne transakcje zawarte ze stronami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe

Zarowno w roku ubiegtym jak i biezgcym roku sprawozdawczym, jednostka nie zawierata istotnych
transakcji ze stronami powigzanymi na warunkach odbiegajgcych od warunkéw rynkowych.

Charakter i cel gospodarczy zawartych uméw nieuwzglednionych w bilansie

Nie wystgpity istotne umowy nie uwzglednione w bilansie.

Sprawy sadowe
Spotka toczy nastepujgce istotne postepowania przed organami sgdowymi.

»Przewalutowanie”

W roku 2009 miata miejsca transakcja zastgpienia kredytu budowlanego w PLN zaciggnietego przez
Spotke i stuzgcego budowie Galerii Piastow w Legnicy przez kredyt inwestycyjny w EUR przy
wykorzystaniu kontraktéw terminowych typu forward na sprzedaz waluty EUR. Rozliczenie dla celow
podatku CIT transakcji zastgpienia kredytu budowlanego przez kredyt inwestycyjny zostato rozliczone
zgodnie z posiadang dokumentacjg odnoszgc w koszty finansowe straty zrealizowane na kontraktach
terminowych na sprzedaz waluty EUR w koszty podatkowe.

W grudniu 2012 r. UKS we Wroctawiu wszczat w Spotce m.in. kontrole rozliczenia podatku CIT za rok
2009. W lutym 2013 r. Spdtka otrzymata protokét z kontroli UKS, ktory wyrazat stanowisko kontrolujgcych
odmienne od stanowiska Spotki. Spotka w lutym 2013 r. ztozyta zastrzezenia do protokotu UKS. Nie
zgodzita sie ze stanowiskiem UKS, przede wszystkim opierajgc sie na tresci umowy z bankiem, gdzie
wskazano, ze nastgpita splata kredytu w PLN (a konsekwencji nie mogto dojs¢ do powszechnie
rozumianego przewalutowania) oraz na fakcie zawarcia kontraktu terminowego typu forward na sprzedaz
waluty EUR otrzymanej z uzyskanego kredytu inwestycyjnego, w wyniku realizacji ktérego, Spotka
otrzymata $rodki w PLN, ktore postuzyty splacie kredytu budowlanego w PLN. Dodatkowo Spétka nie
zgodzita sie ze stanowiskiem organu, ktéry zakwestionowat sposob rozliczenia dofinansowania dla
kontrahenta wynajmujacego lokal w Galerii Piastéw. Organ wskazat bowiem, iz dofinansowanie udzielone
Kontrahentowi powinno zwigksza¢ wartos¢ poczatkowg Srodka trwatego (tj. Galerii), z czym Spoéfa\ka sie
nie zgadza. Argumenty przedstawione przez Spoétke w postepowaniu przed organami skarbowymi zostaty
odrzucone przez UKS wobec czego Spoétka whiosta odwotanie od tej decyzji w lipcu 2013 roku.

W dniu 20 listopada 2013 roku Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu wydat decyzje utrzymujgcg w mocy
decyzje UKS, w ktorej stwierdzit, iz uwzgledniajgc materiat dowodowy zgromadzony w postepowaniu, po
rozpoznaniu stanu faktycznego i prawnego sprawy, nie znalazt podstaw do zmiany stanowiska i okreslit
zobowigzanie podatkowe w wysokosci ok. 5 min.

Zdaniem organu podatkowego, w sprawie doszto do przewalutowania kredytu, a nie do sprzedazy waluty.
Tym samym — w opinii organu podatkowego, UKS zasadnie nie uznat kosztoéw poniesionych przez Spotke
réznic kursowych z tytutu sprzedazy waluty za koszty uzyskania przychodéw. Organ podatkowy stwierdzit
réwniez, iz wydatki poczynione na dofinansowanie najemcy lokalu w Galerii Piastéw powinny zwigekszaé
wartos¢ poczgtkowg budynku, mimo iz jak wskazywata Spétka w swoich poprzednich pismach w sprawie,
nie mozna dokiadnie wskaza¢, na co zostata przeznaczona kwota dofinansowania wyptacona najemcy.
Spotka nie zgodzita sie z rozstrzygnieciem organu podatkowego i wniosta, dnia 7 stycznia 2014 roku,
skarge do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego we Wroctawiu.

Zarzad Spotki stoi na stanowisku, iz rozliczenie dla celéw podatku CIT transakcji zastgpienia kredytu
budowlanego przez kredyt inwestycyjny przy wykorzystaniu kontrakiu terminowego na sprzedaz waluty
EUR w roku 2009 zostato przeprowadzone zgodnie z przepisami podatkowymi.

Zgodnie ze standardowg procedurg, wobec uprawomocnienia sie decyzji organu podatkowego, Naczelnik
Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego, dziatajgc jako organ egzekucyjny, wszczat egzekucje majaca na celu
przymusowg zaptate podatku. Pod koniec grudnia 2013 roku organ egzekucyjny zawiadomit Spoétke o
zablokowaniu jego rachunkéw bankowych i rozpoczat czynnosci egzekucyjne.

Dnia 27 czerwca 2014 roku Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu wydat wyrok (sygn. akt |
SA/Wr 261/14) w ktorym uchylit decyzje Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu i uznat, ze ww. decyzja
nie podlega wykonaniu. W pisemnym uzasadnieniu motywdw rozstrzygnigcia WSA we Wroctawiu wskazat,
iz organ podatkowy w sposob wadliwy przeprowadzit postepowanie dowodowe w sprawie. W
szczegolnosci sad wskazal, iz organ podatkowy nie przestuchat $wiadkow, ani nie uwzglednit dowodow
sktadanych przez Spotke, pomimo, ze miat taki obowigzek ze wzgledu na zasade czynnego udziatu strony
w postepowaniu. Tym samym organ podatkowy opart swoje rozstrzygniecie na wybiérczym materiale
dowodowym.
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Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu wniést, dnia 12 wrzesnia 2014 roku, skarge kasacyjng od
przedmiotowego wyroku. W swojej skardze Dyrektor lzby Skarbowej we Wroctawiu wskazat, ze
zaskarzony wyrok nie odpowiada prawu, poniewaz zgromadzony przez organ materiat dowodowy jest
kompletny i wyraznie wskazuje, ze w sprawie wystgpito przewalutowanie udzielonego Spotce kredytu.
Nalezy wskazaé, ze skarga kasacyjna Dyrektora Izby Skarbowej jest co do zasady powtdrzeniem
argumentéw przedstawianych przez Dyrektora Izby Skarbowej w toku postepowania administracyjnego, z
tg réznica, ze Dyrektor Izby Skarbowej przedstawit, na potwierdzenie swoich argumentéw, nowy dowod w
sprawie, co zdaniem Spotki, na tym etapie postepowania sgdowo administracyjnego, jest
niedopuszczalne.

Zarzad negatywnie ocenit mozliwos¢ uwzglednienia skargi organu podatkowego przez NSA. Po pierwsze,
orzeczenie WSA we Wroctawiu dotyczy gtdwnie braku zebrania i rozpatrzenia w sprawie catosci materiatu
dowodowego, z ktérymi to uchybieniami proceduralnymi prowadzonego postepowania podatkowego,
Dyrektorowi Izby Skarbowej we Wroctawiu bedzie niezmiernie trudno polemizowaé. Po drugie,
wskazywanie przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, na etapie skargi kasacyjnej, na nowy dowdéd
w sprawie, tylko potwierdza zasadnos¢ uznania rzez WSA we Wroctawiu, ze w sprawie, na etapie
postepowania podatkowego, nie zostat zebrany i rozpatrzony caty materiat dowodowy, co byto
argumentem, na podstawie ktérego WSA we Wroctawiu uchylit decyzje Dyrektora Izby Skarbowej we
Wroctawiu.

Spoétka réwniez wniosta skarge kasacyjng w przedmiotowej sprawie. W swojej skardze Spétka wniosta o
uchylenie zaskarzonego wyroku WSA we Wroctawiu z uwagi na brak jednoznacznego wskazania przez
WSA we Wroctawiu wszystkich uchybien Dyrektora Izby Skarbowej, w szczegdlnosci tych dotyczgcych
niewlasciwego zakwalifikowania przez Spétke wydatkéw poczynionych na dofinansowanie najemcy lokalu
w Galerii Piastow (zdaniem Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, powinny one zwigksza¢ wartosé
poczgtkowg budynku, natomiast zdaniem Spétki powinny by¢ zaliczone bezposrednio w ciezar kosztow
uzyskania przychodow).

Zarzad Spétki pozytywnie ocenit szanse uwzglednienie skargi Spotki przez NSA ze wzgledu na btedy sadu
| instancji w zakresie interpretaciji umowy tgczacej strony (tj. Spétke i najemce).

W zwigzku z wydanym przez WSA we Wroctawiu wyrokiem Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu
Skarbowego we Wroctawiu zawiadomieniem z dnia 19 sierpnia 2014 wstrzymat realizacje zajecia
wierzytelno$ci, co oznacza, ze nie moze przeprowadza¢ nowych czynnosci egzekucyjnych od momentu
wydania wyroku przez WSA we Wroctawiu. Pozostajg natomiast w mocy wszelkie czynnosci egzekucyjne
przedsigwziete przez Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu do momentu wydania
wyroku, w tym blokada starych rachunkéw bankowych Spétki (nowy rachunek zostat juz otwarty i nie
podlega zajeciu), zastaw rejestrowy na udziatach i hipoteka przymusowa na nieruchomosci.

W dniu 25 sierpnia 2016 roku Naczelny Sad Administracyjny oddalit ztozone przez Spétke i Dyrektora Izby
Skarbowej we Wroctawiu skargi kasacyjne. W uzasadnieniu wyroku Naczelny Sad Administracyjny
wskazat, ze wyrok WSA we Wroctawiu odpowiada prawu, poniewaz w sprawie nie zostat przez Dyrektora
Izby Skarbowej we Wroctawiu wyczerpujgco zebrany i rozpatrzony zebrany materiat dowodowy. Zdaniem
Naczelnego Sgdu Administracyjnego z zebranego materialu dowodowego bynajmniej nie wynika teza
stawiana przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu. Naczelny Sgd Administracyjny wskazat bowiem,
ze WSA we Wroctawiu zasadnie wskazat w swoim wyroku na uchybienia procesowe Dyrektora Izby
Skarbowej we Wroctawiu, poniewaz zgromadzony w sprawie materiat dowodowy jest niepetny, przez co
nie pozwala na formutowanie jednoznacznych wnioskéw co do charakteru prowadzonych operacji
finansowych oraz ich prawnopodatkowych skutkéw. Dlatego tez WSA we Wroctawiu, zdaniem Naczelnego
Sadu Administracyjnego, dostrzegajgc ww. watpliwosci, zasadnie nakazat Dyrektorowi Izby Skarbowej we
Wroctawiu uzupetnienie materiatu dowodowego, poprzez przeprowadzenie uzupetniajgcego postepowania
dowodowego, a nastepnie dokonanie petnej oceny zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego i
wyjasnienie wszelkich watpliwosci. Jednoczesnie Naczelny Sad Administracyjny wskazat, ze odnoszenie
sie do meritum sprawy jest przedwczesne, z uwagi na btedy proceduralne prowadzonego przez Dyrektora
Izby Skarbowej we Wroctawiu postepowania podatkowego.

Dodatkowo, Naczelny Sad Administracyjny wskazat, ze zasadne jest twierdzenie WSA we Wroctawiu
dotyczgce wydatkdw na dofinansowanie, poniewaz wydatki te podwyzszajg wartos¢ poczatkowg Galerii
Piastéw, co w opinii Naczelnego Sadu Administracyjnego, wynika z tresci umowy dotyczacej
dofinansowania. Jak bowiem wskazat Naczelny Sgd Administracyjny, z ustalen organéw podatkowych
wynika, ze najemca prowadzit prace wykonczeniowe budynku (tj. Galerii Piastéw) oraz ze wykonane prace
dotyczyty instalacji i urzadzen statych, stanowigcych czesci skladowe budynku, a takze elementow
konstrukcyjnych budynku. Dodatkowo, Naczelny Sgd Administracyjny stwierdzit, naktady poczynione na
budynek zostaty sprzedane Spéice, co dokumentuje faktura VAT wystawiona przez najemce.

W wyniku oddalenia skarg kasacyjnych przez Naczelny Sad Administracyjny, sprawa Spotki wrocita do
Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, ktory miat obowigzek przeprowadzenia postepowania
podatkowego i wziecia pod uwage wytycznych WSA we Wroctawiu, tj. miat obowigzek wziecia pod uwage
dowodow przedstawionych w toku postepowania podatkowego przez Spotke, a takze oparcia swojego
rozstrzygniecia na petnym materialne dowodowym.
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W przedmiotowej Decyzji DIAS we Wroctawiu wskazat, iz uwzgledniajgc materiat dowodowy zgromadzony
w sprawie, nie znalazt on podstaw do uchylenia stanowiska organu | instancji odno$nie braku mozliwo$ci
zaliczenia do kosztow uzyskania przychodéw kwoty 31.813.906,37 zt. Zdaniem Organu, ocena materiatu
dowodowego wskazuje, ze w dniach 29 maja i 30 czerwca 2009 roku dokonano zmiany kwoty faktycznie
wykorzystanego kredytu w PLN na EUR przy zastosowaniu kurséw wymiany zabezpieczonych 4
Transakcjami Terminowymi. Organ przy tym ciggle jednak nie wyjasnit, skad Spotka pozyskata EUR
sprzedane w ramach Transakcji Terminowych. Argumentacja zawarta w tej decyzji jest w praktyce
powtdrzeniem decyzji organu | instancji, tyle ze wtasnymi stowami DIAS we Wroctawiu.

Odnoszgc sie do wnioskéw dowodowych Spotki DIAS we Wroctawiu wskazat, iz odmowit przeprowadzenia
dowodow z przestuchania w charakterze swiadkéw pracownikow Banku oraz przeprowadzenia dowodu z
opinii biegtego, bowiem w jego ocenie, w aktach sprawy znajdujg sie dowody w postaci dokumentow,
stwierdzajgce okolicznosci, na ktére wnioskowata Spoétka i zebrany w sprawie materiat dowodowy jest
wystarczajgcy do podjecia rozstrzygniecia w sprawie, zas przestuchanie wskazanych przez Spétke oséb
doprowadzitoby do powielenia juz uzyskanych informacji. W powyzszym zakresie Organ zupetnie
zignorowat wytyczne WSA i NSA okreslone w wyrokach wydanych w sprawie, w ktérych sgdy nakazaty
Organowi przeprowadzenie dowodow wnioskowanych przez Spotke, w szczegolnosci dowodu z
przestuchania swiadkéw.

W dniu 21 listopada 2018 roku Spoétka wniosta skarge do WSA we Wroctawiu na ww. decyzje DIAS we
Wroctawiu, w ktdrej przedstawita szerokg argumentacje dotyczgcg niezasadnosci utrzymania w mocy ww.
decyzji organu | instancji. Spétka wskazata m. in. na brak realizacji przez DIAS we Wroctawiu wytycznych
zawartych w wydanych uprzednio w sprawie wyrokach WSA we Wroctawiu oraz NSA, a takze na brak
wypetienia przez DIAS we Wroctawiu swoich wiasnych wytycznych w zakresie uzupetnienia materiatu
dowodowego. Ponadto, w skardze Spétka podniosta zarzut przedawnienia zobowigzania w podatku CIT
za 20009 roku.

W zwigzku z niezastosowaniem sie przez DIAS we Wroctawiu do wytycznych zawartych w wydanych
uprzednio w sprawie wyrokach, a dodatkowo z uwagi na fakt, iz zobowigzanie Spétki w podatku CIT za
2009 roku ulegto przedawnieniu przed datg doreczenia Spoice Decyzji DIAS we Wroctawiu, nalezy
negatywnie odnies¢ sie do mozliwosci utrzymania w mocy przez WSA we Wroctawiu ww. Decyzji.
Zaskarzona Decyzja powinna zosta¢ uchylona, zas w zwigzku z przedawnieniem zobowigzania,
postepowanie administracyjne w sprawie powinno podlega¢ umorzeniu.

W dniu 23 stycznia 2019 rok WSA we Wroctawiu doreczyt Rank Progress S.A. sporzadzong przez DIAS
we Wroctawiu odpowiedz na skarge z dnia 21 grudnia 2018 roku. W ww. odpowiedzi na skarge DIAS we
Wroctawiu podtrzymat swoje dotychczasowe stanowisko w sprawie, tj. wniést o oddalenie skargi Rank
Progress S.A. W swoim pismie DIAS we Wroctawiu zakwestionowat jakoby w sprawie doszio do
przedawnienia zobowigzania Spotki w podatku CIT za 2009 rok. Odpowiedz na skarge stanowi de facto
powtdrzenie dotychczasowych tez DIAS we Wroctawiu, zawartych w jego poprzednich pismach w sprawie,
tj. tezy, iz w sprawie nie doszto do udzielenia Rank Progress S.A. drugiego kredytu w EUR oraz nie doszto
do sprzedazy waluty w ramach realizacji transakcji terminowych. W odpowiedzi na skarge DIAS we
Wroctawiu w dalszym ciggu forsuje swoje stanowisko, zgodnie z ktérym, w niniejszej sprawie miato
miejsce przewalutowanie (w rozumieniu potocznym) kredytu udzielonego w PLN na kredyt w EUR, po
zabezpieczonym kursie wymiany waluty, ktére jest neutralne podatkowo. Obecnie Spodtka jest w trakcie
przygotowywania repliki na odpowiedz DIAS we Wroctawiu.

WSA we Wroctawiu wyznaczyt termin posiedzenia w przedmiotowej sprawie na dzien 22 maja 2019 roku.
Na terminie WSA wystuchat Strony i wobec braku dalszych wnioskéw, zamkngt rozprawe, odraczajgc
publikacje wyroku do dnia 5 czerwca 2019 roku. Publikacja wyroku zostata nastepnie odroczona do dnia
12 czerwca 2019 roku.

Wyrokiem z dnia 12 czerwca 2019 roku, sygn. akt: | SA/Wr 1243/18, WSA we Wroctawiu uchylit
zaskarzong decyzje oraz zasadzit od DIAS na rzecz Rank Progress S.A. kwote 75.232 PLN tytutem zwrotu
kosztéw postepowania sgdowego. WSA we Wroctawiu, podzielit stanowisko zaprezentowane przez Rank
Progress S.A. w skardze.

We wskazanym orzeczeniu WSA we Wroctawiu wskazat, ze organy pominely ocene prawng wyrazong
przez Sad w wyroku z dnia 27 czerwca 2014 roku co do tego, ktére okolicznosci w sprawie sg istotne i jaki
jest walor dowodowy poszczegdlnych dokumentéw. Sad wskazat nadto, ze organy nie uzupehity
postepowania dowodowego we wskazanym przez Sad zakresie, co doprowadzito do nienalezytego
wyjasnienia stanu faktycznego sprawy.

WSA wskazat rowniez, ze nieporozumieniem jest uzasadnienie odmowy przeprowadzenia dowodu z
zeznan pracownikéw Banku istnieniem tajemnicy bankowej, albowiem Spoétka zwolnita wskazane osoby z
tajemnicy bankowej w zakresie udzielenia odpowiedzi na pytania przedstawione w toku przestuchania w
tym konkretnym postepowaniu podatkowym. Sad uznat rowniez za zasadne twierdzenia Skarzacej, ze
sprawozdanie NBP nie moze stanowi¢ dowodu w sprawie.

W konsekwencji powyzszych uchybien, WSA doszedt do przekonania, ze stan faktyczny niniejszej sprawy
nie zostat dostatecznie wyjasniony. Niewyjasnienie stanu faktycznego w zakresie istotnych okolicznosci
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stanowi zas$ naruszenie przepisdw o postepowaniu moggce miec istotny wptyw na wynik sprawy, co
uzasadnia uchylenie decyzji w niniejszej sprawie.

WSA we Wroctawiu zwrécit Organowi akta postepowania w dniu 23 pazdziernika 2019 roku, bowiem
Organ nie ztozyt skargi kasacyjnej od wyroku WSA. Obecnie Organ jest zobowigzany do realizacji zalecen
wydanych przez WSA we Wroctawiu we wskazanym wyroku. DIAS we Wroctawiu zlecit Naczelnikowi
Urzedu Celno — Skarbowego we Wroctawiu wykonanie czynnosci w sprawie. W zwigzku z powyzszym,
Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno — Skarbowego we Wroctawiu poinformowat Rank Progress S.A.,
ze w dniach 23 marca 2020 roku oraz 24 marca 2020 roku zostanie przeprowadzony dowod z
przestuchania swiadkéw. Przestuchanie swiadkéw nie odbyto sie w zaplanowanym terminie ze wzgledu na
ogtoszenie stanu epidemii.

Nastepnie, Naczelnik Dolno$lgskiego Urzedu Celno — Skarbowego we Wroctawiu wyznaczyt nowe terminy
przestuchan i przeprowadzit cze$¢ dowoddw z przestuchan swiadkéw w dniach 1 — 3 lipca, 21-22 lipca
2020 roku, dnia. 1 — 2 pazdziernika, a takze 7 i 9 pazdziernika 2020 roku. Dnia 7 grudnia 2020 roku
Spodtka ztozyta dodatkowe wnioski dowodowe w celu przestuchania kolejnych $wiadkow.

Nalezy wskaza¢, ze DIAS we Wroctawiu, nie czekajgc na przeprowadzenie dowodéw z przestuchania
wszystkich swiadkéw, w tym réwniez tych, ktére sam zlecit, dnia 30 grudnia 2020 roku wydat decyzje w
sprawie, w ktorej to decyzji utrzymat w mocy decyzje Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu z dnia 5 grudnia 2017 roku, okres$lajaca zobowigzanie Spétki w podatku CIT za 2009 rok.

W swojej decyzji DIAS we Wroctawiu, ponownie uznat, Ze w sprawie nie wystgpity réznice kursowe,
poniewaz w sprawie nie doszio do udzielenia kredytu w EUR i sprzedazy waluty EUR (w ramach
Transakcji Terminowych), a jedynie doszto do przewalutowania kredytu z PLN na EUR w potocznym stowa
tego rozumieniu, tj. doszto do przeliczenia waluty, ktéra to operacja nie pocigga za sobg powstania réznic
kursowych. Jednoczes$nie DIAS we Wroctawiu, ponownie, opart swoje rozstrzygniecie nie na dokumentach
bankowych (ktére to dokumenty korzystajg z domniemania prawdziwosci, a ktére to domniemanie w zaden
sposob nie zostato przez DIAS we Wroctawiu obalone), czy tez zeznaniach $wiadkow, ale na
wyjasnieniach przedstawianych przez bank, a wiec dokumentach zakwestionowanych przez WSA.

W dniu 21 stycznia 2021 roku Spotka wniosta skarge do WSA we Wroctawiu na ww. decyzje DIAS we
Wroctawiu, w ktérej przedstawita szerokg argumentacje dotyczacg niezasadnosci utrzymania w mocy w
decyzji organu | instancji. W swojej skardze Spotka wskazata, ze pomimo, iz DIAS we Wroctawiu
przeprowadzit czesciowo postepowanie podatkowe (chociaz nie w catosci), zgodnie z wczesniejszymi
wytycznymi WSA, w tym przestuchat niektérych swiadkdw wnioskowanych przez Spétke, to jednak w
wiekszosci zignorowat nowo zgromadzony materiat dowodowy, w tym zeznania Swiadkéw, opierajgc swoje
rozstrzygniecie, ponownie, na pisemnych wyjasnieniach drugiej strony transakcji i dokumentach zebranych
w toku innego postepowania podatkowego, tj. dokumentach, ktérych braki (i w konsekwencji niemoznosé
oparcia sie na nich) wytkngt WSA w postepowaniu sagdowo-administracyjnym. W konsekwencji, Spotka
wskazata, ze decyzja DIAS we Wroctawiu, po raz kolejny, stoi w jawnej sprzecznosci z wytycznymi WSA
zawartymi w uprzednio wydanych, w sprawie Spétki wyrokach. Obecnie Spétka oczekuje na przestanie
skargi do WSA i wyznaczenie terminu rozprawy i rozwaza ziozenie do WSA wniosku o wstrzymanie
wykonalno$ci decyzji ostateczne;.

Ryzyko zwigzane z przedmiotowg sprawg obejmuje kwote 5 min zt, tj. kwote okreslonego zobowigzania
podatkowego Rank Progress S.A., ktéra wraz z kosztami ubocznymi, tj. odsetkami nie powinna
przekroczy¢ kwoty 10,335 min zt (odsetki ok. 5,314 min zt). Jednoczesnie wskaza¢ nalezy, ze ww. kwota
nie zostata przez Rank Progress S.A. uiszczona.

a) Postepowanie zabezpieczajgce

Jednoczesnie, dnia 24 pazdziernika 2018 roku, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu zawiadomit Rank Progress S.A. o zajeciu zabezpieczajgcym Srodkéw pienieznych Spotki w
wysokosci 8 649 683,00 zI, ulokowanych na rachunkach bankowych Spoétki. Dnia 31 pazdziernika 2018
roku Rank Progress S.A. wnidst zarzuty w sprawie prowadzonego postepowania zabezpieczajgcego, w
ktérych podnidst m.in. ze Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu wydat zarzgdzenia
w przedmiocie zabezpieczenia, pomimo iz zobowigzanie Rank Progress S.A., wskutek uptywu terminu
przedawnienia zobowigzania podatkowego, wygasto w dniu 26 wrzesnia 2018 roku oraz iz w
zawiadomieniu nieprawidtowo okreslono wysokosci naleznosci gitéwnej oraz odsetek. Rank Progress S.A.
wskazat takze, ze Organ prowadzi postepowanie zabezpieczajgce, pomimo jego niedopuszczalnosci, z
uwagi na wszczecie postepowania zabezpieczajgcego po wydaniu ostatecznej decyzji okreslajacej
wysoko$¢ zobowigzania podatkowego Spétki. Rank Progress S.A. zarzucit takze, iz postepowanie
zabezpieczajgce prowadzone jest na podstawie zarzadzenia zabezpieczenia, ktdrego tres¢ nie spetnia
wymogéw okreslonych w przepisach prawa.

Wskazujgc na powyzsze, Rank Progress S.A. wnidst o wstrzymanie postepowania zabezpieczajgcego do
czasu rozpatrzenia zarzutéw i 0 umorzenie postepowania zabezpieczajgcego. W dniu 5 listopada 2018
roku, Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu zawiadomit Spétke o zawieszeniu
postepowania zabezpieczajgcego i o wstrzymaniu realizacji zajecia wierzytelnosci. W dniu 27 listopada
2018 roku Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego wydat postanowienie w przedmiocie uznania
zarzutu Rank Progress S.A. za zasadny i umorzenia postepowania zabezpieczajgcego.
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Nadto podkresli¢ nalezy, iz z uwagi na prowadzong przez Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego
we Wroctawiu egzekucije, w dniu 18 lutego 2019 roku Rank Progress S.A. zlozyt wniosek o wstrzymanie w
catosci wykonania decyzji ostatecznej wydanej przez Dyrektora Izby Administracji Skarbowej we
Wroctawiu z dnia 2 pazdziernika 2018 roku (nr 0201-10D3.4100.5.2018), z uwagi na istnienia
niebezpieczenstwa wyrzgdzenia Rank Progress S.A. znacznej szkody i spowodowania trudnych do
odwrdcenia skutkéw. Postanowieniem z dnia 6 marca 2019 roku, w sprawie o sygn. akt | SA/Wr 1243/18,
WSA we Wroctawiu wstrzymat wykonanie decyzji Dyrektora Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu z
dnia 2 pazdziernika 2018 roku nr 0201-10D3.4100.5.2018.

Wskaza¢ przy tym nalezy, iz z uwagi na rozstrzygniecia zapadte wobec Spdtki na gruncie niniejszej
sprawy, postanowienie WSA we Wroctawiu dotyczace wstrzymania wykonalnosci decyzji
zdezaktualizowato sie. Podkresli¢ bowiem nalezy, iz w zwigzku z uchyleniem przez WSA we Wroctawiu
decyzji DIAS we Wroctawiu doszto do zakonczenia postepowania egzekucyjnego prowadzonego wobec
Spotki, z uwagi na brak wykonalnej decyzji, kiéra mogtaby stanowi¢ podstawe prawng do jego dalszego
prowadzenia. Nadto, w zwigzku z wniesieniem przez Spétke zarzutdw doszto do umorzenia postepowania
zabezpieczajgcego prowadzonego wobec Spotki. Brak prowadzenia postepowania egzekucyjnego badz
postepowania zabezpieczajgcego wobec Spotki skutkuje zas brakiem przestanek do objecia Spétki dalsza
ochrong przed postepowaniem egzekucyjnym badz postepowaniem zabezpieczajagcym.

Wskaza¢ jednoczesnie nalezy, ze w zwigzku z uwzglednieniem skargi Spofki i uchyleniem przez WSA we
Wroctawiu decyzji DIAS, dnia 31 grudnia 2019 roku Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu wydat postanowienie w sprawie umorzenia postepowania egzekucyjnego.

Jednoczesnie, dnia 19 grudnia 2019 roku, Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu
wydat zarzadzenie zabezpieczenia wierzytelnosci z rachunkéw bankowych, innych wierzytelnosci i praw
majatkowych, nieruchomosci oraz ruchomosci nalezgcych do Spétki. Dnia 22 stycznia 2020 roku Spétka
wniosta zarzuty w sprawie prowadzenia postepowania zabezpieczajgcego, w ktérych podnidst m.in., ze
Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Woroctawiu wydat zarzadzenie w przedmiocie
zabezpieczenia, pomimo iz zobowigzanie Rank Progress S.A., wskutek uptywu terminu przedawnienia
zobowigzania podatkowego, wygasto. Rank Progress S.A. wskazat takze, Zze Organ prowadzi
postepowanie zabezpieczajgce, pomimo jego niedopuszczalnosci, z uwagi na wszczecie postepowania
zabezpieczajgcego przed wydaniem decyzji w przedmiocie umorzenia postepowania egzekucyjnego.
Rank Progress S.A. zarzucit takze, iz Organ niewtasciwie okreslit tre$¢ egzekwowanego obowigzku, jako iz
nie uwzglednit kwot podlegajgcych zaliczeniu z urzedu oraz btednie wskazat wysokosci odsetek. Rank
Progress S.A. podniost takze, ze postepowanie prowadzone jest na podstawie zarzgdzenia
zabezpieczenia, ktére nie spetnia wymogow ustawowych. W konsekwencji Spétka wniosta o umorzenie
postepowania zabezpieczajgcego.

Postanowieniem z dnia 13 marca 2020 roku Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu
oddalit zarzuty Rank Progress S.A. Postanowienie zostato doreczone Spétce dnia 1 kwietnia 2020 roku. W
postanowieniu Organ wskazat m.in., ze zobowigzanie Rank Progress S.A. nie ulegto przedawnieniu, a tym
samym iz moze byé przedmiotem zabezpieczenia oraz iz wszczecie postepowania zabezpieczajgcego
byto dopuszczalne, jako iz postepowanie egzekucyjne umorzylo sie z mocy prawa. Organ wskazat
réwniez, ze zarzadzenie zabezpieczenia zostato wystawione prawidiowo, a tym samym iz moze stanowic
podstawe zabezpieczenia.

Dnia 29 maja 2020 roku Spoétka wniosta zazalenie na wskazane postanowienie. W zazaleniu Spoétka
wskazata m.in., iz wszczecie postepowania zabezpieczajgcego bylo niedopuszczalne, jako iz
zobowigzanie podatkowe ulegto przedawnieniu, a ponadto wbrew obowigzujgcym regulacjom
postepowanie zabezpieczajgce zostato wszczete w czasie trwania postepowania egzekucyjnego. Spotka
podniosta ponadto, iz Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu nieprawidtowo uznat,
iz zobowigzania podatkowe zabezpieczone hipotekg lub zastawem skarbowym nie ulegajg przedawnieniu,
a ponadto iz nie rozpoznat niektorych zarzutow Spotki. Spotka wskazata rowniez, iz Naczelnik
Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu btednie okreslit wysoko$¢ naleznosci gtéwnych oraz
odsetek oraz wadliwie ustalit stan faktyczny sprawy, zas$ tytut zabezpieczenia zawiera liczne
nieprawidfowosci.

Postanowieniem z dnia 6 lipca 2020 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu utrzymat w
mocy postanowienie Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu. W uzasadnieniu
postanowienia Dyrektor Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu powielit argumenty powotane przez
Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu, wskazujgc, iz postepowanie
zabezpieczajgce zostato wszczete i jest prowadzone zgodnie z prawem, w szczegodlnosci iz zobowigzanie
podatkowe nie ulegto przedawnieniu oraz iz postepowanie zostato wszczete dopiero po umorzeniu
postepowania egzekucyjnego. W postanowieniu podniesiono réwniez, iz zarowno wysokos¢ naleznosci
gtéwnych, jak i odsetek zostata okreslona prawidiowo oraz iz Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu
Skarbowego we Woroctawiu prawidtowo wystawit tytut zabezpieczenia. Dyrektor Izby Administracji
Skarbowej we Wroctawiu wskazat réwniez, iz Naczelnik Dolnos$lgskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu prawidtowo ustalit stan faktyczny sprawy i zasadnie przyjat, ze zobowigzanie zabezpieczone
hipoteka lub zastawem skarbowym nie moze ulec przedawnieniu.

Nie zgadzajgc sie ze wskazanym postanowieniem, dnia 24 sierpnia 2020 roku Spoétka wniosta skarge do
WSA we Wroctawiu, zaskarzajac postanowienie w catosci. W skardze Spétka podniosta m.in. iz Dyrektor
Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu btednie przyjat, iz postepowanie egzekucyjne zostato
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umorzone z mocy prawa, a tym samym iz postepowanie zabezpieczajgce zostato wszczete prawidiowo.
Spotka wskazata rowniez, iz prowadzenie postepowania jest niedopuszczalne ze wzgledu na
przedawnienie zobowigzania podatkowego oraz liczne nieprawidtowos$ci w tytule zabezpieczenia, w tym
btedne okre$lenie wysoko$ci naleznosci gtéwnej i odsetek. Spotka podniosta takze, ze Dyrektor Izby
Administracji Skarbowej we Wroctawiu wadliwie zastosowat norme prawng, ktérej niezgodnos¢ z
Konstytucjg zostata potwierdzona przez Trybunat Konstytucyjny oraz iz nie zastosowat prokonstytucyjnej
wyktadni ustawy. Spotka zarzucita rowniez, iz Dyrektor I1zby Administraciji Skarbowej we Wroctawiu btednie
ustalit stan faktyczny sprawy oraz nieprawidtowo uzasadnit swoje postanowienie.

Dnia 21 pazdziernika Spoétce doreczono Odpowiedz na skarge sporzadzong przez DIAS. W Odpowiedzi
na skarge DIAS powtoérzyt dotychczasowg argumentacje organéw egzekucyjnych oraz wskazat, iz organy
egzekucyjne rzekomo rozpoznaty wszystkie zarzuty Spétki.

Dnia 28 pazdziernika Spotka wniosta replike na Odpowiedz na skarge, w ktorej wskazata, iz stanowisko
DIAS, iz wszystkie zarzuty zostaty rozpoznane jest bledne, jako iz z osnowy Postanowienia z dnia 13
marca 2020 roku wprost wynika, iz NMUS rozpoznat jedynie cztery z pieciu zarzutow Spotki. Spotka
wskazata réwniez, iz dalszy brak podejmowania dziatah w postepowaniu karno-skarbowym swiadczy o
jego pozornosci i wszczecia go jedynie w celu wydtuzenia terminu przedawnienia wskazanego
zobowigzania, co nalezy uznac¢ za niedopuszczalne w demokratycznym panstwie prawa.

Wyrokiem z dnia 27 stycznia 2021 roku WSA we Wroctawiu uwzglednit skarge Spotki i uchylit zaskarzone
postanowienie, zasgdzajgc na rzecz Spotki zwrot kosztéw postepowania sgdowego od DIAS. WSA
podzielit zarzuty Spotki w zakresie niedopuszczalnosci wszczecia postepowania zabezpieczajgcego w
trakcie trwania postepowania egzekucyjnego oraz wadliwego uzasadnienia faktycznego i prawnego
postanowienia. W uzasadnieniu wyroku WSA wskazat jednak, iz nie sposéb przyjgé, ze doszio do
przedawnienia zobowigzania podatkowego, bowiem kwestia ta zostata juz przesgdzona w prawomocnym
wyroku WSA z dnia 12 czerwca 2019 roku w sprawie o sygn. | SA/Wr 1243/19 (w przedmiocie okreslenia
wymiaru zobowigzania), ktéry wigze zaréwno strony, jak i WSA oraz organy podatkowe.

Wyrok wraz z uzasadnieniem doreczono Spétce dnia 8 marca 2021 roku.

Po szczegétowym zapoznaniu sie z trescig uzasadnienia oraz ocenie potencjalnych zagrozen ptyngcych z
tak sformutowanego uzasadnienia Spoétka zadecyduje o podjeciu dalszych krokéw w niniejszej sprawie.

Dnia 28 stycznia 2020 roku Naczelnik Dolnos$lgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu dokonat
dalszych zaje¢ zabezpieczajgcych wobec Spotki.

Dnia 10 kwietnia 2020 roku Spoétka wniosta o zmiane sposobu zabezpieczenia, poprzez uchylenie zajeé
wierzytelno$ci z rachunkéw bankowych oraz innych wierzytelnosci i ustanowienie hipoteki przymusowe;.
Dnia 23 kwietnia 2020 roku, Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu przychylit sie do
whniosku Spotki i zmienit sposéb zabezpieczenia, uchylajac zajecie wierzytelnosci z rachunkéw bankowych
oraz innych wierzytelnosci i ustanawiajgc hipoteki przymusowe.

b) Postepowanie w sprawie kosztow egzekucyjnych

Jednoczesnie, w zwigzku z wyrokiem wydanym przez Naczelny Sad Administracyjny, Naczelnik
Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu postanowieniem z dnia 13 grudnia 2016 roku, umorzyt
postepowanie egzekucyjne prowadzone przeciwko Spolce z uwagi, na fakt, ze zobowigzanie podatkowe
Rank Progress S.A. nie jest wymagalne. Ww. postanowienie zostato utrzymane w mocy przez Dyrektora
Izby Skarbowej we Wroctawiu, na podstawie postanowienia z dnia 22 marca 2017 roku. Rank Progress
S.A. zlozyt skarge na przedmiotowe postanowienie do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w
Warszawie. Sad, dnia 24 pazdziernika 2017 roku wydat wyrok, w ktérym oddalit skarge Spodtki w catosci
(poniewaz Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu nie miat mozliwosci podjecia innego rozstrzygniecia, jak
umorzenie postepowania egzekucyjnego prowadzonego w stosunku do Spdéiki), jednoczesnie jednak
wskazujgc, ze podstawg umorzenia postepowania powinien by¢ brak istnienia obowigzku, a nie jak to
wskazat Dyrektor 1zby Skarbowej we Wroctawiu, brak jego wymagalnosci.

W zwigzku z umorzeniem postepowania egzekucyjnego, Rank Progress S.A. zlozyt wniosek o wydanie
postanowienia w sprawie kosztéw egzekucyjnych, wydanie ktérego, umozliwia Rank Progress S.A.
zwrocenie sie do Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu z Zgdaniem zwrotu
zaptaconych przez Spotke kosztdw postepowania egzekucyjnego w kwocie ok. 442 tys. zt.

Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu wydat postanowienie, w ktorym okreslit
wysokos¢ kosztow egzekucyjnych na kwote 442 168 zt, wskazujac, ze ww. kosztami zostaje obcigzony
Rank Progress S.A., z uwagi na fakt, ze Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu miat
formalne podstawy do wszczecia postepowania egzekucyjnego. Ww. postanowienie zostato utrzymane w
mocy przez Dyrektora Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu na podstawie postanowienia z dnia 2
listopada 2017 roku.

Z uwagi, ze postepowanie egzekucyjne byto prowadzone w oparciu o decyzje, ktéra nastepnie zostata
uchylona ze wzgledu na niezgodnos$¢ z prawem, Rank Progress S.A. ztozyt skarge na ww. postanowienie
Dyrektora Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego we
Wroctawiu. Zdaniem bowiem Spotki, koszty egzekucyjne powinien ponie$¢ organ podatkowy, tj. Dyrektor
Urzedu Kontroli Celno-Skarbowej we Wroctawiu (dawniej: Dyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej we
Wroctawiu), ktéry wydat niezgodng z prawem decyzje podatkowa.
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Dnia 29 maja 2018 roku Wojewddzki Sgd Administracyjny we Wroctawiu uwzglednit skarge Spotki i uchylit
postanowienia organéw pierwszej i drugiej instancji w przedmiocie obcigzenia Spdtki kosztami
postepowania egzekucyjnego w zwigzku ze sprawg wymiaru podatku dochodowego od oséb prawnych za
2009.

Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu podzielit w petni stanowisko Spotki, zgodnie z ktdrym
organy egzekucyjne nie miaty podstaw do obarczenia Rank Progress S.A. kosztami postepowania
egzekucyjnego, ktére zostato umorzone z uwagi na uchylenie decyzji, kiéra stanowita podstawe tego
postepowania. W szczegélnosci Wojewodzki Sad Administracyjny we Wroctawiu wskazat, iz wobec
ustalenia, iz decyzja, na podstawie ktérej prowadzona byta egzekucja byta niezgodna z prawem — brak
byto podstaw do prowadzenia egzekucji od poczatku, tj. od chwili wszczecia postepowania
egzekucyjnego, ergo obcigzanie Rank Progress S.A. jakimikolwiek kosztami postepowania egzekucyjnego
byto bezpodstawne.

Wskaza¢ nalezy, ze orzeczenie wydane przez Wojewodzki Sad Administracyjny we Wroctawiu jest
prawomocne, a zatem Organ bedzie zobowigzany do ponownego rozpoznania sprawy w zakresie
obcigzenia Spotki kosztami prowadzonej egzekucji, przy czym bedzie zwigzany stanowiskiem wyrazonym
w wyroku Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego we Wroctawiu w zakresie braku zasadnosci obcigzania
Spoiki takimi kosztami.

Wskaza¢ nalezy, ze do dnia dzisiejszego Spoétka nie otrzymata od Organu rozstrzygniecia w przedmiocie
zwrotu kosztéw egzekucyjnych. Wierzytelno$¢ o zwrot kosztéw wraz z odsetkami zostata jednak
zabezpieczona dnia 20 grudnia 2019 roku, na mocy postanowienia o zabezpieczeniu, o ktérym mowa w
pkt b) powyzej.

Podatek od nieruchomosci

W latach 2009-2011 Rank Progress S.A. korzystat z pomocy horyzontalnej Prezydenta Miasta Legnica w
postaci zwolnienia z podatku od nieruchomosci, przyznanej na podstawie uchwaty nr XL/409/05 Rady
Miejskiej w Legnicy z dnia 18 listopada 2005 roku (dalej — ,Uchwata RM”).

Prezydent Miasta Legnica stwierdzajgc, iz Rank Progress S.A. w nieprawidtowy sposéb deklarowat
korzystanie ze zwolnienia z podatku od nieruchomosci, wszczgt postepowania dotyczgce okreslenia
wysokosci zobowigzania podatkowego Rank Progress S.A. w podatku od nieruchomosci za lata 2009,
20101 2011.

Organ podczas postepowania wskazat, iz Rank Progress S.A. poprzez wniesienie aportu do spofki
PROGRESS Xl Sp. z 0.0. w postaci nieruchomosci przy ulicy Najsw. Marii Panny oraz przy ulicy
Grodzkiej oraz przez brak realizacji nowych inwestycji przy ulicy Witelona i przy ulicy Senatorskiej w mysi|
zapisow § 2 ust. 1 uchwaty Nr XL/409/05 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 28 listopada 2005 r. w sprawie
przyjecia Programu pomocy horyzontalnej na rozwdj matych i srednich przedsiebiorstw na terenie miasta
Legnicy, Rank Progress S.A. nie dopetnit warunkéw uprawniajgcych do skorzystania ze zwolnienia z
podatku od nieruchomosci w ramach Programu pomocy horyzontalnej, tak wiec utracit prawo do tego
zwolnienia z podatku od nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym, Organ w dniu 26 listopada 2014 r. wydat dwie decyzje okreslajgce wysokosé
zobowigzania z tytulu podatku od nieruchomosci dla Spétki za lata 2009 i 2010 — 2011 w kwotach:
600 448,00 zt za 2009 rok, 1 166 131 zt za 2010 roku oraz w kwocie 1 164 202 zt za 2011 rok. Rank
Progress S.A. w dniu 10 grudnia 2014 roku wnidst odwotania od w/w decyz;ji.

W dniu 9 kwietnia 2015 roku Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Legnicy (dalej — ,SKO”) uchylito
obydwie decyzje Organu. Postepowanie dotyczace zobowigzania podatkowego w podatku od
nieruchomosci za 2009 roku zostato przez SKO umorzone. Sprawa dotyczgca lat 2010 i 2011 zostata
przekazana przez SKO do ponownego rozpatrzenia przez Organ.

W swoich decyzjach SKO stwierdzito, ze Organ wydajgc decyzje okre$lajgce zobowigzanie podatkowe w
podatku od nieruchomosci za lata 2009 - 2011 naruszyt przepisy uchwaty Nr XL/409/05 Rady Miejskiej
Legnicy dotyczagce postepowania w zakresie przyznania i ewentualnej utraty prawa do zwolnienia w
podatku od nieruchomosci przez Rank Progress S.A. Dlatego tez, w opinii SKO, ww. decyzje powinny
zosta¢ wyeliminowane z obrotu prawnego, jako nieodpowiadajgce przepisom prawa. Zgodnie bowiem z
przepisami Uchwaty RM, Organ najpierw miat obowigzek rozpatrzy¢ wnioski Rank Progress S.A. o
udzielenie pomocy horyzontalnej (ztozone w latach 2010 — 2011) i dopiero w sytuacji ewentualnego
negatywnego rozpatrzenia ww. wnioskéw i braku zwrotu przez Rank Progress S.A. udzielonej pomocy w
terminach wynikajgcych z Uchwaly RM, Organ mogtby wydac¢ decyzje okre$lajgcg zobowigzanie
podatkowe w podatku od nieruchomosci za 2010 i 2011 rok.

W zwigzku z wydaniem przez SKO decyzji umarzajgcej postepowanie w sprawie, postepowanie dotyczace
2009 roku zostato definitywnie zakonczone, natomiast postepowanie dotyczace lat 2010 — 11 wrdcito do
ponownego rozpatrzenia przez Organ. Organ nie podjat na razie zadnych krokéw w sprawie dotyczacej
wysokosci zobowigzania podatkowego w podatku od nieruchomosci za 2010 i 2011 rok (czyli w sprawie,
ktora zostata przekazana do ponownego rozpatrzenia przez SKO).
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Zdaniem Rank Progress S.A., postepowanie podatkowe dotyczgce 2010 roku powinno zosta¢ umorzone
przez Organ. Wynika to z faktu, ze zobowigzanie podatkowe w podatku od nieruchomosci za 2010 roku
ulegto przedawnieniu w dniu 31 grudnia 2015 roku. Do sporzgdzenia niniejszego raportu Spétka nie
otrzymata jednak decyzji w tej sprawie.

Organ natomiast, zgodnie z wytycznymi SKO, rozpatrzyt ztozone przez Rank Progress S.A. w 2010 i 2011
roku wnioski o zwolnienie w podatku od nieruchomosci. Organ, w dniu 9 lipca 2015 roku, wydat dwie
decyzje dotyczace lat 2010 i 2011, w ktérych to decyzjach odméwit Spotce zwolnienia z podatku od
nieruchomosci za ww. lata.

W swoich decyzjach Organ stwierdzit, ze Rank Progress S.A. nie zachowat warunkéw wynikajgcych z
przepisow Uchwaly RM, poniewaz zbyt dwie z inwestycji realizowanych na nieruchomosciach, co do
ktérych zostat ztozony wniosek o udzielenie zwolnienia, a na pozostatych dwéch nie jest prowadzona
dziatalnos¢, ktorg mozna by zakwalifikowa¢ jako nowg inwestycje (czyli polegajacg na utworzeniu,
rozbudowaniu, nabyciu przedsiebiorstwa, lub tez na rozpoczeciu dziatalnosci obejmujgcej dokonanie
zasadniczych zmian produkcji, produktu lub procesu produkcyjnego) poprzez co utracit prawo do
zwolnienia w podatku od nieruchomosci za ww. lata. Rank Progress S.A. zlozyt odwotania od
przedmiotowych decyzji.

W dniu 2 grudnia 2015 roku SKO uchylito obydwie decyzje Organu i przekazato sprawy do ponownego
rozpatrzenia przez Organ.

W swoich decyzjach SKO stwierdzito, ze Organ dokonat niewtasciwej wyktadni przepiséw uchwaty RM.
Zgodnie bowiem z interpretacjg SKO, za nowg inwestycje nalezy uwaza¢ rowniez zakup nieruchomosci.
Naklady na nieruchomosci zostaly, w opinii SKO, niewatpliwie poczynione w celu rozbudowania
przedsiebiorstwa Rank Progress S.A. W zwigzku z wydaniem przez SKO ww. decyzji postepowania
podatkowe dotyczace lat 2010 — 2011 wrdcity do ponownego rozpatrzenia przez Organ.

W naszej ocenie, postepowanie podatkowe dotyczgce 2010 roku powinno zostaé umorzone przez Organ.
Wynika to z faktu, ze zobowigzanie podatkowe w podatku od nieruchomosci za 2010 rok ulegto
przedawnieniu w dniu 31 grudnia 2015 roku. Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu Rank Progress
S.A. nie otrzymat jednak decyzji Organu w ww. sprawie.

Natomiast odnosnie postepowania dotyczgcego zwolnienia za 2011 roku, dnia 31 maja 2016 roku Organ
wydat nowg decyzje. Organ w swojej decyzji uznat, ze Rank Progress S.A. przystuguje zwolnienie z
podatku od nieruchomosci za 2011 rok, ale tylko w odniesieniu do nieruchomosci objetych wnioskami,
zgtaszajgcymi nowe inwestycje, ktére nie zostaly zbyte przez Rank Progress S.A. (tj. nieruchomosci przy
ul. Witelona i Senatorskiej). Co do pozostatych nieruchomosci, posiadanych przez Spétke w 2011 roku,
Organ odmowit zwolnienia ich z podatku od nieruchomosci. Kwota przyznanego przez Organ zwolnienia w
2011 roku wyniosta 312 455 zi. Tym samym obecnie wartoscig sporng jest kwota 851 747 zt.

Rank Progress S.A., dnia 4 lipca 2016 roku, zlozyt odwotanie od ww. decyzji Organu. W swoim odwotaniu
Rank Progress S.A. wskazat, ze Organ dokonat btednej wyktadni przepiséw Uchwaty RM, poniewaz
zgodnie z literalnym brzmieniem przepiséw ww. Uchwaty RM, wszystkie nieruchomosci bedgce w Spotce,
ktére byly wykorzystywane na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, powinny podlega¢ w 2011 roku
zwolnieniu z podatku od nieruchomosci. Tym samym, skoro Rank Progress S.A. w 2011 roku spetnit
wszystkie warunki wskazane w przepisach Uchwaty RM, niezbedne do uzyskania zwolnienia z podatku od
nieruchomosci za 2011 rok (co sam przyznat Organ, czesciowo zwalniajgc nieruchomosci bedgce w
posiadaniu Rank Progress S.A. z podatku od nieruchomosci), to nie miat on podstaw do odmowy
zwolnienia z podatku od nieruchomosci za 2011 rok pozostatej czesci nieruchomosci posiadanych przez
Spotke.

W dniu 13 pazdziernika 2016 roku SKO wydato decyzje, w ktérej utrzymato w mocy decyzje Organu. W
swojej decyzji SKO wskazato, ze zwolnienie z podatku od nieruchomos$ci ma charakter wnioskowy, a wiec
dotyczy tylko i wylgcznie konkretnych nieruchomosci wykazanych przez Rank Progress S.A. w zlozonych
przez niego wnioskach. Tym samym, w opinii SKO, Rank Progress S.A. niezasadnie zadat zwolnienia z
podatku od nieruchomosci za 2011 rok wszystkich posiadanych przez siebie, w danym roku,
nieruchomosci potozonych w Legnicy.

Na przedmiotowg decyzje SKO Rank Progress S.A. zlozyt, dnia 14 grudnia 2016 roku, skarge do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu. W swojej skardze Rank Progress S.A. wskazat,
ze SKO niezasadnie wykluczyto ze zwolnienia z podatku od nieruchomosci za 2011 roku te
nieruchomosci, w odniesieniu do ktérych Rank Progress S.A. nie zlozyt wniosku o udzielenie pomocy
horyzontalnej w 2006 roku. W opinii Rank Progress S.A., zgodnie z gramatyczng wyktadnig przepisow
Uchwaty RM, zwolnieniu podlegajg wszystkie nieruchomosci bedgce w posiadaniu Rank Progress S.A. (i
znajdujace sie na terenie Miasta Legnica). Tym samym dziatanie SKO, ktére usankcjonowato dziatanie
Organu, polegajgce na wykluczeniu ze zwolnienia czesci nieruchomosci posiadanych przez Rank
Progress S.A. byto dziataniem contra legem. Dnia 26 maja 2017 roku Wojewodzki Sgd Administracyjny
we Wroctawiu wydat wyrok, w ktérym oddalit skarge Rank Progress S.A. na decyzje SKO. W swoim
wyroku Wojewddzki Sagd Administracyjny we Wroctawiu podzielit stanowisko SKO, ze zwolnienie z podatku
od nieruchomosci ma charakter wnioskowy, a wiec przystuguje tylko w odniesieniu do niektérych
nieruchomosci, tj. tych, ktére Rank Progress S.A. wskazat w swoich wnioskach. Powyzsze, zdaniem
Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego wynika z wyktadni przepiséw uchwaty RM, kidre jakkolwiek
niejasne i nastreczajgce trudno$ci interpretacyjnych, wprowadzajg ramy czasowe zwolnienia, ktére
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uniemozliwiajg objecie zwolnieniem innych nieruchomosci, anizeli te wskazane we wnioskach.
Jednoczesnie Wojewddzki Sgd Administracyjny we Wroctawiu pomingt zupetnie tres¢ zatgcznikéw do
Uchwaty RM, wskazujac, ze nie majg one charakteru normatywnego. Dodatkowo, Wojewddzki Sad
Administracyjny we Wroctawiu wskazat w swoim rozstrzygnieciu, ze w sprawie nie ma znaczenia
dotychczasowa praktyka organu podatkowego, a Rank Progress S.A. nie chroni zasadna zaufania do
organow podatkowych, poniewaz organ podatkowy dziatat niezgodnie z literg prawa.

Rank Progress S.A. zlozyt skarge kasacyjng od przedmiotowego wyroku. W swojej skardze kasacyjnej
Rank Progress S.A. wskazal, ze Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu dokonat wyktadni
przepisow uchwaty RM contra legem, nie odnoszac sie do catosci przepiséw uchwaly RM, w
szczegolnosci tresci jej zalgcznikéw. Zdaniem Spoiki, dokonanie gramatycznej wyktadni catosci przepisow
uchwaty RM (wraz z jej zatgcznikami) musi prowadzi¢ do konkluzji, ze zwolnienie przystuguje od catosci
posiadanych przez Rank Progress S.A. nieruchomosci. Jednoczes$nie, zdaniem Spdétki, nie jest zasadne
pominiecie przez Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu tresci zatgcznikéw do uchwaty RM,
poniewaz stanowig one tre$¢ normatywna aktu prawa miejscowego, jakim jest uchwata RM. Dodatkowo,
skoro Wojewodzki Sagd Administracyjny we Wroctawiu uznat, ze przepisy uchwaty RM sg niejasne i
nieprecyzyjne, to powinien w sprawie zastosowac¢ dyrektywe interpretacyjng in dubio pro tributario.
Dodatkowo, zdaniem Rank Progress S.A., zgodnie z zasadg zaufania do organoéw podatkowych, podatnik
nie moze odpowiadac za btedy organéw podatkowych.

W dniu 24 pazdziernika 2019 roku NSA oddalit skarge kasacyjng Rank Progress S.A (sygn. akt Il FSK
3743/17). W ustnych motywach rozstrzygnigcia NSA wskazat, iz wprawdzie uchwata RM moze budzi¢
watpliwosci interpretacyjne, niemniej jednak organy podatkowe oraz WSA we Wroctawiu dokonaty
prawidtowej wyktadni jej przepisow.

Wyrok NSA teoretycznie moze mie¢ wplyw na postepowanie wymiarowe, cho¢ w praktyce nie powinien,
bowiem postepowanie podatkowe winno zosta¢ umorzone z uwagi na przedawnienie zobowigzania
podatkowego Spotki.

Z przedmiotowym postepowaniem wigze sie ryzyko koniecznosci zwrotu pomocy horyzontalnej otrzymanej
przez Rank Progress S.A. w 2011 roku, tj. kwoty ok. 850 tys. zl, wraz z odsetkami od zalegtosci
podatkowych (ok. 779 tys.). Laczna kwota ewentualnej zalegtosci wynosi ok. 1,63 min zt. Jednakze biorgc
pod uwage fakt, ze ww. zobowigzanie w podatku od nieruchomosci ulegto przedawnieniu z dniem 31
grudnia 2016 roku, ryzyko zwigzane z konieczno$cig zaptaty ww. naleznosci nalezy oceni¢ jako minimalne
do teoretycznego.

Postepowanie podatkowe dotyczgce 2011 roku powinno bowiem zosta¢ umorzone przez Organ. Wynika
to z faktu, ze zobowigzanie podatkowe w podatku od nieruchomosci za 2011 roku ulegto przedawnieniu w
dniu 31 grudnia 2016 roku. Do sporzgdzenia niniejszego raportu Rank Progress S.A. nie otrzymat jednak
decyzji w tej sprawie. Tak wiec w praktyce w/w wyrok NSA nie powinien mie¢ wptywu na sytuacje Rank
Progress S.A.

Jednoczesnie, Organ, postanowieniem z dnia 2 listopada 2016 roku wszczat z urzedu postepowanie w
sprawie stwierdzenia wygasniecia decyzji z dnia 31 maja 2016 roku w czesci dotyczgcej zwolnienia w
podatku od nieruchomosci za 2011 rok za nieruchomosci potozone przy ul. Witelona i Senatorskiej.
Prezydent Miasta Legnicy uznat bowiem, ze Rank Progress S.A. zbyt nieruchomosci potozone przy ul.
Witelona i Senatorskiej, a tym samym nie dopetnit warunku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
zwigzanej z nowg inwestycjg przez co najmniej 5 lat od dnia jej zakonczenia.

W dniu 16 listopada 2016 roku Organ wydat decyzje w sprawie, w ktérej to decyzji stwierdzit wygasniecie
ww. decyzji z dnia 31 maja 2016 roku ze wzgledu na zbycie ww. nieruchomosci. W swojej decyzji Organ
nie przytoczyt zadnej argumentacji, w ktorej potwierdzitby zasadnos¢ swojego stanowiska, a sama decyzja
byta lakoniczna i ograniczata sie do stwierdzenia, ze nieruchomosci przy ul. Witelona i Senatorskiej zostaty
przez Rank Progress S.A. zbyte, a wiec Rank Progress S.A. nie przystuguje zwolnienie z podatku od
nieruchomosci za 2011 rok.

Rank Progress S.A., dnia 27 grudnia 2016 roku ztozyt odwotanie od ww. decyzji, wskazujac, ze Spdtka
dalej prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na ww. nieruchomosciach, a takze realizuje na nich nowe
inwestycje, spetnienie ktorej to przestanki uprawnia Rank Progress S.A. do zachowania prawa do
zwolnienia z podatku od nieruchomosci w 2011 roku. Jednoczes$nie, Rank Progress S.A. w swoim
odwotaniu wskazat, ze nie dokonat definitywnego zbycia nieruchomosci potozonych przy ul. Witelona i
Senatorskiej, a jedynie dokonatl przewlaszczenia ww. nieruchomosci na zabezpieczenie kredytu
bankowego, ktéra to czynno$é nie powoduje ostatecznego zbycia nieruchomosci, jak zdaje sie na to
wskazywac¢ Organ. Jednoczesnie, przewlaszczenie na zabezpieczenie nie jest uwazane za definitywne
zbycie w rozumieniu przepiséw prawa podatkowego, poniewaz — pomimo zbycia — Spoétka nadal moze
korzysta¢ z ww. nieruchomosci i prowadzi¢ na nich dziatalno$¢ gospodarczg.

Dnia 15 marca 2017 roku SKO wydato decyzje, w ktérej uchylito decyzje Organu w catosci i przekazato
sprawe do ponownego rozstrzygniecia przez ten Organ. W swojej decyzji SKO wskazato, ze Organ nie
dokonat wnikliwej oceny stanu faktycznego w kontekscie rozpoczecia i ewentualnego zakonczenia
inwestycji. Dopiero bowiem poczynienie przez Organ ustalen w powyzszym zakresie bedzie umozliwiato
dokonanie oceny, jaki wptyw na prawo do zwolnienia miato zawarcie przez Rank Progress S.A. uméw
majacych za przedmiot przewtaszczenie na zabezpieczenie nieruchomosci potozonych przy ul. Witelona i
Senatorskiej. Dodatkowo, SKO wytkneto Organowi popetnienie szeregu btedéw proceduralnych w

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego 63



Rank Progress S.A.

prowadzonym przez Organ postepowaniu podatkowym, ktére wptynety, zdaniem SKO, na koniecznos$¢
uchylenia decyzji Organu, w szczegolnosci wskazat, ze z uwagi na lakoniczno$¢ uzasadnienia i brak
odniesienia sie przez Organ do stanu faktycznego sprawy, ani Rank Progress S.A., ani SKO nie mieli
mozliwosci zweryfikowania prawidtowosci wnioskéw, jakie wywiodt Organ wygaszajgc prawo Rank
Progress S.A. do zwolnienia podatkowego.

Organ podatkowy, do dnia sporzgdzenia niniejszego raportu, nie podjat zadnych krokéw w sprawie
zobowigzania podatkowego Rank Progress S.A. w podatku od nieruchomosci za 2011 rok, tj. nie wydat
decyzji umarzajgcej postgpowanie w sprawie, ale rowniez nie wydat Zadnej innej decyzji dotyczacej
zobowigzania podatkowego Spotki. Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze zobowigzanie podatkowe Rank
Progress S.A. w podatku od nieruchomosci za 2011 rok ulegto przedawnieniu dnia 31 grudnia 2016 roku.

Postepowanie o zaptate z tytutu oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej we Wroctawiu za lata 2014-2016

W dniu 20 marca 2017 r. Sad wydat nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym, sygn. akt | Nc 68/17.
W dniu 12 kwietnia 2017 r. wniesiony zostat w imieniu Rank Progress sprzeciw od nakazu zapfaty. Strony
wymienity pisma procesowe. W dniu 29 czerwca 2017 r. odbyta sie rozprawa. Nastepna rozprawa odbyta
sie w dniu 19 pazdziernika 2017 r. W dniu 30 pazdziernika 2017 r. wptyneto pismo procesowe powoda.
Wyrokiem z dnia 16 listopada 2017 r

1. Sad. zasgdzit od pozwanej na rzecz powodki 1.288.133,66 zt, z odsetkami

a) od kwoty 644.056,83 liczonymi od dnia 1.04.2014 r. do dnia zapfaty

b) od kwoty 644.056,83 liczonymi od dnia 1.04.2015 r. do dnia zaptaty

2. Sad przyznat zwrot kosztow zastepstwa procesowego od pozwanej na rzecz powoda w kwocie 7.200,00
zt

3. Sad zasgdzit od pozwanej na rachunek Sadu Okregowego kwote 16.102,25 zt tytutem brakujgcej optaty
sgdowej od pozwu.

W dniu 27 lutego 2018 r. ztozona w imieniu pozwanego apelacja wraz z wnioskiem o zwolnienie od
kosztéw sgdowych. Sad zarzadzit zwrot wniosku, 10 kwietnia 2018 r. pozwany wnidst zazalenie. Strona
powodowa wniosta odpowiedz na apelacje datowang na 23 kwietnia 2018 r. Sad uchylit postanowienie o
zwrocie wniosku o zwolnienie od kosztéw, a zarazem oddalit wniosek o zwolnienie od kosztéw.

W dniu 7 maja 2018 r. wniesione zostato zazalenie na postanowienie oddalajgce wniosek o zwolnienie od
kosztéw, ktore zostato oddalone.

Rank Progress ponownie wniosta o zwolnienie od kosztéw postepowania apelacyjnego, wskazujac na inng
niz uprzednio podstawe faktyczna.

Postanowieniem z dnia 16 pazdziernika 2018 sgd prawomocnie odrzucit wniosek o zwolnienie od opfaty
od apelacji, postanowieniem z dnia 14 stycznia 2019 r. apelacja zostata odrzucona. Sprawa jest
prawomocnie zakonczona.

Rank Progress w roku 2019 dokonywat czesciowych ptatnosci z w/w tytutu. W dniu 12 lutego 2020 roku
zobowigzanie zostato zaptacone w catosci, tym samym sprawa zostata zamknieta.

Postepowanie o zaptate 109.114 zt tytulem optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci przy ul. Bialowieskiej we Wroctawiu za rok 2018 z ustawowymi odsetkami od dnia 1
kwietnia 2018 r. do dnia zaptaty.

W dniu 13 lutego 2019 r. zostat wydany nakaz zapfaty w postepowaniu upominawczym. W imieniu Rank
Progress S.A. zostat w dniu 6 marca 2019 r. wniesiony sprzeciw od nakazu zaptaty. Pismem z dnia 18
czerwca 2019 r. powdd wnidst odpowiedzi na sprzeciw od nakazu zaptaty. Pismem z dnia 8 sierpnia 2019
r. w imieniu pozwanej wniesiona zostata replika na odpowiedz na sprzeciw.

Termin rozprawy wyznaczony na dzien 13 marca 2020 r. zostat odwotany. Termin rozprawy wyznaczono
na 17 czerwca 2020 r.

Wyrokiem z dnia 17 czerwca 2020 r. zasadzit od Rank Progress S.A. kwote 109.114,00 zt wraz z
odsetkami ustawowymi za opdznienie od 1 kwietnia 2018 r. do dnia zaptaty; na rzecz Skarbu Panstwa —
Prokuratorii Generalnej RP zasagdzit kwote 5.400 zt tytutem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego oraz
nakazat uisci¢ na rzecz Skarbu Panstwa — Sgdu Okregowego w Legnicy kwote 5.456 zt tytutem brakujgce;j
opfaty od pozwu.

W dniu 20 lipca 2020r. Spotka uiscita wszystkie nalezne kwoty z tego tytutu. Tym samym sprawa zostata
zamknieta.

Inne spory i postepowania

Postepowanie w sprawie zwrotu pozyczek

Przed Sadem Okregowym w Legnicy toczylo sie postepowanie w sprawie powoddztwa o zaptate
whniesionego przez Progress IV Sp. z 0.0. i Rank Progress S.A. przeciwko NCT Inwestycje Swigtokrzyskie
| Sp. z 0.0. Pozew dotyczy zwrotu pozyczek w wysokosci 24.252.000 zt udzielonych pozwanemu przez
Progress IV Sp. z 0.0. oraz 675.000 zt - udzielonych pozwanemu przez Rank Progress S.A. Sad wydat
dwa postanowienia o zabezpieczeniu roszczeh powoddw poprzez ustanowienie hipotek przymusowych na
nieruchomosciach w Miedzianej Gorze nalezacych do pozwanego. Strona pozwana ziozyta zazalenie,
ktére zostato odrzucone z powodu braku wykazania umocowania petnomocnika strony pozwanej.
Zazalenie na postanowienie o odrzuceniu zazalenia jest aktualnie rozpatrywane przez Sad Apelacyjny we
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Wroctawiu. W dniu 9 lutego 2015 r. Tomasz Nalepa, Prezes pozwanej spotki, zgtosit interwencje uboczng
po stronie pozwanej, wobec ktérej zostata zgtoszona opozycja. W dniu 20 kwietnia 2015 r. odbyto sie
posiedzenie Sgdu — Sad wydat postanowienie o uwzglednieniu opozycji wobec zgtoszonej interwencji
ubocznej oraz postanowienie o zawieszeniu postgpowania. W dniu 18 maja 2015 r. ztozone zostaty przez
powodowe spdtki dwa zazalenia na postanowienie o zawieszeniu postepowania. Sgd Apelacyjny we
Wroctawiu uchylit zaskarzone postanowienie w wyniku czego w sprawie zostaty wyznaczone dwa nowe
terminy na dzien 14 oraz 15 marca 2016 r., na terminy rozpraw zostali wezwani wszyscy zawnioskowani
przez strony swiadkowie. Zarzad ocenia pozytywnie szanse wygrania przedmiotowej sprawy.

W dniach 14 i 15 marca oraz 9 maja 2016 r., odbyly sie rozprawy. Zostali przestuchani swiadkowie, Sad
oddalit wniosek interwenienta ubocznego, Tomasza Nalepy, o przestuchanie 3 $wiadkéw. Termin
publikacji wyroku zostat wyznaczony na dzieh 23 maja 2016r.

W dniu 23 maja 2016 r. Tomasz Nalepa zlozyt wniosek o otwarcie rozprawy. Sad ogtosit wyrok
uwzgledniajgcy powddztwo.

W dniu 2 sierpnia 2016 r. Tomasz Nalepa ztozyt apelacje. Wniosek Tomasza Nalepy o zwolnienie od
optaty od apelacji zostat prawomocnie oddalony. W dniu 24 kwietnia 2017 r. Sad wydat postanowienie o
odrzuceniu apelacji Tomasza Nalepy. Tomasz Nalepa ztozyt zazalenie na ww. postanowienie, ztozylismy
odpowiedz na zazalenie. W dniu 17 lipca 2017 r. zazalenie zostato optacone. Odpis zazalenia zostat 28
lipca 2017 r. doreczony petnomocnikowi Rank Progress i Progress IV., ztozona zostata odpowiedZz na
zazalenie.

W dniu 28 grudnia 2017 r. petnomocnikowi powodéw zostat doreczony odpis apelacji, zostata wniesiona
odpowiedz na apelacje w imieniu powoddéw. Akta zostaty przekazane przez Sad Apelacyjny we Wroctawiu
z powrotem do SO w Legnicy.

Sad Apelacyjny stanat na stanowisku, ze wydany wyrok jest wyrokiem zaocznym i nie przystugiwata od
niego apelacja, lecz sprzeciw. Sprzeciw zostat wniesiony w terminie, na dzien 17 pazdziernika 2018 r.
wyznaczona jest rozprawa przed Sgdem | instancji — zostat przestuchany $wiadek tukasz Kudas oraz
Tomasz Nalepa w charakterze interwenienta ubocznego. W dniu 21 listopada 2018 r. zostat przestuchany
Swiadek Bartosz Dziubak. Sad zamknat przewdd sgdowy, w dniu 30 listopada 2018 r. wydany zostat wyrok
utrzymujgcy w cato$ci w mocy wyrok zaoczny z dnia 23 maja 2016 r. W dniu 5 lutego 2019 r. pisemne
uzasadnienie wyroku zostato doreczone petnomocnikowi powoda.

Interwenient uboczny zlozyt apelacje, w dniu 9 maja 2019 r. w imieniu powoddw zostata wniesiona
odpowiedz na apelacje.

W dniu 28 sierpnia 2019 r. odbyta sie rozprawa apelacyjna a w dniu 13 wrzesnia 2019 r. zostat wydany
wyrok przez Sad Il instancji — w catosci oddalajacy apelacje, a tym samym utrzymujacy korzystny dla
powodow wyrok Sadu | instancji uwzgledniajgcy powddztwo.

Tomasz Nalepa dziatajgcy w charakterze interwenienta ubocznego ztozyt skarge kasacyjna, ktéra zostat
odrzucona postanowieniem z dnia 20 stycznia 2020 r. Nie mozna jednak wykluczyé zlozenia przez
interwenienta ubocznego zazalenia na ww. postanowienie.

25 lutego 2020r. do Spétki wptyneto zawiadomienie o ogtoszeniu upadtosci NCT inwestycje Swietokrzyskie
I Sp. z 0. 0. Wniosek o ogtoszenie upadiosci zostat ztozony przez jednego z cztonkdéw zarzadu (nie byt to
wniosek dtuznika), desygnowanego przez drugiego wspdlnika w spétce NCT Inwestycje Swietokrzyskie |
Sp. z. 0. o., ktéry pozostaje w sporze prawnym ze spo6tkg zalezng Progress IV Sp. z 0. 0. oraz Rank
Progress S. A.

W zwigzku z powyzszym w dniu 16 marca 2020 Spétka sprzedata wierzytelnosci spotki NCT Inwestycje
Swietokrzyskie | Sp. z 0. 0. do spétki zaleznej Progress IV Sp. z 0. 0. w celu ograniczenia liczby wierzycieli
do jednego i umorzenia postepowania upadtosciowego, poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Sadu Najwyzszego niemozliwe jest przeprowadzenie postepowania upadto$ciowego dla diuznika —
przedsigbiorcy, ktéry ma tylko jednego wierzyciela.

Rozliczenie cesji nastgpito w catosci w roku 2020.

Rank Progress S.A. - okreslenie wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci

W dniach 26 pazdziernika — 21 grudnia 2017 roku, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu przeprowadzit w Rank Progress S.A. kontrole prawidtowosci realizacji Srodka egzekucyjnego, tj.
zajecia wierzytelnosci, zastosowanego przez Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego
w Warszawie w Rank Progress S.A. w zwigzku z prowadzonym przez ww. organ postepowaniem
egzekucyjnym w stosunku do Spéiki Zaleznej, tj. Progress V Sp. z 0.0. W protokole kontroli sporzgdzonym
przez Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu, zostalo wskazane, ze Rank
Progress S.A. wykazuje zobowigzanie w stosunku do Spotki Zaleznej Progress V Sp. z o.0., z tytutu
udzielonej przez te Spoétke Zalezng pozyczki w fgcznej wysokosci 27 963 968,29 zt — kapitat oraz
3880 335,40 zt — odsetki, jednakze zapisy na rachunkach bankowych nie wykazaty przelewu/6w $rodkéow
pienieznych na rzecz Spotki Zaleznej, tj. Progress V Sp. z 0.0., w okresie od dnia 6 czerwca 2016 roku do
dnia 26 pazdziernika 2017 roku. Rank Progress S.A. nie sktadat zastrzezen do ww. protokotu kontroli,
poniewaz stan faktyczny opisany w ww. protokole odpowiadat rzeczywistosci, tj. Rank Progress S.A.
wykazuje zobowigzania wzgledem Spotki Zaleznej, jednakze sg one niewymagalne do dnia 31 grudnia
2020 roku.

a) Postepowanie rozpoznawcze

Dnia 19 kwietnia 2018 roku, Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie
wydat postanowienie, na podstawie ktérego okreslit Rank Progress S.A. wysoko$¢ nieprzekazanej na
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rzecz organu egzekucyjnego wierzytelnosci. W swoim postanowieniu Naczelnik Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie wskazal, ze Rank Progress S.A. ponosi
odpowiedzialno$¢ za nieprzekazane kwoty stanowigce zalegto$¢ podatkowg Spotki Zaleznej.

Dnia 14 maja 2018 roku Rank Progress S.A. zlozyt zazalenie na ww. postanowienie. W swoim zazaleniu
Spotka, poza uwypukleniem brakéw formalnych postanowienia, wskazata m.in., ze udzielone jej pozyczki
sg niewymagalne (poniewaz termin ich sptaty przypada na dzien 31 grudnia 2020 roku), ergo Spétka
Zalezna, na dzien dzisiejszy, nie ma podstaw do zadania ich sptaty. Tym samym, Naczelnik Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie nie ma podstaw do zadania przekazania wierzytelnosci
wynikajgcych z umoéw pozyczek na swoje konto, poniewaz moze on tak czyni¢ jedynie, jezeli gtéwny
zobowigzany (tj. Spdtka Zalezna) moze skutecznie zgdac¢ spetnienia $wiadczenia (a nie moze, poniewaz
wierzytelno$ci sg niewymagalne). Dodatkowo Rank Progress S.A. wskazat, ze postepowanie egzekucyjne
wobec Spotki Zaleznej zostato zakonczone (tj. zostato wydane ostateczne postanowienie umarzajgce ww.
postepowanie), a wiec Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie nie miat
podstaw do dokonania zadnych czynnos$ci egzekucyjnych, w tym realizacji srodka egzekucyjnego, jakim
jest wydanie zaskarzonego przez Spoétke postanowienia.

Dnia 22 maja 2018 roku Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie wydat
postanowienie, w ktérym sprostowat omytke w postanowieniu z dnia 19 kwietnia 2018 roku, polegajaca na
wpisaniu w uzasadnieniu postanowienia ,Spoétka z 0.0.” zamiast ,Spoétka Akcyjna” i ,Progress XXV Spdtka
z 0.0.” zamiast ,Rank Progress Spotka Akcyjna”.

Dnia 4 czerwca 2018 roku Rank Progress S.A. zlozyt wniosek o doreczenie petnomocnikowi Spotki
postanowienia Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie z dnia 22 maja
2018 roku, w ktorym wskazat, ze ze wzgledu na brak jego doreczenia petnomocnikowi Spotki
postanowienie nie zostato wprowadzone do obrotu prawnego. Z ostroznosci procesowej, w przypadku
uznania, ze postanowienie zostato prawidtowo doreczone, Rank Progress S.A. wnidst o potraktowanie
wniosku jako zazalenia i wskazat, ze podanie w rozstrzygnieciu podmiotu trzeciego nie stanowi oczywistej
omyiki, a w konsekwencji, ze postanowienie powinno zostaé uchylone.

Dnia 21 listopada 2018 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wydat postanowienie, w
ktorym organ uchylit zaskarzone postanowienie Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu
Skarbowego w Warszawie z dnia 22 maja 2018 roku nr 1471-SEE.711.2484.2018.AS i orzekajac co do
istoty sprawy, sprostowat omyiki pisarskie w postanowieniu NMUS z dnia 19 kwietnia 2018 roku nr 1471-
SEE.711.1913.2018.AS.

Dnia 22 listopada 2018 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wydat postanowienie, w
ktorym organ utrzymat w mocy Postanowienie Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu
Skarbowego w Warszawie z dnia 19 kwietnia 2018 roku w przedmiocie okreslenia wysokosci
nieprzekazanej wierzytelnosci. Organ wskazat m.in., ze Rank Progress S.A bezpodstawnie uchylat sie od
przekazania srodkow organowi egzekucyjnemu, jako iz wierzytelnos¢ Rank Progress S.A jest wymagalna,
a nadto, ze dnia 21 listopada 2018 roku organ dokonat sprostowania postanowienia z dnia 19 kwietnia
2018 roku i zamiast nazwy Progress XXV wskazat w postanowieniu nazwe Rank Progress S.A.

W dniu 9 stycznia 2019 roku Rank Progress S.A. zlozyt do WSA skarge na postanowienie z dnia 21
listopada 2018 roku w przedmiocie sprostowania omytek pisarskich w postanowieniu NMUS z dnia 19
kwietnia 2018 roku. Spotka wskazata w szczegdlnosci, iz wskazanie w rozstrzygnieciu postanowienia
podmiotu trzeciego, tj. spétki Progress XXV Sp. z o0.0. zamiast Rank Progress S.A, nie byto oczywistg
omytkg, a zatem nie podlegato sprostowaniu w formie postanowienia. Spotka powotata sie réwniez na
niewtasciwy tryb doreczenia postanowienia, tj. doreczenie postanowienia bezposrednio Spoéice, z
pominieciem jej petnomocnika.

W dniu 9 lipca 2019 roku WSA oddalit skarge Rank Progress S.A. W wyroku wskazano m.in., ze
zastosowanie trybu rektyfikacji postanowienia byto dopuszczalne, jako iz z catosci postanowienia rzekomo
jednoznacznie wynika, ze adresatem tego postanowienia jest Rank Progress S.A. oraz iz sprostowanie w
tym zakresie nie prowadzi do merytorycznej zmiany rozstrzygniecia. Jednoczesnie Sad nie odnidst sie do
zarzutu, iz wskutek dokonanego sprostowania doszto do istotnej zmiany rozstrzygniecia, tj. zmiany
adresata postanowienia i natozenia obowigzku zaptaty na inny podmiot. Odnoszac sie za$ do btedow w
doreczeniu postanowienia, Sgd wskazat iz postanowienie zostato nieprawidtowo doreczone, jednak btad
ten nie miat negatywnego wptywu na wynik sprawy.

Nie zgadzajgc sie z trescig orzeczenia, w dniu 23 pazdziernika 2019 roku Rank Progress S.A. wnidst
skarge kasacyjng. W skardze Spétka wskazata m.in., ze zmiana adresata prowadzita do merytorycznej
zmiany samej osnowy rozstrzygniecia i natozenia obowigzku na inny podmiot prawa — Rank Progress
S.A., a zatem do niedopuszczalnej w trybie sprostowania modyfikacji rozstrzygniecia objetego
postanowieniem. Spotka wskazata rowniez, ze prawidtowo$¢ doreczenia nie powinna byé oceniania przez
pryzmat powstania lub nie negatywnych skutkéw, gdyz przepisy prawa nie wprowadzajg takiej przestanki
badania prawidtowo$ci i skutecznosci doreczenia i wobec tego, skoro doreczenie nie byto skuteczne, to
postanowienie nie weszto do obrotu prawnego.

Obecnie Spoétka oczekuje na przekazanie skargi przez Wojewddzki Sgd Administracyjny do Naczelnego
Sadu Administracyjnego.
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W dniu 11 stycznia 2019 roku Rank Progress S.A. ztozyt zas do WSA skarge na postanowienie Dyrektora
Izby Administracji Skarbowej w Warszawie z dnia 22 listopada 2018 roku w przedmiocie okreslenia
wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci. Spotka wskazata w szczegdlnosci, iz organ btednie przyjat, ze
Spotka nie zastosowata sie do obowigzkdw wynikajgcych z zajecia wierzytelnosci i bezpodstawnie uchyla
sie od przekazania zajetej wierzytelnosci, podczas gdy wobec Spétki nigdy nie wydano postanowienia o
okresleniu wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci (wydane zostato ono wobec Progress XXV sp. z 0.0.),
a nadto, poniewaz pozyczki udzielone Spofce byly i nadal sg niewymagalne, a zatem wobec braku ich
wymagalnosci Spotka nie miata podstaw przekazania ww. srodkéw na rachunek organu.

Dnia 20 listopada 2019 roku WSA oddalit skarge Spotki. Wyrok doreczono Spétce dnia 9 grudnia 2019
roku. Dnia 26 marca 2020 roku Spoice doreczono pisemne uzasadnienie wyroku. W wyroku WSA wskazat
m.in. iz Rank Progress S.A bezpodstawnie uchylat sie od przekazania srodkéw organowi egzekucyjnemu,
jako iz wierzytelnos$¢ jest wymagalna, a nadto, ze postanowienie organu rzekomo nie byto dotkniete wadg
niewaznosci, gdyz dnia 21 listopada Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie dokonat
sprostowania postanowienia z dnia 19 kwietnia 2018 roku. WSA wskazat réwniez, ze organ nie byt
uprawniony do rozstrzygania kwestii odsetek od naleznosci gtdéwnej, a zatem iz WSA obecnie nie jest
uprawniony do rozstrzygania tej kwestii w wyroku.

Dnia 15 czerwca 2020 roku Spétka wniosta skarge kasacyjng od wyroku WSA, zaskarzajgc wskazany
wyrok w cafosci. W skardze Spodtka wskazata m.in. iz WSA btednie nie stwierdzit niewaznosci
zaskarzonego postanowienia wydanego cze$ciowo - w zakresie okreslenia wysokosci odsetek, bez
podstawy prawnej. Abstrahujgc od powyzszego, Spoétka podniosta réwniez, iz WSA pomingt bfedne
wyliczenie wysokosci odsetek przez organ podatkowy. Spotka wskazata rowniez, iz WSA nie dostrzegt, iz
postanowienie zostato skierowane do innego podmiotu, a zatem nie kreowato zadnego obowigzku wobec
Spotki. W skardze podniesiono réwniez, iz WSA pominat btedne ustalenie stanu faktycznego sprawy, w
szczegolnosci w zakresie wymagalnosci udzielonych pozyczek oraz uchylania sie przez Spoétke od
przekazania zajetej wierzytelnosci. Spdtka podniosta takze, ze WSA zignorowat fakt, iz postanowienie
Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie zostato wydane w okresie, gdy
postepowanie wobec Progress V bytlo umorzone, a takze iz WSA btednie uzasadnit swdj wyrok.

Obecnie Spotka oczekuje na rozpoznanie sprawy przez NSA.

Ryzyko zwigzane z przedmiotowg sprawg obejmuje kwote 9,9 min zi, tj. kwote wysokos$ci wierzytelnosci
nieprzekazanej przez Rank Progress S.A., ktéra wraz z kosztami ubocznymi, tj. odsetkami, nie powinna
przekroczy¢ kwoty 13,70 min zt (odsetki ok. 3,80 min. zt). Jednoczes$nie Rank Progress S.A. wskazuje, ze
ww. kwota nie zostata przez Spétke uiszczona ze wzgledu na wstrzymanie wykonalnosci zaskarzonego
postanowienia przez WSA w Warszawie.

b) Postepowanie egzekucyjne

Zawiadomieniem z dnia 14 marca 2019 roku Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w
Warszawie zawiadomit Spdtke o zajeciu innej wierzytelnosci pienieznej. W toku prowadzonego
postepowania egzekucyjnego dokonano zajecia wierzytelnosci z rachunku bankowego i wktadu
oszczednosciowego. Dnia 8 kwietnia 2019 roku Spodtka wniosta zarzuty w sprawie prowadzenia
postepowania egzekucyjnego, podnoszgc m.in. nieistnienie obowigzku, okreslenie egzekwowanego
obowigzku niezgodnie z trescig obowigzku wynikajgcego z orzeczenia oraz prowadzenie postepowania
egzekucyjnego na podstawie tytutu wykonawczego, ktéry nie spetnia wymogdéw prawa.

Wskutek wniesionych zarzutéw, dnia 19 kwietnia 2019 roku, Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu
Skarbowego w Warszawie zawiesit postepowanie egzekucyjne prowadzone wobec Spotki.

W dniu 10 czerwca 2019 roku Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego wydat
postanowienie w sprawie zarzutéw, w ktorym uznat zarzuty wniesione przez Spotke za nieuzasadnione. W
szczegolnosci Organ wskazat, iz wierzytelno$¢ w sprawie jest bezspornie wymagalna oraz podkreslit, iz
tytut wykonawczy spetnia wszelkie wymogi prawa.

Na powyzsze postanowienie Spoétka w dniu 8 lipca 2019 roku wniosta zazalenie, w ktérym wskazata w
szczegolnosci, iz wzér postanowienia zostat sporzadzony w sposdb nieprawidtowy poprzez brak
wskazania imienia i nazwiska osoby odpowiedzialnej za jego podpisanie, nieprawidtowe okreslenie przez
Organ wysokosci odsetek oraz podniosta zarzut, iz w sprawie tytut wykonawczy zostat wydany na
podstawie postanowien bezwzglednie niewaznych, tj. na podstawie postanowienia Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego z dnia 18 kwietnia 2018 roku, dotyczgcego wysokosci nieprzekazane;j
wierzytelnosci, ktore zostato skierowane do Spétki, natomiast naktadato obowigzek na Progress XXV oraz
na podstawie postanowienia z dnia 22 maja 2019 roku wydanego w przedmiocie sprostowania rzekomej
soczywistej omytki’, w ktéorym Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego prébowat
dokona¢ niedopuszczalnej préby rektyfikacji btedu istotnego poprzez uznanie za omytke pisarskg btedu,
ktoéry prowadzi do merytorycznej nastepczej zmiany postanowienia, co jest razgco sprzeczne z prawem.

Nastepnie w dniu 16 sierpnia 2019 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wydat
postanowienie znak: 1401-IEE3.711.1.189.2019.KZ w ktérym utrzymat w mocy zaskarzone postanowienie
Organu z dnia 10 czerwca 2019 roku. W przedmiotowym postanowieniu Organ wskazat w szczegoélnosci,
ze w zwigzku ze sprostowaniem oczywistej omyiki pisarskiej w wydanym postanowieniu z dnia 19 kwietnia
2018 roku, zarzut nieistnienia obowigzku zostat uznany za nieuzasadniony. Organ wskazat ponadto, iz
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odsetki zostaty okreslone w sposéb prawidtowy, a na pieczagtce tytutu wykonawczego widnieje petne imig i
nazwisko osoby odpowiedzialnej za podpisanie tytutu wykonawczego.

W dniu 4 pazdziernika 2019 roku Rank Progress S.A. zlozyta skarge do WSA w Warszawie na w/w
postanowienie, w ktérym wskazata w szczegodlnosci, ze tytut wykonawczy zostat sporzadzony przez
Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego niezgodnie z ustawowym wzorem, a ponadto
uzasadnienie postanowienia nie zawiera uzasadnienia faktycznego, bowiem Organ nie wskazat z czego
wywodzi okolicznos$¢, iz tytut wykonawczy zostat sporzgdzony w sposéb prawidtowy. Ponadto, zarzucono,
iz w sprawie na poczet zalegto$ci podatkowych Rank Progress nie zostata naliczona nadptata w podatku
w kwocie ok. 442 000 zt.

W dniu 27 maja 2020 roku WSA w Warszawie wydat wyrok (sygn. akt Ill Sa/Wa 2468/19), w ktérym oddalit
skarge Rank Progress S.A. ztozong w dniu 4 pazdziernika 2019 roku. W uzasadnieniu wyroku WSA w
Warszawie wskazat, ze to rzekomo wytacznie w postepowaniu w przedmiocie okreslenia wysokosci
nieprzekazanej wierzytelnosci, a nie na etapie zarzutéw do postepowania egzekucyjnego, Spotka mogta
skutecznie kwestionowa¢ egzekwowang kwote; ze doreczenie wadliwego odpisu tytutu wykonawczego, w
sytuacji gdy sam tytut wykonawczy, na podstawie ktérego przystgpiono do egzekuciji, jest prawidtowy, nie
moze stanowi¢ skutecznego zarzutu; oraz ze uzasadnienie zawiera uzasadnienie faktyczne i prawne, ergo
zostato sporzadzone zgodnie z przepisami kodeksu postepowania administracyjnego.

W dniu 26 pazdziernika 2020 roku skarge kasacyjng na ww. wyrok wniosta Spétka, wskazujgc w
szczegolnosci, ze WSA w Warszawie wadliwie uznat, Ze na etapie postepowania egzekucyjnego kwota
dochodzona przez organy egzekucyjne musi by¢ taka sama, jak w tytule egzekucyjnym, mimo iz w toku
postepowania egzekucyjnego moze dojs¢ do pomniejszenia egzekwowanej kwoty (np. wskutek zaptaty,
czy zaliczenia nadptaty), co organ egzekucyjny jest zobowigzany uwzgledni¢ i nie jest przy tym konieczne
kwestionowanie tytutu wykonawczego; ze organy egzekucyjne majg obowigzek zweryfikowaé zaréwno
tre$¢ tytutu wykonawczego na podstawie ktérego przystgpiono do egzekuciji, jak rowniez tre$¢ odpisu tego
tytutu, ktéry otrzymata Spotka oraz oceni¢ skutki ewentualnych rozbieznosci w tytule wykonawczym; oraz
ze WSA w Warszawie wadliwie dokonat badania zgodnosci z prawem zaskarzonego postanowienia na
moment inny (pézniejszy) niz moment wydania tego postanowienia, w szczegélnosci w oparciu o inne
dokumenty niz akta sprawy, tj. dokonat kontroli zaskarzonego postanowienia w oparciu o twierdzenia
Dyrektora Izby Administracji Skarbowej zawarte w odpowiedzi na skarge, ktére nie istnialy na etapie
wydania zaskarzonego postanowienia.

Obecnie skarga zostata przekazana przez WSA w Warszawie do rozpoznania przez NSA i Rank Progress
S.A oczekuje na rozpoznanie powyzszej sprawy.

Nadto podkresli¢ nalezy, iz z uwagi na prowadzong przez Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu
Skarbowego w Warszawie egzekucje, wnioskiem z dnia 25 marca 2019 roku Rank Progress S.A. wniést o
wstrzymanie w cafosci wykonania ostatecznego postanowienia wydanego przez Dyrektora Izby
Administracji Skarbowej w Warszawie w dniu 22 listopada 2018 roku (nr: 1401-IEE-3.711.1.172.2018.KZ),
z uwagi na istnienie niebezpieczenstwa wyrzadzenia Rank Progress S.A. znacznej szkody i
spowodowania trudnych do odwrécenia skutkow.

W dniu 25 kwietnia 2019 roku WSA w Warszawie wydat postanowienie, mocg ktére wstrzymat wykonanie
ostatecznego postanowienia DIAS w Warszawie (sygn. akt Ill SA/Wa 357/19). W/w postanowienie zostato
zaskarzone przez Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie w dniu 28 maja 2019 roku.

W tresci swego zazalenia Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wskazat, iz wstrzymujgc
wykonalnos¢ postanowienia z dnia 22 listopada 2018 roku WSA w Warszawie nie uwzglednit catosci
materiatu dowodowego sprawy, w szczegdlnosci mozliwego przedawnienia czesci naleznosci z tytutu
umow pozyczek. DIAS w Warszawie podniost bowiem, iz zawarcie pomiedzy Rank Progress S.A. oraz
Progress V Sp. z 0.0. anekséw do umoéw pozyczek nastgpito juz po dokonaniu zajecia wierzytelnosci z
tytulu umow pozyczek przez Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie,
€O oznacza, iz aneksy te byty bezskuteczne. Z tej tez racji, w ocenie DIAS w Warszawie istnieje ryzyko
przedawnienia naleznosci z uméw pozyczek zawartych pomiedzy Rank Progress S.A. oraz Progress V Sp.
z 0.0., co doprowadzi do koniecznosci umorzenia postepowania egzekucyjnego wszczetego w stosunku
do Rank Progress S.A.

W odpowiedzi na zazalenie DIAS w Warszawie, Rank Progress wskazat, iz WSA w Warszawie zasadnie
wstrzymat wykonalnos¢ postanowienia z dnia 22 listopada 2018 roku. Spotka wskazata bowiem, iz na
gruncie niniejszej sprawy zaistniaty przestanki do wstrzymania wykonalnosci postanowienia, co zostato
potwierdzone przez WSA w Warszawie w uzasadnieniu postanowienia z dnia 25 kwietnia 2019 roku.
Spotka podkreslita przy tym, iz DIAS w Warszawie bezzasadnie uznal, iz zawarte pomiedzy Rank
Progress S.A. oraz Progress V Sp. z 0.0. aneksy do uméw pozyczek nie wywotujg zadnych skutkéw
prawnych (w tym réwniez tych pomiedzy stronami), w sytuacji gdy w/w aneksy sg wazne i skuteczne
pomiedzy stronami, a co najwyzej mogg by¢ bezskuteczne w stosunku do organu egzekucyjnego. Skoro
za$ aneksy do umow pozyczek wigzg strony, tj. Rank Progress S.A. oraz Progress V Sp. z 0.0., to moca
anekséw do umow pozyczek strony skutecznie zmienity termin wymagalnosci naleznosci z tytutu umow
pozyczek zawartych w dniu 22 kwietnia 2016 roku z dnia 31 grudnia 2019 roku na dzien 31 grudnia 2023
roku, co oznacza, iz nie istnieje ryzyko przedawnienia wierzytelnosci z tytutu umoéw pozyczek, a w
konsekwencji nie istnieje ryzyko umorzenia postepowania egzekucyjnego prowadzonego wobec Rank
Progress S.A., a zatem zazalenie DIAS w Warszawie jest bezzasadne.

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego 68



Rank Progress S.A.

Postanowieniem z dnia 30 sierpnia 2019 roku wydanym w sprawie o sygn. akt || FZ 564/19, doreczonym
Spolce w dniu 4 pazdziernika 2019 roku, Naczelny Sad Administracyjny oddalit zazalenie DIAS w
Warszawie, jako pozbawione uzasadnionych podstaw. NSA wskazat, iz podnoszona przez DIAS w
Warszawie okolicznos¢, iz wstrzymanie wykonania zaskarzonego postanowienia spowoduje dojscie do
przedawnienia naleznosci z tytutu umoéw pozyczek nie miesci sie w katalogu przestanek warunkujgcych
wstrzymanie wykonalnosci postanowienia. Z tej tez racji, w ocenie NSA, WSA w Warszawie, rozpoznajgc
zasadnos$¢ wniosku Rank Progress S.A. o wstrzymanie wykonalnosci postanowienia, zasadnie nie wzigt
pod uwage okolicznosci terminu przedawnienia wierzytelno$ci z tytutu uméw pozyczek, bowiem
okolicznos$c¢ ta nie dotyczyta negatywnego wplywu, jaki miatoby wykonanie zaskarzonego postanowienia
na sytuacje Rank Progress S.A.

Rank Progress S.A. jest strong w sporach z najemcami oraz bylymi najemcami o zaptate czynszu najmu
lokali w centrach i galeriach handlowych.

33. Wynagrodzenie firmy audytorskiej

01.01.2020 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019
Badania sprawozdan finansowych 70 000,00 57 000,00
Przeglady sprawozdan finansowych 65 000,00 54 000,00
Dodatkowe wynagrodzenie badania sprawozdan finansowych 5 000,00 -
140 000,00 111 000,00
Powyzsze wynagrodzenie dotyczy przegladu jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania

finansowego za okres od 1 stycznia 2020 do 31 grudnia 2020 r. oraz badania jednostkowego i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego wraz ze sporzadzeniem opinii i raportu z badania za okres
od 1 stycznia 2020 do 31 grudnia 2020 r.

34. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Rank Progress S.A. z siedziba w Legnicy jest jednostkg dominujacg najwyzszego szczebla, ktéra
sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

35. Zobowigzania warunkowe

Gwarancje, poreczenia i zobowigzania warunkowe wobec podmiotéw powigzanych

1. Poreczenie weksli w imieniu spotki Rank Muller Jelenia Géra Sp. z o.0. (,Dtuznik”) na rzecz Banku PKO
BP SA (,Bank”) stanowigcego zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego w kwocie 28.500.000,00 PLN
Kredyt inwestycyjny udzielony jest na okres od 24 lutego 2010r. do 24 lutego 2032r

2. Poreczenie udzielone w dniu 05 kwietnia 2012 roku w imieniu spétki Progress Xl Sp. z 0.0. na rzecz
Banku Zachodniego WBK SA. Poreczenie dotyczy zobowigzan z tytutu kredytdw inwestycyjnych i jest
dokonane do kwoty 15.000.000 EUR.

3. W dniu 24 listopada 2015r. Rank Progress S.A. zawart umowe z tytulu zabezpieczenia kredytu
udzielonego dla Spotki Progress XXIII Sp. z 0. 0. do wysokosci 30 000 000,00 euro.

4. W dniu 13 marca 2018 roku Spotka, w zwigzku z podpisaniem przez spoétke zalezng E.F. Progress Xl Sp.
z 0.0. umowy kredytu w kwocie 6 min EUR z mBankiem Hipotecznym SA, udzielita wsparcia finansowego
na rzecz banku, polegajgcego na zobowigzaniu sie do uzupetniania rachunku rezerwy obstugi diugu
kazdorazowo, gdy sptata kredytu nastgpita z tego rachunku, a kredytobiorca nie uzupetnit go w terminie
okreslonym przez bank. Uzupetnienie takie nastgpi w kwocie do 167 tys. EUR na pierwsze pisemne
wezwanie banku i w terminie wskazanym w wezwaniu. Umowa wsparcia udzielona jest na czas spfaty
kredytu, czyli do dnia 28 marca 2025 roku. tgczne roczne wynagrodzenie Spotki z tytutu udzielenia
wsparcia finansowego oraz ustanowienia zastawu rejestrowego i finansowego na udziatach kredytobiorcy
wynosi 1% najwyzszej sumy zadtuzenia z tytutu kredytu, jaka wystgpita w danym okresie rozliczeniowym.
E.F. Progress Xl Sp. z 0.0. jest spotkg w 100% zalezng od Spétki Rank Progress S. A.
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W dniu 26 pazdziernika 2018 roku Spotka, w zwigzku z podpisaniem przez spoétke zalezng Progress
XXXVI Sp. z 0.0. (dawnej Progress XXI Sp. 0.0. Grudzigdz SKA ) umowy kredytu w kwocie 3,1 min EUR
z mBankiem Hipotecznym SA, udzielita wsparcia finansowego na rzecz banku, polegajgcego na
zobowigzaniu sie do uzupetniania rachunku rezerwy obstugi dtugu kazdorazowo, gdy sptata kredytu
nastapita z tego rachunku, a kredytobiorca nie uzupetnit go w terminie okreslonym w umowie kredytowe;j.
Uzupetnienie takie nastgpi w kwocie do 64.196,00 EUR na pierwsze pisemne wezwanie banku i w
terminie wskazanym w wezwaniu. Umowa wsparcia udzielona jest na czas sptaty kredytu, czyli do dnia
28 pazdziernika roku. taczne roczne wynagrodzenie Spotki z tytutu udzielenia wsparcia finansowego
oraz ustanowienia zastawu rejestrowego i finansowego na udziatach kredytobiorcy wynosi 2% najwyzszej
sumy zadtuzenia z tytutu kredytu, jaka wystgpita w danym okresie rozliczeniowym.

W dniu 23 listopada 2020 roku Spoétka, w zwigzku z przeksztatceniem spétki zaleznej Progress XXI Sp. z
0.0. Grudzigdz SKA w spoétke Progress XXXVI Sp. o.0. zawart aneks do umowy wsparcia z dnia 26
pazdziernika 2018 roku zawartej z mBankiem Hipotecznym SA w mys| ktérego wsparcie udzielane jest
obecnie spotce Progress XXXVI Sp. z 0.0., ktéra to spotka po przeksztatceniu stata sie kredytobiorcg
umowy kredytu inwestycyjnego zawartej z mBankiem Hipotecznym SA. Progress XXXVI Sp. z 0.0. jest
spotkg w 100% zalezng od Spotki.

Poreczenie sptaty kredytu dla Progress XXXVII Sp. z 0.0. (dawnjej: Progress XXIV Sp. z 0. 0. Miejsce
Piastowe SKA) w kwocie 2 232 329,66 EUR — poreczenie na okres 24.07.2014 — 20.05.2030. Dodatkowo
w dniu 22.12.2020r Spétka udzielita wsparcia finansowego na rzecz banku, polegajgcego na
zobowigzaniu sie do uzupetniania rachunku rezerwy obstugi dtugu kazdorazowo, gdy sptata kredytu
nastapi z tego rachunku, a kredytobiorca nie uzupetnit go w terminie okreslonym w umowie kredytowe;j.
Uzupetnienie takie nastgpi w kwocie do 60.141,00 EUR na pierwsze pisemne wezwanie banku i w
terminie wskazanym w wezwaniu. tgczne roczne wynagrodzenie Spdtki z tytulu udzielenia wsparcia
finansowego oraz ustanowienia zastawu rejestrowego i finansowego na udziatach kredytobiorcy wynosi
2% najwyzszej sumy zadtuzenia z tytutu kredytu, jaka wystgpita w danym okresie rozliczeniowym.

W dniu 10 czerwca 2019 roku Spoétka, w zwigzku z podpisaniem przez spoétke zalezng Progress XXIII Sp.
z 0.0. umowy kredytu w kwocie 22,7 min EUR z mBankiem, udzielita wsparcia finansowego na rzecz
banku, polegajgcego na zobowigzaniu sie do uzupetniania rachunku rezerwy obstugi dtugu kazdorazowo,
gdy spfata kredytu nastagpita z tego rachunku, a kredytobiorca nie uzupetnit go w terminie okreslonym
przez bank. Uzupetnienie takie nastgpi w kwocie do 360 tys. EUR na pierwsze pisemne wezwanie banku
i w terminie wskazanym w wezwaniu. Umowa wsparcia udzielona jest na czas sptaty kredytu, czyli do
dnia 10 czerwca 2024 roku. tgczne roczne wynagrodzenie Spétki z tytutu udzielenia wsparcia
finansowego oraz ustanowienia zastawu rejestrowego i finansowego na udziatach kredytobiorcy wynosi
1% najwyzszej sumy zadtuzenia z tytutu kredytu, jaka wystgpita w danym okresie rozliczeniowym.

W dniu 15 kwietnia 2020 roku Spdétka oraz spoétka zalezna Progress IX Sp. z 0.0. udzielity poreczen
weksla wtasnego niezupetnego (in blanco) wystawionego przez spotke zalezng Rank Progress Spétka
Akcyjna Olsztyn Sp.k. Weksel ten zostat ztozony do dyspozycji BOS SA, w zwigzku z zakoriczong sprawg
sgdowg wytoczong przez Gmine Olsztyn, a dotyczaca zalegtos$ci w zaptacie uzytkowania wieczystego. W
zwigzku z uiszczeniem w dniu 28 lutego 2020 roku przez Bank na rzecz Gminy Olsztyn kwoty 838.528,88
zt stanowigcej naleznos¢ gtéwna, odsetki i koszty sgdowe, Bank wezwat spdtke Rank Progress Spoétka
Akcyjna Olsztyn Sp.k. do zwrotu zaptaconej kwoty do dnia 31 maja 2020 roku. Wymieniona kwota zostata
przez Rank Progress Spotka Akcyjna Olsztyn Sp.k. zwrécona do Banku w dniu 28 maja 2020 roku, w
zwigzku z czym poreczenia wygasty.

W stosunku do pozostatych aktywow i zobowigzan warunkowych, ktére Spétka ujawnita w ostatnim
rocznym sprawozdaniu finansowym za 2019 r. nie wystgpity istotne zmiany.

Informacje na temat ryzyka ptynnosci

Spoétka monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania plynnosci.
Narzedzie to uwzglednia terminy zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywéw finansowych (np. konta
naleznosci, pozostatych aktywdéw finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci
operacyjnej. Celem Spdfki jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznos$cig finansowania,
poprzez korzystanie z rozmaitych zrodet finansowania, takich jak kredyty inwestycyjne, umowy leasingu
finansowego, pozyczki, dtuzne papiery wartosciowe. Dywersyfikacja tych zrédet oraz rézne okresy
zapadalnosci finansowania zapewniajg utrzymanie ptynnosci.

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej, ktorej czescig jest Spotka polega przede wszystkim na realizacji projektow
inwestycyjnych w tym na budowaniu, a nastepnie zarzgdzaniu przez Grupe nieruchomosciami handlowymi
przynajmniej przez okres kilku lat od momentu oddania danej inwestycji do uzytkowania. W celu
finansowania kolejnych projektéw inwestycyjnych oraz wywigzywania sie przez Grupe z biezacych
zobowigzan, Grupa pozyskuje zasadnicze wiasne $rodki finansowe z transakcji sprzedazy
poszczegdlnych projektéow inwestycyjnych, w tym przede wszystkim, ze sprzedazy funkcjonujgcych
obiektéw handlowych sukcesywnie w stosunku do zapotrzebowania na srodki finansowe konieczne do
realizacji kolejnych zadan inwestycyjnych przez Grupe. Spdtka w ramach swoich kompetencji w Grupie
Kapitatowej, prowadzi odpowiedni rozdziat pozyskiwanych srodkéw finansowych pomiedzy poszczegdine
spotki Grupy w celu zaopatrzenia ich w odpowiedni kapitat obrotowy konieczny do ich biezgcego
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funkcjonowania oraz kapitat inwestycyjny w celu przeprowadzenia przez nie poszczegdlnych zadan
inwestycyjnych.

Ze wzgledu na matg przewidywalnos¢ terminu zakonczenia procesu sprzedazy obiektéw handlowych
przez Grupe Kapitatlowg, nie da sie wykluczy¢ sytuacji polegajgcych na przejsciowych niedoborach
srodkow finansowych i powstania zalegtosci ptatniczych w Grupie Kapitatowej. W celu unikniecia trudnosci
zwigzanych z przejsciowym brakiem ptynnosci Spétka oraz jej podmioty zalezne umiejetnie wykorzystujg
zewnetrzne zrédia finansowania. W tym celu wykorzystywane sg przez Grupe m.in. emisje obligacji,
kredyty obrotowe, pozyczki, w tym pozyczki hipoteczne, a takze porozumienia z wierzycielami dotyczace
prolongaty terminu pfatnosci jak i dodatkowe podwyzszenia istniejgcych kredytow inwestycyjnych (tzw.
uwolnienie kapitatu kredytu). Wykorzystanie wymienionych dodatkowych instrumentéw ma na celu
zwigkszenie ptynnosci Grupy Kapitatlowej do momentu sprzedazy obiektéw handlowych. W chwili obecnej
Spoétka wykorzystuje wymienione instrumenty do momentu zakonczenia powodzeniem trwajgcego procesu
sprzedazy wybranych nieruchomosci inwestycyjnych, ktory powinien zakoriczy¢ sie w biezagcym roku.

Jak wskazano powyzej, przyjety model biznesowy sprawia, ze wplywy z posiadanych przez Grupe
Kapitalowg nieruchomos$ci oraz z ustug $wiadczonych stronom trzecim sg niewystarczajgce
do przeprowadzenia planu inwestycyjnego bez uszczerbku dla regulowania biezacych zobowigzan
jednostki dominujgcej, w tym obstugi jej zadtuzenia jak i obstugi kredytéw zaciggnietych przez Grupe
Kapitatowg kredytéw na finansowanie nieruchomosci. W celu terminowego wywigzywania sie przez Grupe
Kapitatowg zaréwno z zobowigzan biezacych, kredytowych jak i inwestycyjnych, model zaktada sprzedaz
nieruchomosci komercyjnych w ciggu kilku lat od wprowadzenia ich do uzytkowania, w miare pojawiania
sie potrzeb finansowych. Zarzad Spotki podjgt wszelkie niezbedne kroki w celu pozyskania dodatkowych
zrodet finansowania, w tym przede wszystkim, pozyczek od stron trzecich i jednostek powigzanych, ktére
zostang sukcesywnie sptacone w momencie dokonywania transakcji sprzedazy.

Grupa Kapitatowa, w ktérej dziata Spoétka, w ramach dostepnych zrédet finansowania wykorzystuje $rodki
wiasne oraz kredyty bankowe. Struktura finansowania dopasowana jest do harmonogramu realizaciji
poszczegdinych projektdw. Budowa nowych obiektéw odbywa sie w ramach spotek celowych, dla ktérych
pozyskiwane jest finansowanie zewnetrzne. Finansowanie banku ziemi odbywa sie poprzez $rodki wtasne,
co pozwala szybko podejmowac decyzje, zwtaszcza w momencie pojawiania sie na rynku atrakcyjnych
lokalizacji, co ma kluczowe znaczenie dla optacalnosci realizowanych inwestycji komercyjnych.

Nalezy jednak bra¢ pod uwage fakt, ze realizowane i planowane projekty mogg ulega¢ zmianom, wobec
czego Zarzad szuka réwniez innych mozliwosci, w tym wsparcia finansowego u potencjalnych partnerow,
ktéorzy mogliby zagwarantowa¢ odpowiedni kapitat finansowy jako wkiad witasny w zamian za
wspotkontrole nad danym projektem.

W Il pétroczu 2018 roku rozpoczat sie pierwszy etap budowy osiedla mieszkaniowego Port Popowice we
Wroctawiu, ktéra jest realizowana z Vantage Development SA. Kolejne etapy beda realizowane w okresie
najblizszych 7 lat i w tym czasie Grupa bedzie uczestniczyta w rozpoznawaniu udziatu w zysku dla
poszczegdinych etapow inwestycji. Sprzedaz mieszkan juz sie rozpoczeta. Projekt mieszkaniowy Port
Popowice bedzie realizowany w okresie najblizszych 6 lat i, w tym czasie Grupa bedzie uczestniczyta w
rozpoznawaniu udziatu w zysku dla poszczegdélnych etapéw inwestyciji.

W okresie najblizszych lat planowane jest rozpoczecie budowy centrow handlowych w Olsztynie,
Terespolu i Duchnowie k. Warszawy.

Alternatywnie w przypadku inwestycji w Olsztynie rozwazana jest rowniez inwestycja mieszkaniowa.

Realizacja planu inwestycyjnego zalezy réwniez od planowanej sprzedazy funkcjonujgcych obiektéw
handlowych: Centrum Handlowego Brama Pomorza w Chojnicach, Pasazu Wislanego w Grudzigdzu,
Pogodnego Centrum w Olesnicy i Parku Handlowego Miejsce Piastowe k. Krosna, a w nastepnym etapie
takze innych obiektéw, ktorych budowa wkrétce sie rozpocznie. W przypadku opdznienia procesu
sprzedazy poszczegdlnych nieruchomosci, Spotka bedzie odpowiednio modyfikowata i dostosuje swoje
zamierzenia inwestycyjne do mozliwosci finansowych i mozliwosci pozyskania finansowania z innych
zrodet. Powodzenie planu inwestycyjnego zatem zalezy w gtéwnej mierze od dostepnosci $rodkéw
finansowych, ktérych termin i wysokos¢ jest uzalezniona od powodzenia procesu sprzedazy
poszczegdlnych nieruchomosci handlowych lub gruntowych.

Na plany inwestycyjne moze wptyng¢ trwajgca epidemia koronawirusa SARS-CoV-2, w szczegdlnosci
moze mie¢ wptyw na:

- dostepnos¢ zrédet finansowania, w szczegdlnosci zaostrzenie kryteriéw przyznawania kredytéw przez
banki

- spowolnienie uzyskiwania niezbednych decyzji administracyjnych (np. pozwoleh na budowe)

- opdznienie w realizacji rob6t budowlanych przez generalnych wykonawcéw, zwigzane z brakiem
dostepnosci personelu i opdznien w dostawach materiatéw budowlanych

Pojawienie sie epidemii koronawirusa SARS-CoV-2 i zachorowan na COVID-19 oraz wprowadzenie
zwigzanych z nimi ograniczen, wptyneto negatywnie na dziatalno$¢ i wyniki finansowe Spofki.
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Bezposrednio Grupe Kapitatowg, w ktérej dziata Spétka, dotknat zakaz handlu w obiektach powyzej 2000
m2 powierzchni, za wyjagtkiem kilku wybranych branz (spozywcza, drogerie, apteki). Wprowadzona tarcza
antykryzysowa wprowadzita zawieszenie wigkszosci uméw najmu, a tym samym brak wplywoéw z czynszu i
optat eksploatacyjnych, co wptyneto negatywnie na uzyskiwany obecnie cash-flow. Z drugiej strony
najemcy sg zwolnieni z ptatnosci czynszu na czas zamkniecia lokalu, pod warunkiem zlozenia
wynajmujgcemu oferty przedtuzenia umowy najmu na dotychczasowych warunkach na okres
obowigzywania zakazu dziatalnosci plus dodatkowe 6 miesiecy. Aby przeciwdziataé spadkowi cash-flow
Grupa poszukuje oszczednosci w obszarach kosztéw utrzymania nieruchomosci, negocjujgc obnizenie
cen ustug zwigzanych z obstugg i eksploatacjg centrow handlowych, a takze prowadzgc rozmowy z
bankami na temat odroczenia pfatnosci rat kapitatowo-odsetkowych od kredytéw finansujgcych
poszczegdlne obiekty. Spotka Rank Progress S. A. w roku 2020 skorzystata z pomocy z tarczy
antykryzysowej uzyskujgc zwolnienie z 50% kosztéw sktadek ZUS za miesigce marzec, kwiecien i maj
roku 2020 w tgcznej kwocie 116 448,08 zt.

Pomimo wystepujgcych ograniczen, dziatalno$¢ operacyjna Spoétki prowadzona jest bez przeszkéd.
Zarzad Spotki na czas epidemii podjat szereg dziatan zapewniajgcych bezpieczenstwo pracownikom m.in.
umozliwiajgc tryb pracy zdalnej.

Skutki epidemii koronawirusa SARS-CoV-2 i zachorowan na COVID-19 oraz wprowadzenie zwigzanych z
nimi ograniczen nie spowodujg zmian stanu istniejacego na dzien bilansowy oraz nie spowodujg korekt w
sprawozdaniu finansowym za 2020 rok.

Dziatalnos¢ zaniechana

Nie wystgpita
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38. Laczenie sie spotek
W dniu 4 marca 2020 r. nastgpito potaczenie spotki Rank Progress S. A. z piecioma spotkami zaleznymi: E. F. Progress Il Sp. z o. o.; E. F. Progress Xll Sp. z o. o.; Progress XII
Sp. z 0. 0.; Progress XX Sp. z 0. o.; Progress XXVI Sp. z 0. 0. Polgczenie nastgpito w trybie art. 492 par. 1 pkt 1 KSH, tj. poprzez przeniesienie catego majatku spotek
przejmowanych.
Dane spotek i wartosci wynikajgce z potgczenia prezentuje ponizsza tabela:
L.p. |Wyszczegélnienie Opis/dane liczbowe
. Progress XXIl Spétka z
E F Progress |l Spétka z E F Progress Xll Spoétka z :r:g;?::o);" Spotka z ograniczong Progress XXVI Spétka z
ograniczong ograniczong 9 i q . odpowiedzialnoscia. ograniczong
" L . . . . . o . . . odpowiedzialnoscia. L. . . . . L.
Nazwa (firma) i opis przedmiotu dziatalnosci spotek, odpowiedzialnoscia. odpowiedzialnoscia. L . - Przewazajgcq dziatalnoscig  |odpowiedzialnoscia.
) . . . . . - . . . ... |Przewazajaca dziatalnoscia L i . . -
1. |ktére w wyniku potaczenia zostaty wykreslone z Przewazajacy dziatalnoscig Przewazajgcq dziatalnoscig spotki o spotki byto: 6820 Z - Przewazajaca dziatalnoscig RAZEM
X L . . X spotki byto: 4110 Z - . T L .
rejestru spotki byto: 6810 Z -Kupno i |byto: 6820 Z -Wynajem i Realizacia mw Wynajem i zarzadzanie spotki byto: 6810 Z - Kupno i
.- o T i ja proj " PP . o
sprzedaz nieruchomosci na |zarzadzanie nieruchomosciami ? nieruchomosciami sprzedaz nieruchomosci na
" . — |budowlanych zwigzanych ?
wiasny rachunek wiasnymi lub dzierzawionymi " — |wiasnymi lub wiasny rachunek
ze wznoszeniem budynkéw |7~ — .
dzierzawionymi
2.  Data potgczenie (wpis do rejestru sgdowego) 04.03.2020 04.03.2020 04.03.2020 04.03.2020 04.03.2020
3 Liczba, warto$¢ nominalna i rodzaj udziatéw (akcji) ) ) ) ) } )
" wyemitowanych w celu potgczenia
4.  Pozostate dane:
-przychody z tytutu: 49 967,99 42 273,70 1 157,67 95,63 191,58 93 686,57
odsetek 49 967,99 42 273,70 1157,67 95,63 191,58 93 686,57
-koszty z tytutu: 12 176,91 33 693,05 4 252,28 2 646,22 3501,60 56 270,06
kosztéw operacyjnych 3 824,06 3 824,06 3 898,06 2 060,00 2 060,00 15 666,18
odsetek 8 352,85 29 868,99 354,22 586,22 1 441,60 40 603,88
-zyski - - - - - -
-straty 8811 902,40 82 579,83 37 411 859,40 1463 500,14 513 770,61 48 283 612,38
-zmiany (wzrost+, spadek-) kapitalow wiasnych
potaczonych spétek za okres od poczatku roku
obrotowego, w ciagu ktérego nastapito potaczenie, - - - - - -
do dnia potaczenia (wg poszczegdlnych
skladnikéw kapitalu wiasnego)
wzrost kapitatu zapasowego z tyt. potgczenia - 1 653 408,67 - 4379 792,00 36 101 178,24 10 101,00 5 262,70 30 083 341,27
zwiekszenie straty/zysku 41 615,14 12 404,71 803,45 - 490,59 - 1 250,02 53 082,69
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39. Kontynuacja dziatalnosci

Na dzieh zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez jednostke.

Sytuacja epidemiologiczna kraju nie wptywa w chwili obecnej na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.
W nocie objasniajgcej 36 Zarzad przedstawit szczegotowe informacje na temat ryzyka ptynnosci w Spodtce
oraz w Grupie Kapitatowe;.

40. Informacje o instrumentach finansowych

40.1 Charakterystyka instrumentéw finansowych

Warunki i terminy
wplywajace na przyszte
Portfel Charakterystyka (ilo$¢) Wartos¢ bilansowa przeplywy pieniezne

Aktywa finansowe
przeznaczone do obrotu, w
tym: - - R
- instrumenty
pochodne - -
Aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy

Pozyczki udzielone i

naleznosci wiasne
terminy sptat do 31.12.2020 r.

oraz do 31.12.2021 r., oraz
31.12.2024 r., oraz 31.12.2025

Pozyczki udzielone jednostkom r.; oprocentowanie pozyczek w
powigzanym, jednostkom pozostatym, w PLN: WIBOR 1M+3%, WIBOR
ktorych emitent posiada zaangazowanie w 96 371 918,31 1M+5%, WIBOR 1M+6%,
kapitale oraz jednostkom pozostatym, WIBOR 3M+2%, WIBOR
udzielone w PLN oraz w walucie EUR i GBP 3M+3%; pozyczki w GBP:

LIBOR 1M+3%, pozyczki w
EUR: EURIBOR 1M+3%,
EURIBOR 1M+10,5%

Aktywa finansowe
utrzymywane do terminu - - -
wymagalnosci
Naleznosci handlowe 25 459 415,34 rézne terminy ptatnosci
Srodki pieniezne Srodki pieniezne w walucie polskiej i obcej 209 885,03 dostepne na date bilansowg
Zobowigzania finansowe
przeznaczone do obrotu, w - - -
tym:
- instrumenty
pochodne

rézne terminy sptat do
31.12.2020 r. oraz do
31.12.2021, 31.12.2022,
31.12.2024, 31.12.2025r.

Pozyczki zaciggniete od jednostek pozyczkiw PLN:

. - oprocentowanie 5%, 10%,
Pozostate zobowigzania poww;zanych oraz jednostek pozpsta’:ych, 628 907 304,85 WIBOR 1M+2,5% WIBOR
udzielone w PLN oraz w walucie EUR.

finansowe 1M+3%, WIBOR 1M+5,5%;
WIBOR 1M+6%, WIBOR

3M+2%, WIBOR 3M+3%

pozyczki w EUR: EURIBOR

3M+3%

Zobowigzania handlowe 2159 167,65 rézne terminy ptatnosci
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40.2 Wartos¢ bilansowa instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej

Na dzien bilansowy instrumenty finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej nie wystgpity.
40.3 Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny w zakresie instrumentéw finansowych

Nie wystgpity.

40.4 Informacje na temat ryzyka stopy procentowej

Termin
wykupu lub
przeszaco-
Rodzaje instrumentow Wartos¢ wania Efektywna stopa
finansowych bilansowa PLN wartosci procentowa Rodzaj ryzyka
pozyczki udzielone denominowane 713 091 31.12.2020r. 3.07% ryzyko stopy procentowej i
w GBP kursu walutowego
zyczki iel i ryzyk rocen ji
pozyczki udzielone denominowane 1 461 447 31.12.2020r. 3.13% yzyko stopy procentowe;j i
w EUR kursu walutowego
31.12.2020r.
oraz
ozyczKi udzielone denominowane 31.12.2021
\F/)v PyLN 94 197 379 oraz 3,21% ryzyko stopy procentowej
31.12.2024
oraz
31.10.2025
pozyczki otrzymane 31.12.2022r. ryzyko stopy procentowej i
denominowane w EUR 8795035 oraz 3,01% kursu walutowego
31.12.2024
31.12.2020r.
oraz
pozyczki otrzymane 31.12.2021
) 620 112 270 oraz 3,24% ryzyko stopy procentowej
PLN
denominowane w 31.12.2022 i
31.12.2024 i
31.12.2025

40.5 Informacje na temat ryzyka kredytowego

Klientami Spétki sg w wiekszosci renomowane firmy, w tym firmy posiadajgce wieloletnie doswiadczenie w
branzy handlowej na rynku polskim i zagranicznym. Dodatkowo, w celu ograniczenia ryzyka kredytowego,
Spotka stosuje na szerokg skale instrumenty zabezpieczajgce, np. w postaci zadatkdow, gwarancji
bankowych jak i depozytéw gwarancyjnych.

Na dzien bilansowy nie istniata istotna koncentracja ryzyka kredytowego. Warto$é bilansowa kazdego
aktywa finansowego przedstawia maksymalng ekspozycje na ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe w najwiekszej mierze dotyczy wierzytelnodci ujetych w bilansie od najemcéw
powierzchni handlowych oraz innych nieistotnych wierzytelnosci powstatych na skutek pozostatej
sprzedazy. Na naleznoéci od kontrahentéw, ktorych ryzyko kredytowe zostato ustalone powyzej
przecietnego, Spotka dokonata utworzenia odpowiednich odpiséw aktualizujgcych.

40.6 Zestawienie odpiséw aktualizujgcych z tytutu trwatej utraty wartosci aktywow finansowych
W biezgcym roku Spétka utworzyta odpisy aktualizujgce (zmniejszajace) warto$¢ udziatéw w jednostkach
zaleznych. Wartosc¢ tych odpiséw wyniosta 6 768 664,92 zt.
Spotka utworzyta dodatkowe odpisy aktualizujgce na wartos¢ pozyczek udzielonych podmiotom obcym o
kwote 947 343,21 zt do wysokosci odpisu 10 983 683,54 zt. Jest to gtéwnie kwota odpisu na udzielone
pozyczki dla Rank Recyclig Scotland, odpis 100% w zwigzku z likwidacjg tej spotki.

40.7 Brak mozliwosci ustalenia wartosci godziwe;.

Spotka nie posiada instrumentéw finansowych dla ktérych nie mozna ustali¢ warto$ci godziwej
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40.8

40.9

Warto$¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych

Warto$¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych nie jest istotnie rézna od wartosci bilansowe;j.
Transakcje, w wyniku ktérych aktywa finansowe przeksztatcone zostaty w papiery wartosciowe lub umowy
leasingu

Nie wystgpity.

40.10 Informacje na temat przeklasyfikowania aktywow finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej do

aktywow finansowych wycenianych w skorygowanej cenie nabycia

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity przekwalifikowania aktywow finansowych wycenianych w
wartosci godziwej do aktywdw wycenianych w skorygowanej cenie nabycia.

40.11 Informacje na temat stosowanych zasad rachunkowosci zabezpieczen

41.

Spotka nie stosowata w biezgcym roku zasad rachunkowosci zabezpieczen.

Zobowiagzania zabezpieczone na majatku jednostki

Kwota zobowigzania na W tym na aktywach

Rodzaj zabezpieczenia Kwota zabepieczenia

31.12.2020 trwatych
Hipoteki
118 666 762 PLN 200 565 486 PLN 171 019 255 PLN
Zastawy rejestrowe na
udziatach/akcjach 500 827 022 PLN 108 526 268 EUR -
Zastawy rejestrowe inne - - R
Weksle - - -
Inne rodzaje - - -
Ja n Elektronicznie Ma+ orza Elektronicznie . . Elektronicznie
podpisany przez g podpisany przez E I Z b | eta podpisany przez
Mrocz ienmrocza ta Malgorzata Elzbieta Kaliciak
Data: 2021.04.28 Mroczka . . Dat32021.04.28
08:57:09 +02'00' Data: 2021.04.28 K | ata: L4
ka M rOCZ ka 08:58:04 +02'00' a I C I a 08:46:38 +02'00'
Jan Mroczka Matgorzata Mroczka Elzbieta Kaliciak
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Biuro Rachunkowe

»Progress XXVIII” Sp. z o. o.
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