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1. WYBRANE DANE

FINANSOWE ZE

SRODROCZNEGO

SKROCONEGO

SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES 3 MIESIECY
ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2021 R.

w tys. PLN w tys. EUR
WYBRANE SKONSOLIDOWANE
DANE FINANSOWE 01.01.2021- 01.01.2020- 01.01.2021- 01.01.2020-
30.09.2021 30.09.2020 30.09.2021 30.09.2020
Przychody ze sprzedazy i zrdwnane z nimi 50 071 56 615 10 984 12 745
Zysk/strata na sprzedazy 4 664 15 365 1023 3 459
Zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej 5639 25 564 1237 5755
Zysk/strata brutto (1 088) 6 094 (239) 1372
Zysk/strata netto 6 890 264 1512 59
Przep’fyvyy pienigzne z dziatalnosci (29 449) 29 487 (6 460) 6 638
operacyjnej
_Przeplywy_ pienigzne z dziatalnosci 27 299 (6 191) 5989 (1 394)
inwestycyjnej
]Erzeplywy_plenlezne z dziatalnosci (20 807) (11 974) (4 564) (2 696)
inansowej
Przeptywy pieniezne razem (22 958) 11 322 (5036) 2 549
30.09.2021 31.12.2020 30.09.2021 31.12.2020
Nieruchomosci inwestycyjne 603 464 628 039 130 256 136 092
Aktywa razem 815192 854 817 175 957 185 234
Zobowigzania dtugoterminowe 190 073 205 881 41 027 44 613
Zobowigzania krétkoterminowe 179 537 210 244 38 753 45 559
Kapitat wiasny 445 582 438 692 96 178 95 062
Kapitat zaktadowy 3718 3718 803 806
Liczba akcji (w szt.) 37 183 550 37 183 550 37 183 550 37 183 550

Przeliczenia na euro dokonano na podstawie nastepujacych zasad:

= pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej wg $redniego kursu NBP obowigzujacego na dzien
bilansowy tj. na dzien 30 wrzesnia 2021 r. kurs 1 EUR = 4,6329 PLN, a na 31 grudnia 2020 r.

kurs 1 EUR = 4,6148 PLN,

= pozycje sprawozdania z zyskdéw lub strat i innych dochodéw catkowitych oraz sprawozdania
z przeptywu srodkow pienieznych wg sredniego kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng
$rednich kurséw ogtaszanych przez NBP na koniec kazdego miesigca kalendarzowego danego
okresu tj. za okres od 1 stycznia 2021 r. do 30 wrzesnia 2021 r. kurs 1 EUR = 4,5585 PLN,
a za okres od 1 stycznia 2020 r. do 30 wrzesnia 2020 r. kurs 1 EUR = 4,4420 PLN.
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2. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT
I INNYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01.2021 -

30.09.2021 01.07.2021 - 03160019'22002200- 01.07.2020 -
ZYSKI LUB STRATY Nota 3 kwartatly 30.09.2021 3 I.(wa.rtaly 30.09.2020

narastajaco 3 kwartat narastajaco 3 kwartat
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy, w tym: 7.16 50 071 25 145 56 615 31 601
E;ﬂ;hody ze sprzedazy produktdw i 32 489 11 900 32 049 11 369
Zmiana stanu produktow 1213 (1 289) 712 (3431)
Koszt wytworzenia produktéw na
wiasne potrzeby 10 10 > >
Przychody ze sprzedazy ze
sprzedazy towardw 16 359 14 524 23 849 23 658
Koszty dziatalnosci operacyjnej, ;5 4, 45 407 23 323 41 250 19 350
w tym:
Zuzycie materiatdw i energii 6 946 2 387 6 268 1 869
Ustugi obce 13 988 7128 10 066 2 466
Pozostate koszty 12 223 2 315 12 510 2714
Wartosc¢ sprzedanych towardw 12 250 11 493 12 406 12 301
Zysk (strata) na sprzedazy 4 664 1822 15 365 12 251
Wynik na nieruchomosciach 7.18 (5 003) 11 520 11 339 9 206
Pozostate przychody operacyjne 10 109 906 1482 (5)
Pozostate koszty operacyjne 4131 1844 2622 868
Zysk (strata) na dziatalnosci
operacyjnej 5639 12 404 25 564 20 584
Przychody finansowe 7.19 1858 (5 856) 6 849 262
Koszty finansowe 7.19 8 585 3107 26 319 6 535
Zysk (strata) brutto (1 088) 3441 6 094 14 311
Udzial w zysku (stracie) 11 649 5 642 2935 2 490
wspolnych przedsiewziec
Podatek dochodowy 7.20 3671 3551 8 765 6 299
Zysk (strata) netto z ) 6 890 5532 264 10 502
dziatalnosci kontynuowanej
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci _ _ ) )
zaniechanej
INNE CALKOWITE DOCHODY, W
TYM: ! - - (15) (2)
Inne sktadniki catkowitych
dochoddw, ktore moga byc¢ ) ) (15) )
przeklasyfikowane na zyski lub
straty
Zysk (strata) netto, w tym: 6 890 5532 264 10 502
Przypadajacy akcjonariuszom 6 890 5532 264 10 502
jednostki dominujacej
Przypadajacy udziatowcom _ _ _ _
niekontrolujacym
CALKOWITY DOCHOD OGOLEM, 6 890 5532 249 10 500
W TYM:
Przypadajacy akcjonariuszom 6 890 5532 249 10 500
jednostki dominujacej
Przypadajacy udziatowcom _ _ _
niekontrolujgcym
Zysk (strata) podstawowy/a na
jedna akcje z zysku (straty) za 0,19 0,15 0,01 0,28
okres w zt
Zysk (strata) rozwodniony/a na
jedna akcje z zysku (straty) za 0,19 0,15 0,01 0,28

okres w zt
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3. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII
FINANSOWE]
Aktywa Nota 30.09.2021 31.12.2020

Nieruchomosci inwestycyjne 7.21 603 464 628 039
Rzeczowe aktywa trwate 4109 4 504
Wartosci niematerialne 5 6
Naleznosci i inne aktywa 7.23 8 819 8 406
Inwestycje we wspdlne przedsiewziecia 58 369 56 874
Diugoterminowe inwestycje w papiery wartosciowe 11 -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 7.22 28 648 28 317
Aktywa trwate 703 425 726 146
Zapasy 36 626 44 993
Naleznosci i inne aktywa 7.23 68 813 54 392

w tym z tytutu podatku dochodowego - 308
Srodki pieniezne 7.24 6 328 29 286
Aktywa obrotowe 111 767 128 671
AKTYWA OGOLEM 815 192 854 817

Pasywa Nota 30.09.2021 31.12.2020

Kapitat akcyjny 3718 3718
Akcje wiasne (223) (223)
Kapitat zapasowy 176 386 176 386
Kapitat rezerwowy 490 490
Kapitat z przeliczenia réznic kursowych - -
Zyski zatrzymane 265 211 258 321

w tym zysk netto za okres 6 890 57 335
zgr;:‘::::lll;e\::ae?;y (przypisany akcjonariuszom jednostki 445 582 438 692
Udziaty niesprawujace kontroli - -
Kapital wiasny razem 445 582 438 692
Zobowigzania finansowe 7.25 163 912 182 294
Pozostate zobowigzania 3228 2934
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7.22 22 933 20 653
Zobowiazania dlugoterminowe 190 073 205 881
Zobowigzania finansowe 7.25 136 973 138 709
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 11 129 25 397
Pozostate zobowigzania 31 435 46 138

w tym z tytutu podatku dochodowego 2 458 1735
Zobowiazania kréotkoterminowe 179 537 210 244
PASYWA OGOLEM 815 192 854 817
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4. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH
) ) _ ] T 01.01.2020 -
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI Nota 3 kwartaty 30.09.2020
OPERACYJNE)] : 3 kwartaty
narastajaco -
narastajaco
Zysk brutto (1 088) 6 094
Korekty, w tym: (28 361) 23 393
Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej 5264 (11 339)
Amortyzacja 505 455
Réznice kursowe (326) 16 290
Odsetki i udziaty w zyskach 4 392 5922
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (7 379) (135)
Zmiana stanu rezerw 2 002 1 894
Zmiana stanu zapaséw 5251 (41 412)
Zmiana stanu naleznosci (8 054) (29 566)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych (2 387) 17 091
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (21 634) (19)
Podatek dochodowy zaptacony (1 049) (439)
Inne korekty (4 946) 64 651
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (29 449) 29 487
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
Wptywy, w tym: 31592 353
Zbycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych 18 587 353
Zbycie nieruchomosci inwestycyjnej 12 819 -
Udzielone pozyczki - sptata 42 -
Z innych aktywdw finansowych/ Inne wptywy finansowe 144 -
Wydatki, w tym: 4 294 6 544
Na inwestycje w nieruchomosci 4220 5051
Udzielone pozyczki - wyptata - -
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych 43 893
Na inne aktywa finansowe/Inne wydatki inwestycyjne 31 600
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 27 299 (6 191)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE]
Wpltywy, w tym: 2 1977
Kredyty bankowe i pozyczki 2 1
Inne - 1976
Wydatki, w tym: 20 809 13 951
Sptaty kredytéw bankowych i pozyczek 15403 6 975
Ptatnosci z tytutu leasingu finansowego 421 157
Odsetki 4 861 6 819
Na inne zobowigzania finansowe 124 -
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (20 807) (11 974)
Przeptywy srodkow pienieznych netto (22 958) 11 322
Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych (22 958) 11 322
$rodki pieniezne na poczatek okresu 29 286 15 212
Srodki pieniezne na koniec okresu 6 328 26 534
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5. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2021 r. (w tys. zt)

R&znice kursowe Kapitat wtasny Kapitat Kapitat
P Kapitat Kapitat Zyski Kapitat z przeliczenia Akcje przypadajacy przypadajacy P
Wyszczegolnienie - - ) - ; wilasny
podstawowy zapasowy zatrzymane rezerwowy jednostek wiasne akcjonariuszom akcjonariuszom razem
zagranicznych wiekszosciowym mniejszos$ciowym
Stan na 1 stycznia 2021 roku 3718 176 386 258 321 490 - (223) 438 692 - 438 692
Korekty lat ubiegtych - - - - - - - - -
z;?:k'::?el stycznia 2021 roku po 3718 176 386 258 321 490 - (223) 438 692 - 438692
Zysk (strata) netto - - 6 890 - - - 6 890 - 6 890
Inne dochody catkowite - - - - - - - - -
Transakcje z wtascicielami: - - - - - - - - _
- potfgczenie - - - - - - - - -
Stan na 30 wrzesnia 2021 roku 3718 176 386 265 211 490 - (223) 445 582 - 445 582
Okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2020 r. (w tys. zi)
R&znice kursowe Kapitat wiasny Kapitat Kapitat
P Kapitat Kapitat Zyski Kapitat z przeliczenia Akcje przypadajacy przypadajacy P
Wyszczegolnienie - - . - . wiasny
podstawowy zapasowy zatrzymane rezerwowy jednostek wiasne akcjonariuszom akcjonariuszom razem
zagranicznych wiekszosciowym mniejszosciowym
Stan na 1 stycznia 2020 roku 3718 159 932 217 388 490 1 (223) 381 306 - 381 306
Korekty lat ubiegtych - - - - - - - - -
Stan na 1 stycznia 2020 roku po 3718 159932 217 388 490 1 (223) 381 306 - 381306
korekcie
Zysk (strata) netto - - 264 - - - 264 - 264
Inne dochody catkowite - - - - (15) - (15) - (15)
Transakcje z wtascicielami: - 16 454 (16 401) - - - 53 - 53
- potaczenie - 16 454 (16 401) - - - 53 - 53
Stan na 30 wrzesnia 2020 roku 3718 176 386 201 251 490 (14) (223) 381 608 - 381 608
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6. SR()DROC;NE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE WEDLUG
SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Zarzad Rank Progress S.A. ustalit segmenty operacyjne na podstawie raportéw, ktérych uzywa do
podejmowania decyzji strategicznych.

Sprawozdawczo$¢ dotyczaca segmentow jest zgodna ze sprawozdawczoscia wewnetrzng,
przedstawiang osobom zarzadzajacym Grupg i podejmujacym decyzje na poziomie operacyjnym.

Podstawowym podziatem na segmenty dziatalnosci jest podziat wedtug podstawowych grup
asortymentu sprzedazy Grupy, czyli z tytutu ktérych osigga lub planuje osiggac¢ ona przychody ze
sprzedazy. W zwigzku z powyzszym Zarzad, na dzien 30 wrzesnia 2021 r. wyodrebnit 3 segmenty,
tj. segment ,Najem nieruchomosci”, ,Sprzedaz nieruchomosci” oraz segment ,Dziatalnosc
handlowo-rozrywkowa”. W 2020 r. w niewielkim stopniu byta prowadzona dziatalno$¢ jeszcze w
segmencie ,Utylizacja odpadow”, natomiast od 2021 r. dziatalnos¢ w zakresie utylizacji odpadow
nie jest juz prowadzona.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczace przychoddéw, kosztéw, zyskdéw/strat
oraz innych istotnych informacji dla poszczegdinych segmentéw Grupy.

Dane za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2021 r., za okres 3 miesieczny zakonczony 30
wrzeénia 2021 r. oraz na dzien 30 wrzesnia 2021 r.

Nai . . - Dziatalnosc¢ . - L.
ajem Sprzedaz Utylizacja handlowo- Pozycje Dziatalnos¢
nieruchomosci nieruchomosci odpadéw rozrywkowa nieprzypisane ogotem

Okres 9 miesiecy zakonczony 30.09.2021

Przychody ze sprzedazy B B )

produktéw i ustug 32 368 120 32 489

Erzychpdy ze sprzedazy 820 15 539 B B ) 16 359

owaréw

Zysk/ (strata) brutto (22 080) 21 294 - (57) (244) (1 088)

Okres 3 miesiecy zakonczony 30.09.2021

Przychody ze sprzedazy B B B

produktéw i ustug 11900 - 11900

Przych’ody ze sprzedazy 403 14 121 B B 14 524

towarow -

Zysk (strata) brutto 1040 2719 - (187) (130) 3441
Pozostate informacje wg segmentéw dziatalnosci na dzien 30.09.2021 roku

Aktywa ogoétem 566 734 163 399 - 27 231 57 827 815 192

Zobowigzania ogétem 308 053 9 496 - 27 017 25 044 369 610

Pozycje nieprzypisane do
segmentow za 9 miesiecy Kwota Objasnienie
2021 r.

dotyczy jednostki dominujacej: 172 tys. PLN udzielone pozyczki
jednostkom niepowigzanym, 53 545 tys. PLN aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, 2 154 tys. PLN naleznosci z
tytutu podatkéw, cet i ubezpieczen spotecznych, 16 tys. PLN $rodki
pieniezne, 256 tys. PLN rozliczenia miedzyokresowe

dotyczy pozostatych jednostek: udzielone pozyczki 1 684 tys. PLN

Aktywa ogotem 57 827

dotyczy jednostki dominujacej: 7 127 tys. PLN rezerwa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, 3 548 tys. PLN pozyczki
otrzymane od jednostek niepowigzanych, 8 381 tys. PLN
zobowigzania z tytutu wykupionych obligacji, 1 800 tys. PLN
zobowigzania z tytutu podatkdw, cet i ubezpieczen spotecznych, 2 721
tys. PLN zobowigzania z tytutu wynagrodzen, 33 tys. PLN rozliczenia
miedzyokresowe, 9 tys. PLN rezerwa na s$wiadczenia emerytalne i
podobne, 49 tys. PLN zobowigzania inne

dotyczy pozostatych jednostek: zobowigzania z tyt. zaciggnietych
pozyczek 1 376 tys. zt

Zobowigzania ogdtem 25 044
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Dane za rok obrotowy na dzien 31 grudnia 2020 r.

- . N Dziatalnosé . . ”
Najem Sprzedaz Utylizacja handlowo- Pozycje Dziatalnos¢
nieruchomosci nieruchomosci odpadéw rozrywkowa nieprzypisane ogoétem
Pozostate informacje wg segmentéw dziatalnosci na dzien 31.12.2020 r.
Aktywa ogétem 603 456 179 981 (93) 7 251 64 223 854 817
Zobowiazania ogétem 336 970 31991 2964 17 163 27 036 416 126
Pozycje nieprzypisane do s zos s
segmentéw w 2020 roku Kwota Objasnienie
dotyczy jednostki dominujacej: 25 tys. PLN udzielone pozyczki dla
jednostek niepowigzanych, 50 384 tys. PLN aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, 3 153 tys. PLN naleznosci z
Aktywa ogotem 64 223 tytutu cet, podatkdw i ubezpieczen spotecznych, 210 tys. PLN $rodki
pieniezne w kasie i na rachunkach, 314 tys. PLN rozliczenia
miedzyokresowe, 8 421 tys. PLN naleznosci niedotyczace segmentow
dotyczy pozostatych jednostek: udzielone pozyczki 1 716 tys. PLN
dotyczy jednostki dominujacej: 6 574 tys. PLN rezerwa z tytutlu
odroczonego podatku dochodowego, 4 651 tys. PLN pozyczki
otrzymane od jednostek niepowigzanych, 8 240 tys. PLN
zobowigzania z tytulu wykupionych obligacji, 2 233 tys. PLN
Zobowiazania ogétem 27 036 zobowigzania z tytutu cet, podatkdw i innych swiadczen, 3 793 tys.

PLN zobowigzania z tytutu wynagrodzen, 131 tys. PLN rozliczenia
miedzyokresowe bierne, 7 tys. PLN rezerwa na
emerytalne i podobne, 67 tys. PLN zobowigzania inne
dotyczy pozostatych jednostek: zobowigzania z tyt. zaciagnietych
pozyczek 1 340 tys. PLN

Swiadczenia

Dane za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2020 r., za okres 3 miesiecy zakonczony 30
wrzeénia 2020 r. oraz na dzien 30 wrzesnia 2020 r.

Dziatalnos¢

Najem Sprzedaz Utylizacja handlowo- Pozycje Dziatalnos¢
nieruchomosci nieruchomosci odpadéw rozrywkowa nieprzypisane ogotem

Okres 9 miesiecy zakonczony 30.09.2020 r.
Przychody ze sprzedazy 31471 79 - 499 - 32 049
produktéw i ustug
Przychlody ze sprzedazy _ 23 563 _ 286 ~ 23 849
towarow
Zysk/ (strata) brutto (1 659) 9703 (320) (1017) (612) 6 094
Okres 3 miesiecy zakonczony 30.09.2020
Przychody ze sprzedazy 11 209 27 h 133 - 11 369
produktdéw i ustug
Przych’ody ze sprzedazy B 23563 B 04 } 23 658
towarow
Zysk (strata) brutto 4 876 10 281 (247) (455) (146) 14 311
Pozostate informacje wg segmentéw dziatalnosci na dzien 30.09.2020 roku
Aktywa ogétem 604 366 179 278 2117 (710) 74 389 859 441

425 485 12 450 496 5697 33 705 477 833

Zobowiazania ogétem
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Pozycje nieprzypisane do
segmentow za 9 miesiecy
2020 r.

Kwota

Objasnienie

Aktywa ogdtem

74 389

dotyczy jednostki dominujacej: 1 715 tys. PLN udzielone pozyczki
jednostkom niepowigzanym, 49 034 tys. PLN aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, 12 485 tys. PLN naleznosci z
tytutu podatkdw, cet i ubezpieczen spotecznych, 223 tys. PLN $rodki
pieniezne, 272 tys. PLN rozliczenia miedzyokresowe, 8 615 tys. PLN
naleznosci niedotyczace segmentéw

dotyczy pozostatych jednostek: udzielone pozyczki 2 045 tys. PLN

Zobowigzania ogdtem

33 705

dotyczy jednostki dominujacej: 6 370 tys. PLN rezerwa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, 4 933 tys. PLN pozyczki
otrzymane od jednostek niepowigzanych, 8 371 tys. PLN
zobowigzania z tytutu wykupionych obligacji, 2 223 tys. PLN
zobowigzania z tytutu podatkéw, cet i ubezpieczen spotecznych, 3 782
tys. PLN zobowigzania z tytutu wynagrodzen, 875 tys. PLN rozliczenia
miedzyokresowe, 7 tys. PLN rezerwa na $wiadczenia emerytalne i
podobne, 5 720 tys. PLN zobowigzania inne

dotyczy pozostatych jednostek: zobowigzania z tyt. zaciagnietych
pozyczek 1 424 tys. zt
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7. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

7.1. Informacje ogolne

Grupa Kapitalowa Rank Progress S.A. (,Grupa”, ,Grupa Kapitalowa”) skiada sie z jednostki
dominujacej Rank Progress S.A. (,Jednostka dominujaca”, ,Spétka”, ,Emitent”) i jej spotek
zaleznych.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za okres sprawozdawczy
ITI kwartat 2021 r. zawiera dane:
®" na dzien 30 wrzesnia 2021 r. oraz 31 grudnia 2020 r. dla skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowej,
= za okres 9 miesiecy od dnia 1 stycznia 2021 r. do 30 wrzesnia 2021 r., za okres 3 miesiecy
od dnia 1 lipca 2021 do 30 wrzesnia 2021 r. oraz za okres porédwnawczy: 9 miesiecy od
dnia 1 stycznia 2020 r. do 30 wrzesnia 2020 r., za okres 3 miesiecy od dnia 1 lipca 2020 do
30 wrzesnia 2020 r. dla skonsolidowanego sprawozdania z zyskéw lub strat i innych
dochoddw catkowitych,
= za okres 9 miesiecy od dnia 1 stycznia 2021 r. do 30 wrzesnia 2021 r. oraz za okres
pordwnawczy: 9 miesiecy od dnia 1 stycznia 2020 r. do dnia 30 wrzeénia 2020 r. dla
skonsolidowanego sprawozdania z przeptywéw pienieznych oraz skonsolidowanego
sprawozdania ze zmian w kapitale wiasnym.

Rank Progress S.A. powstata w wyniku podjetej uchwaty wspolnikdéw spoétki Bartnicki, Mroczka E.F.
RANK PROGRESS Spétka jawna w dniu 1 pazdziernika 2007 poprzez przeksztatcenie ze spoiki
jawnej w spotke akcyjng. Spodtka akcyjna zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym
dnia 10 pazdziernika 2007 r.

Siedzibga jednostki dominujacej oraz adresem zarejestrowanego biura jest Legnica, ulica
Ztotoryjska 63. Spotka prowadzi dziatalno$¢ w formie spotki akcyjnej zarejestrowanej w Polsce
i aktualnie wpisanej do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy we Wroctawiu
pod numerem KRS 0000290520.

Rank Progress S.A. nie jest jednostkg zalezng od innej jednostki, jest jednostka dominujaca
najwyzszego szczebla Grupy.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania jednostki dominujacej jest:
= Swiadczenie ustug zarzadzania jednostkom zaleznym zwigzanych przede wszystkim
z prowadzeniem procesow inwestycyjnych,
= finansowanie i pozyskiwanie srodkéw na rzecz jednostek zaleznych.

Grupa Kapitalowa koncentruje swojg obecng i przysztg dziatalno$¢ na realizowaniu czterech
kategorii projektéw z zakresu rynku nieruchomosci:

=  wielkopowierzchniowe centra handlowo-ustugowe,

= S$rddmiejskie galerie handlowe,

=  obiekty o funkcji mieszanej tj. mieszkaniowo-ustugowo-biurowej,

= wysoko rentowne krotkoterminowe projekty inwestycyjne.

Grupa takze prowadzi, w niewielkim stopniu, dziatalno$¢ rozrywkowo-ustugowgq (kregielnia), ktéra
ze wzgledu na panujaca pandemie koronawirusa zostata ograniczona, oraz prowadzita dziatalnos¢
przedszkoli w zakresie dziatalnosci rozrywkowo - ustugowej, ktérg zakonczyta z koncem wrzesnia
2020 r. Grupa prowadzita rowniez dziatalno$¢ handlowg (handel detaliczny artykutami spozywczymi
i przemystowymi), ktéra w 2019 r. ulegta zakonczeniu.

Na jednostke dominujacg oraz cata Grupe znaczacy wptyw ma Pan Jan Mroczka, ktéry bezposrednio
i posrednio posiada 40,75% udziatu gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

7.2. Skiad Grupy

W sktad Grupy Kapitatowej, oprocz jednostki dominujacej, na dzien 30 wrzesnia 2021 r. oraz na
dzien 31 grudnia 2020 r. wchodzity nastepujace spotki zalezne:
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Udziat Udziat

Lp. Nazwa jednostki Siedziba Grupy na dzien Grupy na dzien
30.09.2021 r. 31.12.2020 r.

1. E.F. ProgressI Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
2. E.F. Progress III Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
3. E.F. Progress V Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
4. E.F. Progress VI Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
5. E.F. Progress VII Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
6. Rank Progress Spotka Akcyjna Duchnow Sp.k. Legnica 100% 100%
7. E.F. Progress XI Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
8. Progress II Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
9. Progress III Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
10. Progress IV Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
11. Progress V Sp. z o0.0. Warszawa 100% 100%
12 (Gainies: Tempo Acesaivel LDA Olsriyn Spoy | Warszawa 100% 100%
13. Progress VII Sp. z o0.0. Warszawa 100% 100%
14. Progress IX Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
15. Progress X Sp. z o0.0. Warszawa 100% 100%
16. Progress XI Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
17. Progress XIII Sp. z o0.0. Warszawa 100% 100%
18. Progress XIV Sp. z 0.0. w likwidacji Warszawa - 100%
19. Progress XVI Sp. z o0.0. Legnica 100% 100%
20. Progress XVIII Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
21. Progress XIX Sp. z 0.0. w likwidacji Legnica - 100%
22. Progress XXI Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
23. Progress XXIII Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
24. Progress XXIV Sp. z 0.0. w likwidacji Legnica - 100%
25. Progress XXV Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
26. Rank Progress Spoétka Akcyjna Terespol Sp.k. Legnica 100% 100%
27. Progress XXIX Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
28. Progress XXX Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
29. Rank Miller Jelenia Goéra Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
30. Rank Prosper Skarzysko Kamienna Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
31. Gemar Umech Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
32, f:srg'r‘uiflfg’;i':gf”ergy Sp.20.0. W Legnica 100% 100%
33. Rank Recycling Dtugoszyn Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
34, £rogress XMl sp.zo.0 (dawniej: Progress XIV. warszawa 100% 100%
35. z;?g;is.;XE(XéI.IK.SA;?.)zo.o.(dawnleJ: Progress XIV Warszawa 100% 100%
36. g;‘fgzris_zle:])%sfy%jzeo;;’_k(f_‘;v”'el: Progress XIV Warszawa 100% 100%
37. g;cigrg.sosl )(())é\)/(vlo\ékSg.j(c?.Ao).(dawmeJ: Progress XIV Legnica 100% 100%
38. z;?g;i%Z.XE(X;Iip;..z)o.o.(dawmej: Progress XIX Legnica 100% 100%
39. Progress XIV Sp. z 0.0. Galeria S.K.A. Legnica 100% 100%
40. Progress XXI Sp. z 0.0. Grudziadz S.K.A. Warszawa 100% 100%
41. g;‘fgzris_zlxé%(;jﬁiig%_?{_(gf‘)wn'q: Progress XIV Warszawa 100% 100%
42. Progress XXIV Sp. z 0.0. Miejsce Piastowe S.K.A. Warszawa 100% 100%
43. RP Energy Sp. z o0.0. Warszawa 90% 90%
44, Sevpoint Investments Sp. z o.0. Warszawa 100% -

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest
budowa i wynajem nieruchomosci oraz handel nieruchomosciami. Jedynie spdtka Progress XXIX Sp.
z 0.0. zajmowata sie dziatalnoscig handlowo-rozrywkowa.

Wszystkie skrocone $rédroczne sprawozdania finansowe spotek zaleznych zostaly skonsolidowane
metodg petng. Wystapity udziaty niekontrolujgce, ktére naleza do wspdlnika spétki RP Energy Sp. z
0.0. Ww. udziaty niekotrolujace sa nieistotne dla Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A. Grupa
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Kapitatowa sprawuje kontrole nad wszystkimi jednostkami zaleznymi na podstawie posiadanych
udziatéw i glosdw w tych jednostkach. Wszystkie spétki zalezne, z wyjatkiem RP Energy Sp. z o.0.,
sq W 100%-owym posiadaniu bezposrednim i posrednim jednostki dominujacej.

W dniu 13 wrzesnia 2021 roku Nadzwyczajne Zgromadzenia Wspdlnikéw spétek: Progress XIV Sp.
Z 0.0., Progress XIX Sp. z 0.0. oraz Progress XXIV Sp. z 0.0. podjety uchwaty o rozwigzaniu spétek
oraz o otwarciu ich likwidacji. W zwigzku z powyzszym Grupa Kapitatlowa utracita kontrole nad
powyzej wskazanymi spotkami co spowodowato, iz w $rdodrocznym skréoconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym na dzien 30 wrzesnia 2021 r. powyzsze spotki zostaty objete
dekonsolidacja.

W zwiazku z trwajacym procesem upadtoéci spétki NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. oraz
powotaniem w spofce syndyka, Grupa Kapitatowa na dzien 30 wrzesnia 2021 roku nie posiadata
wspétkontroli nad tym ustaleniem umownym stanowigcym wspélne przedsigwzigcie, w zwigzku
z czym inwestycja w NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. na dzien 30 wrzesnia 2021 roku
wyceniania jest wedtug wartosci godziwej.

Grupa Kapitalowa na dzien 30 wrzesnia 2021 r. sprawowata wspotkontrole nad ustaleniem
umownym stanowigcym wspdlne przedsiewziecie, w ktérym posiadata 50% udziatéw i gltosow: ASC
Development Sp. z o0.0., ktére w niniejszym $rddrocznym skroconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym zostato ujete metodg praw wtasnosci. Emitent nabyt 50 udziatéw po 50
PLN kazdy za taczng kwote 2 500 PLN w spoétce ASC Development Sp. z o0.0. dnia 19 kwietnia
2021 r.

Na dzien 30 wrzesnia 2021 r. Grupa Kapitatowa posiada wktady w jednostce stowarzyszonej Port
Popowice Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp. k., w ktorej posiada na dzien bilansowy
udziat kapitatowy w wysokosci 36,20% (34,99% udziat w zyskach i stratach) oraz w jednostce
stowarzyszonej Popowice Sp. z o0.0., w ktdrej posiada na dzien bilansowy 35,00% udziatow
i gtosdw. Grupa Kapitatowa posiada rowniez udziaty w jednostce stowarzyszonej Biznes Port
Sp. z 0.0., w ktdrej na dzien bilansowy posiada 35% udziatéw i gtosow.

Podmioty zostaty w niniejszym $rédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym ujete metoda praw witasnosci.

7.3. Polaczenie spotek

W okresie objetym niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym nie miato miejsca potaczenie jednostki dominujacej z innym podmiotem.

Wszystkie spoétki zalezne, wspoétzalezne i stowarzyszone za wyjatkiem spoétek E.F. Progress XI
Sp. z 0.0., Gemar-Umech Sp. z 0.0., Sevpoint Investment Sp. z 0.0., Port Popowice Spédtka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. oraz ASC Development Sp. z 0.0. zostaty zatozone lub
wspotzatozone przez jednostke dominujaca lub jej jednostke zalezna.

7.4. Skiad zarzadu Jednostki dominujacej

Sktad Zarzadu Jednostki dominujacej na dzien sporzadzenia niniejszego srddrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiat sie nastepujaco:

= Jan Mroczka - Prezes Zarzadu,

=  Matgorzata Mroczka - Wiceprezes Zarzadu.

7.5. Sktad rady nadzorczej Jednostki dominujacej

Sktad Rady Nadzorczej na dzien sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiat sie nastepujaco:

= Marcin Gutowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Magdalena Dy$ —-Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej,
Radostaw Mrowinski — Cztonek Rady Nadzorczej,
Mateusz Mroczka - Cztonek Rady Nadzorczej,

Tomasz Janicki - Cztonek Rady Nadzorczej.
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W okresie od 1 stycznia 2021 r. do 30 wrzesnia 2021 r. oraz do dnia sporzgdzenia niniejszego
$rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie miaty miejsca zmiany
w sktadzie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej.

7.6. Zatwierdzenie do publikacji $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do
publikacji przez Zarzad jednostki dominujacej w dniu 25 listopada 2021 r.

7.7. Oswiadczenie o zgodnosci oraz podstawa sporzadzenia

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy kapitatowej Rank
Progress S.A. zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej ("MSSF") oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen
wykonawczych Komisji Europejskiej i majacymi zastosowanie do $rdédrocznej sprawozdawczosci
finansowej, w tym przede wszystkim z MSR 34 a w zakresie nie uregulowanym w tych Standardach
stosownie do wymogdéw Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw
wykonawczych.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego do publikacji, biorac pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania standarddw
MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalnos$¢, w zakresie stosowanych przez Grupe zasad
rachunkowosci nie ma roznicy miedzy standardami MSSF, ktére weszty w zycie, a standardami
MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowoséci ("RMSR") oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej ("KIMSF").

Niniejsze $rodroczne skrdécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
przy zatozeniu kontynuowana dziatalnosci gospodarczej przez spotki wchodzace w skitad Grupy
Kapitatowej w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Grupa Kapitatowa majac na uwadze zachowanie
zdolnosci do kontynuowania dziatalnoéci dokonata analizy ryzyka ptynnosci, co zostato opisane
w punkcie 7.31. Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez spétki Grupy, w tym Jednostke dominujaca.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji
oraz ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je
czyta¢ tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony
31 grudnia 2020 r., opublikowanym w dniu 28 kwietnia 2021 r.

7.8. Waluta pomiaru i waluta sprawozdania finansowego

Waluta pomiaru jednostki dominujacej i innych spétek uwzglednionych w niniejszym $rédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym (z wyjatkiem Tempo Accesivel LDA oraz
Codigo de Primavera Unipessoal LDA, ktérych walutg sprawozdawczg jest EUR) oraz walutg
sprawozdawcza niniejszego $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
jest ztoty polski. Wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ztotych
(,tys. PLN").

7.9. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Ponizej zostaty przedstawione nowe lub zmienione regulacje MSSF/MSR oraz interpretacje KIMSF,
ktére zostaty przyjete w UE do stosowania i ktére Grupa zastosowata od 1 stycznia 2021 r.:

= Zmiany do MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe - odroczenie stosowania MSSF 9
(opublikowano dnia 25 czerwca 2020 r.) - majacy =zastosowanie dla okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2021 roku lub pdézniej,

= Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 i MSSF 16 - Reforma wskaznika
referencyjnych stop procentowych - faza 2 (opublikowano dnia 27 sierpnia 2020 r.) -
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majacy zastosowanie dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia
2021 roku lub pdzniej,

Proponowane zmiany do MSSF 16 Leasing: Czynsz zwigzany z COVID-19. Koncesje po 30
czerwca 2021 r. (opublikowano dnia 31 marca 2021 r.) - majace zastosowanie dla okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 kwietnia 2021 roku lub pdzniej (Grupa
zastosowata od 1 kwietnia 2021 r.).

Ponizej zostaty przedstawione nowe lub zmienione regulacje MSSF/MSR oraz interpretacje KIMSF,

ktére zostaty juz wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i zostaty

zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly w zycie:

Zmiany do:

- MSSF 3 Potaczenia jednostek gospodarczych (opublikowano dnia 14 maja 2020 r.) -
majace zastosowanie dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia
2022 roku lub pdzniej,

- MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate (opublikowano dnia 14 maja 2020 r.) - majace
zastosowanie dla okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2022
roku lub pdzniej,

- MSR 37 Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe (opublikowano dnia 14
maja 2020 r.) - majqce zastosowanie dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie
dnia 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej,

- Coroczne ulepszenia w latach 2018-2020 (opublikowano dnia 14 maja 2020 r.) - majace
zastosowanie dla okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2022
roku lub pdzniej.

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standarddéw

Rachunkowosci, a nie zostaty zatwierdzone przez UE:

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) w tym zmiany
do MSSF 17 (opublikowane w dniu 25 czerwca 2020 r.) - majacy zastosowanie dla okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdézniej,

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych: Klasyfikacja zobowigzan jako
krétkoterminowe lub dlugoterminowe” - odroczenie daty wejscia w zycie (opublikowano
odpowiednio 23 stycznia 2020 roku i 15 lipca 2020) - majacy zastosowanie dla okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pozniej,

Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych oraz MSSF Kodeks Praktyki 2:
Ujawnienie zasad rachunkowosci (opublikowano dnia 12 lutego 2021 r.) - majace
zastosowanie dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023
roku lub pézniej,

Zmiany do MSR 8 Zasady rachunkowosci, zmiany w szacunkach ksiegowych i btedach:
Definicja szacunkéw ksiegowych (opublikowano dnia 12 Ilutego 2021 r.) - majace
zastosowanie dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023
roku lub pézniej,

Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Podatek odroczony dotyczacy aktywow
i zobowigzan wynikajacych z pojedynczej transakcji (opublikowano dnia 7 maja 2021 r.) -
majace zastosowanie dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia
2023 roku lub pézniej.

Daty wejscia w zycie sg datami wynikajacymi z tresci standardéw ogtoszonych przez Rade ds.
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standardéw w Unii Europejskiej
moga roézni¢ sie od dat stosowania wynikajacych z tresci standardéw i sa ogtaszane w momencie
zatwierdzenia do stosowania przez Unie Europejska.

Wedtug szacunkéw Zarzadu Jednostki dominujacej wyzej wymienione nowe standardy oraz zmiany
do istniejacych standardéw nie maja istotnego wptywu na srédroczne skrécone skonsolidowanego
sprawozdane finansowe.

Spoétka nie planuje wczesniejszego zastosowania standarddw.
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7.10. Istotne zasady rachunkowosci

Istotne zasady rachunkowosci oraz metody wyliczen przyjete do przygotowania $rédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spojne z zasadami opisanymi
w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A.
sporzadzonym wedtug MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2020 r., zatwierdzonym do publikacji
w dniu 28 kwietnia 2021 r.

7.11. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Zarzad Jednostki dominujacej wykorzystat swoja najlepszg wiedze odnosnie zastosowanych
standarddw i interpretacji, jak rowniez metod i zasad wyceny poszczegolnych pozycji niniejszego
érédrocznego  skréconego  skonsolidowanego  sprawozdania finansowego.  Sporzadzenie
$rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF
wymagato od Zarzadu dokonania pewnych szacunkdéw i zatozen, ktére znajdujg odzwierciedlenie
w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki mogg sie rozni¢ od tych szacunkéw.

Ponizej omdwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe Zzrddta niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktdrymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci
bilansowych aktywow i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Klasyfikacja umow leasingu
Grupa jest strong umow leasingu, ktére zdaniem Zarzadu spetniajq warunki umdw leasingu
finansowego.

Aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wycenia sie przy zastosowaniu
stawek podatkowych, ktore wedtug obowigzujacych przepisow bedg stosowane na moment
zrealizowania aktywa lub rozwigzania rezerwy, przyjmujac za podstawe przepisy podatkowe, ktére
obowigzywaty prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy. Grupa rozpoznaje sktadnik aktywow
z tytutu odroczonego podatku dochodowego, bazujac na zatozeniu, ze w przysztoéci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie wynikow podatkowych
w przysztosci mogtoby spowodowad, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu
ekonomicznej uzytecznosci skladnikdéw rzeczowych aktywéw trwatych oraz  wartosci
niematerialnych. Szacunki te opierajq sie na prognozowanych cyklach zycia poszczegélnych
sktadnikéw srodkéw trwatych, ktére moga ulec zmianie w przysztosci.

Wycena w wartosci godziwej nieruchomosci

Grupa wycenia nieruchomosci inwestycyjne oraz nieruchomosci w budowie spetniajgce odpowiednie
kryteria wg modelu wartosci godziwej korzystajac z wyceny profesjonalnych rzeczoznawcow.
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie do momentu, az nie jest mozliwe ustalenie wiarygodnej
wartosci godziwej sg wyceniane wg kosztu wytworzenia/ ceny nabycia pomniejszonej o ewentualne
odpisy z tytutu utraty wartosci.

Odpis aktualizujacy wartos¢ naleznosci

Grupa dokonuje aktualizacji wartosci naleznosci handlowych w kwocie réwnej oczekiwanym
stratom kredytowym biorac pod uwage wszystkie racjonalne i mozliwe do udokumentowania
informacje, wtaczajg w to dane dotyczace przesziosci.

Aktualizacja wartosci pozostatych naleznosci jest dokonywana w kwocie réwnej oczekiwanym
stratom kredytowym w catym okresie zycia, jezeli ryzyko kredytowe znacznie wzrosto lub w kwocie
rownej oczekiwanym 12-miesiecznym stratom kredytowym, jezeli ryzyko kredytowe nie wzrosto
znaczaco od momentu poczatkowego ujecia. W praktyce uznawane jest, ze ryzyko kredytowe
znacznie wzrosto od momentu poczatkowego ujecia jezeli pfatnosci z tytutu umowy s
przeterminowane o ponad 30 dni.

Grupa Kapitatowa wycenia oczekiwane straty kredytowe z tytutu instrumentéw finansowych
w sposob uwzgledniajacy:

- nieobcigzong i wazong prawdopodobienstwem kwote, ktora ustala sie oceniajac szereg mozliwych
wynikow,

- wartosc¢ pienigdza w czasie,
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- racjonalne i mozliwe do udokumentowania informacje, ktére sg dostepne bez nadmiernych
kosztéw lub staran na dzien sprawozdawczy, dotyczace przesztych zdarzen, obecnych warunkéow
i prognoz dotyczacych przysztych warunkéw gospodarczych.

Odpis aktualizujacy wartos¢ zapasow

Grupa dokonuje aktualizacji wartosci zapasow na podstawie oceny prawdopodobienstwa uzyskania
przysztych korzysci ekonomicznych i szacuje warto$¢ obecng zapasdw, tworzac odpisy aktualizujace
doprowadzajace warto$¢ zapasow do mozliwych do uzyskania cen rynkowych. W szczegolnosci
odpisy aktualizujagce sg ujmowane w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na sprzedaz
i ustalane na podstawie operatow szacunkowych przygotowanych okresowo przez niezaleznych
rzeczoznawcow.

Wartos¢ godziwa instrumentéow pochodnych

Wartos$¢ godziwg pochodnych instrumentéw finansowych, nienotowanych na aktywnych rynkach
(kontrakty forward), Grupa ustalita na podstawie wycen uzyskanych z bankdéw, z ktéorymi zawarta
te kontrakty. Wyceny uwzgledniajg zdyskontowane przyszte przeptywy generowane
przez te instrumenty oraz przewidywane kursy walut obcych.

7.12. Sezonowosc¢ lub cyklicznos¢ w dzialalnosci Grupy Kapitatlowej

W ocenie kierownictwa Grupy w okresie sprawozdawczym oraz w okresie porownywalnym nie
zachodzita sezonowos¢ lub cykliczno$¢ w dziatalnosci prowadzonej przez jednostki z Grupy.

7.13. Rodzaj i kwoty pozycji nietypowych ze wzgledu na ich rodzaj, wielko$¢ lub
czestotliwo$¢ wplywajace na srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe

W okresie I-III kwartatéw 2021 r. nie wystapity pozycje nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj,
wielkos$¢ lub czestotliwosc.

7.14. Zmiany w strukturze Grupy Kapitatlowej

Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej w okresie I-III kwartatow 2021 roku oraz do dnia publikacji
niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

= w dniu 18 lutego 2021 roku znajdujaca sie w fazie likwidacji spotka RP Alternative Energy
Limited z siedzibg na Cyprze, zostata rozwigzania i wykreslona z rejestru przedsiebiorcéw,

= w dniu 19 kwietnia 2021 roku Emitent nabyt 50 udziatéw po 50 PLN kazdy za taczng kwote
2 500 PLN w spotce ASC Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Swiebodzicach. Nabyte
udziaty stanowig 50% udziatéw i gtoséw w kapitale zaktadowym spéitki, co oznacza,
iz wymieniona spotka jest jednostkg wspotkontrolowang. W dniu 27 wrzesnia 2021 roku
zdarzenie zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym,

= w dniu 6 maja 2021 roku Emitent nabyt 100 udziatéw o wartosci nominalnej 50 PLN kazdy,
za tgczng kwote 11 892,35 PLN w spoétce Sevpoint Investments Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie. Nabyte udziaty stanowig 100% udziatéw i gtoséw w kapitale zaktadowym
spotki, co oznacza, iz wymieniona spétka jest jednostka zalezng. W dniu 9 czerwca 2021
roku wymienione zdarzenie zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym,

= w dniu 13 wrzesnia 2021 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw spotki Progress
XIV Sp. z 0.0. podjeto uchwate o rozwigzaniu Spotki i rozpoczeciu procedury jej likwidacji.
W dniu 4 listopada 2021 roku wymienione zmiany zostaty zarejestrowane w Krajowym
Rejestrze Sqdowym,

= w dniu 13 wrzesnia 2021 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw spotki Progress
XIX Sp. z 0.0. podjeto uchwate o rozwigzaniu Spoéftki i rozpoczeciu procedury jej likwidacji.
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Na dzien ztozenia niniejszego raportu wymienione zmiany nie zostaty zarejestrowane w
Krajowym Rejestrze Saqdowym.

= w dniu 13 wrzesnia 2021 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw spotki Progress
XXIV Sp. z 0.0. podjeto uchwate o rozwigzaniu Spétki i rozpoczeciu procedury jej likwidacji.
W dniu 4 listopada 2021 roku wymienione zmiany zostaty zarejestrowane w Krajowym
Rejestrze Sqdowym.

Po dniu 30 wrzesnia 2021 roku nie wystgpity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej.

Sktad Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A. na dzien 30 wrzesnia 2021 r. oraz na dzien 31 grudnia
2020 r. zostat zaprezentowany w punkcie 7.2.

7.15. Zmiany wartosci szacunkowych

Wartosci szacunkowe w okresach sprawozdawczych ksztattowaty sie nastepujaco:

Wartosci szacunkowe 30.09.2021 30.06.2021 31.12.2020
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 28 648 29 212 28 317
Wartos$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych 524 341 530 847 542 753
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 22 933 20 907 20 653
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci 48 770 50 166 48 414
Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow 3498 3498 3498
Wycena pochodnych instrumentéw finansowych (666) (857) (1177)

01.01.2021 - 01.07.2021 - 01.01.2020- 01.07.2020 -
30.09.2021 30.09.2021 30.09.2020 30.09.2020

Amortyzacja za okres 505 158 455 150

7.16. Przychody ze sprzedazy

Na przychody ze sprzedazy w okresach sprawozdawczych skfadaty sie nastepujace pozycje:

01.01.2021 - 01.07.2021 — 01.01.2020 - 01.07.2020 —
. 30.09.2021 30.09.2020
Przychody ze sprzedazy 30.09.2021 30.09.2020
3 kwartaty 3 kwartaty
: 3 kwartat : 3 kwartat
narastajaco narastajace
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 32 489 11 900 32 049 11 369
Przychody ze sprzedazy ze sprzedazy towaréow 16 359 14 524 23 849 23 658
Zmiana stanu produktow 1213 (1 289) 712 (3431)
Koszt wytworzenia produktdéw na wiasne potrzeby 10 10 5 5
Razem 50 071 25 145 56 615 31 601
01.01.2021 - 01.01.2020 -
Przychody ze sprzedazy produktéw  30.09.2021 01.07.2021 - 30.09.2020 01.07.2020 -
. . ) 30.09.2021 30.09.2020
i ustug - umowy z klientami 3 kwartaly 3 kwartaty
: 3 kwartat : 3 kwartat
narastajaco narastajace
Przychody z uméw najmu galerii 32 370 11 900 31 291 11 034
handlowych, w tym:
Przychody z refaktur - - 14 14
Pozostate 118 - 745 322
Razem 32489 11 900 32 049 11 369

Wszystkie przychody z umoéw najmu galerii handlowych sg wykazywane segmencie najmu,
przychody z refaktur dotyczg segmentu sprzedazy nieruchomosci, natomiast pozostate przychody
dotycza wszystkich segmentéw dziatalnosci operacyjnej.
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Na przychody ze sprzedazy towarow w okresach sprawozdawczych sktadaty sie nastepujace
pozycje:

01.01.2021 - 01.01.2020 -
Przychody ze sprzedazy towaréw - 30.09.2021 01:07.2021 - 5, 49 3029 ~ 01.07.2020 -
umowy z klientami 3 kwartaly 30.09.2021 3 kwartaly 30.09.2020
. 3 kwartat : 3 kwartat
narastajaco narastajace
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci oraz
prawa pierwokupu 15 539 14 121 23 563 23 563
Przychody ze sprzedazy towaréw handlowych 820 403 286 95
Pozostate - - - -
Razem 16 359 14 524 23 849 23 658

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci wykazywane sa w segmencie sprzedazy towarow, natomiast
przychody ze sprzedazy towardéw handlowych wykazywane sg w segmencie dziatalnosci handlowo-
rozrywkowej.

W kwocie 15 539 tys. zt w pozycji ‘Przychody ze sprzedazy nieruchomosci oraz prawa pierwokupu’
ujeta jest m.in. zrealizowanej w 2021 r. marza na transakcjach sprzedazy gruntu przez Jednostke
dominujacq do spotki Port Popowice Sp. z o0.0. Sp. k. dokonanych w latach wczesniejszych
odpowiadajaca kwocie 1 505 tys. zt.

7.17. Koszty operacyjne

Na koszty dziatalnosci operacyjnej w okresach sprawozdawczych sktadaty sie nastepujace pozycje:

01.01.2021 - 01.01.2020 -

01.07.2021 - 01.07.2020 -
Koszty operacyjne 30.09.2021 30.00.2021  39:09:2020 "534 49 5020
3 kwartaty 3 kwartal 3 kwartaty 3 kwartal
narastajaco narastajace
Amortyzacja 505 158 455 150
Zuzycie materiatdw i energii 6 946 2 388 6 268 1 869
Ustugi obce 13 988 7 128 10 066 2 466
Podatki i optaty 5 099 (9) 5 054 52
Wynagrodzenia 5104 1 690 5460 1781
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 621 188 635 186
Pozostate koszty rodzajowe 894 289 904 544
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 12 250 11 493 12 406 12 301
Razem 45 407 23 323 41 250 19 350
7.18. Wynik na nieruchomosciach
20 01.07.2021- 0012920 " 44.07.2020 -
Nieruchomos¢ Kategoria e 30.09.2021 e 30.09.2020
3 kwartatly 3 kwartaty
- 3 kwartat : 3 kwartat
narastajaco narastajace
i . wycena
Galeria Piastéw / Legnica . . (4 885) 6 607 4 637 3761
niezrealizowana
ga,saz Grodzki / Jelenia wycena (281) 171 44 259
ora niezrealizowana
Park Handlowy Pasaz wycena
Wislany / Grudziqdz niezrealizowana (784) (374) 251 183
Centrum Handlowe wvcena
Brama Pomorza / 'Y . 956 3 688 4 743 2 566
- niezrealizowana
Chojnice
Pogodne Centrum / wycena 267 1170 692 502
Olesnica niezrealizowana
Park Handlowy Miejsce . .
Piastowe / Krosno wynik na sprzedazy (256) 277 1377 1406
Komercjalizacja/ Zasady koszty poniesione w
rachunkowosci w SSF okresie (20) (17) o4 60
Razem (5 003) 11 519 11 836 8 737

20



Grupa Kapitatowa Rank Progress SA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Rank Progress SA za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzeénia 2021 r.

Wszystkie dane przedstawiono w tys. PLN o ile nie wskazano inaczej

7.19. Przychody i koszty finansowe

Na przychody finansowe w okresach sprawozdawczych sktadaty sie nastepujace pozycje:

01.01.2021

. 01.07.2021 91:01:2020 4, 47 5020
Przychody finansowe 30.09.2021 30_09'_2021 30.09.2020 30_09'_2020
3kwartaly 3 artat 3 kwartaly TS artat
narastajaco narastajace

Odsetki 808 266 1 006 258
- odsetki od udzielonych pozyczek 543 191 771 179
- inne odsetki 264 75 235 79
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych - - 5241 1
Réznice kursowe, w tym: 24 (6 122) 2 (1)
- z tytutu wyceny i sptaty kredytow - (6 147) - -
-inne 24 24 2 (1)
Inne przychody finansowe 1026 - 601 3
Razem 1 858 (5 856) 6 849 263

W kwocie innych przychoddw finansowych w okresie I-III kwartatow 2021 r. ujeto miedzy innymi
przychdd z tytutu storna wyceny kontraktow terminowych w spoétce Progress XXIII Sp. z o.0.

Na koszty finansowe w okresach sprawozdawczych skfadaty sie nastepujace pozycje:

01.01.2021 - 01.07.2021 01.01.2020 - 01.07.2020 —
. 30.09.2021 - 30.09.2020
Koszty finansowe 3 kwartaly  30.09.2021 3 kwartaly g o0a020
narastajaco 3 kwartat narastajace
Odsetki, w tym: 6 421 2186 7 638 2523
- odsetki od kredytéw 4 800 1 955 5226 1765
- odsetki od obligacji - (167) - -
- odsetki od pozyczek 632 (101) 859 253
- odsetki od zobowigzan 336 268 749 250
- odsetki budzetowe 628 222 672 198
- inne odsetki 24 9 133 57
Réznice kursowe, w tym: 1039 1031 17 094 2 809
- z tytutu wyceny i sptaty kredytow 944 943 16 847 3204
- inne 95 88 247 (394)
Inne koszty finansowe, w tym: 1126 (110) 1 587 1203
- aktualizacja wartosci pozyczek udzielonych 460 172 542 171
- inne 666 (281) 1 045 1032
Razem 8 585 3107 26 319 6 535
W pozycji ‘inne’ innych kosztow finansowych zaprezentowano przede wszystkim wycene

instrumentéw pochodnych - kontraktéw IRS.

7.20. Podatek dochodowy

Obcigzenia podatkowe wykazane w $rddrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
z zyskéw i strat lub innych dochoddéw catkowitych przedstawiaty sie nastepujaco:

01.01.2021

01.01.2020

” 01.07.2021 N 01.07.2020
Obciazenie podatkowe 330.k0v3;l:-:)a211 30.09.2021 3:&;3?32;3 30.09.2020
waty 3 kwartat : 3 kwartat
narastajaco narastajace

Biezacy podatek dochodowy, w tym: 1724 962 441 63
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 1724 963 441 63
Dodatkowe zobowigzanie podatkowe z lat poprzednich - (1) - -
Odroczony podatek dochodowy, w tym: 1947 2 589 8 324 6 236
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic 3228 2 753 10 098 5 470

przejsciowych
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Odpis aktualizujacy aktywo na odroczony podatek

dochodowy (1 281) (164) (1774) 766
Obciazenie podatkowe wykazane w srédrocznym

skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z 3671 3 551 8 765 6 299
zyskow i strat lub innych dochodow catkowitych

7.21. Nieruchomosci

Nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami 30.09.2021 31.12.2020
Galeria Piastéw / Legnica 257 126 260 736
Pasaz Grodzki / Jelenia Gora 10 795 11 076
Park Handlowy Pasaz Wislany / Grudziadz 23767 24 551
Centrum Handlowe Brama Pomorza / Chojnice 157 606 156 442
Pogodne Centrum / Olesnica 44 615 44 348
Park Handlowy Miejsce Piastowe / Krosno - 18 828
Fortepiany / Legnica 10 556 10 499
Zgorzelec 10 600 10 600
Osiedle Ptasie / Legnica 5674 5674
Terespol 3836 -
Razem nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami 524 573 542 753
Odpisy aktualizujace nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami 30.09.2021 31.12.2020
Terespol (233) -
Ra?em odpisy a!(tualizyjqce nieruchomosci inwestycyjne z (233) _
zaliczkami z zaliczkami

e o eonran netto, =
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie z zaliczkami 30.09.2021 31.12.2020
Skarzysko Kamienna 1245 1245
Park Handlowy Brama Pomorza / Chojnice 4 838 4 838
Park Handlowy Miejsce Piastowe / Krosno 2474 2474
Olsztyn 41 450 45 808
Galeria Aviator / Mielec 251 251
Warszawa / Duchnow 7 406 7 542
Legnica 6 720 6 720
Ktodzko 546 546
Jarostaw 1634 1634
Kotobrzeg 153 153
Terespol - 3 836
Piotrkéw Trybunalski 13171 12 979
Inne 2012 20
Razem nieruchomosci inwestycyjne w budowie z zaliczkami 81 902 88 047
:)aif;yzai(:ﬁzlzi;:;ri:ice nieruchomosci inwestycyjne w budowie 30.09.2021 31.12.2020
Krosno (741) (741)
Jarostaw (1634) (1634)
Kotobrzeg (153) (153)
Terespol - (233)
Galeria Aviator / Mielec (251) -
Razem odpisy aktualizujace nieruchomosci inwestycyjne w (2 779) (2 761)

budowie razem z zaliczkami
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Razem nieruchomosci inwestycyjne w budowie z zaliczkami

netto, z uwzglednieniem odpisu aktualizujagcego 79 124 85 286

Razem nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami netto 603 464 628 039

Grupa w ramach nieruchomosci prezentuje nieruchomosci zakwalifikowane jako nieruchomosci
inwestycyjne, nieruchomosci inwestycyjne w budowie oraz zaliczki na nieruchomosci inwestycyjne.
Na dzien 30 wrzesnia 2021 r. Grupa wycenita w wartosci godziwej w oparciu o wtasne szacunki
jedynie funkcjonujgce nieruchomosci handlowe. Pozostate nieruchomosci oraz rezerwy gruntu
pozostaty bez zmian.

W okresie I-III kwartatdw 2021 r. nastgpita zmiana klasyfikacji nieruchomosci w Terespolu. Na
koniec 2020 r. byta to nieruchomos$¢ inwestycyjna w budowie, natomiast na dzien 30 wrzesnia
2021 r. prace zwigzane z nieruchomoscig zostaty zakonczone, w zwigzku z czym nieruchomos¢ w
Terespolu zostata zaprezentowana w pozycji nieruchomosci inwestycyjnych.

W III kwartale 2021 r. jednostka zalezna Grupy, Progress XXXVII Sp. z o0.0. (sprzedajacy)
podpisata umowe sprzedazy prawa wiasnosci zabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w
Miejscu Piastowym koto Krosna z MSRETAIL IV Sp. z 0.0. dnia 29 lipca 2021 r., za cene sprzedazy
3934 tys. EUR, co w przeliczeniu na zt daje kwote 18 079 tys. zt. Wynik na transakcji zbycia
powyzej opisanej nieruchomosci ujety w ksiegach sprzedajacego na dzien 30 wrzesnia 2021 r. to
strata 257 tys. zt

W okresie I-III kwartatdw 2021 r. warto$¢ odpisdw aktualizujacych warto$¢ nieruchomosci
inwestycyjnych w budowie ulegta zwiekszeniu o 251 tys. zt w poréwnaniu z ich wartoscig na dzien
31 grudnia 2020 r.

W okresie I-III kwartatdw 2021 r. warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych zmniejszyta sie
0 24 575 tys. zt w poréwnaniu z ich wartoscia na dzien 31 grudnia 2020 r.

Pierwotne wyceny nieruchomosci inwestycyjnych - obiektéw handlowych sa dokonywane w walucie
EUR, nastepnie przeliczane na walute sprawozdawczg wg kursu z dnia dokonania wyceny
w wartosci godziwej.

Na dzien 30 wrzesnia 2021 r. na niektérych gruntach stanowigcych nieruchomosci inwestycyjne
oraz nieruchomosci inwestycyjne w budowie wpisane sg hipoteki stanowigce zabezpieczenie
kredytéw zaciagnietych pod budowe galerii handlowych) , a takze zabezpieczenie kontraktow
terminowych IRS dotyczacych kredytéw finansujacych budowe galerii handlowej w Chojnicach.
W stosunku do ww. zabezpieczen, ktoére Grupa Kapitalowa ujawnita w ostatnim rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2020 r. nie wystgpity zadne zmiany.

Poziomy hierarchii wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych oraz metody wyceny
przedstawia ponizsza tabela:

Nieruchomosci inwestycyjne hli)eorzll?cr:ii Metoda wyceny
Galeria Piastow / Legnica 2 dochodowa
Pasaz Grodzki / Jelenia Gora 2 dochodowa
Centrum Handlowe Brama Pomorza / Chojnice 2 dochodowa
Pogodne Centrum / Olesnica 2 dochodowa
Fortepiany Senatorska / Legnica 2 poréwnawcza
Osiedle Ptasie / Legnica 2 poréwnawcza
Zgorzelec 2 poréwnawcza

Zatozenia przyjete do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych sa takie jak w poprzednich okresach
i sq one opisane w sprawozdaniu za 2019 rok opublikowanym w dniu 28 kwietnia 2021 r.

Wszystkie nieruchomosci inwestycyjne wycenione w wartosci godziwej sg aktualnie
wykorzystywane zgodnie z najwiekszym i najlepszym wykorzystaniem.

Zmiany wartosci nieruchomosci inwestycyjnych z =zaliczkami i nieruchomosci w budowie
z zaliczkami:
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Nieruchomosci inwestycyjne 30.09.2021 31.12.2020

Na poczatek okresu sprawozdawczego 542 753 517 770
Naktady i inne zwiekszenia 1774 1 884
Sprzedaz (18 844) -
Wynik z wyceny (4 745) 23116
Przekwa_lifikowanie do nieruchomosci inwestycyjnych w budowie - } (16)
sprzedaz rezerwy gruntu

Przekw_alifikowanie nakfadéw do nieruchomosci inwestycyjnych w 16 }
budowie

Przekwalifikowanie z nieruchomosci inwestycyjnych w budowie 3619 -
Na koniec okresu sprawozdawczego 524 574 542 753

Nieruchomosci inwestycyjne w budowie z zaliczkami 30.09.2021 31.12.2020

Na poczatek okresu sprawozdawczego 85 286 75 007
Zakupy i naktady na inwestycje 3028 14 557
Inne zwiekszenia - wycena rezerwy gruntu - 20 650
Wynik z wyceny gruntéw do wartosci godziwej - 2 359
Aktualizacja wartosci gruntow - (74)
Odpis aktualizujacy (251) (730)
Rozwigzanie odpisu w okresie - 497
Zaniechanie inwestycji - (497)
Sprzedaz (5176) (11 351)
Przekwalifikowanie do innej pozycji SF (3619) (357)
Inne zmniejszenia (144) (14 575)
Sprzedaz rezerwy gruntu - (200)
Na koniec okresu sprawozdawczego 79 124 85 286

7.22. Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Wptyw aktywéw i rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego na srédroczne skrécone

skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej przedstawia sie nastepujqco:

Wptyw na srédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie z
sytuacji finansowej

Podatek odroczony 30.09.2021 31.12.2020

Rezerwa z tytulu podatku odroczonego

Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej 13 931 13 500
RoOznice kursowe 755 711
RMK czynne - -
Odsetki naliczone 1 654 1542
Udziat w jednostkach zaleznych 1436 1436
Inne 653 544
Wycena inwestycji metodg praw wtasnosci 4 504 2918
Rezerwa brutto z tytulu podatku odroczonego 22933 20 653
Aktywa z tytulu podatku odroczonego

Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej 2343 2 451
Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow 965 891
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 1704 1622
Odsetki naliczone 16 572 15 831
Wycena instrumentéw pochodnych 125 218
Niezaptacone $wiadczenia pracownicze 48 46
Ujemne réznice kursowe 780 852
Straty podatkowe do rozliczenia 4 981 6 313
Utrata prawa do ulgi podatkowej 412 412
Rezerwa na zobowigzania podatkowe 132 155
Niezaptacone zobowigzania 31 234
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Niezrealizowany zysk z transakcji odgornych 2433 2 606
Inne 3833 3678
Aktywa brutto z tytulu podatku odroczonego 34 357 35 308
Odpis aktywa z tytutu podatku odroczonego (5 710) (6 990)
Aktywo z tytutu podatku odroczonego z uwzglednieniem odpisu 28 648 28 317
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego, w tym: 5714 7 665

Aktywo z tytutu podatku odroczonego 28 648 28 317

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 22 933 20 653

W biezacym III kwartale 2021 r. rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego zwiekszyta
sie 0 2 280 tys. zt, natomiast aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego zwigekszyty sie o
331 tys. zt. w poréwnaniu z warto$ciami prezentowanymi na dzien 31 grudnia 2020 r.

Wptyw aktywéw i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na srédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw przedstawia sie

nastepujaco:

Wptyw na srédroczne
skrocone skonsolidowane
sprawozdanie z zyskow lub
strat i innych dochodow
catkowitych

01.01.2021 - 01.07.2021 - 03,01.2020 - 01.07.2020 -
30.09.2021 30.09.2021 30.09.2020 30.09.2020
3 kwartaty 3 kwartat 3 kwartaty 3 kwartat
Podatek odroczony narastajaco narastajace

Rezerwa z tytulu podatku odroczonego
Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej 430 750 1843 962
ROznice kursowe 44 141 416 105
RMK czynne - - (42) (1)
Odsetki naliczone 112 41 (201) 48
Inne 110 (30) 1238 947
Wycena inwestycji metoda praw wiasnosci 1 585 1123 - -
Rezerwa brutto z tytulu podatku odroczonego 2281 2026 3 254 2 061
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej (107) (1 601) (29) (31)
Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow 74 74 - -
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 82 (29) (173) (44)
Odsetki naliczone 740 292 15 744 104
Wycena instrumentéw pochodnych (93) (35) 75 8
Niezaptacone $wiadczenia pracownicze 2 3 (3) 4
Ujemne rdznice kursowe (72) 141 325 (18)
Straty podatkowe do rozliczenia (1332) 229 (3 355) (2 178)
Niezrealizowany zysk z transakcji odgdrnych (173) 14 (59) (59)
Rezerwa na zobowigzania podatkowe (23) (25) (5) (21)
Niezaptacone zobowigzania (203) - 11 5
Niezaptacony podatek 1 - - -
Inne 157 211 (19 376) (1 180)
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego (947) (726) (6 845) (3 410)
Odpis aktywa z tytutu podatku odroczonego 1281 164 1774 (766)
Obciazenie z tytutu odroczonego podatku (1 947) (2 589) (8 324) (6 236)

dochodowego
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7.23. Naleznosci oraz odpisy aktualizujace naleznosci

Ponizsza tabela przedstawia zmiany odpiséw aktualizujacych naleznosci w okresach
sprawozdawczych:
Odpisy aktualizujace naleznoséci - pozostate 01.01.2021 - 01.01.2021- 01.01.2020-
30.09.2021 30.06.2021 31.12.2020
Wartosc¢ na BO 32 464 32 464 31 408
Utworzenie 483 2 259 11 456
Wykorzystanie (91) (91) (2 798)
Rozwigzanie (34) (18) (7 603)
Wartosc¢ na BZ 32821 34 614 32 464
Odpisy aktualizujace naleznosci - dotyczace uméw z 01.01.2021 - 01.01.2021- 01.01.2020-
klientami 30.09.2021 30.06.2021 31.12.2020
Wartosc¢ na BO 15 951 15 951 19 929
Utworzenie 1135 516 1226
Wykorzystanie - - (4 820)
Rozwigzanie (1136) (915) (385)
Wartos¢ na B2 15 949 15 552 15951

W poprzednim oraz w obecnym okresie sprawozdawczym odpisy na naleznosci ustalane byty na

podstawie strat oczekiwanych, zgodnie z MSSF 9.

7.24. Srodki pieniezne

Wyszczegolnienie 30.09.2021 31.12.2020
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 6 328 29 286
Pozostate srodki pieniezne - -
Razem srodki pieniezne 6 328 29 286
- w tym $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 3 264 2 645
7.25. Zobowigzania finansowe
Wyszczegoélnienie 30.09.2021 31.12.2020

Zobowiazania finansowe diugoterminowe 163 912 182 294
Kredyty i pozyczki 162 997 180 346
Zobowigzania z tyt. leasingu finansowego 909 1734
Pochodne instrumenty finansowe - 151
Zobowigzanie z tytutu wykupionych obligacji - -
Inne zobowigzania finansowe 6 63
Zobowiazania finansowe krétkoterminowe 136 973 138 709
Kredyty i pozyczki 126 789 128 766
Zobowigzania z tyt. leasingu finansowego 951 491
Pochodne instrumenty finansowe 666 1026
Zobowigzanie z tytutu wykupionych obligacji 8 381 8 240
Inne zobowigzania finansowe 186 186
Razem zobowiazania finansowe 300 885 321 002
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7.26. Zabezpieczenia sptaty kredytow

Na dzien 30 wrzeénia 2021 roku gtdwne zabezpieczenie sptaty kredytéw w poszczegdlnych
spotkach Grupy stanowity:

W spoéice Progress XIII Sp. z o0.0. zabezpieczeniem sptaty kredytu zaciagnietego
w Santander Bank Polska S.A. (dotyczy Galerii Piastow/Legnica) jest m.in:

= hipoteka tgczna na nieruchomosciach przynaleznych do Centrum Handlowego Galeria Piastow
w Legnicy do kwoty 68.516.267,90 EUR

= zastaw na udziatach w spétce Progress XIII Sp. z 0.0. do najwyzszej sumy zabezpieczenia
w wysokosci 68.516.267,90 EUR,

= zastaw na rachunkach bankowych Progress XIII Sp. z 0.0. do najwyzszej sumy zabezpieczenia
w wysokosci 68.516.267,90 EUR,

= os$wiadczenia o poddaniu sie egzekucii,

* przelew praw z uméw ubezpieczenia nieruchomosci i z umoéw najmu,

= poreczenie Rank Progress S.A. do kwoty 15.000.000 EUR.

W spétce Rank Miiller Jelenia Gora Sp. z o0.0. zabezpieczeniem splaty kredytu
zaciagnietego w banku PKO BP S.A. (dotyczy Pasazu Grodzkiego/Jelenia Goéra) jest
m.in.:

= hipoteka umowna zwykta w kwocie 6 917 tys. EUR oraz umowna kaucyjna do kwoty 1 383 tys.
EUR na wieczystym uzytkowaniu gruntu potozonym w Jeleniej Gorze,

= cesja wierzytelnosci z aktualnych umoéw najmu powierzchni Pasazu Grodzkiego w Jeleniej
Goérze,

» przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia Pasazu Grodzkiego w Jeleniej Gorze,

= weksel in blanco zabezpieczajacy kredyt inwestycyjny na budowe Pasazu Grodzkiego w Jeleniej
Goérze,

» zastaw rejestrowy na udziatach Rank Muller Jelenia Géra Sp. z 0.0. do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 46.051.393,76 PLN,

= poreczenie weksla przez spotke Rank Progress S.A.

= os$wiadczenie o poddaniu w trybie artykutu 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego.

W spoice Progress XXXVI Sp. z o.0. (dawniej: Progress XXI Sp. z 0.0. Grudziadz SKA)
zabezpieczeniem splaty kredytu zaciagnietego w mBank Hipoteczny S.A. (dotyczy Parku
Handlowego Pasaz Wislany/Grudziadz) jest m.in.:

] hipoteka umowna do kwoty 4.650.000 EUR na nieruchomosci potozonej w Grudziadzu,
- cesja praw z m.in. umdéw najmu, umowy ubezpieczenia nieruchomosci,
. zastaw rejestrowy na udziatach Spotki do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci
4.650.000 EUR,
zastaw finansowy i rejestrowy na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych,
petnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi,
zastaw finansowy i rejestrowy na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych,
o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie artykutu 777 Kodeksu Postepowania
Cywilnego do kwoty 4.650.000 EUR.

W spoétce Progress XXIII Sp. z o.0. zabezpieczeniem splaty kredytéw zaciagnietych
w mBank S.A. (dotyczy Centrum Handlowego Brama Pomorza/Chojnice) jest m.in.:

= hipoteka taczna do kwoty 45.400.000 EUR na nieruchomosciach potozonych w Lipienicach
koto Chojnic,

= zastaw rejestrowy i finansowy na udziatach spotki Progress XXIII Sp. z 0.0. do najwyzszej
sumy zabezpieczenia w wysokosci 22.700.000 EUR,

= zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw majatkowych Progress XXIII Sp. z o0.0. do
najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci 22.700.000 EUR,

= zastaw rejestrowy i finansowy na rachunkach bankowych Progress XXIII Sp. z o0.0. do
najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci 22.700.000 EUR,

= cesja praw z m.in. umoéw najmu Centrum Handlowo Ustugowego Brama Pomorza w
Chojnicach,
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= oéwiadczenia o poddaniu sie egzekucji Progress XXIII Sp. z o0.0., w trybie artykutu 777
Kodeksu Postepowania Cywilnego do wysokosci 45.400.000 EUR.

W spoice E.F. Progress XI Sp. z 0.0. zabezpieczeniem splaty kredytow zaciagnietych
w mBank Hipoteczny S.A. (dotyczy Pogodnego Centrum/Olesnica) jest m.in.:

= hipoteka umowna do kwoty 9.000.000 EUR na nieruchomosciach potozonych w miejscowosci
Spalice, Gmina Olesnica,

= cesja praw z m.in. umow najmu Galerii Pogodne Centrum i polisy ubezpieczeniowej Galerii

= zastaw finansowy i rejestrowy na udziatach w spotce E.F. Progress XI Sp. z 0.0. do najwyzszej
sumy zabezpieczenia w wysokosci 9.000.000 EUR,

=  pelnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi,

= zastaw finansowy i rejestrowy na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych,

= oéwiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie artykutu 777 Kodeksu Postepowania
Cywilnego do kwoty 9.000.000 EUR.

7.27. Emisja, wykup i splaty dituznych i kapitalowych papieréw wartosciowych

W III kwartale 2020 r. oraz narastajaco w okresie I-III kwartatow 2020 r. nie wystapity.

7.28. Objasnienia do pozycji skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow
pienieznych

W segmencie z dziatalnosci operacyjnej kwoty wykazane w pozycji ‘Odsetki i udziaty w zyskach
(dywidendy)’ dzielg sie na nastepujace tytuty:

01.01.2021 - 01.01.2020 -

30.09.2021 30.09.2020
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy), w tym: 4 391 5922
Przychody z tytutu odsetek (18 960) (20 071)
Koszty z tytutu odsetek 23 277 25993
Przychody z tytutu dywidend 75 -

7.29. Informacje o transakcjach ze stronami powiazanymi

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej nie jest jednostka zalezna od innej jednostki, jest
jednostkg dominujaca najwyzszego szczebla Grupy.

Transakcje miedzy jednostkg dominujaca a jej jednostkami zaleznymi, podlegajacymi konsolidacji,
bedacymi stronami powigzanymi jednostki dominujacej, zostalty wyeliminowane w trakcie
konsolidacji i nie wykazano ich w niniejszej nocie.

Szczegdétowe informacje o transakcjach miedzy Grupg a pozostatymi stronami powigzanymi
przedstawiono ponizej.
Transakcje ze stronami powigzanymi za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2021 r.:

Saldo na dzien 30.09.2021

Rodzaj Strona : ODPISY
"°""iazai‘ia powiazana Transakda OBROTY NASLAELZDN%S AKTUALIZ NASLAELZDN%S ngA(I)_\?v?Az
UJACE .
CIBRUTTO (IN PLUS) CINETTO AN
Jednostki Udzielona pozyczka 13 . 13
majace Odsetki od udzielonych
znaczacy Clarriford pozyczek - 1 - 1
wplyw na Limited Odsetki od otrzymanej
Grupe pozyczki - - . . 20
Kapitatowg

Wyn. z tyt. zabezpieczenia 17
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Zobowigzanie z tytutu

wykupu obligacji 142 - - - 8381
g\(/:v]reiglz\:'ezitsﬁjee Us’{uga ksiegowa i ustuga
. ISp. zo.o. najmu ! 2 2 ! i
prz\elzvdsspigxzeieci Port Popowice Podziat zysku
a Sp. z 0.0. 11372 - - - -
(Winhall
Investments Podwyzszenie kapitatu 3 . . . .
Sp. z 0.0.)
Sprzedaz udziatdw RRE do
RPSA 49 - - - 2983
Jednostki najem
zalezne od "MB Progress 1 - - - -
kluczowego 1" Sp. z o.0. Otrzymana pozyczka
personelu - - - - 1121
kierowniczego, Odsetki od otrzymanej
cztonkéw rady pozyczki 42 - - - 255
nadzorczej i  Marcin Doradztwo
zarzadu lub Gutowski
cztonkéw ich  Doradztwo 1009 - - - 1058
bliskiej rodziny Gospodarcze
) . naleznosci
Collin Holdings . 20 20 . :
Ustuga najmu
12 287 239 49 -
Choice Sp. z 0.  sprzedaz pozostate
0. 30 90 68 21 -
Wynajem lokalu
- 21 21 - -
Ustuga najmu
EFEZ Polska Sp. 8 593 564 26 -
zZ 0. 0. Sprzedaz pozostata
36 640 582 58 -
Ustuga najmu - sprzedaz
31 1343 1253 90 -
Jednostki Wynajem samochodu -
zalezne od sprzedaz - 45 45 - R
kluczowego Sprzedaz pozostate
personelu 45 312 292 20 -
kierowniczego, MIM Group S.A. Otrzymana pozyczka
cztonkéw rady 1365 - - - 4545
nadzorczej i Odsetki od otrzymanej
zarzadu lub pozyczki 289 - - - 6 960
cztonkow ich Wynajem lokalu
bliskiej rodziny R 1 R 1 R
ustuga graficzna i
Mind Progress marketingowa, it 10 - - - 10
Sp. z 0.0.
zakup pozostate 21 2 1 2 20
Ustuga najmu
Developing 2 - - - 5
Minds Sp. z 0.0. ustuga graficzna i
marketingowa, it 22 - - - 19
Royal Bees Ustuga najmu
Recykling(PR
Progress)Sp. z 4 - - - -
0.0.
Jednostki JS Doradcy Sp. ustuga doradztwa
zalezne od z 0.0. (Janicki) 36 - - - 76
kluczowego Udzielona pozyczka
personelu Lovely 1 324 - 324 -
kierowniczego, Afternoon Odsetki od udzielonej
cztonkow rady pozyczki 6 36 - 36 -
nadzorczej i Capital Care Zakup pozostate - ustugi
sza;;ﬁ?g\],vl?ci Cons_ultadoria ) ) ) i .
bliskiej rodziny Servicos LDA
Kluczowy Zakup Osiedle Ptasie /
personel Jan Mroczka Legni?:a - - - - 341
kierowniczy Marcin
oraz ich bliska Gutowski 3 3 . 3 :
rodzina najem mieszkania

29



Grupa Kapitatowa Rank Progress SA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Rank Progress SA za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzeénia 2021 r.

Wszystkie dane przedstawiono w tys. PLN o ile nie wskazano inaczej

Transakcje ze stronami powigzanymi za 2020 r.

Saldo na dzien 31.12.2020

Rodzaj Strona Transakcja oBrOTY SALDO ODPISY SALDO
powiazania powiazana NALEZNO AKTUALIZU)] NALEZNOSCI SALDO
$cI ACE (IN NETTO ZOBOWIAZAN
BRUTTO PLUS)
Udzielona pozyczka - 14 - 14 -
Odsetki od udzielonych } 1 } 1 )
ozyczek
Jednostki pozy
majace - ;
znaczacy Clarriford O;jzse;;l(iod otrzymane; - - - - 20
wptyw na Limited pozy
Grupe
Kapitatowq wyn. Z_ tyt. . - - - - 17
zabezpieczenia
Zobowazan.le zfytuiu 265 ) ) ) 8 240
wykupu obligacji
Ustuga ksiegowa i
: 1 1 - 1 -
ustuga najmu
NCT
Wspoélne Inwestycje Udzielona pozyczka 675 - - - N
przedsiewzie éwietokrzyski
cia eI Sp. zo.0. Odsetki od udzielonej
- . ’ 221 - - - -
w upadtosci pozyczki
Podwyzszenie kapitatu - 3 - 3 -
Sprzedaz udziatow RRE
145 - - - 1121
Jednostki do RPSA
zalezne od
- 1 - - . -
kluczowego "MB Progress najem
personelu "
h . 1" Sp. z o.0. -
kierowniczeg Otrzymana pozyczka 5 - - - 1121
o, cztonkéw
rady Odsetki od otrzymanej
. . ) - - - - 213
nadzorczej i pozyczki
zarzadu lub
cztonkdéw ich ~Marcin
bliskiej Gutowski
rodziny Doradztwo Doradztwo 25 - - - 49
Gospodarcze
Ustuga najmu 5 18 12 6 -
sprzedaz pozostate 23 84 69 15 30
Choice Sp. z P P
. 0.
Jednostki Wynajem lokalu 69 284 240 44 -
zalezne od
kluczowego Zakup produktow - - - - 1
personelu
kierowniczeg Ustuga najmu 2 6 4 2 -
o, cztonkéw
rady Sprzedaz pozostata 182 645 525 120 -
nadzorczej i
zarzadu lub  EFEZ Polska ~ Wynajem lokalu 153 592 500 92 -
cztonkow ich Sp. Z 0. 0.
bliskiej Otrzymana pozyczka - - - - 20
rodziny
Odsetki od otrzymanej } ) } ) 9
pozyczki
17 12 1 2 -
MIM Group Ustuga najmu - 0 00 0
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S.A. sprzedaz
Wynajem samochodu - 60 197 163 34 )
sprzedaz
Sprzedaz pozostate 8 46 45 1 -
Otrzymana pozyczka 2 662 - - - 6 251
Od§etk| .od otrzymanej 197 ) ) ) 6 669
pozyczki
Wynajem lokalu 250 1265 1015 250 -
Zakup ustug - 12 12 - 11 789 -
Mind P
ind Progress zakup pozostate 2 - - - 11
Sp. z 0.0.
Developing Ustuga najmu - - - - 5
Minds Sp. z - -
ustuga graficzna i
0.0. h . 10 - - - -
marketingowa, it
Royal Bees
Recykling(PR ;
+ 1 4 1 -
Progress)Sp. Ustuga najmu 3
z 0.0.
Profi ital
rofes Capita Zakup ustug - - - - 98
Sp. z o.0.
Jednostki
zalezne od Udzielona pozyczka 25 323 - 323 -
kluczowego
personelu Lovely
Aft i i j
Kierowniczeg ernoon O;:IzsectI;ll(iod udzielonej 10 30 B 30 B
0, cztonkow pozy
rady JS Dorad
nadzorczej i oradcy
Sp. zo.o. 30 - - - -
zarzadu lub Janicki
cztonkdw ich (Janicki)
bliskiej CaoitalC
rodzin apitat L.are -
y Consultadoria f;ﬁu? pozostate - - - - 2
Servicos LDA 9
Sprzedaz udziatéw ) 4 ) 4 )
Collin Holdings
Jan Mroczka
Kluczowy Zakup Osiedle Ptasie /
personel Leanica - - - - 345
kierowniczy 9
oraz ich - - -
bliska _ najem mieszkania 30 - - - -
. Marcin
rodzina .
Gutowski najem mieszkania -
. - 3 - 3 -
kaucja
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Transakcje ze stronami powigzanymi za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2020 r.

Saldo na dzieh 30.09.2020 r.

SALDO ODPISY SALDO SALDO
Rodzaj Strona . NALEZNOSC AKTUALIZUJA NALEZNOSC ZOBOWIA
powiazania powiazana Transakcja Obroty  ;gruTTO  CE (IN PLUS) I NETTO ZAN
Udzielona pozyczka - 14 - 14 -
. Odsetki od udzielonych _ B B
Jedn_ostk| pozyczek 1 1
majace - -
’ Odsetki od otrzymanej
znaczacy Clarriford . . - - - - 20
L pozyczki
wptyw na Limited
Wyn. Z tyt.
Grupe zabezpieczeni } } } } 17
Kapitatowq, abezp nia
Zobowigzanie z tytutu 397 B B B 8 328
wykupu obligacji
Ustuga ksiegowa i ustuga _ 1 B 1 B
NCT Inwestycje najmu
Swietokrzyskie Udzielona pozyczka 675 - - - -
. ISp. zo.0. - - -
Wspblne Odsetki od udzielonej 221 _ - - -
przedsiewzigci pozyczki
a Port Popowice
Sp. z 0.0.
(Winhall Podwyzszenie kapitatu - 3 - 3 -
Investments
Sp.z 0.0.)
Jednostki
zalezne od Sprzedaz udziatow RRE
kluczowego do RPSA 111 ) ) ) 2900
personelu "MB Progress najem 1 ~ ~ ~ ~
kierowniczego 1" Sp. z o0.0. i
, cztonkéw Otrzymana pozyczka 5 - - - 1121
rady - -
nadzorczej i Od_setkll(.od otrzymanej 73 _ _ ~ 206
zarzadu lub i pozyczxi
cztonkéw ich  Marcin ) Doradztwo
b||5k|e] Gutowski 25 _ _ _ 49
rodziny Doradztwo
Gospodarcze
Ustuga najmu 3 16 8 7 _
Choice Sp. z 0.  sprzedaz pozostate 14 83 69 14 _
o.
Wynajem lokalu 55 270 215 55 _
Ustuga najmu 3 16 8 7 _
Sprzedaz pozostata 123 605 463 142 -
Wynajem lokalu 133 553 445 108 -
EFEZ Polska -
Sp.zo. 0. Uslug_a gastronomiczna, 5 _ _ 3 B
catering
Jednostki Otrzymana pozyczka _ _ _ B 20
zalezne od Odsetki od otrzymanej
kluczowego pozyczki 1 - - - 11
personelu Ustuga najmu - sprzedaz
kierowniczego 9 ) P 10 113 58 54 -
, cztonkéw Wynajem samochodu - _
rady sprzedaz 45 182 156 26
nadzorczej i Sprzedaz pozostate 8 46 45 1 -
zarzadu lub
cztonkéw ich  MIM Group Otrzymana pozyczka 1990 j j i 6973
bliskiej S.A. Sdseti od ot .
rodziny SEtki od otrzymane] 662 - - - 7528
pozyczki
Wynajem lokalu 188 1203 1015 188 -
Zakup ustug - refaktury 13 13 _ _ _
Mind Progress
Sp. z 0.0. zakup pozostate j 2 j 2 10
Developing Ustuga najmu - 1 - 1 5
Minds Sp. z ustuga graficzna i B 10 10 ) )
0.0. marketingowa, it
Royal Bees Ustuga najmu
Recykling(PR 1 4 - 4 -

Progress)Sp. z
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0.0.
Jednostki ;rofes Capital ~ Zakup ustug R B B B 08
zalezne od P- 2 0.0. - "
kluczowego |\ Udzielona pozyczka 19 317 - 317 -
_ persopelu Afternoon Odsetki od udzielonej 7 27 _ 27 ~

k|erown|cz,ego pozyczki
' CZ*OSKOW JS Doradcy
nad;?)rgzej i Sp.z0.0. a4 . . . 14
zarzadu lub (Janicki)
Cz*g?kﬁ.w.'Ch Capital Care Zakup pozostate - ustugi
'; €] Consultadoria 2 - - - 2
rodziny Servicos LDA
Sprzedaz udziatéw Collin _ 4 _ 4 _
Kluczowy Jan Mroczka Holdings
personel Zakup Osiedle Ptasie / 4
kierowniczy Legnica - - - - 345
oraz ich bliska 5
rodzina Marcin najem mieszkania 3 3 - 3 -
Gutowski najem mieszkania - R 3 B 3 R
kaucja

7.30. Instrumenty finansowe

Kategoria Wartosc bilansowa Wartosc¢ godziwa
Wyszczegoélnienie zgodnie z
MSSF 9 30.09.2021 31.12.2020 30.09.2021 31.12.2020

Aktywa finansowe

Pozyczki udzielone AFwgzZK 36 760 36 519 36 760 36 519

Srodki pieniezne 6 328 29 286 6 328 29 286

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug AFwgZK 3 005 1630 3 005 1630

Pozostate naleznosci AFwgZK 34 597 23776 34 597 23776

Zobowiazania finansowe

Kredyty i pozyczki otrzymane ZFwgZK 289 787 309 112 289 787 309 112

?obow'aza”'a Z tyt. leasingu ZFwgzK 1859 2226 1859 2226

inansowego

Pochodne instrumenty finansowe WwWGpWF 666 1177 666 1177

w tym kontrakty zabezpieczajace WwWWGpWF 666 1177 666 1177
stope procentowq

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug ZFwgZK 11 129 25 397 11 129 25 397

Zobovquzanla z tyt. dluznych papierow ZFwgZK 8 381 8 240 8 381 8 240

wartosciowych

Pozostate zobowigzania ZFwgzZK 34 686 49 154 34 686 49 154

Uzyte skroty:

AFwgZK - Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
ZFwgZK - Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
WwWGpWF - Aktywa/zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Powyzsza tabela przedstawia wykaz istotnych instrumentéw finansowych Spétki, w podziale
na poszczegdlne klasy i kategorie aktywdw i zobowigzan wedlug kategorii wyceny i wartosci
bilansowej zgodnej z MSSF 9.

Grupa Kapitatowa zastosowata klasyfikacje zgodnie z MSSF 9 przeprowadzajac analize kazdego ww.
aktywa finansowego oraz okreslenia modelu biznesowego. Celem modelu biznesowego dotyczacego
aktywéw finansowych Grupy Kapitatowej jest ich utrzymywanie w celu uzyskiwania przeptywéw
pienieznych wynikajacych z umowy, natomiast przeptywy pieniezne beda stanowity jedynie kwote
gtdbwng oraz odsetki.
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Odpisy poszczegdlnych naleznosci byty indywidualnie ustalane za pomocg scenariuszy oraz
prawdopodobienstwa otrzymania w przysztosci korzysci ekonomicznych, natomiast naleznosci
z tytutu dostaw i ustug zostaty odpisane za pomoca matrycy uwzgledniajacej prawdopodobienstwo
przeterminowania naleznosci na podstawie danych historycznych.

Wartosci bilansowe srodkéw pienieznych i lokat krétkoterminowych, naleznosci z tytutu dostaw
i ustug, zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz innych naleznosci i zobowigzan krotkoterminowych
sq zblizone do wartosci godziwych, gtdwnie ze wzgledu na krétkie terminy wymagalnosci tych
instrumentow.

Wartos¢ godziwa instrumentéw nienotowanych: pozyczek i kredytédw bankowych, zobowigzan
z tytutu umow leasingu finansowego jest zblizona do ich warto$ci godziwych ze wzgledu na to,
ze nie wystgpity istotne zmiany rynkowe, ktore mogtyby doprowadzi¢ do wyceny powyzej
lub ponizej ich zamortyzowanego kosztu. Na 30 wrzesnia 2021 r. oraz 31 grudnia 2020 r.
ww. wartosci bilansowe instrumentow finansowych sg zblizone do ich wartosci godziwych.

Instrumenty pochodne wyceniane s za pomocg technik opartych na obserwowalnych danych
rynkowych (kurs walutowy, stopa procentowa). Technika wyceny polega na dyskontowaniu
przeptywdw pienieznych przy uzyciu spotowych i terminowych kurséw wymiany walut oraz stép
procentowych. Poziom hierarchii wartosci godziwej odnosnie kontraktow zabezpieczajacych stope
procentowq jest na poziomie 2.

7.31. Zmiany zobowiazan warunkowych lub aktywéw warunkowych

Zobowigzania warunkowe, ktore wystapity w okresie I-III kwartatéow 2021 r. wskazano ponizej:

W dniu 20 wrzesnia 2021 roku Rank Progress SA udzielit poreczenia za zobowigzania spotki ASC
Development Sp. z o0.0. z siedzibg w Swiebodzicach do tacznej kwoty 7,207 min PLN. Poreczenie
zostato udzielone na maksymalny okres do dnia 31 grudnia 2034 roku. W spétce ASC Development
Sp. z 0.0. Emitent posiada 50% udziatéw i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikdw.

Rank Progress S.A., ani jednostki od niego zalezne nie udzielaty w III kwartale 2021 roku, ani po
dniu 30 wrzesnia 2021 roku zadnych innych poreczen, ani gwarancji.

W okresie I-III kwartatdow 2021 r., na dzien 30 wrzesnia 2021 r. nie wystgpity inne nowe , oprécz
opisanych powyzej, aktywa warunkowe ani zobowigzania warunkowe w stosunku do tych
wykazanych na dzien 31 grudnia 2020 r.

Aktywa warunkowe oraz zobowigzania warunkowe powstate w latach wczesniejszych zostaty
opisane w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2020.

7.32. Ryzyko zwiazane z plynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci.
Narzedzie to uwzglednia terminy zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywow finansowych (np.
konta naleznosci, pozostatych aktywdéw finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne
z dziatalnosci operacyjnej. Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscig
a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak
kredyty inwestycyjne, umowy leasingu finansowego, pozyczki. Dywersyfikacja tych zrodet oraz
rézne okresy zapadalnosci finansowania zapewniajg utrzymanie ptynnosci.

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej polega przede wszystkim na realizacji projektéw inwestycyjnych
w tym na budowaniu, a nastepnie zarzadzaniu przez Grupe nieruchomosciami handlowymi
przynajmniej przez okres kilku lat od momentu oddania danej inwestycji do uzytkowania. W celu
finansowania kolejnych projektow inwestycyjnych oraz wywigzywania sie przez Emitenta z
biezacych zobowigzan, Grupa pozyskuje zasadnicze wtasne $rodki finansowe z transakcji sprzedazy
poszczegolnych projektéw inwestycyjnych, w tym przede wszystkim, ze sprzedazy funkcjonujacych
obiektéw handlowych sukcesywnie w stosunku do zapotrzebowania na $rodki finansowe konieczne
do realizacji kolejnych zadan inwestycyjnych przez Grupe. Emitent w ramach swoich kompetencji
w Grupie Kapitatowej, prowadzi odpowiedni rozdziat pozyskiwanych srodkéw finansowych pomiedzy
poszczegolne spdtki Grupy w celu zaopatrzenia ich w odpowiedni kapitat obrotowy konieczny do ich
biezacego funkcjonowania oraz kapitat inwestycyjny w celu przeprowadzenia przez nie
poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Ze wzgledu na matg przewidywalno$¢ terminu zakonczenia procesu sprzedazy obiektow
handlowych przez Grupe Kapitatowg, nie da sie wykluczy¢ sytuacji polegajacych na przejsciowych
niedoborach srodkow finansowych i powstania zalegtosci ptatniczych w Grupie Kapitatowej. W celu
unikniecia trudnosci zwigzanych z przejsciowym brakiem ptynnosci Spotka oraz jej podmioty
zalezne umiejetnie wykorzystujg zewnetrzne zrddta finansowania. W tym celu wykorzystywane byty
przez Grupe m.in. emisje obligacji, kredyty obrotowe, pozyczki, w tym pozyczki hipoteczne, a takze
porozumienia z wierzycielami dotyczace prolongaty terminu pfatnosci jak i dodatkowe
podwyzszenia istniejacych kredytdw inwestycyjnych (tzw. uwolnienie kapitatu kredytu). Grupa
Kapitatowa nie wyklucza wykorzystania ww. zewnetrznych zrédet finansowania w przysztosci.
Wykorzystanie wymienionych dodatkowych instrumentéw ma na celu zwiekszenie ptynnosci Grupy
Kapitatowej do momentu sprzedazy obiektow handlowych. W chwili obecnej Spétka wykorzystuje
zaciagniete pozyczki do momentu zakonczenia powodzeniem trwajacego procesu sprzedazy
wybranych nieruchomosci inwestycyjnych.

Wskazniki rentownosci oraz ptynnosci, ksztattujg sie dla Grupy na satysfakcjonujacym poziomie.
Zobowigzania stanowig ok. 45 % sumy bilansowej, w duzej mierze dotyczg one dtugoterminowych
i krotkoterminowych kredytéw bankowych finansujgcych nieruchomosci inwestycyjne.

W Grupie Kapitatowej wystgpito dodatkowe zapotrzebowanie finansowe zwigzane z koniecznoscig
obstugi biezacych zobowigzan Emitenta oraz statego zasilania spotki zaleznej Rank Miller Jelenia
Gora Sp. z 0.0. w celu obstugi kredytu zaciggnietego na finansowanie Pasazu Grodzkiego w Jeleniej
Gorze. Spotka Rank Miiller Jelenia Géra Sp. z 0.0. wymaga dodatkowego wsparcia finansowego,
ktore jest na biezaco udzielane przez Emitenta.

Zarzad Spotki ocenia, iz prowadzone obecnie negocjacje w sprawie sprzedazy wybranych
nieruchomosci handlowych, do ktérych naleza: Centrum Handlowe Brama Pomorza w Chojnicach,
minicentrum handlowe Pogodne Centrum w Olesnicy i trwajg oraz dajg podstawe do przekonania,
iz transakcje powinny mie¢ miejsce w przysztosci.

Wptywy z planowanych transakcji bedga na poziomie wystarczajacym na realizacje planu
inwestycyjnego Grupy i na biezace regulowanie zobowigzan biezacych jak i kredytowych
przynajmniej w ciggu roku od daty publikacji niniejszego sprawozdania. Rowniez spoétki zalezne
wymagajace statego zasilania w $rodki, w tym wymieniony powyzej Rank Miller Jelenia Gora
Sp. z 0.0. zostanie w odpowiedni sposéb zaopatrzona w $rodki pozwalajace na prowadzenie przez
nig dziatalnosci w najblizszej przysztosci. Alternatywnie, w przypadku braku sprzedazy
nieruchomosci w najblizszym okresie, Grupa przewiduje uwolnienie dodatkowych kwot z kredytow
zaciggnietych na finansowanie niektérych nieruchomosci, co powinno zapewni¢ Grupie
nieprzerwang dziatalnos¢ przez okres co najmniej roku od daty niniejszego srédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W ciggu nastepnych kilku lat, Grupa Kapitatowa przeprowadzi kilka nowych projektow
inwestycyjnych, ktére bedg sukcesywnie sprzedawane w celu pozyskania $rodkéw na utrzymanie
Grupy Kapitatowej i kontynuowanie planu inwestycyjnego. Dodatkowo Grupa Kapitatowa stata sie
inwestorem jednostek stowarzyszonych, ktorych celem jest budowa centrum ustugowo-
mieszkaniowego we Wroctawiu.

W dalszej perspektywie udziat w zyskach jednostki stowarzyszonej poprawi przeptywy pieniezne
oraz znaczaco zmniejszy ryzyko ptynnosci. Od kilku lat dzwignia finansowa Grupy Kapitatowej Rank
Progress systematycznie maleje, co redukuje ryzyko zwigzane z brakiem ptynnosci. Dodatkowo

Grupa Kapitatowa ma sporo $rodkdw pienieznych ,zamrozonych” w banku ziemi, uwolnienie cho¢
czesci z nich, rowniez wptynie na poprawe ptynnosci.

7.33. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

Jednostka dominujaca nie wypfacita ani nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.
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7.34. Sprawy sadowe

W zakresie istotnych postepowan dotyczacych zobowigzan lub wierzytelnosci Emitenta lub jednostki
od niego zaleznej, na dzien przedstawienia niniejszego sprawozdania toczyly sie nastepujace
sprawy.

Sprawy podatkowe
E.F. Progress V sp. z 0.0. — "przewalutowanie”

W roku 2011 rozliczenia podatku CIT za rok 2009 spétki zaleznej od Rank Progress S.A., tj. E.F.
Progress V Sp. z o.0. podlegaty kontroli przeprowadzonej przez Urzad Kontroli Skarbowej we
Wroctawiu, ktory stwierdzit, iz zastgpienie kredytu budowlanego w PLN stuzacego budowie Galerii
Twierdza w Klodzku przez kredyt inwestycyjny w EUR nastgpito na podstawie powszechnie
rozumianego przewalutowania (tj. zmiany waluty kredytu). E.F. Progress V Sp. z 0.0. nie zgodzita
sie ze stanowiskiem UKS, przede wszystkim opierajac sie na tresci umowy z bankiem, gdzie
wskazano, ze nastgpita sptata kredytu w PLN (a w konsekwencji nie mogto dojs¢ do powszechnie
rozumianego przewalutowania) oraz na fakcie zawarcia kontraktu terminowego typu forward na
sprzedaz waluty EUR otrzymanej z uzyskanego kredytu inwestycyjnego, w wyniku realizacji
ktorego, spotka otrzymata srodki w PLN, ktore postuzyly sptacie kredytu budowlanego w PLN.
Argumenty przedstawione przez E.F. Progress V Sp. z 0.0. w postepowaniu przed organami
skarbowymi zostaty wpierw odrzucone przez UKS a nastepnie przez Dyrektora Izby Skarbowej,
wobec czego spodtka zaskarzyta w grudniu 2012 r. decyzje Dyrektora Izby Skarbowej do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu. W listopadzie 2012 roku, po otrzymaniu
wykonywalnej decyzji Dyrektora Izby Skarbowej, E.F. Progress V Sp. z o0.0. uregulowata zalegtos¢
podatkowg za rok 2009 w wysokosci 640 tys. zt plus odsetki.

W dniu 6 listopada 2013 roku WSA we Wroctawiu wydat wyrok, w ktdrym sad uwzglednit skarge
spofki i uchylit decyzje Izby Skarbowej oraz stwierdzit, iz decyzja nie podlega wykonaniu. W ustnym
uzasadnieniu motywdw rozstrzygniecia sad wskazat, iz organ podatkowy w sposéb wadliwy
przeprowadzit postepowanie dowodowe w sprawie. W szczegdlnosci sad wskazat, iz organ nie
uwzglednit dowodoéw sktadanych przez E.F. Progress V Sp. z 0.0., opierajac swoje rozstrzygniecie
na wybidérczym materiale dowodowym. Pisemne uzasadnienie wyroku WSA we Wroctawiu spotka
otrzymata dnia 14 stycznia 2014 roku. W uzasadnieniu tym sad powtorzyt tezy przywofane w
ustnym uzasadnieniu.

Dyrektor Izby Skarbowej ztozyt, dnia 21 stycznia 2014 roku, skarge kasacyjngq. W swojej skardze
organ wskazat, ze zaskarzony wyrok nie odpowiada prawu, poniewaz WSA we Wroctawiu
nieprawidtowo ustalit istote sporu — WSA wskazat mianowicie, ze nalezy ustali¢, czy doszto do
sprzedazy waluty, bowiem organ nie udowodnit, ze nie doszto do sprzedazy waluty, lecz doszto do
przewalutowania. Zdaniem zas$ organu podatkowego, w sprawie nie doszto do sprzedazy waluty,
wiec rozwazania Sadu, wskazujace, ze do sprzedazy mogto dojs¢, sg bezprzedmiotowe. Organ nie
odnidst sie wiec w skardze kasacyjnej do meritum sporu, a stwierdzit tylko, ze Sad nie zrozumiat o
co chodzi w sprawie.

W dniu 25 sierpnia 2016 roku Naczelny Sad Administracyjny oddalit ztozong przez Dyrektora Izby
Skarbowej we Wroctawiu skarge kasacyjng. W uzasadnieniu wyroku Naczelny Sad Administracyjny
wskazat, ze wyrok WSA we Wroctawiu odpowiada prawu, poniewaz w sprawie nie zostat przez
Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu wyczerpujgaco zebrany i rozpatrzony zebrany materiat
dowodowy. Zdaniem Naczelnego Sadu Administracyjnego z zebranego materiatu dowodowego
bynajmniej nie wynika teza stawiana przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu. Naczelny Sad
Administracyjny wskazat bowiem, ze WSA we Wroctawiu zasadnie wskazat w swoim wyroku na
uchybienia procesowe Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, poniewaz zgromadzony w sprawie
materiat dowodowy jest niepetny, przez co nie pozwala na formutowanie jednoznacznych wnioskéw
co do charakteru prowadzonych operacji finansowych oraz ich prawnopodatkowych skutkdéw.
Dlatego tez WSA we Wroctawiu, zdaniem Naczelnego Sadu Administracyjnego, dostrzegajac ww.
watpliwosci, zasadnie nakazat Dyrektorowi Izby Skarbowej we Wroctawiu uzupetnienie materiatu
dowodowego, poprzez przeprowadzenie uzupetniajacego postepowania dowodowego, a nastepnie
dokonanie petnej oceny zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego i wyjasnienie wszelkich
watpliwosci.

Jednoczes$nie Naczelny Sad Administracyjny wskazat, ze odnoszenie sie do meritum sprawy jest
przedwczesne, z uwagi na btedy proceduralne prowadzonego przez Dyrektora Izby Skarbowej we
Wroctawiu postepowania podatkowego.

W wyniku oddalenia skargi kasacyjnej przez Naczelny Sad Administracyjny, sprawa wrocita do
Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, ktéry miat obowigzek przeprowadzenia postepowania
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podatkowego, a takze wziecia pod uwage wytycznych WSA we Wroctawiu, tj. miat obowigzek
wziecia pod uwage dowodow przedstawionych w toku postepowania podatkowego przez E.F.
Progress V Sp. z 0.0., a takze oparcia swojego rozstrzygniecia na petnym materialne dowodowym.
Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu w dniu 30 stycznia 2017 roku wydat decyzje, w ktérej
uchylit w catosci decyzje Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej we Wroctawiu i przekazat sprawe do
ponownego rozpatrzenia przez ten organ. W swojej decyzji Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu
wskazat, ze w sprawie nie zostat ustalony faktyczny przebieg zdarzen, jaki miat miejsce w badanym
okresie pomiedzy E.F. Progress V Sp. z 0.0. a Bankiem, stad w sprawie wymagane jest
przeprowadzenie postepowania dowodowego w znacznej czesci, w szczegdlnosci przeprowadzenie
dowodu z przestuchania $wiadkow, czy tez powotanie biegtego z zakresu instrumentow
finansowych.

Wobec powyzszego, Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu uznat, ze zasadne jest przekazanie
sprawy do ponownego rozpatrzenia przez organ podatkowy, poniewaz przeprowadzenie
uzupetniajgcego postepowania dowodowego w catoéci przez Dyrektora Izby Skarbowej we
Wroctawiu naruszatoby zasade dwuinstancyjnosci.

Jednoczesnie, dnia 3 lipca 2017 roku, E.F. Progress V Sp. z o0.0. otrzymata od Naczelnika
Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu zwrot wptaconego podatku wraz ze zwrotem
zaptaconych przez spétke odsetek w wysokosci 1,215 min zt.

Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu (dawniej: Dyrektor Urzedu
Kontroli Skarbowej we Wroctawiu), dokonat jedynie szczatkowych czynnosci w ramach
prowadzonego postepowania podatkowego, ograniczajac sie do zebrania jednego nowego dowodu,
tj. oswiadczenia banku, nie przeprowadzajac przy tym zadnych innych dowoddw, w tym
przestuchania $wiadkdéw, czy tez dowodu z opinii biegtego. Niemniej jednak Naczelnik
Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu zawiadomit E.F. Progress V Sp. z 0.0. o
mozliwosci wypowiedzenia sie w sprawie zebranego materiatu dowodowego. Spdtka wypowiedziata
sie w sprawie zebranego materiatu dowodowego, wskazujac na szereg uchybien popetnionych przez
Dyrektora Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu w trakcie prowadzonego przez
niego postepowania uzupetniajacego, a takze na brak realizacji przez ww. organ podatkowy zalecen
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego i Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu.

W odpowiedzi na pismo E.F. Progress V Sp. z o0.0., Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-
Skarbowego we Wroctawiu powotat sie na pismo Banku, w ktérym Bank wskazat, ze przestuchanie
Swiadkéw jest niezasadne z uwagi na konieczno$¢ zachowania tajemnicy bankowej. Na tej
podstawie Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Celno-Skarbowego odmowit przeprowadzenia dowodow
z przestuchania $wiadkéw, a takze innych dowodéw, w tym dowodu z biegtego (pomimo, ze spdtka
zwolnita, w pismie z dnia 31 sierpnia 2017 roku Bank i jej pracownikéw z tajemnicy bankowej).
Nastepnie, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu, dnia 29 listopada
2017 roku, wydat decyzje w sprawie. W uzasadnieniu decyzji organ zasadniczo powtorzyt swoje
argumenty, tj. wskazat, ze sptata kredytu budowlanego w PLN, stuzacego budowie Galerii Twierdza
w Kilodzku oraz zaciggniecie kredytu inwestycyjnego w EUR nastgpito na podstawie powszechnie
rozumianego przewalutowania (tj. zmiany waluty kredytu). Jednoczesnie wskazat, ze nie byto
zasadne przeprowadzanie dowoddw z przestuchania $wiadkdédw i powofania biegtego, poniewaz
wystarczajacym dowodem potwierdzajagcym dokonanie przewalutowania jest, dla Naczelnika
Dolnoslaskiego Urzedu Celno - Skarbowego we Wroctawiu, pismo Banku.

E.F. Progress V Sp. z 0.0. ztozyta odwotanie od ww. decyzji, przedstawiajac szeroka argumentacje
dotyczaca niezasadnos$ci stanowiska przestawionego przez Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu
Celno-Skarbowego we Wroctawiu, a takze - ponownie - wskazujgc na brak realizacji przez ww.
organ zalecen Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego i Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu.

Pismem z dnia 5 marca 2018 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu wyznaczyt
Spotce siedmiodniowy termin do wypowiedzenia sie w zakresie zebranego materiatu dowodowego.
W odpowiedzi na rzeczone wezwanie, w pismie z 3 kwietnia 2018 roku, Spoétka podtrzymata swoje
dotychczasowe stanowisko i wnioski w sprawie, tj. w szczegdlnosci Spotka wskazata, ze Naczelnik
Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego w dalszym ciggu nie zastosowat sie do wytycznych
zapadtych w wyrokach WSA, NSA oraz Decyzji Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu i nie
przeprowadzit dowoddw o ktérych przeprowadzenie wnioskowata Spoétka, w szczegdlnosci nie
przestuchat w charakterze $wiadkéw pracownikow Banku. Spoétka wskazata réwniez, ze Naczelnik
Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego, odmawiajac przeprowadzenia dowoddéw bezpodstawnie
powotuje sie na obowigzek zachowania tajemnicy bankowej przez pracownikéw Banku, bowiem
Spotka upowaznita Bank oraz pracownikéw Banku do ztozenia zeznan w powyzszym zakresie.

W zwigzku z ww. pismem Spoétki, Dyrektor Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu postanowit o
przeprowadzeniu dowodu z przestuchania $wiadka, przy czym przestuchanie nie dotyczy zadnej z

37



Grupa Kapitatowa Rank Progress SA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Rank Progress SA za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzeénia 2021 r.
Wszystkie dane przedstawiono w tys. PLN o ile nie wskazano inaczej

0sOb o ktdérych przestuchanie wnosita Spotka, ale Prezesa Zarzadu Banku Zachodniego WBK
(termin przestuchania - 11 wrzesnia 2018 roku). Do przestuchania jednak nie doszifo.

W dniu 22 listopada 2018 roku DIAS we Wroctawiu wydat decyzje utrzymujacg w mocy decyzje
Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu z dnia 29 listopada 2017 roku,
okreslajacg zobowigzanie Spotki w podatku CIT za 2009 rok.

W przedmiotowej Decyzji DIAS we Wroctawiu wskazat, iz uwzgledniajac materiat dowodowy
zgromadzony w sprawie, nie znalazt on podstaw do uchylenia stanowiska organu I instancji
odnosnie braku mozliwosci zaliczenia do kosztéow uzyskania przychodéw kwoty 14.171.2018,22 z.
Zdaniem Organu, ocena materialu dowodowego wskazuje, ze w dniu 30 kwietnia 2009 roku
dokonano zmiany kwoty faktycznie wykorzystanego kredytu w PLN na EUR przy zastosowaniu
kursu wymiany zabezpieczonego Transakcjag Terminowg. Organ przy tym ciagle jednak nie
wyjasnit, skad Spétka pozyskata EUR sprzedane w ramach Transakcji Terminowej. Argumentacja
zawarta w tej decyzji jest w praktyce powtdrzeniem decyzji organu I instancji, tyle ze wtasnymi
stowami DIAS we Wroctawiu.

Odnoszac sie do wnioskow dowodowych E.F. Progress V Sp. z 0.0. DIAS we Wroctawiu wskazat, iz
odmoéwit przeprowadzenia dowoddw z przestuchania w charakterze swiadkéw pracownikéw Banku
oraz przeprowadzenia dowodu z opinii biegtego, bowiem w jego ocenie w aktach sprawy znajduja
sie dowody w postaci dokumentéw, stwierdzajace okolicznosci, na ktére wnioskowata Spétka i
zebrany w sprawie materiat dowodowy jest wystarczajacy do podjecia rozstrzygniecia w sprawie,
za$ przestuchanie wskazanych przez Spoétke osdb doprowadzitoby do powielenia juz uzyskanych
informacji. W powyzszym zakresie Organ zupetnie zignorowat wytyczne WSA i NSA okreslone w
wyrokach wydanych w sprawie, w ktérych sady nakazaty Organowi przeprowadzenie dowodow
whnioskowanych przez Spotke, w szczegdlnosci dowodu z przestuchania swiadkéw.

W dniu 9 stycznia 2019 roku Spotka wniosta skarge do WSA we Wroctawiu na ww. decyzje DIAS we
Wroctawiu, w ktorej przedstawita szeroka argumentacje dotyczacq niezasadnosci utrzymania w
mocy w decyzji organu I instancji. Spétka wskazata m.in. na brak realizacji przez DIAS we
Wroctawiu wytycznych zawartych w wydanych uprzednio w sprawie wyrokach WSA we Wroctawiu
oraz NSA, a takze na brak wypetnienia przez DIAS we Wroctawiu swoich wtasnych wytycznych w
zakresie uzupetnienia materiatu dowodowego.

W dniu 12 marca 2019 rok WSA we Wroctawiu doreczyt E.F. Progress V Sp. z 0.0. sporzadzong
przez DIAS we Wroctawiu odpowiedz na skarge z dnia 13 lutego 2019 roku. W ww. odpowiedzi na
skarge DIAS we Wroctawiu podtrzymat swoje dotychczasowe stanowisko w sprawie oraz wnidst o
oddalenie skargi E.F. Progress V Sp. z o0.0. W tresci odpowiedzi na skarge DIAS we Wroctawiu
zasadniczo powtérzyt dotychczasowg argumentacje zawarta w jego poprzednich pismach w
sprawie. W odpowiedzi na skarge DIAS we Wroctawiu przede wszystkim w dalszym ciggu forsuje
swoje stanowisko, zgodnie z ktérym, w niniejszej sprawie miato miejsce przewalutowanie (w
rozumieniu potocznym) kredytu udzielonego w PLN na kredyt w EUR, po zabezpieczonym kursie
wymiany waluty, ktére jest neutralne podatkowo. Obecnie Spotka jest w trakcie przygotowywania
repliki na odpowiedz DIAS we Wroctawiu.

WSA we Wroctawiu wyznaczyt termin posiedzenia w przedmiotowej sprawie na dzien 28 maja 2019
roku. Na terminie WSA wystuchat strony i wobec braku dalszych wnioskéw, zamknat rozprawe,
odraczajac publikacje wyroku do dnia 10 czerwca 2019 roku.

WSA we Wroctawiu wyrokiem z dnia 12 czerwca 2019 roku, sygn. akt I SA/Wr 102/19, uchylit
zaskarzong w sprawie decyzje oraz zasadzit na rzecz skarzacej od DIAS kwote 17 226,00 PLN
tytutem zwrotu kosztdw postepowania sadowego. WSA we Wroctawiu podzielit stanowisko Spotki
zaprezentowane w skardze.

WSA we Wroctawiu w przedmiotowym wyroku uznat, ze organy ponownie rozpoznajac sprawe, nie
tylko nie zastosowaty sie do otrzymanych uprzednio wskazan sadéw rozpoznajacych sprawe, ale
wrecz prawomocny wyrok zlekcewazyly, ograniczajac sie w istocie do podtrzymania
dotychczasowych ustalen i przywotania tych samych dowodéw. W dalszej czesci wyroku wskazano,
ze uzasadnienie wyroku w dalszym ciagu ogranicza sie do przytoczenia wyjasnien sktadanych przez
Bank, w tym twierdzenia o ,technicznym” charakterze zapisbw w ksiegach bankowych i
potwierdzenia transakcji walutowej. WSA wskazat nadto, ze Organ w dalszym ciggu nie odniost sie
do dowodoéw sktadanych przez podatnika — w tym jego wyjasnien, a takze pisemnych wyjasnien
innych pracownikéow Banku. Zdaniem WSA, Organ nie wyjasnit réwniez sprzecznosci, znajdujacych
sie w pismach Banku.

Dodatkowo WSA we Wroctawiu wskazat, ze Organ powinien byt przeprowadzi¢ wnioskowany przez
Strone dowdd z przestuchania swiadkéw, bowiem teza na jakg swiadkowie mieli zosta¢ przestuchani
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jest sprzeczna z ustaleniami Organu. Nadto Sad uznat za zasadne twierdzenia Skarzacej, ze
sprawozdanie NBP nie moze stanowi¢ dowodu w sprawie.

W konsekwencji powyzszych ustalen, WSA we Wroctawiu uznat, ze stan faktyczny w sprawie nie
jest w dalszym ciaqgi nalezycie wyjasniony. Niewyjasnienie zas$ stanu faktycznego w zakresie
istotnych okolicznosci stanowi naruszenie przepiséw o postepowaniu mogace mieé wptyw na wynik
sprawy.

W zwigzku z nieztozeniem przez Organ skargi kasacyjnej od wyroku WSA, WSA we Wroctawiu
zwrécit Organowi akta postepowania w dniu 10 pazdziernika 2019 roku. Obecnie Organ jest
zobowigzany do realizacji zalecen wydanych przez WSA we Wroctawiu we wskazanym wyroku.
DIAS we Wroctawiu zlecit Naczelnikowi Urzedu Celno - Skarbowego we Wroctawiu wykonanie
czynnosci w sprawie. W zwigzku z powyzszym, pismem z dnia 5 lutego 2020 roku, Naczelnik
Dolnoslaskiego Urzedu Celno - Skarbowego we Wroctawiu poinformowat E. F. Progress V sp. z o. o.
o tym, ze w dniach 23 i 24 marca 2020 roku zostanie przeprowadzony dowdd z przestuchania
$wiadkéw. Na powyzsze terminy zostali wezwani pracownicy Banku. Przestuchanie swiadkdéw nie
odbyto sie w zaplanowanym terminie ze wzgledu na ogfoszenie stanu epidemii.

Nastepnie, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno - Skarbowego we Wroctawiu wyznaczyt nowe
terminy przestuchan i przeprowadzit cze$¢ dowodow z przestuchan $wiadkow w dniach 1 - 3 lipca,
21-22 lipca i 7 wrzesnia 2020 roku, dnia 29 - 30 wrzesnia, 1 - 2 pazdziernika, a takze 6 i 9
pazdziernika 2020 roku. Nalezy wskazaé, ze w dniu 29 pazdziernika 2020 roku miato odby¢ sie
kolejne przestuchanie $wiadka, jednakze zostato ono odwotane z uwagi na wystepujacy stan
epidemiologiczny.

Nalezy wskazac¢, ze DIAS we Wroctawiu, nie czekajac na przeprowadzenie dowoddw z przestuchania
wszystkich swiadkéw, w tym rowniez tych, ktére sam zlecit, dnia 29 grudnia 2020 roku wydat
decyzje w sprawie, w ktorej to decyzji utrzymat w mocy decyzje Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu
Skarbowego we Wroctawiu z dnia 29 listopada 2017 roku, okreslajacg zobowigzanie Spotki w
podatku CIT za 2009 rok.

W swojej decyzji DIAS we Wroctawiu stwierdzit, ze w sprawie, owszem, bank udzielit E.F. Progress
V Sp. z o.0. kredytu w EUR w celu zawarcia przez ww. spotke Transakcji Terminowej typu forward,
tj. transakcji, na podstawie ktorej E.F. Progress V Sp. z 0.0. sprzedata bankowi walute EUR, ale ze
ww. transakcja sprzedazy nie spowodowata powstania réznic kursowych, tj. byty one réowne 0 zi.
Zdaniem bowiem DIAS we Wroctawiu, bank udzielit E.F. Progress V Sp. z 0.0. kredytu w EUR po
takim samym kursie, po jakim nastepnie odkupit walute EUR od E.F. Progress V Sp. z 0.0. W
konsekwencji, roznice kursowe z Transakcji terminowej wyniosty 0 zt.

W dniu 19 stycznia 2021 roku E.F. Progress V Sp. z 0.0. wniosta skarge do WSA we Wroctawiu na
ww. decyzje DIAS we Wroctawiu, w ktorej przedstawita szerokg argumentacje dotyczacg
niezasadnosci utrzymania w mocy w decyzji organu I instancji. W swojej skardze, E.F. Progress V
Sp. z 0.0. wskazata, ze nie jest mozliwe, aby wartos¢ réznic kursowych na Transakcji Terminowej
wyniosta 0 zt. Powyzsze wynika z faktu, ze kredyt w EUR udzielony E.F. Progress V Sp. z 0.0. nie
zostat udzielony po jakims z géry ustalonym kursie - bank po prostu przekazat E.F. Progress V Sp.
Z 0.0. okreslong ilo$¢ waluty EUR. Tym samym, do wyceny kredytu EUR, w celu okreslenia skutkow
zawarcia Transakcji terminowej nalezato stosowac $redni kurs NBP. W konsekwencji, zawarcie
Transakcji Terminowej musiato spowodowac¢ powstanie réznic kursowych, poniewaz sredni kurs
NBP z dnia poprzedzajacego zawarcie Transakcji Terminowej, réznit sie od wynegocjowanego rok
wczesniej kursu, po jakim E.F. Progress V Sp. z 0.0. sprzedata walute EUR na rzecz Banku. Dnia 26
marca 2021 roku DIAS we Wroctawiu przekazat skarge E.F. Progress V Sp. z 0.0. do WSA we
Wroctawiu. Obecnie Spdtka oczekuje na wyznaczenie terminu rozprawy przez WSA we Wroctawiu.

Ryzyko zwigzane z przedmiotowa sprawe obejmuje kwote ok. 640 tys. PLN, tj. kwote okreslonego
zobowigzania podatkowego Spoétki zaleznej, ktéra wraz z kosztami ubocznymi, tj. odsetkami wynosi
ok. 1,35 min PLN (odsetki ok. 711 tys. PLN). Jednoczes$nie Emitent wskazuje, ze ww. kwota nie
zostata przez Spoétke zalezng uiszczona.

Rank Progress S.A. — ,,przewalutowanie”
a) Postepowanie wymiarowe

Podobna transakcja zastgpienia kredytu budowlanego w PLN zaciggnietego przez Rank Progress
S.A. i stuzacego budowie Galerii Piastdow w Legnicy przez kredyt inwestycyjny w EUR przy
wykorzystaniu kontraktéw terminowych typu forward na sprzedaz waluty EUR miata miejsce w roku
2009. Rozliczenie dla celdw podatku CIT transakcji zastgpienia kredytu budowlanego przez kredyt
inwestycyjny zostato przeprowadzone tak samo jak w przypadku wyzej wymienionej spotki E.F.
Progress V Sp. z o0.0.
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W grudniu 2012 roku UKS we Wroctawiu wszczat w Rank Progress S.A. m.in. kontrole rozliczenia
podatku CIT za rok 2009. W lutym 2013 roku Rank Progress S.A. otrzymat protokot z kontroli UKS,
ktory wyrazat stanowisko kontrolujacych tozsame do stanowiska wyrazonego w przypadku kontroli
wyzej wspomnianej spotki zaleznej E.F. Progress V Sp. z 0.0. Rank Progress S.A. w lutym 2013
roku ztozyt zastrzezenia do protokotu UKS. Rank Progress S.A. nie zgodzit sie ze stanowiskiem
UKS, przede wszystkim opierajac sie na tresci umowy z bankiem, gdzie wskazano, ze nastgpita
sptata kredytu w PLN (a w konsekwencji nie mogto doj$¢ do powszechnie rozumianego
przewalutowania) oraz na fakcie zawarcia kontraktu terminowego typu forward na sprzedaz waluty
EUR otrzymanej z uzyskanego kredytu inwestycyjnego, w wyniku realizacji ktérego, spotka
otrzymata s$rodki w PLN, ktdére postuzyty sptacie kredytu budowlanego w PLN. Dodatkowo Emitent
nie zgodzit sie ze stanowiskiem organu, ktéry zakwestionowat sposdb rozliczenia przez Emitenta
dofinansowania dla kontrahenta wynajmujacego lokal w Galerii Piastow. Organ wskazat bowiem, iz
dofinansowanie udzielone Kontrahentowi powinno zwieksza¢ warto$¢ poczatkowq srodka trwatego
(tj. Galerii), z czym Rank Progress S.A. sie nie zgadza. Argumenty przedstawione przez spétke w
postepowaniu przed organami skarbowymi zostaty odrzucone przez UKS wobec czego Rank
Progress S.A. wnidst odwotanie od tej decyzji w lipcu 2013 roku.

W dniu 20 listopada 2013 roku Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu wydat decyzje utrzymujacq
w mocy decyzje UKS, w ktérej stwierdzit, iz uwzgledniajac materiat dowodowy zgromadzony w
postepowaniu, po rozpoznaniu stanu faktycznego i prawnego sprawy, nie znalazt podstaw do
zmiany stanowiska i okreslit zobowigzanie podatkowe w wysokosci ok. 5 min PLN.

Zdaniem organu podatkowego, w sprawie doszto do przewalutowania kredytu, a nie do sprzedazy
waluty. Tym samym - w opinii organu podatkowego, UKS zasadnie nie uznat kosztéw poniesionych
przez Rank Progress S.A. réznic kursowych z tytutu sprzedazy waluty za koszty uzyskania
przychodéw. Organ podatkowy stwierdzit réwniez, iz wydatki poczynione na dofinansowanie
najemcy lokalu w Galerii Piastow powinny zwieksza¢ warto$¢ poczatkowa budynku, mimo iz jak
wskazywat Rank Progress S.A. w swoich poprzednich pismach w sprawie, nie mozna doktadnie
wskazacé, na co zostata przeznaczona kwota dofinansowania wyptacona najemcy. Rank Progress
S.A. nie zgodzit sie z rozstrzygnieciem organu podatkowego i wnidst, dnia 7 stycznia 2014 roku,
skarge do Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego we Wroctawiu.

Jednoczesnie, wobec uzyskania przymiotu ostatecznosci przez decyzje organu podatkowego,
Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego, dziatajac jako organ egzekucyjny, wszczat u Rank
Progress S.A. egzekucje majaca na celu przymusowg zaptate podatku. Mianowicie, pod koniec
grudnia 2013 roku organ egzekucyjny zawiadomit Rank Progress S.A. o zablokowaniu jego
rachunkéw bankowych i przeprowadzit czynnosci egzekucyjne, $ciggajac z rachunku bankowego
ponad 408 tys. PLN.

Dnia 27 czerwca 2014 roku Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu wydat wyrok (sygn. akt
I SA/Wr 261/14), w ktérym uchylit decyzje Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu i uznat, ze ww.
decyzja nie podlega wykonaniu. W pisemnym uzasadnieniu motywow rozstrzygniecia WSA we
Wroctawiu wskazat, iz organ podatkowy w sposéb wadliwy przeprowadzit postepowanie dowodowe
w sprawie. W szczegolnosci sad wskazat, iz organ podatkowy nie przestuchat swiadkow, ani nie
uwzglednit dowodéw sktadanych przez Rank Progress S.A., pomimo, ze miat taki obowigzek ze
wzgledu na zasade czynnego udziatu strony w postepowaniu. Tym samym organ podatkowy opart
swoje rozstrzygniecie na wybiérczym materiale dowodowym.

Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu wnidst, dnia 12 wrzesnia 2014 roku, skarge kasacyjna od
przedmiotowego wyroku. W swojej skardze Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu wskazat, ze
zaskarzony wyrok nie odpowiada prawu, poniewaz zgromadzony przez organ materiat dowodowy
jest kompletny i wyraznie wskazuje, ze w sprawie wystgpito przewalutowanie udzielonego Rank
Progress S.A. kredytu.

Nalezy wskazaé, ze skarga kasacyjna Dyrektora Izby Skarbowej byta co do zasady powtérzeniem
argumentow przedstawianych przez Dyrektora 1Izby Skarbowej w toku postepowania
administracyjnego, z tg rdéznicq, ze Dyrektor Izby Skarbowej przedstawit, na potwierdzenie swoich
argumentow, nowy dowdd w sprawie, co zdaniem Rank Progress S.A., na tym etapie postepowania
sqdowo-administracyjnego, byto niedopuszczalne. Rank Progress S.A. rédwniez wnidst skarge
kasacyjna w przedmiotowej sprawie. W swojej skardze Rank Progress S.A. wnidst o uchylenie
zaskarzonego wyroku WSA we Wroctawiu z uwagi na brak jednoznacznego wskazania przez WSA
we Wroctawiu wszystkich uchybien Dyrektora Izby Skarbowej, w szczegdlnosci tych dotyczacych
niewtasciwego zakwalifikowania przez Emitenta wydatkéw poczynionych na dofinansowanie
najemcy lokalu w Galerii Piastow (zdaniem Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, powinny one
zwieksza¢ warto$¢ poczatkowag budynku, natomiast zdaniem Rank Progress S.A. powinny by¢
zaliczone bezposrednio w ciezar kosztow uzyskania przychoddéw).
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W dniu 25 sierpnia 2016 roku Naczelny Sad Administracyjny oddalit ztozone przez Rank Progress
S.A. i Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu skargi kasacyjne. W uzasadnieniu wyroku Naczelny
Sad Administracyjny wskazat, ze wyrok WSA we Wroctawiu odpowiada prawu, poniewaz w sprawie
nie zostat przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu wyczerpujaco zebrany i rozpatrzony
zebrany materiat dowodowy. Zdaniem Naczelnego Sadu Administracyjnego z zebranego materiatu
dowodowego bynajmniej nie wynika teza stawiana przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu.
Naczelny Sad Administracyjny wskazat bowiem, ze WSA we Wroctawiu zasadnie wskazat w swoim
wyroku na uchybienia procesowe Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, poniewaz zgromadzony
w sprawie materiat dowodowy jest niepetny, przez co nie pozwala na formutowanie jednoznacznych
wnioskow co do charakteru prowadzonych operacji finansowych oraz ich prawnopodatkowych
skutkéw. Dlatego tez WSA we Wroctawiu, zdaniem Naczelnego Sadu Administracyjnego,
dostrzegajac ww. watpliwosci, zasadnie nakazat Dyrektorowi Izby Skarbowej we Wroctawiu
uzupetnienie materialtu dowodowego, poprzez przeprowadzenie uzupetniajacego postepowania
dowodowego, a nastepnie dokonanie petnej oceny zgromadzonego w sprawie materiatu
dowodowego i wyjasnienie wszelkich watpliwosci. Jednoczesnie Naczelny Sad Administracyjny
wskazat, ze odnoszenie sie do meritum sprawy jest przedwczesne, z uwagi na btedy proceduralne
prowadzonego przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu postepowania podatkowego.

Dodatkowo, Naczelny Sad Administracyjny wskazat, ze zasadne jest twierdzenie WSA we Wroctawiu
dotyczace wydatkow na dofinansowanie, poniewaz wydatki te podwyzszaja wartos¢ poczatkowa
Galerii Piastéw, co w opinii Naczelnego Sadu Administracyjnego, wynika z tresci umowy dotyczacej
dofinansowania. Jak bowiem wskazat Naczelny Sad Administracyjny, z ustalen organdéw
podatkowych wynika, ze najemca prowadzit prace wykonczeniowe budynku (tj. Galerii Piastow)
oraz ze wykonane prace dotyczyty instalacji i urzadzen statych, stanowiacych czesci sktadowe
budynku, a takze elementéw konstrukcyjnych budynku. Dodatkowo, Naczelny Sad Administracyjny
stwierdzit, iz naktady poczynione na budynek zostaty sprzedane Rank Progress S.A., co
dokumentuje faktura VAT wystawiona przez najemce.

W wyniku oddalenia skarg kasacyjnych przez Naczelny Sad Administracyjny, sprawa Rank Progress
S.A. wrdcita do Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, ktéry miat obowigzek przeprowadzenia
postepowania podatkowego i wziecia pod uwage wytycznych WSA we Wroctawiu, tj. miat
obowigzek wziecia pod uwage dowoddw przedstawionych w toku postepowania podatkowego przez
Rank Progress S.A., a takze oparcia swojego rozstrzygniecia na peinym materialne dowodowym.

Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu w dniu 22 grudnia 2016 roku wydat decyzje, w ktorej
uchylit w catosci decyzje Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej we Wroctawiu i przekazat sprawe do
ponownego rozpatrzenia przez ten organ. W swojej decyzji Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu
wskazat, ze w sprawie nie zostat ustalony faktyczny przebieg zdarzen, jaki miat miejsce w badanym
okresie pomiedzy Spodtkg a Bankiem, stad w sprawie wymagane jest przeprowadzenie
postepowania dowodowego w znacznej czesci, w szczegolnosci przeprowadzenie dowodu z
przestuchania swiadkdw.

Wobec powyzszego, Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu uznat, ze zasadne jest przekazanie
sprawy do ponownego rozpatrzenia przez organ podatkowy, poniewaz przeprowadzenie
uzupetniajgcego postepowania dowodowego w catosci przez Dyrektora Izby Skarbowej we
Wroctawiu naruszatoby zasade dwuinstancyjnosci.

Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu (dawniej: Dyrektor Urzedu
Kontroli-Skarbowej), dokonat szczatkowych czynnosci w ramach prowadzonego postepowania
podatkowego, ograniczajac sie do zebrania w sprawie jednego nowego dowodu, tj. o$wiadczenia
banku, nie przeprowadzajac przy tym zadnych innych dowodéw, w tym przestuchania $wiadkéw,
czy tez dowodu z opinii biegtego. Niemniej jednak, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-
Skarbowego we Wroctawiu zawiadomit Rank Progress S.A. o mozliwosci wypowiedzenia sie w
sprawie zebranego materiatu dowodowego. Rank Progress S.A. wypowiedziat sie w sprawie
zebranego materiatu dowodowego, wskazujgc na szereg uchybien popetnionych przez Dyrektora
Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu w trakcie prowadzonego przez niego
postepowania uzupetniajagcego, a takze na brak realizacji przez ww. organ podatkowy zalecen
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego i Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu.

W odpowiedzi na pismo Rank Progress S.A., Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego
we Wroctawiu powotat sie na pismo Banku, w ktérym Bank wskazat, ze przestuchanie swiadkéw jest
niezasadne z uwagi na konieczno$¢ zachowania tajemnicy bankowej. Na tej podstawie Dyrektor
Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego odméwit przeprowadzenia dowoddédw z przestuchania
Swiadkow, a takze innych dowoddédw, w tym dowodu z biegtego (pomimo, ze Rank Progress S.A.
zwolnit, w piSmie z dnia 8 wrzesnia 2017 roku Bank i jego pracownikéw z tajemnicy bankowej).
Nastepnie, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu, w dniu 5 grudnia
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2017 roku, wydat decyzje w sprawie. W uzasadnieniu decyzji organ zasadniczo powtdrzyt swoje
argumenty, tj. wskazat, ze sptata kredytu budowlanego w PLN, stuzgacego budowie Galerii Piastéw
w Legnicy oraz zaciggniecie kredytu inwestycyjnego w EUR nastgpito na podstawie powszechnie
rozumianego przewalutowania (tj. zmiany waluty kredytu). Jednoczes$nie organ wskazat, ze nie
byto zasadne przeprowadzenie dowoddw z przestuchania $wiadkéw i powotania biegtego, poniewaz
wystarczajagcym dowodem potwierdzajacym dokonanie przewalutowania jest, dla Naczelnika
Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu, pismo z Banku.

Rank Progress S.A. ziozyt odwotanie od ww. decyzji, przedstawiajac szeroka argumentacje
dotyczaca niezasadnosci stanowiska przestawionego przez Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu
Celno-Skarbowego we Wroctawiu, a takze - ponownie - wskazujgc na brak realizacji przez ww.
organ zalecen Wojewddzkiego Saqdu Administracyjnego i Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu.

Pismem z 5 marca 2018 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu wyznaczyt Rank
Progress S.A. siedmiodniowy termin do wypowiedzenia sie w zakresie zebranego materiatu
dowodowego. W odpowiedzi na rzeczone wezwanie, w piémie z 3 kwietnia 2018 roku, Rank
Progress S.A. podtrzymat swoje dotychczasowe stanowisko i wnioski w sprawie, tj. w szczegdlnosci
Rank Progress S.A. wskazat, ze Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego w dalszym
ciggu nie zastosowat sie do wytycznych zapadtych w wyrokach WSA, NSA oraz Decyzji Dyrektora
Izby Skarbowej we Wroctawiu i nie przeprowadzit dowodoéw, o ktorych przeprowadzenie wnioskowat
Rank Progress S.A., w szczegodlnosci nie przestuchat w charakterze $wiadkéw pracownikow Banku.
Rank Progress S.A. wskazat rowniez, ze Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego,
odmawiajac przeprowadzenia dowodow bezpodstawnie powotuje sie na obowigzek zachowania
tajemnicy bankowej przez pracownikow Banku, bowiem Rank Progress S.A. upowaznit Bank oraz
pracownikdéw Banku do ztozenia zeznan w powyzszym zakresie.

W zwigzku z ww. pismem spotki, Dyrektor I1zby Administracji Skarbowej we Wroctawiu postanowit o
przeprowadzeniu dowodu z przestuchania swiadka, przy czym przestuchanie nie dotyczyto zadnej z
osbb, o ktorych przestuchanie wnosit Rank Progress S.A., ale Prezesa Zarzadu Banku Zachodniego
WBK (termin przestuchania - 11 wrzesnia 2018 roku).

Do przestuchania $wiadka jednak nie doszio, bowiem Prezes Zarzadu Banku wskazat, ze nie
posiada wiedzy co do okolicznosci objetych niniejszym postepowaniem, gdyz do jego obowigzkow
nie nalezy wykonywanie umow kredytowych. W zamian Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu nie
powotat zadnych innych $wiadkdéw, ani tez nie przeprowadzit zadnych innych dowoddw.

W ocenie Rank Progress S.A., w sprawie doszto do przedawnienia. Sprawa dotyczy zobowigzania
spotki w podatku CIT za 2009 rok. Piecioletni okres przedawnienia zobowigzania trwat od poczatku
2011 roku do korica 2015 roku, jednakze ulegt on zawieszeniu na okres toczacego sie w sprawie
postepowania sadowo-administracyjnego przed WSA we Wroctawiu, a nastepnie przed NSA.
Zawieszenie terminu przedawnienia nastgpito w dniu wniesienia skargi do WSA we Wroctawiu, tj. w
dniu 10 stycznia 2014 roku, a zakonczyto sie w dniu doreczenia Dyrektorowi Izby Administracji
Skarbowej we Wroctawiu wyroku NSA, tj. 6 pazdziernika 2016 roku (mimo, iz DIAS we Wroctawiu
twierdzi, ze przedmiotowe doreczenie nastgpito dopiero 25 pazdziernika 2016 roku). W zwigzku z
zawieszeniem biegu przedawnienia, ww. zobowigzanie przedawnito sie w dniu 28 wrzesnia 2018
roku, tj. przed wydaniem przez DIAS we Wroctawiu z dnia 2 pazdziernika 2018 roku. W
konsekwencji, DIAS we Wroctawiu obowigzany byl umorzy¢ postepowanie administracyjne w
sprawie.

Spoétka wskazuje, iz nawet gdyby uznac¢, ze racje ma DIAS we Wroctawiu, iz doreczenie wyroku
NSA nastgpito dopiero w dniu 25 pazdziernika 2016 roku, a w konsekwencji, ze zobowigzanie
przedawnito w dniu 16 pazdziernika 2018 roku, nalezy wzig¢ pod uwage, iz Decyzja DIAS we
Wroctawiu zostata doreczona Rank Progress S.A. dopiero w dniu 22 pazdziernika 2018 roku, zatem
rowniez w takim przypadku DIAS we Wroctawiu obowigzany byt umorzy¢ postepowanie w sprawie.

Mimo, iz w zwigzku z przedawnieniem zobowigzania podatkowego, DIAS we Wroctawiu obowigzany
byt umorzy¢ postepowanie, w dniu 2 pazdziernika 2018 roku, wydat on decyzje, na mocy ktorej
utrzymat w mocy decyzje Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu z dnia 5 grudnia 2017
roku, okreslajacg zobowigzanie Spétki w podatku CIT za 2009 rok.

W przedmiotowej Decyzji DIAS we Wroctawiu wskazat, iz uwzgledniajac materiat dowodowy
zgromadzony w sprawie, nie znalazt on podstaw do uchylenia stanowiska organu I instancji
odnosnie braku mozliwosci zaliczenia do kosztéw uzyskania przychodéw kwoty 31.813.906,37 zt.
Zdaniem Organu, ocena materiatu dowodowego wskazuje, ze w dniach 29 maja i 30 czerwca 2009
roku dokonano zmiany kwoty faktycznie wykorzystanego kredytu w PLN na EUR przy zastosowaniu
kursow wymiany zabezpieczonych 4 Transakcjami Terminowymi. Organ przy tym ciggle jednak nie
wyjasnit, skad Spdtka pozyskata EUR sprzedane w ramach Transakcji Terminowych. Argumentacja
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zawarta w tej decyzji jest w praktyce powtdrzeniem decyzji organu I instancji, tyle ze wiasnymi
stowami DIAS we Wroctawiu.

Odnoszac sie do wnioskdw dowodowych Spotki DIAS we Wroctawiu wskazat, iz odmowit
przeprowadzenia dowoddéw z przestuchania w charakterze swiadkéw pracownikow Banku oraz
przeprowadzenia dowodu z opinii biegtego, bowiem w jego ocenie, w aktach sprawy znajduja sie
dowody w postaci dokumentow, stwierdzajace okolicznosci, na ktére wnioskowata Spoétka i zebrany
w sprawie materiat dowodowy jest wystarczajacy do podjecia rozstrzygniecia w sprawie, za$
przestuchanie wskazanych przez Spoétke oséb doprowadzitoby do powielenia juz uzyskanych
informacji. W powyzszym zakresie Organ zupetnie zignorowat wytyczne WSA i NSA okreslone w
wyrokach wydanych w sprawie, w ktérych sady nakazaty Organowi przeprowadzenie dowodow
whnioskowanych przez Spotke, w szczegdlnosci dowodu z przestuchania swiadkow.

W dniu 21 listopada 2018 roku Spotka wniosta skarge do WSA we Wroctawiu na ww. decyzje DIAS
we Wroctawiu, w ktorej przedstawita szerokg argumentacje dotyczacg niezasadnosci utrzymania w
mocy ww. decyzji organu I instancji. Spotka wskazata m. in. na brak realizacji przez DIAS we
Wroctawiu wytycznych zawartych w wydanych uprzednio w sprawie wyrokach WSA we Wroctawiu
oraz NSA, a takze na brak wypetnienia przez DIAS we Wroctawiu swoich wtasnych wytycznych w
zakresie uzupetnienia materiatu dowodowego. Ponadto, w skardze Spotka podniosta zarzut
przedawnienia zobowigzania w podatku CIT za 2009 roku.

W zwigzku z niezastosowaniem sie przez DIAS we Wroctawiu do wytycznych zawartych w
wydanych uprzednio w sprawie wyrokach, a dodatkowo z uwagi na fakt, iz zobowigzanie Spétki w
podatku CIT za 2009 roku ulegto przedawnieniu przed data doreczenia Spoétce Decyzji DIAS we
Wroctawiu, nalezy negatywnie odnies¢ sie do mozliwosci utrzymania w mocy przez WSA we
Wroctawiu ww. Decyzji. Zaskarzona Decyzja powinna zosta¢ uchylona, zas w zwigzku z
przedawnieniem zobowigzania, postepowanie administracyjne w sprawie powinno podlegac
umorzeniu.

W dniu 23 stycznia 2019 rok WSA we Wroctawiu doreczyt Rank Progress S.A. sporzadzong przez
DIAS we Wroctawiu odpowiedz na skarge z dnia 21 grudnia 2018 roku. W ww. odpowiedzi na
skarge DIAS we Wroctawiu podtrzymat swoje dotychczasowe stanowisko w sprawie, tj. wnidst o
oddalenie skargi Rank Progress S.A. W swoim pismie DIAS we Wroctawiu zakwestionowat jakoby w
sprawie doszto do przedawnienia zobowigzania Spoétki w podatku CIT za 2009 rok. Odpowiedz na
skarge stanowi de facto powtdrzenie dotychczasowych tez DIAS we Wroctawiu, zawartych w jego
poprzednich pismach w sprawie, tj. tezy, iz w sprawie nie doszto do udzielenia Rank Progress S.A.
drugiego kredytu w EUR oraz nie doszto do sprzedazy waluty w ramach realizacji transakcji
terminowych. W odpowiedzi na skarge DIAS we Wroctawiu w dalszym ciggu forsuje swoje
stanowisko, zgodnie z ktérym, w niniejszej sprawie miato miejsce przewalutowanie (w rozumieniu
potocznym) kredytu udzielonego w PLN na kredyt w EUR, po zabezpieczonym kursie wymiany
waluty, ktore jest neutralne podatkowo. Obecnie Spétka jest w trakcie przygotowywania repliki na
odpowiedz DIAS we Wroctawiu.

WSA we Wroctawiu wyznaczyt termin posiedzenia w przedmiotowej sprawie na dzien 22 maja 2019
roku. Na terminie WSA wystuchat strony i wobec braku dalszych wnioskow, zamknat rozprawe,
odraczajac publikacje wyroku do dnia 5 czerwca 2019 roku. Publikacja wyroku zostata nastepnie
odroczona do dnia 12 czerwca 2019 roku.

Wyrokiem z dnia 12 czerwca 2019 roku, sygn. akt: I SA/Wr 1243/18, WSA we Wroctawiu uchylit
zaskarzong decyzje oraz zasadzit od DIAS na rzecz Rank Progress S.A. kwote 75.232 PLN tytutem
zwrotu kosztow postepowania sagdowego. WSA we Wroctawiu, podzielit stanowisko zaprezentowane
przez Rank Progress S.A. w skardze.

We wskazanym orzeczeniu WSA we Wroctawiu wskazat, ze organy pominely ocene prawng
wyrazong przez Sad w wyroku z dnia 27 czerwca 2014 roku co do tego, ktére okolicznosci w
sprawie sg istotne i jaki jest walor dowodowy poszczegdlnych dokumentéw. Sad wskazat nadto, ze
organy nie uzupetnity postepowania dowodowego we wskazanym przez Sad zakresie, co
doprowadzito do nienalezytego wyjasnienia stanu faktycznego sprawy.

WSA wskazat réwniez, ze nieporozumieniem jest uzasadnienie odmowy przeprowadzenia dowodu z
zeznan pracownikéw Banku istnieniem tajemnicy bankowej, albowiem Spoétka zwolnita wskazane
osoby z tajemnicy bankowej w zakresie udzielenia odpowiedzi na pytania przedstawione w toku
przestuchania w tym konkretnym postepowaniu podatkowym. Sad uznat réwniez za zasadne
twierdzenia Skarzacej, ze sprawozdanie NBP nie moze stanowi¢ dowodu w sprawie.

W konsekwencji powyzszych uchybien, WSA doszedt do przekonania, ze stan faktyczny niniejszej
sprawy nie zostat dostatecznie wyjasniony. Niewyjasnienie stanu faktycznego w zakresie istotnych
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okolicznosci stanowi za$ naruszenie przepiséw o postepowaniu mogace miec istotny wptyw na
wynik sprawy, co uzasadnia uchylenie decyzji w niniejszej sprawie.

WSA we Wroctawiu zwrocit Organowi akta postepowania w dniu 23 pazdziernika 2019 roku,
bowiem Organ nie ztozyt skargi kasacyjnej od wyroku WSA. Obecnie Organ jest zobowigzany do
realizacji zalecen wydanych przez WSA we Wroctawiu we wskazanym wyroku. DIAS we Wroctawiu
zlecit Naczelnikowi Urzedu Celno - Skarbowego we Wroctawiu wykonanie czynnosci w sprawie. W
zwigzku z powyzszym, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno - Skarbowego we Wroctawiu
poinformowat Rank Progress S.A., ze w dniach 23 marca 2020 roku oraz 24 marca 2020 roku
zostanie przeprowadzony dowdd z przestuchania $wiadkdéw. Przestuchanie swiadkéw nie odbyto sie
w zaplanowanym terminie ze wzgledu na ogtoszenie stanu epidemii.

Nastepnie, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno - Skarbowego we Wroctawiu wyznaczyt nowe
terminy przestuchan
i przeprowadzit cze$¢ dowodoéw z przestuchan swiadkéw w dniach 1-3 lipca, 21-22 lipca 2020 roku.
Nastepne terminy przestuchan pracownikéw Banku zostaty zaplanowane na dzien 1-2 pazdziernika,
a takze 7 i 9 pazdziernika 2020 roku. Dnia 7 grudnia 2020 roku Emitent ztozyt dodatkowe wnioski
dowodowe w celu przestuchania kolejnych swiadkdéw.

Nalezy wskazac¢, ze DIAS we Wroctawiu, nie czekajac na przeprowadzenie dowoddw z przestuchania
wszystkich swiadkéw, w tym rowniez tych, ktére sam zlecit, dnia 30 grudnia 2020 roku wydat
decyzje w sprawie, w ktorej to decyzji utrzymat w mocy decyzje Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu
Skarbowego we Wroctawiu z dnia 5 grudnia 2017 roku, okreslajacq zobowigzanie Emitenta w
podatku CIT za 2009 rok.

W swojej decyzji DIAS we Wroctawiu, ponownie uznat, ze w sprawie nie wystapity réznice kursowe,
poniewaz w sprawie nie doszto do udzielenia kredytu w EUR i sprzedazy waluty EUR (w ramach
Transakcji Terminowych), a jedynie doszto do przewalutowania kredytu z PLN na EUR w potocznym
stowa tego rozumieniu, tj. doszto do przeliczenia waluty, ktoéra to operacja nie pociaga za sobq
powstania rdéznic kursowych. Jednoczesnie DIAS we Wroctawiu, ponownie, opart swoje
rozstrzygniecie nie na dokumentach bankowych (ktére to dokumenty korzystajg z domniemania
prawdziwosci, a ktore to domniemanie w zaden sposéb nie zostato przez DIAS we Wroctawiu
obalone), czy tez zeznaniach $wiadkdw, ale na wyjasnieniach przedstawianych przez bank, a wiec
dokumentach zakwestionowanych przez WSA.

W dniu 21 stycznia 2021 roku Emitent wniost skarge do WSA we Wroctawiu na ww. decyzje DIAS
we Wroctawiu, w ktdérej przedstawit szeroka argumentacje dotyczacg niezasadnosci utrzymania w
mocy w decyzji organu I instancji. W swojej skardze Emitent wskazat, ze pomimo, iz DIAS we
Wroctawiu przeprowadzit czeSciowo postepowanie podatkowe (chociaz nie w catosci), zgodnie z
wczesniejszymi wytycznymi WSA, w tym przestuchat niektorych swiadkdw wnioskowanych przez
Emitenta, to jednak w wiekszosci zignorowat nowo zgromadzony materiat dowodowy, w tym
zeznania $wiadkow, opierajac swoje rozstrzygniecie, ponownie, na pisemnych wyjasnieniach
drugiej strony transakcji i dokumentach zebranych w toku innego postepowania podatkowego, tj.
dokumentach, ktorych braki (i w konsekwencji niemoznos¢ oparcia sie na nich) wytknat WSA w
postepowaniu sgdowo-administracyjnym. W konsekwencji, Emitent wskazat, ze decyzja DIAS we
Wroctawiu, po raz kolejny, stoi w jawnej sprzecznosci z wytycznymi WSA zawartymi w uprzednio
wydanych, w sprawie Emitenta wyrokach.

Dnia 26 marca 2021 roku DIAS we Wroctawiu przekazat skarge Emitenta do WSA we Wroctawiu.
Obecnie Emitent oczekuje na wyznaczenie terminu rozprawy przez WSA we Wroctawiu.
Jednoczes$nie Emitent podjat starania majace na celu wstrzymanie ostatecznej decyzji w sprawie.
Nalezy wskaza¢, ze Emitent juz uprzednio (w trakcie poprzedniego postepowania) ustanowit
hipoteki na posiadanych przez siebie trzech nieruchomosciach (wpisy o ustanowieniu hipotek sg
prawomocne). W zwigzku z ustanowieniem przez Emitenta hipotek, organ podatkowy wydat, dnia 1
czerwca 2021 roku postanowienie, w ktérym wstrzymat z urzedu decyzje DIAS we Wroctawiu do
momentu uprawomocnienia sie orzeczenia wydanego w sprawie Emitenta przez WSA we
Wroctawiu. W swoim postanowieniu organ podatkowy wskazat, ze zabezpieczenia ustanowione
przez Emitenta w zupetnosci wystarczajg na zabezpieczenie wykonania zobowigzania wynikajgcego
z decyzji DIAS wraz z odsetkami za zwioke. W konsekwencji, Emitent, do momentu
uprawomocnienia sie wyroku WSA we Wroctawiu, nie ma obowigzku uiszczania naleznosci
wynikajacych z przedmiotowej decyzji DIAS we Wroctawiu.

Ryzyko zwigzane z przedmiotowg sprawg obejmuje kwote 5 min PLN, tj. kwote okreslonego
zobowigzania podatkowego Rank Progress S.A., ktéra wraz z kosztami ubocznymi, tj. odsetkami
nie powinna przekroczy¢ kwoty 10,596 min PLN (odsetki ok. 5,58 min PLN). Jednoczes$nie wskazaé
nalezy, ze ww. kwota nie zostata przez Rank Progress S.A. uiszczona.
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b) Postepowanie zabezpieczajace

Jednoczesnie, dnia 24 pazdziernika 2018 roku, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu zawiadomit Rank Progress S.A. o zajeciu zabezpieczajacym $rodkéw pienieznych
Emitenta w wysokosci 8 649 683,00 zi, ulokowanych na rachunkach bankowych Spétki. Dnia 31
pazdziernika 2018 roku Rank Progress S.A. wnidst zarzuty w sprawie prowadzonego postepowania
zabezpieczajacego, w ktérych podnidst m.in. ze Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu wydat zarzadzenia w przedmiocie zabezpieczenia, pomimo iz zobowigzanie Rank
Progress S.A., wskutek uptywu terminu przedawnienia zobowigzania podatkowego, wygasto w dniu
26 wrzesnia 2018 roku oraz iz w zawiadomieniu nieprawidtowo okreslono wysokosci naleznosci
gtdbwnej oraz odsetek. Rank Progress S.A. wskazat takze, ze Organ prowadzi postepowanie
zabezpieczajace, pomimo jego niedopuszczalnoséci, z uwagi na wszczecie postepowania
zabezpieczajacego po wydaniu ostatecznej decyzji okreslajacej wysokos¢ zobowigzania
podatkowego Spotki. Rank Progress S.A. zarzucit takze, iz postepowanie zabezpieczajace
prowadzone jest na podstawie zarzadzenia zabezpieczenia, ktérego tre$é nie spetnia wymogow
okreslonych w przepisach prawa.

Wskazujac na powyzsze, Rank Progress S.A. wniéost o wstrzymanie postepowania
zabezpieczajacego do czasu rozpatrzenia zarzutdw i o umorzenie postepowania zabezpieczajgcego.
W dniu 5 listopada 2018 roku, Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu
zawiadomit Emitenta o zawieszeniu postepowania zabezpieczajgcego i o wstrzymaniu realizacji
zajecia wierzytelnosci. Obecnie Spdtka czeka na rozpoznanie wniesionych zarzutéow. W dniu 27
listopada 2018 roku Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego wydat postanowienie w
przedmiocie uznania zarzutu Rank Progress S.A. za zasadny i umorzenia postepowania
zabezpieczajacego.

Nadto podkreslic nalezy, iz z uwagi na prowadzong przez Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu
Skarbowego we Wroctawiu egzekucje, w dniu 18 lutego 2019 roku Rank Progress S.A. ztozyt
whniosek o wstrzymanie w catosci wykonania decyzji ostatecznej wydanej przez Dyrektora Izby
Administracji Skarbowej we Wroctawiu z dnia 2 pazdziernika 2018 roku (nr 0201-
I0D3.4100.5.2018), z uwagi na istnienia niebezpieczenstwa wyrzgadzenia Rank Progress S.A.
znacznej szkody i spowodowania trudnych do odwrdcenia skutkéw. Postanowieniem z dnia 6 marca
2019 roku, w sprawie o sygn. akt I SA/Wr 1243/18, WSA we Wroctawiu wstrzymat wykonanie
decyzji Dyrektora Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu z dnia 2 pazdziernika 2018 roku nr
0201-10D3.4100.5.2018.

Wskazac przy tym nalezy, iz z uwagi na rozstrzygniecia zapadte wobec Spétki na gruncie niniejszej
sprawy, postanowienie WSA we Wroctawiu dotyczace wstrzymania wykonalnosci decyzji
zdezaktualizowato sie. Podkresli¢ bowiem nalezy, iz w zwigzku z uchyleniem przez WSA we
Wroctawiu decyzji DIAS we Wroctawiu doszto do zakonczenia postepowania egzekucyjnego
prowadzonego wobec Spétki, z uwagi na brak wykonalnej decyzji, ktéra mogtaby stanowic
podstawe prawng do jego dalszego prowadzenia. Nadto, w zwigzku z wniesieniem przez Spétke
zarzutow doszto do umorzenia postepowania zabezpieczajgcego prowadzonego wobec Spotki. Brak
prowadzenia postepowania egzekucyjnego badz postepowania zabezpieczajagcego wobec Spoiki
skutkuje za$ brakiem przestanek do objecia Spotki dalsza ochrong przed postepowaniem
egzekucyjnym badz postepowaniem zabezpieczajacym.

Wskazac jednoczesnie nalezy, ze w zwigzku z uwzglednieniem skargi Emitenta i uchyleniem przez
WSA we Wroctawiu decyzji DIAS, dnia 31 grudnia 2019 roku Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu
Skarbowego we Wroctawiu wydat postanowienie w sprawie umorzenia postepowania
egzekucyjnego.

Jednoczesnie, dnia 19 grudnia 2019 roku, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu wydat zarzadzenie zabezpieczenia wierzytelnosci z rachunkédw bankowych, innych
wierzytelnosci i praw majatkowych, nieruchomosci oraz ruchomosci nalezacych do Emitenta. Dnia
22 stycznia 2020 roku Emitent wnidést zarzuty w sprawie prowadzenia postepowania
zabezpieczajacego, w ktorych podnidst m.in., ze Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu wydat zarzadzenie w przedmiocie zabezpieczenia, pomimo iz zobowigzanie Rank
Progress S.A., wskutek uptywu terminu przedawnienia zobowigzania podatkowego, wygasto. Rank
Progress S.A. wskazat takze, ze Organ prowadzi postepowanie zabezpieczajace, pomimo jego
niedopuszczalnosci, z uwagi na wszczecie postepowania zabezpieczajgcego przed wydaniem decyzji
w przedmiocie umorzenia postepowania egzekucyjnego. Rank Progress S.A. zarzucit takze, iz
Organ niewtasciwie okreslit tres¢ egzekwowanego obowigzku, jako iz nie uwzglednit kwot
podlegajacych zaliczeniu z urzedu oraz btednie wskazat wysokosci odsetek. Rank Progress S.A.
podniést takze, ze postepowanie prowadzone jest na podstawie zarzadzenia zabezpieczenia, ktére
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nie spetnia wymogow ustawowych. W konsekwencji Spotka wniosta o umorzenie postepowania
zabezpieczajgcego.

Postanowieniem z dnia 13 marca 2020 roku Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu oddalit zarzuty Rank Progress S.A. Postanowienie zostato doreczone Spdtce dnia 1
kwietnia 2020 roku. W postanowieniu Organ wskazat m.in., ze zobowigzanie Rank Progress S.A. nie
ulegto przedawnieniu, a tym samym iz moze by¢ przedmiotem zabezpieczenia oraz iz wszczecie
postepowania zabezpieczajacego byto dopuszczalne, jako iz postepowanie egzekucyjne umorzyto
sie z mocy prawa. Organ wskazat réwniez, ze zarzadzenie zabezpieczenia zostato wystawione
prawidtowo, a tym samym iz moze stanowi¢ podstawe zabezpieczenia.

Dnia 29 maja 2020 roku Spoétka wniosta zazalenie na wskazane postanowienie. W zazaleniu Spétka
wskazata m.in., iz wszczecie postepowania zabezpieczajacego byto niedopuszczalne, jako iz
zobowigzanie podatkowe ulegto przedawnieniu, a ponadto wbrew obowigzujacym regulacjom
postepowanie zabezpieczajgce zostato wszczete w czasie trwania postepowania egzekucyjnego.
Spotka podniosta ponadto, iz Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu
nieprawidtowo uznat, iz zobowigzania podatkowe zabezpieczone hipotekg lub zastawem skarbowym
nie ulegajq przedawnieniu, a ponadto iz nie rozpoznat niektérych zarzutéw Spoétki. Spotka wskazata
rowniez, iz Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu btednie okreslit wysokos$¢
naleznosci gtéwnych oraz odsetek oraz wadliwie ustalit stan faktyczny sprawy, zas tytut
zabezpieczenia zawiera liczne nieprawidtowosci.

Postanowieniem z dnia 6 lipca 2020 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu
utrzymat w mocy postanowienie Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu. W
uzasadnieniu postanowienia Dyrektor Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu powielit
argumenty powotane przez Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu,
wskazujac, iz postepowanie zabezpieczajace zostato wszczete i jest prowadzone zgodnie z prawem,
w szczegodlnosci iz zobowigzanie podatkowe nie ulegto przedawnieniu oraz iz postepowanie zostato
wszczete dopiero po umorzeniu postepowania egzekucyjnego. W postanowieniu podniesiono
rowniez, iz zarowno wysokos¢ naleznosci gtdwnych, jak i odsetek zostata okreslona prawidtowo
oraz iz Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu prawidtowo wystawit tytut
zabezpieczenia. Dyrektor Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu wskazat réwniez, iz Naczelnik
Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu prawidlowo ustalit stan faktyczny sprawy i
zasadnie przyjat, ze zobowigzanie zabezpieczone hipoteka lub zastawem skarbowym nie moze ulec
przedawnieniu.

Nie zgadzajac sie ze wskazanym postanowieniem, dnia 24 sierpnia 2020 roku Spotka wniosta
skarge do WSA we Wroctawiu, zaskarzajac postanowienie w catosci. W skardze Spoétka podniosta
m.in. iz Dyrektor Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu btednie przyjat, iz postepowanie
egzekucyjne zostato umorzone z mocy prawa, a tym samym iz postepowanie zabezpieczajace
zostato wszczete prawidlowo. Spodtka wskazata rowniez, iz prowadzenie postepowania jest
niedopuszczalne ze wzgledu na przedawnienie zobowigzania podatkowego oraz liczne
nieprawidtowosci w tytule zabezpieczenia, w tym btedne okreslenie wysokosci naleznosci gtéwnej i
odsetek. Spoétka podniosta takze, ze Dyrektor Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu wadliwie
zastosowat norme prawna, ktérej niezgodnos¢ z Konstytucjg zostata potwierdzona przez Trybunat
Konstytucyjny oraz iz nie zastosowat prokonstytucyjnej wyktadni ustawy. Spoétka zarzucita réwniez,
iz Dyrektor Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu btednie ustalit stan faktyczny sprawy oraz
nieprawidtowo uzasadnit swoje postanowienie.

Dnia 21 pazdziernika 2020 roku Spétce doreczono Odpowiedz na skarge sporzadzong przez DIAS.
W odpowiedzi na skarge DIAS powtdrzyt dotychczasowg argumentacje organdéw egzekucyjnych
oraz wskazat, iz organy egzekucyjne rzekomo rozpoznaty wszystkie zarzuty Spotki.

Dnia 28 pazdziernika 2020 roku Spétka wniosta replike na odpowiedz na skarge, w ktorej wskazata,
iz stanowisko DIAS, iz wszystkie zarzuty zostaly rozpoznane jest btedne, jako, iz z osnowy
postanowienia z dnia 13 marca 2020 roku wprost wynika, iz NMUS rozpoznat jedynie cztery z pieciu
zarzutdw Spétki. Spotka wskazata réwniez, iz dalszy brak podejmowania dziatan w postepowaniu
karno-skarbowym $wiadczy o jego pozornosci i wszczecia go jedynie w celu wydtuzenia terminu
przedawnienia wskazanego zobowigzania, co nalezy uzna¢ za niedopuszczalne w demokratycznym
panstwie prawa.

Wyrokiem z dnia 27 stycznia 2021 roku WSA we Wroctawiu uwzglednit skarge Spotki i uchylit
zaskarzone postanowienie, zasadzajac na rzecz Spotki zwrot kosztow postepowania sadowego od
DIAS. WSA podzielit zarzuty Spotki w zakresie niedopuszczalnos$ci wszczecia postepowania
zabezpieczajgcego w trakcie trwania postepowania egzekucyjnego oraz wadliwego uzasadnienia
faktycznego i prawnego postanowienia. W uzasadnieniu wyroku WSA wskazat jednak, iz nie sposéb
przyja¢, ze doszto do przedawnienia zobowigzania podatkowego, bowiem kwestia ta zostata juz

46



Grupa Kapitatowa Rank Progress SA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Rank Progress SA za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzeénia 2021 r.
Wszystkie dane przedstawiono w tys. PLN o ile nie wskazano inaczej

przesgdzona w prawomocnym wyroku WSA z dnia 12 czerwca 2019 roku w sprawie o sygn. I
SA/Wr 1243/19 (w przedmiocie okreslenia wymiaru zobowigzania), ktéry wigze zaréwno strony, jak
i WSA oraz organy podatkowe.

Wyrok wraz z uzasadnieniem doreczono Spoétce dnia 8 marca 2021 roku.

Co do zasady Spotka zgadza sie z rozstrzygnieciem WSA we Wroctawiu, ktory podzielit stanowisko
Spoétki w przedmiocie nieprawidtowosci przy wszczeciu postepowania zabezpieczajgcego. Niemniej
jednak Spétka kwestionuje stanowisko WSA co do rzekomego zwigzania WSA wyrokiem
wymiarowym w zakresie nieprzedawnienia zobowigzania podatkowego i w efekcie nierozpoznanie
istoty sprawy w tym zakresie. W konsekwencji dnia 6 kwietnia 2021 roku Spdétka wniosta skarge
kasacyjna od wyroku WSA we Wroctawiu w w/w zakresie. Obecnie Spétka oczekuje na przekazanie
skargi kasacyjnej Naczelnemu Sadowi Administracyjnemu.

Dnia 28 stycznia 2020 roku Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu dokonat
dalszych zaje¢ zabezpieczajacych wobec Spotki.

Dnia 10 kwietnia 2020 roku Spoétka wniosta o zmiane sposobu zabezpieczenia, poprzez uchylenia
zaje¢ wierzytelnosci z rachunkéw bankowych oraz innych wierzytelnosci i ustanowienie hipoteki
przymusowej. Dnia 23 kwietnia 2020 roku, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu przychylit sie do wniosku Spdtki i zmienit sposdb zabezpieczenia, uchylajac zajecie
wierzytelnosci z rachunkéw bankowych oraz innych wierzytelnosci i ustanawiajac hipoteki
przymusowe.

c) Postepowanie w sprawie kosztéw egzekucyjnych

Jednoczesénie, w zwigzku z wyrokiem wydanym przez Naczelny Sad Administracyjny, Naczelnik
Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu postanowieniem z dnia 13 grudnia 2016 roku,
umorzyt postepowanie egzekucyjne prowadzone przeciwko Spoétce z uwagi, na fakt, ze
zobowigzanie podatkowe Rank Progress S.A. nie jest wymagalne. Ww. postanowienie zostato
utrzymane w mocy przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, na podstawie postanowienia z
dnia 22 marca 2017 roku. Rank Progress S.A. ztozyt skarge na przedmiotowe postanowienie do
Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie. Sad, dnia 24 pazdziernika 2017 roku wydat
wyrok, w ktérym oddalit skarge Spotki w catosci (poniewaz Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu
nie miat mozliwosci podjecia innego rozstrzygniecia, jak umorzenie postepowania egzekucyjnego
prowadzonego w stosunku do Spotki), jednoczesnie jednak wskazujac, ze podstawg umorzenia
postepowania powinien byc¢ brak istnienia obowigzku, a nie jak to wskazat Dyrektor I1zby Skarbowej
we Wroctawiu, brak jego wymagalnosci.

W zwigzku z umorzeniem postepowania egzekucyjnego, Rank Progress S.A. ziozyt wniosek o
wydanie postanowienia w sprawie kosztow egzekucyjnych, wydanie ktérego, umozliwia Rank
Progress S.A. zwrdcenie sie do Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu z
zadaniem zwrotu zaptaconych przez Spoétke kosztéw postepowania egzekucyjnego w kwocie ok.
442 tys. PLN.

Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu wydat postanowienie, w ktorym
okreslit wysokos¢ kosztéw egzekucyjnych na kwote 442 168 PLN, wskazujac, ze ww. kosztami
zostaje obcigzony Rank Progress S.A., z uwagi na fakt, ze Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu
Skarbowego we Wroctawiu miat formalne podstawy do wszczecia postepowania egzekucyjnego.
Ww. postanowienie zostato utrzymane w mocy przez Dyrektora Izby Administracji Skarbowej we
Wroctawiu na podstawie postanowienia z dnia 2 listopada 2017 roku.

Z uwagi, ze postepowanie egzekucyjne byto prowadzone w oparciu o decyzje, ktéra nastepnie
zostata uchylona ze wzgledu na niezgodnos$¢ z prawem, Rank Progress S.A. ztozyt skarge na ww.
postanowienie Dyrektora Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroctawiu. Zdaniem bowiem Spoiki, koszty egzekucyjne powinien poniesé
organ podatkowy, tj. Dyrektor Urzedu Kontroli Celno-Skarbowej we Wroctawiu (dawniej: Dyrektor
Urzedu Kontroli Skarbowej we Wroctawiu), ktéry wydat niezgodng z prawem decyzje podatkowag.

Dnia 29 maja 2018 roku Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu uwzglednit skarge Spétki i
uchylit postanowienia organdéw pierwszej i drugiej instancji w przedmiocie obcigzenia Spotki
kosztami postepowania egzekucyjnego w zwigzku ze sprawg wymiaru podatku dochodowego od
0séb prawnych za 2009.

Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu podzielit w petni stanowisko Spétki, zgodnie z
ktorym organy egzekucyjne nie miaty podstaw do obarczenia Rank Progress S.A. kosztami
postepowania egzekucyjnego, ktdére zostato umorzone z uwagi na uchylenie decyzji, ktéra
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stanowita podstawe tego postepowania. W szczegoélnosci Wojewddzki Sad Administracyjny we
Wroctawiu wskazat, iz wobec ustalenia, iz decyzja, na podstawie ktorej prowadzona byta egzekucja
byta niezgodna z prawem - brak byto podstaw do prowadzenia egzekucji od poczatku, tj. od chwili
wszczecia postepowania egzekucyjnego, ergo obcigzanie Rank Progress S.A. jakimikolwiek
kosztami postepowania egzekucyjnego byto bezpodstawne.

Wskazac¢ nalezy, ze orzeczenie wydane przez Wojewoddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu jest
prawomocne, a zatem Organ bedzie zobowigzany do ponownego rozpoznania sprawy w zakresie
obcigzenia Spdtki kosztami prowadzonej egzekucji, przy czym bedzie zwigzany stanowiskiem
wyrazonym w wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu w zakresie braku
zasadnosci obcigzania Spotki takimi kosztami.

Wskazaé¢ nalezy, ze do dnia dzisiejszego Spoétka nie otrzymata od Organu rozstrzygniecia w
przedmiocie zwrotu kosztow egzekucyjnych. Wierzytelno$¢ o zwrot kosztéw wraz z odsetkami
zostata jednak zabezpieczona dnia 20 grudnia 2019 roku, na pomocy postanowienia o
zabezpieczeniu, o ktorym mowa w pkt b) powyzej.

Progress V Sp. z o0.0. - stwierdzenie niewaznosci postanowienia w przedmiocie
umorzenia postepowania egzekucyjnego

Postanowieniem z dnia 14 grudnia 2017 roku nr 1471-SEE.711.7414.2017.AS Naczelnik Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie umorzyt postepowanie egzekucyjne wobec
Progress V Sp. z 0.0., prowadzone na podstawie tytutdw wykonawczych obejmujacych naleznosci z
tytutu podatku od towardw i ustug za styczen - marzec 2016 roku, kwiecien - czerwiec 2016 roku,
lipiec - wrzesien 2016 roku, pazdziernik - grudzien 2016 roku, styczen 2017 roku, podatku
dochodowego od o0séb fizycznych za marzec - kwiecien 2016 roku oraz odsetek w podatku
dochodowym od oséb prawnych za marzec 2016 roku.

W uzasadnieniu organ egzekucyjny wskazat, iz postanowit umorzyé postepowanie egzekucyjne
prowadzone z majatku Spotki znajdujacego sie w Warszawie przy ul. Konopnickiej 3/5a w zwigzku z
faktem, ze Progress V Sp. z 0.0. nie posiada majatku ruchomego, do ktérego mozna by skierowac
egzekucje. Ponadto organ egzekucyjny wskazat, ze jedynym majatkiem Progress V Sp. z o0.0. jest
nieruchomos¢ potozona w Mielcu, natomiast organem egzekucyjnym wifasciwym do
przeprowadzenia egzekucji jest Naczelnik Podkarpackiego Urzedu Skarbowego w Rzeszowie.

Nastepnie w dniu 31 sierpnia 2018 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wydat
postanowienie nr. 1401-IEE.2.711.2.6.2018.3.PF, w ktorym stwierdzit z urzedu niewaznos¢
postanowienia organu egzekucyjnego z dnia 14 grudnia 2017 roku, wskazujac iz razaco narusza
oNno prawo.

Nie godzac sie z trescig powyzszego rozstrzygniecia, Progress V Sp. z 0.0. pismem z dnia 7
wrzesnia 2018 roku ztozyta wniosek o ponowne rozpatrzenie sprawy, zarzucajac zaskarzonemu
postanowieniu naruszenie przepiséw prawa w szczegdlnosci, iz w sprawie nie bylo podstaw do
stwierdzenia niewaznosci ww. postanowienia, bowiem nie narusza ono prawa - majatek Progress V
Sp. z 0.0. nie pozwala na pokrycie kosztéw egzekucji, a nawet gdyby przyja¢, iz do naruszenia
prawa doszto, to nie byto to naruszenie w stopniu razagcym. Ponadto wskazana przez Dyrektora
Izby Administracji Skarbowej w Warszawie nieruchomos$¢ w Mielcu, dla ktéorej Sad Rejonowy w
Mielcu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq nr TB1M/00003068/0, nie
przedstawia wartosci majatkowej umozliwiajacej pokrycie kosztéw egzekucji, z uwagi na fakt, iz
przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowi dziatke rolng o powierzchni 1180 m2 (grunty orne), a przy
tym jest obcigzona hipotekami w tacznej wysokosci 16 010 255,55 PLN.

W dniu 15 listopada 2018 roku znak: 1401-IEE1.619.1.2018.AT Dyrektor Izby Administracji
Skarbowej w Warszawie wydat postanowienie, w ktérym utrzymat w mocy zaskarzone
postanowienie z dnia 31 sierpnia 2018 roku. W szczegdlnosci w/w organ wskazat, ze brak
przeprowadzenia egzekucji z Nieruchomosci, z ktérego rzekomo mozliwe bytoby zaspokojenie
przynajmniej czesci naleznosci objetych tytutami wykonawczymi doprowadzit do stanu
niemozliwego do zaakceptowania w demokratycznym panstwie prawa, bowiem w opinii Organu
istniataby mozliwos$¢ zaspokojenia przynajmniej czesci naleznosci objetych tytutami wykonawczymi,
a ponadto w sytuacji gdy Progress V Sp. z 0.0. posiada nieruchomos$¢, z ktérej egzekucja nie byta
prowadzona, to bez poréwnania wartosci tej nieruchomosci z wielkoscig wierzytelnosci, nie mozna
uznac¢ egzekucji za bezskuteczna.

Na powyzsze postanowienie w dniu 7 stycznia 2019 roku skarge do WSA w Warszawie wniosta
Progress V Sp. z 0.0., wskazujac w szczegdlnosci, ze juz pobiezna analiza tresci ksiegi wieczystej
nieruchomosci w Mielcu, prowadzi do konkluzji, iz w/w nieruchomos¢ jest niewystarczajgca dla
pokrycia kosztéw egzekucyjnych, w szczegdlnosci wobec koniecznosci sporzadzenia przez wtasciwy
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podmiotu opisu i szacowania tej nieruchomosci, a postanowienie umarzajace postepowanie
egzekucyjne przez NMUS nie narusza prawa w sposdb oczywisty, z uwagi na fakt, iz majatek
Progress V nie pozwala na pokrycie kosztow egzekucji, a Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego
Urzedu Skarbowego w Warszawie prawidtowo skorzystat z fakultatywnej mozliwosci umorzenia
postepowania, a ponadto w zwigzku z umorzeniem postepowania egzekucyjnego nie wystapity
negatywne skutki spoteczno-gospodarcze nie do zaakceptowania w praworzadnym panstwie prawa,
ktére umozliwiatyby stwierdzenie niewaznosci przedmiotowego postanowienia.

W dniu 23 pazdziernika 2019 roku WSA w Warszawie (sygn. akt III SA/Wa 341/19) wydat wyrok
oddalajacy skarge Progress V Sp. z 0.0. W uzasadnieniu swojego rozstrzygniecia WSA w Warszawie
wskazat, ze Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie zasadnie uznat, ze postanowienie
wydane przez Naczelnika Pierwszego Urzedu Skarbowego w Warszawie byto postanowieniem
wydanym przedwczesnie, bowiem organ egzekucyjny wiedziat o istnieniu majatku Progress V, tj.
nieruchomosci w Mielcu, i nie dokonat jej poréwnania z wielkoscig wierzytelnosci, ergo nie mozna
uzna¢ egzekucji za bezskuteczng. Tym samym w opinii WSA w Warszawie nie jest mozliwe
zaakceptowanie rozstrzygniecia organu egzekucyjnego jako aktu wydanego przez organ
praworzadnego panstwa. Ponadto WSA w Warszawie wskazat, ze ustalenie wartosci posiadanych
przez Progress V sktadnikéw majatkowych (nieruchomosci w Mielcu) powinno zosta¢ dokonane
przez Naczelnika Pierwszego Urzedu Skarbowego w Warszawie w postepowaniu egzekucyjnym, a
nie Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie w postepowaniu niewaznosciowym.

Na powyzsze rozstrzygniecie w dniu 21 lutego 2020 roku skarge kasacyjng do NSA ztozyta Progress
V, wskazujac w szczegdlnosci, ze w niniejszej sprawie nie doszio do wystgpienia negatywnych
skutkow spoteczno - gospodarczych nie do zaakceptowania w praworzadnym panstwie. Ponadto
Progress V wskazata, ze WSA w Warszawie naruszyt zasade trwatosci aktdw administracyjnych,
tworzac domniemanie niewaznosci aktow administracyjnych, a wiec domniemania stojgcego w
razacej sprzecznosci z zasadag trwatosci aktow administracyjnych, podczas gdy postepowanie w
przedmiocie stwierdzenia niewaznosci aktu administracyjnego jest postepowaniem nadzwyczajnym,
a stwierdzenie niewaznosci aktéow administracyjnych wydanych z razacym naruszeniem przepisow
prawa moze nastgpic¢ tylko wyjatkowo — podczas gdy w niniejszej sprawie taka wyjatkowa sytuacja
nie wystgpita. Jednoczesnie Progress V wskazata, ze Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w
Warszawie w postepowaniu niewaznosciowym byt zobowigzany przeprowadzi¢ postepowanie
zmierzajace do ustalenia, czy ewentualne naruszenie przepisow miato charakter razacy i czy w
przypadku przeprowadzenia egzekucji z nieruchomosci w Mielcu przez organ egzekucyjny, tresc
postanowienia z dnia 14 grudnia 2017 roku mogta by by¢ inna - czego jednak w/w organ
zaniechat.

Obecnie skarga zostata przekazana przez WSA w Warszawie do rozpoznania przez NSA i Progress V
Sp. z 0.0. oczekuje na rozpoznanie powyzszej sprawy.

Rank Progress S.A. - okreslenie wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci

W dniach 26 pazdziernika - 21 grudnia 2017 roku, Naczelnik Dolnos$laskiego Urzedu Skarbowego
we Wroctawiu przeprowadzit w Rank Progress S.A. kontrole prawidtowosci realizacji srodka
egzekucyjnego, tj. zajecia wierzytelnosci, zastosowanego przez Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie w Rank Progress S.A. w zwigzku z prowadzonym
przez ww. organ postepowaniem egzekucyjnym w stosunku do Spotki Zaleznej, tj. Progress V Sp. z
0.0. W protokole kontroli sporzadzonym przez Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu, zostato wskazane, ze Rank Progress S.A. wykazuje zobowigzanie w stosunku do Spotki
Zaleznej Progress V Sp. z 0.0., z tytutu udzielonej przez te Spotke Zalezng pozyczki w tacznej
wysokosci 27 963 968,29 zt - kapitat oraz 3 880 335,40 zt - odsetki, jednakze zapisy na
rachunkach bankowych nie wykazaty przelewu/éw Srodkow pienieznych na rzecz Spotki Zaleznej,
tj. Progress V Sp. z 0.0., w okresie od dnia 6 czerwca 2016 roku do dnia 26 pazdziernika 2017
roku. Rank Progress S.A. nie skfadat zastrzezen do ww. protokotu kontroli, poniewaz stan faktyczny
opisany w ww. protokole odpowiadat rzeczywistosci, tj. Rank Progress S.A. wykazuje zobowigzania
wzgledem Spétki Zaleznej, jednakze sg one niewymagalne do dnia 31 grudnia 2025 roku.

a) Postepowanie rozpoznawcze

Dnia 19 kwietnia 2018 roku, Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w
Warszawie wydat postanowienie, na podstawie ktérego okreslit Rank Progress S.A. wysokos$¢
nieprzekazanej na rzecz organu egzekucyjnego wierzytelnosci. W swoim postanowieniu Naczelnik
Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie wskazat, ze Rank Progress S.A.
ponosi odpowiedzialnos$¢ za nieprzekazane kwoty stanowigce zalegtos¢ podatkowq spétki zaleznej.

Dnia 14 maja 2018 roku Rank Progress S.A. zlozyt zazalenie na ww. postanowienie. W swoim
zazaleniu Spoétka, poza uwypukleniem brakéw formalnych postanowienia, wskazata m.in., ze

49



Grupa Kapitatowa Rank Progress SA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Rank Progress SA za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzeénia 2021 r.
Wszystkie dane przedstawiono w tys. PLN o ile nie wskazano inaczej

udzielone jej pozyczki sg niewymagalne (poniewaz termin ich sptaty przypada na dzien 31 grudnia
2020 roku), ergo Spotka Zalezna, na dzien dzisiejszy, nie ma podstaw do zadania ich spfaty. Tym
samym, Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie nie ma podstaw do
zgadania przekazania wierzytelnosci wynikajacych z uméw pozyczek na swoje konto, poniewaz moze
on tak czyni¢ jedynie, jezeli gtéwny zobowigzany (tj. Spdtka Zalezna) moze skutecznie zadad
spetnienia $wiadczenia (a nie moze, poniewaz wierzytelnosci sg niewymagalne). Dodatkowo Rank
Progress S.A. wskazat, ze postepowanie egzekucyjne wobec Spétki Zaleznej zostato zakonczone (tj.
zostato wydane ostateczne postanowienie umarzajgce ww. postepowanie), a wiec Naczelnik
Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie nie mial podstaw do dokonania
zadnych czynnosci egzekucyjnych, w tym realizacji srodka egzekucyjnego, jakim jest wydanie
zaskarzonego przez Spoétke postanowienia.

Dnia 22 maja 2018 roku Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie
wydat postanowienie, w ktorym sprostowat omytke w postanowieniu z dnia 19 kwietnia 2018 roku,
polegajaca na wpisaniu w uzasadnieniu postanowienia ,Spotka z 0.0.” zamiast ,Spétka Akcyjna” i
~Progress XXV Spotka z 0.0.” zamiast ,Rank Progress Spotka Akcyjna”.

Dnia 4 czerwca 2018 roku Rank Progress S.A. ztozyt wniosek o doreczenie petnomocnikowi Spotki
postanowienia Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie z dnia 22
maja 2018 roku, w ktérym wskazat, ze ze wzgledu na brak jego doreczenia petnomocnikowi Spotki
postanowienie nie zostato wprowadzone do obrotu prawnego. Z ostroznosci procesowej, w
przypadku uznania, ze postanowienie zostato prawidtowo doreczone, Rank Progress S.A. wnidst o
potraktowanie wniosku jako zazalenia i wskazat, ze podanie w rozstrzygnieciu podmiotu trzeciego
nie stanowi oczywistej omytki, a w konsekwencji, ze postanowienie powinno zostac uchylone.

Dnia 21 listopada 2018 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wydat
postanowienie, w ktorym organ uchylit zaskarzone postanowienie Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie z dnia 22 maja 2018 roku nr 1471-
SEE.711.2484.2018.AS i orzekajac co do istoty sprawy, sprostowat omytki pisarskie w
postanowieniu NMUS z dnia 19 kwietnia 2018 roku nr 1471-SEE.711.1913.2018.AS.

Dnia 22 listopada 2018 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wydat
postanowienie, w ktorym organ utrzymat w mocy Postanowienie Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie z dnia 19 kwietnia 2018 roku w przedmiocie
okreslenia wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci. Organ wskazat m.in., ze Rank Progress S.A
bezpodstawnie uchylat sie od przekazania srodkéw organowi egzekucyjnemu, jako iz wierzytelnos¢
Rank Progress S.A jest wymagalna, a nadto, ze dnia 21 listopada 2018 roku organ dokonat
sprostowania postanowienia z dnia 19 kwietnia 2018 roku i zamiast nazwy Progress XXV wskazat w
postanowieniu nazwe Rank Progress S.A.

W dniu 9 stycznia 2019 roku Rank Progress S.A. ztozyt do WSA skarge na postanowienie z dnia 21
listopada 2018 roku w przedmiocie sprostowania omytek pisarskich w postanowieniu NMUS z dnia
19 kwietnia 2018 roku. Spodtka wskazata w szczegdlnosci, iz wskazanie w rozstrzygnieciu
postanowienia podmiotu trzeciego, tj. spotki Progress XXV Sp. z o0.0. zamiast Rank Progress S.A,
nie bylo oczywista omytkg, a zatem nie podlegato sprostowaniu w formie postanowienia. Spoétka
powotata sie réwniez na niewtasciwy tryb doreczenia postanowienia, tj. doreczenie postanowienia
bezposrednio Spotce, z pominieciem jej petnomocnika.

W dniu 9 lipca 2019 roku WSA oddalit skarge Rank Progress S.A. W wyroku wskazano m.in., ze
zastosowanie trybu rektyfikacji postanowienia byto dopuszczalne, jako iz z catosci postanowienia
rzekomo jednoznacznie wynika, ze adresatem tego postanowienia jest Rank Progress S.A. oraz iz
sprostowanie w tym zakresie nie prowadzi do merytorycznej zmiany rozstrzygniecia. Jednoczes$nie
Sad nie odnidst sie do zarzutu, iz wskutek dokonanego sprostowania doszto do istotnej zmiany
rozstrzygniecia, tj. zmiany adresata postanowienia i natozenia obowigzku zaptaty na inny podmiot.
Odnoszac sie zas do btedow w doreczeniu postanowienia, Sad wskazat iz postanowienie zostato
nieprawidtowo doreczone, jednak btad ten nie miat negatywnego wptywu na wynik sprawy.

Nie zgadzajac sie z trescig orzeczenia, w dniu 23 pazdziernika 2019 roku Rank Progress S.A. wnidst
skarge kasacyjng. W skardze Spotka wskazata m.in., ze zmiana adresata prowadzita do
merytorycznej zmiany samej osnowy rozstrzygniecia i natozenia obowigzku na inny podmiot prawa
- Rank Progress S.A., a zatem do niedopuszczalnej w trybie sprostowania modyfikacji
rozstrzygniecia objetego postanowieniem. Spotka wskazata rowniez, ze prawidtowo$¢ doreczenia
nie powinna by¢ oceniania przez pryzmat powstania lub nie negatywnych skutkdéw, gdyz przepisy
prawa nie wprowadzajg takiej przestanki badania prawidtowosci i skutecznosci doreczenia i wobec
tego, skoro doreczenie nie byto skuteczne, to postanowienie nie weszto do obrotu prawnego.
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Obecnie Spotka oczekuje na przekazanie skargi przez Wojewodzki Sad Administracyjny do
Naczelnego Sadu Administracyjnego.

W dniu 11 stycznia 2019 roku Rank Progress S.A. ztozyt zas do WSA skarge na postanowienie
Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie z dnia 22 listopada 2018 roku w przedmiocie
okreslenia wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci. Spdtka wskazata w szczegdlnosci, iz organ
btednie  przyjat, ze Spotka nie zastosowata sie do obowigzkdw  wynikajacych
z zajecia wierzytelnosci i bezpodstawnie uchyla sie od przekazania zajetej wierzytelnosci, podczas
gdy wobec Spoétki nigdy nie wydano postanowienia o okresleniu wysokosci nieprzekazanej
wierzytelnosci (wydane zostato ono wobec Progress XXV sp. z 0.0.), a nadto, poniewaz pozyczki
udzielone Spétce byly i nadal sg niewymagalne, a zatem wobec braku ich wymagalnosci Spotka nie
miata podstaw przekazania ww. srodkéw na rachunek organu.

Dnia 20 listopada 2019 roku WSA oddalit skarge Spoétki. Wyrok doreczono Spoétce dnia 9 grudnia
2019 roku. Dnia 26 marca 2020 roku Spétce doreczono pisemne uzasadnienie wyroku. W wyroku
WSA wskazat m.in. iz Rank Progress S.A bezpodstawnie uchylat sie od przekazania $rodkow
organowi egzekucyjnemu, jako iz wierzytelno$¢ jest wymagalna, a nadto, ze postanowienie organu
rzekomo nie byto dotkniete wada niewaznosci, gdyz dnia 21 listopada Dyrektor Izby Administracji
Skarbowej w Warszawie dokonat sprostowania postanowienia z dnia 19 kwietnia 2018 roku. WSA
wskazat rowniez, ze organ nie byl uprawniony do rozstrzygania kwestii odsetek od naleznosci
gtébwnej, a zatem iz WSA obecnie nie jest uprawniony do rozstrzygania tej kwestii w wyroku.

Dnia 15 czerwca 2020 roku Spdtka wniosta skarge kasacyjng od wyroku WSA, zaskarzajac
wskazany wyrok w catosci. W skardze Spotka wskazata m.in. iz WSA btednie nie stwierdzit
niewaznosci zaskarzonego postanowienia wydanego czesciowo - w zakresie okreslenia wysokosci
odsetek, bez podstawy prawnej. Abstrahujac od powyzszego, Spoétka podniosta réwniez, iz WSA
pomingt btedne wyliczenie wysokosci odsetek przez organ podatkowy. Spotka wskazata réwniez, iz
WSA nie dostrzegt, iz postanowienie zostato skierowane do innego podmiotu, a zatem nie kreowato
zadnego obowigzku wobec Spétki. W skardze podniesiono réwniez, iz WSA pominat btedne
ustalenie stanu faktycznego sprawy, w szczegdlnosci w zakresie wymagalnosci udzielonych
pozyczek oraz uchylania sie przez Spotke od przekazania zajetej wierzytelnosci. Spéotka podniosta
takze, ze WSA zignorowat fakt, iz postanowienie Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu
Skarbowego w Warszawie zostato wydane w okresie, gdy postepowanie wobec Progress V byto
umorzone, a takze iz WSA btednie uzasadnit swdj wyrok.

Wyrokiem z dnia 7 kwietnia 2021 roku, wydanym na skutek skargi kasacyjnej Spotki, NSA uchylit
wyrok WSA w catosci i przekazat sprawe WSA do ponownego rozpoznania oraz zasadzit na rzecz
Spétki zwrot kosztow postepowania. W wyroku NSA wskazat, iz WSA biednie uchylit sie od
rozpoznania kwestii obcigzenia Spotki odsetkami od naleznosci gtéwnej oraz niezasadnie nie odnidst
sie do meritum rozstrzygniecia zawartego w postanowieniu okreslajacym wysokos$¢ nieprzekazanej
kwoty, zwtaszcza w odniesieniu do dopuszczalnosci okreslenia tej kwoty ponad wartos$¢ zajetej
wierzytelnosci oraz dopuszczalnosci okreslenia odsetek od tej kwoty.

Obecnie Spodtka oczekuje na ponowne rozpoznanie sprawy przez WSA.

Ryzyko zwigzane z przedmiotowa sprawa obejmuje kwote 9,9 min PLN, tj. kwote wysokosci
wierzytelnosci nieprzekazanej przez Rank Progress S.A., ktéra wraz z kosztami ubocznymi, tj.
odsetkami, nie powinna przekroczy¢ kwoty 14,22 min PLN (odsetki ok. 4,32 min PLN).
Jednoczesnie Rank Progress S.A. wskazuje, ze ww. kwota nie zostata przez Spotke uiszczona ze
wzgledu na wstrzymanie wykonalnosci zaskarzonego postanowienia przez WSA w Warszawie

b) Postepowanie egzekucyjne

Zawiadomieniem z dnia 14 marca 2019 roku Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu
Skarbowego w Warszawie zawiadomit Spdtke o zajeciu innej wierzytelnosci pienieznej. W toku
prowadzonego postepowania egzekucyjnego dokonano zajecia wierzytelnosci z rachunku
bankowego i wktadu oszczednosciowego. Dnia 8 kwietnia 2019 roku Spotka wniosta zarzuty w
sprawie prowadzenia postepowania egzekucyjnego, podnoszac m.in. nieistnienie obowigzku,
okreslenie egzekwowanego obowigzku niezgodnie z trescig obowigzku wynikajacego z orzeczenia
oraz prowadzenie postepowania egzekucyjnego na podstawie tytutu wykonawczego, ktéry nie
spetnia wymogdw prawa.

Wskutek wniesionych zarzutéw, dnia 19 kwietnia 2019 roku, Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego
Urzedu Skarbowego w Warszawie zawiesit postepowanie egzekucyjne prowadzone wobec Spoiki.

W dniu 10 czerwca 2019 roku Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego wydat
postanowienie w sprawie zarzutow, w ktorym uznat zarzuty wniesione przez Spotke za
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nieuzasadnione. W szczegélnosci Organ wskazat, iz wierzytelnos¢ w sprawie jest bezspornie
wymagalna oraz podkreslit, iz tytut wykonawczy spetnia wszelkie wymogi prawa.

Na powyzsze postanowienie Spétka w dniu 8 lipca 2019 roku wniosta zazalenie, w ktérym wskazata
w szczegdlnosci, iz wzdér postanowienia zostat sporzadzony w sposdb nieprawidtowy poprzez brak
wskazania imienia i nazwiska osoby odpowiedzialnej za jego podpisanie, nieprawidtowe okreslenie
przez Organ wysokosci odsetek oraz podniosta zarzut, iz w sprawie tytut wykonawczy zostat
wydany na podstawie postanowien bezwzglednie niewaznych, tj. na podstawie postanowienia
Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego z dnia 18 kwietnia 2018 roku,
dotyczacego wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci, ktdére zostato skierowane do Spdiki,
natomiast naktadato obowigzek na Progress XXV oraz na podstawie postanowienia z dnia 22 maja
2019 roku wydanego w przedmiocie sprostowania rzekomej ,oczywistej omytki”, w ktorym
Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego probowat dokona¢ niedopuszczalng préobe
rektyfikacji btedu istotnego poprzez uznanie za omytke pisarskg btedu, ktéry prowadzi do
merytorycznej nastepczej zmiany postanowienia, co jest razgco sprzeczne z prawem.

Nastepnie w dniu 16 sierpnia 2019 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wydat
postanowienie znak: 1401-IEE3.711.1.189.2019.KZ w ktérym utrzymat w mocy zaskarzone
postanowienie Organu z dnia 10 czerwca 2019 roku. W przedmiotowym postanowieniu Organ
wskazat w szczegdlnosci, ze w zwigzku ze sprostowaniem oczywistej omyiki pisarskiej w wydanym
postanowieniu z dnia 19 kwietnia 2018 roku, zarzut nieistnienia obowigzku zostat uznany za
nieuzasadniony. Organ wskazat ponadto, iz odsetki zostaty okreslone w sposdb prawidtowy, a na
pieczatce tytutu wykonawczego widnieje petne imie i nazwisko osoby odpowiedzialnej za podpisanie
tytutu wykonawczego.

W dniu 4 pazdziernika 2019 roku Rank Progress zlozyta skarge do WSA w Warszawie na w/w
postanowienie, w ktérym wskazata w szczegdlnosci, ze tytut wykonawczy zostat sporzadzony przez
Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego niezgodnie z ustawowym wzorem, a
ponadto uzasadnienie postanowienia nie zawiera uzasadnienia faktycznego, bowiem Organ nie
wskazat z czego wywodzi okolicznos¢, iz tytut wykonawczy zostat sporzadzony w sposob
prawidtowy. Ponadto, zarzucono, iz w sprawie na poczet zalegtosci podatkowych Rank Progress nie
zostata naliczona nadptata w podatku w kwocie ok. 442 000 PLN.

W dniu 27 maja 2020 roku WSA w Warszawie wydat wyrok (sygn. akt III Sa/Wa 2468/19), w
ktorym oddalit skarge Rank Progress S.A. ztozong w dniu 4 pazdziernika 2019 roku. W
uzasadnieniu wyroku WSA w Warszawie wskazat, ze to rzekomo wytacznie w postepowaniu w
przedmiocie okreslenia wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci, a nie na etapie zarzutéow do
postepowania egzekucyjnego, Spétka mogta skutecznie kwestionowaé egzekwowang kwote; ze
doreczenie wadliwego odpisu tytutu wykonawczego, w sytuacji gdy sam tytut wykonawczy, na
podstawie ktorego przystgpiono do egzekucji, jest prawidtowy, nie moze stanowi¢ skutecznego
zarzutu; oraz ze uzasadnienie zawiera uzasadnienie faktyczne i prawne, ergo zostato sporzadzone
zgodnie z przepisami kodeksu postepowania administracyjnego.

W dniu 26 pazdziernika 2020 roku skarge kasacyjng na ww. wyrok wniosta Spotka, wskazujac w
szczegdblnosci, ze WSA w Warszawie wadliwie uznat, ze na etapie postepowania egzekucyjnego
kwota dochodzona przez organy egzekucyjne musi by¢ taka sama, jak w tytule egzekucyjnym,
mimo iz w toku postepowania egzekucyjnego moze doj$¢ do pomniejszenia egzekwowanej kwoty
(np. wskutek zaptaty, czy zaliczenia nadptaty), co organ egzekucyjny jest zobowigzany uwzglednic i
nie jest przy tym konieczne kwestionowanie tytutu wykonawczego; ze organy egzekucyjne majg
obowigzek zweryfikowac¢ zaréwno tresc¢ tytutu wykonawczego na podstawie ktérego przystgpiono
do egzekucji, jak rowniez tre$¢ odpisu tego tytutu, ktéry otrzymata Spoédtka oraz ocenié skutki
ewentualnych rozbieznosci w tytule wykonawczym; oraz ze WSA w Warszawie wadliwie dokonat
badania zgodnosci z prawem zaskarzonego postanowienia na moment inny (pdzniejszy) niz
moment wydania tego postanowienia, w szczegdlnosci w oparciu o inne dokumenty niz akta
sprawy, tj. dokonat kontroli zaskarzonego postanowienia w oparciu o twierdzenia Dyrektora Izby
Administracji Skarbowej zawarte w odpowiedzi na skarge, ktore nie istniaty na etapie wydania
zaskarzonego postanowienia.

Obecnie skarga zostata przekazana przez WSA w Warszawie do rozpoznania przez NSA i Rank
Progress S.A oczekuje na rozpoznanie powyzszej sprawy.

Nadto podkresli¢ nalezy, iz z uwagi na prowadzong przez Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego
Urzedu Skarbowego w Warszawie egzekucje, wnioskiem z dnia 25 marca 2019 roku Rank Progress
S.A. wnidst o wstrzymanie w catosci wykonania ostatecznego postanowienia wydanego przez
Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie w dniu 22 listopada 2018 roku (nr: 1401-
IEE-3.711.1.172.2018.KZ), z uwagi na istnienie niebezpieczestwa wyrzgadzenia Rank Progress S.A.
znacznej szkody i spowodowania trudnych do odwrécenia skutkdéw.
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W dniu 25 kwietnia 2019 roku WSA w Warszawie wydat postanowienie, mocg ktore wstrzymat
wykonanie ostatecznego postanowienia DIAS w Warszawie (sygn. akt III SA/Wa 357/19). W/w
postanowienie zostato zaskarzone przez Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie w
dniu 28 maja 2019 roku.

W tresci swego zazalenia Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wskazat, iz
wstrzymujac wykonalnos$¢ postanowienia z dnia 22 listopada 2018 roku WSA w Warszawie nie
uwzglednit cato$ci materiatu dowodowego sprawy, w szczegolnosci mozliwego przedawnienia czesci
naleznosci z tytutu umow pozyczek. DIAS w Warszawie podnidst bowiem, iz zawarcie pomiedzy
Rank Progress S.A. oraz Progress V Sp. z 0.0. aneksow do umow pozyczek nastgpito juz po
dokonaniu zajecia wierzytelnosci z tytutu umdw pozyczek przez Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie, co oznacza, iz aneksy te byly bezskuteczne. Z tej
tez racji, w ocenie DIAS w Warszawie istnieje ryzyko przedawnienia naleznosci z umow pozyczek
zawartych pomiedzy Rank Progress S.A. oraz Progress V Sp. z 0.0., co doprowadzi do koniecznosci
umorzenia postepowania egzekucyjnego wszczetego w stosunku do Rank Progress S.A.

W odpowiedzi na zazalenie DIAS w Warszawie, Rank Progress wskazat, iz WSA w Warszawie
zasadnie wstrzymat wykonalno$¢ postanowienia z dnia 22 listopada 2018 roku. Spotka wskazata
bowiem, iz na gruncie niniejszej sprawy zaistniaty przestanki do wstrzymania wykonalnosci
postanowienia, co zostato potwierdzone przez WSA w Warszawie w uzasadnieniu postanowienia z
dnia 25 kwietnia 2019 roku. Spoétka podkreslita przy tym, iz DIAS w Warszawie bezzasadnie uznat,
iz zawarte pomiedzy Rank Progress S.A. oraz Progress V Sp. z 0.0. aneksy do umow pozyczek nie
wywotujg zadnych skutkéw prawnych (w tym réwniez tych pomiedzy stronami), w sytuacji gdy w/w
aneksy sa wazne i skuteczne pomiedzy stronami, a co najwyzej moga by¢ bezskuteczne w
stosunku do organu egzekucyjnego. Skoro zas$ aneksy do umoéw pozyczek wigzg strony, tj. Rank
Progress S.A. oraz Progress V Sp. z 0.0., to mocg aneksow do umodw pozyczek strony skutecznie
zmienity termin wymagalnosci naleznosci z tytutu umow pozyczek zawartych w dniu 22 kwietnia
2016 roku z dnia 31 grudnia 2019 roku na dzien 31 grudnia 2023 roku, co oznacza, iz nie istnieje
ryzyko przedawnienia wierzytelnosci z tytutu umow pozyczek, a w konsekwencji nie istnieje ryzyko
umorzenia postepowania egzekucyjnego prowadzonego wobec Rank Progress S.A., a zatem
zazalenie DIAS w Warszawie jest bezzasadne.

Postanowieniem z dnia 30 sierpnia 2019 roku wydanym w sprawie o sygn. akt II FZ 564/19,
doreczonym Spdtce w dniu 4 pazdziernika 2019 roku, Naczelny Sad Administracyjny oddalit
zazalenie DIAS w Warszawie, jako pozbawione uzasadnionych podstaw. NSA wskazat, iz
podnoszona przez DIAS w Warszawie okoliczno$¢, iz wstrzymanie wykonania zaskarzonego
postanowienia spowoduje dojscie do przedawnienia naleznosci z tytutu umoéw pozyczek nie miesci
sie w katalogu przestanek warunkujacych wstrzymanie wykonalnosci postanowienia. Z tej tez racji,
w ocenie NSA, WSA w Warszawie, rozpoznajac zasadno$¢ wniosku Rank Progress S.A. o
wstrzymanie wykonalnosci postanowienia, zasadnie nie wzigt pod uwage okolicznosci terminu
przedawnienia wierzytelnoéci z tytutu umoéw pozyczek, bowiem okoliczno$¢ ta nie dotyczyta
negatywnego wptywu, jaki miatoby wykonanie zaskarzonego postanowienia na sytuacje Rank
Progress S.A.

Rank Progress S.A. - Podatek od nieruchomosci

W latach 2009-2011 Rank Progress S.A. korzystat z pomocy horyzontalnej Prezydenta Miasta
Legnica w postaci zwolnienia z podatku od nieruchomosci, przyznanej na podstawie uchwaty nr
XL/409/05 Rady Miejskiej w Legnicy z dnia 18 listopada 2005 roku (dalej - ,Uchwata RM”).

Prezydent Miasta Legnica stwierdzajac, iz Rank Progress S.A. w nieprawidliowy sposob deklarowat
korzystanie ze zwolnienia z podatku od nieruchomosci, wszczat postepowania dotyczace okreslenia
wysokos$ci zobowigzania podatkowego Rank Progress S.A. w podatku od nieruchomosci za lata
2009, 2010 2011.

Organ podczas postepowania wskazat, iz Rank Progress S.A. poprzez wniesienie aportu do spotki
PROGRESS XII Sp. z 0.0. w postaci nieruchomosci przy ulicy Najsw. Marii Panny oraz przy ulicy
Grodzkiej oraz przez brak realizacji nowych inwestycji przy ulicy Witelona i przy ulicy Senatorskiej
w mys$l zapisdw § 2 ust. 1 uchwaty Nr XL/409/05 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 28 listopada 2005 r.
W sprawie przyjecia Programu pomocy horyzontalnej na rozwdéj matych i srednich przedsiebiorstw
na terenie miasta Legnicy, Rank Progress S.A. nie dopetnit warunkéw uprawniajacych do
skorzystania ze zwolnienia z podatku od nieruchomosci w ramach Programu pomocy horyzontalnej,
tak wiec utracit prawo do tego zwolnienia z podatku od nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym, Organ w dniu 26 listopada 2014 r. wydat dwie decyzje okreslajace
wysokos¢ zobowigzania z tytutu podatku od nieruchomosci dla Spotki za lata 2009 i 2010 - 2011 w
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kwotach: 600 448,00 zt za 2009 rok, 1 166 131 zt za 2010 roku oraz w kwocie 1 164 202 zt za
2011 rok. Rank Progress S.A. w dniu 10 grudnia 2014 roku wnidst odwotania od w/w decyzji.

W dniu 9 kwietnia 2015 roku Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Legnicy (dalej - ,SKO")
uchylito obydwie decyzje Organu. Postepowanie dotyczace zobowigzania podatkowego w podatku
od nieruchomosci za 2009 roku zostato przez SKO umorzone. Sprawa dotyczaca lat 2010 i 2011
zostata przekazana przez SKO do ponownego rozpatrzenia przez Organ.

W swoich decyzjach SKO stwierdzito, ze Organ wydajac decyzje okreslajace zobowigzanie
podatkowe w podatku od nieruchomosci za lata 2009 - 2011 naruszyt przepisy uchwaty Nr
XL/409/05 Rady Miejskiej Legnicy dotyczace postepowania w zakresie przyznania i ewentualnej
utraty prawa do zwolnienia w podatku od nieruchomosci przez Rank Progress S.A. Dlatego tez, w
opinii SKO, ww. decyzje powinny zosta¢ wyeliminowane z obrotu prawnego, jako nieodpowiadajace
przepisom prawa. Zgodnie bowiem z przepisami Uchwaty RM, Organ najpierw miat obowigzek
rozpatrzy¢ wnioski Rank Progress S.A. o udzielenie pomocy horyzontalnej (ztozone w latach 2010 -
2011) i dopiero w sytuacji ewentualnego negatywnego rozpatrzenia ww. wnioskéw i braku zwrotu
przez Rank Progress S.A. udzielonej pomocy w terminach wynikajgcych z Uchwaty RM, Organ
mogtby wydacé decyzje okreslajaca zobowigzanie podatkowe w podatku od nieruchomosci za 2010 i
2011 rok.

W zwigzku z wydaniem przez SKO decyzji umarzajacej postepowanie w sprawie, postepowanie
dotyczace 2009 roku zostato definitywnie zakonczone, natomiast postepowanie dotyczace lat 2010
- 11 wrdcito do ponownego rozpatrzenia przez Organ. Organ nie podjat na razie zadnych krokow w
sprawie dotyczacej wysokosci zobowigzania podatkowego w podatku od nieruchomosci za 2010 i
2011 rok (czyli w sprawie, ktéra zostata przekazana do ponownego rozpatrzenia przez SKO).

Zdaniem Rank Progress S.A., postepowanie podatkowe dotyczace 2010 roku powinno zostaé
umorzone przez Organ. Wynika to z faktu, ze =zobowigzanie podatkowe w podatku od
nieruchomosci za 2010 roku ulegto przedawnieniu w dniu 31 grudnia 2015 roku. Do sporzadzenia
niniejszego raportu Spoétka nie otrzymata jednak decyzji w tej sprawie.

Organ natomiast, zgodnie z wytycznymi SKO, rozpatrzyt ztozone przez Rank Progress S.A. w 2010 i
2011 roku wnioski o zwolnienie w podatku od nieruchomosci. Organ, w dniu 9 lipca 2015 roku,
wydat dwie decyzje dotyczace lat 2010 i 2011, w ktdrych to decyzjach odmdwit Spdtce zwolnienia z
podatku od nieruchomosci za ww. lata.

W swoich decyzjach Organ stwierdzit, ze Rank Progress S.A. nie zachowat warunkdéw wynikajacych
z przepisow Uchwaty RM, poniewaz zbyt dwie z inwestycji realizowanych na nieruchomosciach, co
do ktérych zostat ztozony wniosek o udzielenie zwolnienia, a na pozostatych dwoch nie jest
prowadzona dziatalnos¢, ktorg mozna by zakwalifikowaé jako nowg inwestycje (czyli polegajaca na
utworzeniu, rozbudowaniu, nabyciu przedsiebiorstwa, lub tez na rozpoczeciu dziatalnosci
obejmujacej dokonanie zasadniczych zmian produkcji, produktu lub procesu produkcyjnego)
poprzez co utracit prawo do zwolnienia w podatku od nieruchomosci za ww. lata. Rank Progress
S.A. ztozyt odwotania od przedmiotowych decyzji.

W dniu 2 grudnia 2015 roku SKO uchylito obydwie decyzje Organu i przekazato sprawy do
ponownego rozpatrzenia przez Organ.

W swoich decyzjach SKO stwierdzito, ze Organ dokonat niewtasciwej wyktadni przepiséw uchwaty
RM. Zgodnie bowiem z interpretacja SKO, za nowa inwestycje nalezy uwazac rowniez zakup
nieruchomosci. Naktady na nieruchomosci zostaty, w opinii SKO, niewatpliwie poczynione w celu
rozbudowania przedsiebiorstwa Rank Progress S.A. W zwigzku z wydaniem przez SKO ww. decyzji
postepowania podatkowe dotyczace lat 2010 - 2011 wrécity do ponownego rozpatrzenia przez
Organ.

Zdaniem Emitenta, postepowanie podatkowe dotyczgace 2010 roku powinno zostaé umorzone przez
Organ. Wynika to z faktu, ze zobowigzanie podatkowe w podatku od nieruchomosci za 2010 rok
ulegto przedawnieniu w dniu 31 grudnia 2015 roku. Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu
Emitent nie otrzymat jednak decyzji Organu w ww. sprawie.

Natomiast odnosnie postepowania dotyczacego zwolnienia za 2011 roku, dnia 31 maja 2016 roku
Organ wydat nowg decyzje. Organ w swojej decyzji uznat, ze Rank Progress S.A. przystuguje
zwolnienie z podatku od nieruchomosci za 2011 rok, ale tylko w odniesieniu do nieruchomosci
objetych wnioskami, zgtaszajacymi nowe inwestycje, ktére nie zostaty zbyte przez Rank Progress
S.A. (tj. nieruchomosci przy ul. Witelona i Senatorskiej). Co do pozostatych nieruchomosci,
posiadanych przez Spétke w 2011 roku, Organ odmowit zwolnienia ich z podatku od nieruchomosci.
Kwota przyznanego przez Organ zwolnienia w 2011 roku wyniosta 312 455 zt. Tym samym obecnie
wartoscig sporng jest kwota 851 747 PLN.
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Rank Progress S.A., dnia 4 lipca 2016 roku, ztozyt odwotanie od ww. decyzji Organu. W swoim
odwotaniu Rank Progress S.A. wskazat, ze Organ dokonat btednej wyktadni przepisow Uchwaty RM,
poniewaz zgodnie z literalnym brzmieniem przepiséw ww. Uchwaty RM, wszystkie nieruchomosci
bedace w Spodice, ktére byly wykorzystywane na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, powinny
podlega¢ w 2011 roku zwolnieniu z podatku od nieruchomosci. Tym samym, skoro Rank Progress
S.A. w 2011 roku spetnit wszystkie warunki wskazane w przepisach Uchwaly RM, niezbedne do
uzyskania zwolnienia z podatku od nieruchomosci za 2011 rok (co sam przyznat Organ, czes$ciowo
zwalniajac nieruchomosci bedace w posiadaniu Rank Progress S.A. z podatku od nieruchomosci), to
nie miat on podstaw do odmowy zwolnienia z podatku od nieruchomosci za 2011 rok pozostatej
czesci nieruchomosci posiadanych przez Spétke.

W dniu 13 pazdziernika 2016 roku SKO wydato decyzje, w ktorej utrzymato w mocy decyzje
Organu. W swojej decyzji SKO wskazato, ze zwolnienie z podatku od nieruchomosci ma charakter
wnioskowy, a wiec dotyczy tylko i wytacznie konkretnych nieruchomosci wykazanych przez Rank
Progress S.A. w ztozonych przez niego wnioskach. Tym samym, w opinii SKO, Rank Progress S.A.
niezasadnie zadat zwolnienia z podatku od nieruchomosci za 2011 rok wszystkich posiadanych
przez siebie, w danym roku, nieruchomosci potozonych w Legnicy.

Na przedmiotowg decyzje SKO Rank Progress S.A. ziozyt, dnia 14 grudnia 2016 roku, skarge do
Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu. W swojej skardze Rank Progress S.A.
wskazat, ze SKO niezasadnie wykluczyto ze zwolnienia z podatku od nieruchomosci za 2011 roku te
nieruchomosci, w odniesieniu do ktoérych Rank Progress S.A. nie ztozyt wniosku o udzielenie
pomocy horyzontalnej w 2006 roku. W opinii Rank Progress S.A., zgodnie z gramatyczna wyktadnig
przepisow Uchwaty RM, zwolnieniu podlegajg wszystkie nieruchomosci bedace w posiadaniu Rank
Progress S.A. (i znajdujace sie na terenie Miasta Legnica). Tym samym dziatanie SKO, ktére
usankcjonowato dziatanie Organu, polegajgce na wykluczeniu ze zwolnienia czesci nieruchomosci
posiadanych przez Rank Progress S.A. byto dziataniem contra legem. Dnia 26 maja 2017 roku
Wojewoddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu wydat wyrok, w ktérym oddalit skarge Rank
Progress S.A. na decyzje SKO. W swoim wyroku Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu
podzielit stanowisko SKO, Zze zwolnienie z podatku od nieruchomosci ma charakter wnioskowy, a
wiec przystuguje tylko w odniesieniu do niektérych nieruchomosci, tj. tych, ktére Rank Progress
S.A. wskazat w swoich wnioskach. Powyzsze, zdaniem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
wynika z wyktadni przepisow uchwaty RM, ktdére jakkolwiek niejasne i nastreczajgce trudnosci
interpretacyjnych, wprowadzajg ramy czasowe zwolnienia, ktére uniemozliwiajg objecie
zwolnieniem innych nieruchomosci, anizeli te wskazane we wnioskach. Jednoczesnie Wojewoddzki
Sad Administracyjny we Wroctawiu pomingt zupetnie tres¢ zatacznikéw do Uchwaty RM, wskazujac,
ze nie majg one charakteru normatywnego. Dodatkowo, Wojewddzki Sad Administracyjny we
Wroctawiu wskazat w swoim rozstrzygnieciu, ze w sprawie nie ma znaczenia dotychczasowa
praktyka organu podatkowego, a Rank Progress S.A. nie chroni zasadna zaufania do organdéw
podatkowych, poniewaz organ podatkowy dziatat niezgodnie z literg prawa.

Rank Progress S.A. ziozyt skarge kasacyjng od przedmiotowego wyroku. W swojej skardze
kasacyjnej Rank Progress S.A. wskazat, ze Wojewddzki Sgd Administracyjny we Wroctawiu dokonat
wyktadni przepiséw uchwaty RM contra legem, nie odnoszac sie do catosci przepisow uchwaty RM,
w szczegolnosci tresci jej zatacznikdw. Zdaniem Spétki, dokonanie gramatycznej wyktadni catosci
przepisow uchwaty RM (wraz z jej zatacznikami) musi prowadzi¢ do konkluzji, ze zwolnienie
przystuguje od catosci posiadanych przez Rank Progress S.A. nieruchomosci. Jednoczes$nie,
zdaniem Spétki, nie jest zasadne pominiecie przez Wojewoddzki Sqd Administracyjny we Wroctawiu
tresci zatacznikdw do uchwaly RM, poniewaz stanowig one tres¢ normatywna aktu prawa
miejscowego, jakim jest uchwata RM. Dodatkowo, skoro Wojewoddzki Sad Administracyjny we
Wroctawiu uznat, ze przepisy uchwaty RM sg niejasne i nieprecyzyjne, to powinien w sprawie
zastosowac dyrektywe interpretacyjng in dubio pro tributario. Dodatkowo, zdaniem Rank Progress
S.A., zgodnie z zasadq zaufania do organdw podatkowych, podatnik nie moze odpowiadaé za btedy
organéw podatkowych.

W dniu 24 pazdziernika 2019 roku NSA oddalit skarge kasacyjng Rank Progress S.A (sygn. akt II
FSK 3743/17). W ustnych motywach rozstrzygniecia NSA wskazat, iz wprawdzie uchwata RM moze
budzi¢ watpliwosci interpretacyjne, niemniej jednak organy podatkowe oraz WSA we Wroctawiu
dokonaty prawidtowej wyktadni jej przepiséw.

Wyrok NSA teoretycznie moze mie¢ wptyw na postepowanie wymiarowe, cho¢ w praktyce nie
powinien, bowiem postepowanie podatkowe winno zosta¢ umorzone z uwagi na przedawnienie
zobowigzania podatkowego Spétki.

Z przedmiotowym postepowaniem wigze sie ryzyko koniecznosci zwrotu pomocy horyzontalnej
otrzymanej przez Rank Progress S.A. w 2011 roku, tj. kwoty ok. 850 tys. PLN, wraz z odsetkami od
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zalegtosci podatkowych (ok. 823 tys. PLN). kaczna kwota ewentualnej zalegtosci wynosi ok. 1,67
mIin PLN. Jednakze biorac pod uwage fakt, ze ww. zobowigzanie w podatku od nieruchomosci ulegto
przedawnieniu z dniem 31 grudnia 2016 roku, ryzyko zwigzane z koniecznoscig zaptaty ww.
naleznosci nalezy oceni¢ jako minimalne do teoretycznego.

Postepowanie podatkowe dotyczace 2011 roku powinno bowiem zosta¢ umorzone przez Organ.
Wynika to z faktu, ze zobowigzanie podatkowe w podatku od nieruchomosci za 2011 roku ulegto
przedawnieniu w dniu 31 grudnia 2016 roku. Do sporzadzenia niniejszego raportu Rank Progress
S.A. nie otrzymat jednak decyzji w tej sprawie. Tak wiec w praktyce w/w wyrok NSA nie powinien
mie¢ wptywu na sytuacje Rank Progress S.A.

Jednoczesnie, Organ, postanowieniem z dnia 2 listopada 2016 roku wszczat z urzedu postepowanie
w sprawie stwierdzenia wygasniecia decyzji z dnia 31 maja 2016 roku w czesci dotyczacej
zwolnienia w podatku od nieruchomosci za 2011 rok za nieruchomosci potozone przy ul. Witelona i
Senatorskiej. Prezydent Miasta Legnicy uznat bowiem, ze Rank Progress S.A. zbyt nieruchomosci
potozone przy ul. Witelona i Senatorskiej, a tym samym nie dopetnit warunku prowadzenia
dziatalnoéci gospodarczej zwigzanej z nowgq inwestycjg przez co najmniej 5 lat od dnia jej
zakonczenia.

W dniu 16 listopada 2016 roku Organ wydat decyzje w sprawie, w ktdrej to decyzji stwierdzit
wygasniecie ww. decyzji z dnia 31 maja 2016 roku ze wzgledu na zbycie ww. nieruchomosci. W
swojej decyzji Organ nie przytoczyt zadnej argumentacji, w ktorej potwierdzitby zasadnos$¢ swojego
stanowiska, a sama decyzja byfa lakoniczna i ograniczata sie do stwierdzenia, ze nieruchomosci
przy ul. Witelona i Senatorskiej zostaty przez Rank Progress S.A. zbyte, a wiec Rank Progress S.A.
nie przystuguje zwolnienie z podatku od nieruchomosci za 2011 rok.

Rank Progress S.A., dnia 27 grudnia 2016 roku ztozyt odwotanie od ww. decyzji, wskazujac, ze
Spoétka dalej prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na ww. nieruchomosciach, a takze realizuje na nich
nowe inwestycje, spetnienie ktdérej to przestanki uprawnia Rank Progress S.A. do zachowania prawa
do zwolnienia z podatku od nieruchomosci w 2011 roku. Jednoczes$nie, Rank Progress S.A. w
swoim odwotaniu wskazat, ze nie dokonat definitywnego zbycia nieruchomosci potozonych przy ul.
Witelona i Senatorskiej, a jedynie dokonat przewtaszczenia ww. nieruchomosci na zabezpieczenie
kredytu bankowego, ktdra to czynnos$c¢ nie powoduje ostatecznego zbycia nieruchomosci, jak zdaje
sie na to wskazywac¢ Organ. Jednoczesnie, przewlaszczenie na zabezpieczenie nie jest uwazane za
definitywne zbycie w rozumieniu przepisow prawa podatkowego, poniewaz - pomimo zbycia -
Spoétka nadal moze korzystaé z ww. nieruchomosci i prowadzi¢ na nich dziatalno$¢ gospodarczg.

Dnia 15 marca 2017 roku SKO wydato decyzje, w ktérej uchylito decyzje Organu w catosci i
przekazato sprawe do ponownego rozstrzygniecia przez ten Organ. W swojej decyzji SKO wskazato,
ze Organ nie dokonat wnikliwej oceny stanu faktycznego w kontekscie rozpoczecia i ewentualnego
zakonczenia inwestycji. Dopiero bowiem poczynienie przez Organ ustalen w powyzszym zakresie
bedzie umozliwiato dokonanie oceny, jaki wptyw na prawo do zwolnienia miato zawarcie przez Rank
Progress S.A. umoéw majacych za przedmiot przewtaszczenie na zabezpieczenie nieruchomosci
potozonych przy ul. Witelona i Senatorskiej. Dodatkowo, SKO wytkneto Organowi popefnienie
szeregu bteddéw proceduralnych w prowadzonym przez Organ postepowaniu podatkowym, ktore
wptynety, zdaniem SKO, na koniecznos$¢ uchylenia decyzji Organu, w szczegdlnosci wskazat, ze z
uwagi na lakoniczno$¢ uzasadnienia i brak odniesienia sie przez Organ do stanu faktycznego
sprawy, ani Rank Progress S.A., ani SKO nie mieli mozliwosci zweryfikowania prawidtowosci
wnioskow, jakie wywiodt Organ wygaszajac prawo Rank Progress S.A. do zwolnienia podatkowego.

Organ podatkowy, do dnia sporzadzenia niniejszego raportu, nie podjat zadnych krokéw w sprawie
zobowigzania podatkowego Rank Progress S.A. w podatku od nieruchomosci za 2011 rok, tj. nie
wydat decyzji umarzajacej postepowanie w sprawie, ale rowniez nie wydat zadnej innej decyzji
dotyczacej zobowigzania podatkowego Spotki. Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze zobowigzanie
podatkowe Rank Progress S.A. w podatku od nieruchomosci za 2011 rok ulegto przedawnieniu dnia
31 grudnia 2016 roku.

Progress XXV Sp. z o0.0. - okreslenie wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci

W dniach 26 pazdziernika - 21 grudnia 2017 roku, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego
we Wroctawiu przeprowadzit w Progress XXV Sp. z o.0. kontrole prawidtowosci realizacji srodka
egzekucyjnego, tj. =zajecia wierzytelnosci, zastosowanego przez Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie w zwigzku prowadzonym przez ww. organ
egzekucyjny postepowaniem egzekucyjnym w stosunku do Spétki Zaleznej, Progress V Sp. z 0.0. W
protokole kontroli sporzadzonym przez Naczelnika Dolnos$lagskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu, zostato wskazane, ze Spétka wykazuje zobowigzanie w stosunku do Progress V Sp. z
0.0., z tytutu udzielonej przez te spdétke pozyczki w tacznej wysokosci 23 096 389,58 PLN - kapitat
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oraz 1 848 056,99 PLN - odsetki, jednakze zapisy na rachunkach bankowych nie wykazaty
przelewu/ow srodkéw pienieznych na rzecz Progress V Sp. z 0.0., w okresie od dnia 6 czerwca
2016 roku do dnia 31 pazdziernika 2017 roku. Spotka nie sktadata zastrzezen do ww. protokotu
kontroli, poniewaz stan faktyczny opisany w ww. protokole odpowiadat rzeczywistosci, tj. Spotka
wykazuje zobowigzania wzgledem Progress V Sp. z 0.0., jednakze sg one niewymagalne do dnia 31
grudnia 2025 roku.

a) Postepowanie rozpoznawcze

Dnia 19 kwietnia 2018 roku, Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w
Warszawie wydat postanowienie, na podstawie ktérego okreslit Spotce wysokos¢ nieprzekazanej na
rzecz organu egzekucyjnego wierzytelnosci. W swoim postanowieniu Naczelnik Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie wskazat, ze Progress XXV Sp. z 0.0. ponosi
odpowiedzialno$¢ za nieprzekazane kwoty stanowigce zalegto$¢ podatkowg Progress V Sp. z o.o.

Dnia 14 maja 2018 roku Progress XXV Sp. z 0.0. ztozyt zazalenie na ww. postanowienie. W swoim
zazaleniu Spotka wskazata m.in., ze pozyczki udzielone Spoétce sg niewymagalne (poniewaz termin
ich sptaty przypada odpowiednio na dzien 31 grudnia 2020 roku i 31 grudnia 2022 roku), ergo
Progress V Sp. z 0.0., na dzien dzisiejszy, nie ma podstaw do zgdania ich sptaty. Tym samym,
Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie nie ma podstaw do zadania
przekazania wierzytelnosci wynikajacych z uméw pozyczek na swoje konto, poniewaz moze on tak
czyni¢ jedynie, jezeli gtdbwny zobowigzany (tj. Progress V Sp. z 0.0.) moze skutecznie zadac
spetnienia $wiadczenia (a nie moze, poniewaz wierzytelnosci sg niewymagalne). Dodatkowo Spétka
wskazata, ze postepowanie egzekucyjne wobec Progress V Sp. z o0.0. zostato zakonczone (tj.
zostato wydane ostateczne postanowienie umarzajace ww. postepowanie), a wiec Naczelnik
Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie nie miat podstaw do dokonania
zadnych czynnosci egzekucyjnych, w tym realizacji srodka egzekucyjnego, jakim jest wydanie
zaskarzonego przez Spoétke postanowienia.

Dnia 22 listopada 2018 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wydat
postanowienie, w ktdérym organ utrzymat w mocy Postanowienie Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie z dnia 19 kwietnia 2018 roku w przedmiocie
okreslenia wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci. Organ wskazat w szczegodlnosci, iz mozliwe
byto okreslenie wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci wobec faktu, iz Organ stwierdzit
niewaznos¢ postanowienia w przedmiocie umorzenia postepowania wobec Progress V sp. z 0.0.

Dnia 11 stycznia 2019 roku Progress XXV Sp. z o0.0. wniost do WSA skarge na postanowienie
Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie z dnia 22 listopada 2018 roku. Spoétka
wskazata w szczegolnosci, iz organ btednie przyjat, ze Spoétka nie zastosowata sie do obowigzkow
wynikajacych z zajecia wierzytelnosci i bezpodstawnie uchyla sie od przekazania zajetej
wierzytelnosci, podczas gdy w sprawie Spdtka nigdy nie uchylata sie od przekazywania srodkéw na
rzecz Skarbu Panstwa, poniewaz w momencie wydania postanowienia o okresleniu wysokosci
nieprzekazanej wierzytelnosci wobec dtuznika wierzytelnosci, tj. Progress V sp. z 0.0. nie toczyto
sie postepowanie egzekucyjne, a nadto pozyczki udzielone Spdice byty i nadal sg niewymagalne, a
zatem wobec braku ich wymagalnosci Spétka nie miata podstaw przekazania ww. $rodkéw na
rachunek organu.

Dnia 23 pazdziernika 2019 roku WSA oddalit skarge Spétki. Wyrok doreczono Spétce dnia 12
listopada 2019 roku. Dnia 1 kwietnia 2020 roku Spdtce doreczono pisemne uzasadnienie wyroku. W
wyroku WSA wskazat m.in. iz Spétka bezpodstawnie uchylata sie od przekazania srodkéw organowi
egzekucyjnemu, jako iz wierzytelno$¢ jest wymagalna. Ponadto WSA wskazat, iz zwazywszy na
stwierdzenie niewaznosci postanowienia w przedmiocie umorzenia egzekucji wobec Progress V,
postepowanie nigdy nie byto umorzone, a tym samym wydanie postanowienia w przedmiocie
okreslenia wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci byto dopuszczalne. WSA wskazat réwniez, ze
organ byt uprawniony do wyliczenia wysokos$ci odsetek i prawidlowo zastosowat stawke odsetek
podatkowych.

Dnia 22 czerwca 2020 roku Spétka wniosta skarge kasacyjng od wyroku WSA, zaskarzajac
wskazany wyrok w catosci. W skardze Spdtka wskazata m.in. iz WSA btednie nie stwierdzit
niewaznosci zaskarzonego postanowienia wydanego czesciowo - w zakresie okreslenia wysokosci
odsetek, bez podstawy prawnej. Abstrahujac od powyzszego, Spdtka podniosta réwniez, iz WSA
pomingt btedne wyliczenie wysokosci odsetek przez organ podatkowy. W skardze podniesiono
rowniez, iz WSA pominat btedne ustalenie stanu faktycznego sprawy, w szczegdlnosci w zakresie
wymagalnosci udzielonych pozyczek oraz uchylania sie przez Spoétke od przekazania zajetej
wierzytelnosci. Spétka podniosta takze, ze WSA zignorowat fakt, iz postanowienie Naczelnika

57



Grupa Kapitatowa Rank Progress SA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Rank Progress SA za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzeénia 2021 r.
Wszystkie dane przedstawiono w tys. PLN o ile nie wskazano inaczej

Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie zostato wydane w okresie, gdy
postepowanie wobec Progress V byto umorzone, a takze iz WSA btednie uzasadnit swoj wyrok.

Wyrokiem z dnia 3 marca 2021 roku Naczelny Sad Administracyjny uwzglednit skarge kasacyjna
Spoiki i uchylit zaskarzony wyrok w catosci, przekazujac sprawe do ponownego rozpoznania WSA w
Warszawie oraz zasadzit na rzecz Spoétki od Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie
zwrot kosztow postepowania. W uzasadnieniu wyroku NSA wskazat, iz Spétka zasadnie podniosta,
iz organ egzekucyjny btednie okreslit rodzaj odsetek od zobowigzania Spétki. Ponadto NSA wskazat,
iz w postanowieniu okresla sie jedynie wysoko$¢ nieprzekazanej kwoty, a nie rodzaj i stawke
odsetek oraz termin ich naliczania, co $wiadczy o wadliwosci postanowienia.

W $lad za wyrokiem NSA, dnia 15 wrzesnia 2021 roku WSA uchylit postanowienie Dyrektora Izby
Administracji Skarbowej w Warszawie z dnia 22 listopada 2018 roku oraz zasadzit na rzecz Spotki
od Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie zwrot kosztéow postepowania. W wyroku
WSA wskazat m.in., iz organ egzekucyjny btednie okreslit rodzaj odsetek od zobowigzania Spotki.
WSA podzielit rowniez argumentacje NSA, iz w postanowieniu okresla sie jedynie wysokos¢
nieprzekazanej kwoty, a nie rodzaj i stawke odsetek oraz termin ich naliczania. W zwigzku ze
wskazanym wyrokiem WSA, sprawa zostanie ponownie rozpoznana przez Dyrektora Izby
Administracji Skarbowej w Warszawie, ktéry wydajac rozstrzygniecie bedzie zwigzany oceng
prawng i wskazaniami co do dalszego postepowania wyrazonymi w wyroku WSA. Obecnie Spotka
oczekuje na wydanie postanowienia przez Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie.

Ryzyko zwigzane z przedmiotowa sprawg obejmuje kwote 9,9 min PLN, tj. kwote wysokosci
wierzytelnosci nieprzekazanej przez Spoétke, ktéra wraz z kosztami ubocznymi, tj. odsetkami, nie
powinna przekroczy¢ kwoty 14,22 min PLN (odsetki ok. 4,32 min PLN). Jednoczesnie Spédtka
wskazuje, ze ww. kwota nie zostata przez nig uiszczona.

b) Postepowanie egzekucyjne

Zawiadomieniem z dnia 14 marca 2019 roku Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu
Skarbowego w Warszawie zawiadomit Spdtke o zajeciu innej wierzytelnosci pienieznej. W toku
prowadzonego postepowania egzekucyjnego dokonano zajecia wierzytelnosci z rachunku
bankowego i wktadu oszczednosciowego. Dnia 8 kwietnia 2019 roku Spdtka wniosta zarzuty w
sprawie prowadzenia postepowania egzekucyjnego, podnoszac m.in. okreslenie egzekwowanego
obowigzku niezgodnie z trescia obowigzku wynikajacego z orzeczenia oraz prowadzenie
postepowania egzekucyjnego na podstawie tytutu wykonawczego, ktory nie spetnia wymogow
prawa.

Wskutek wniesionych zarzutéw dnia 19 kwietnia 2019 roku Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego
Urzedu Skarbowego w Warszawie zawiesit postepowanie egzekucyjne prowadzone wobec Spoétki.

W dniu 12 czerwca 2019 roku Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w
Warszawie wydat postanowienie w sprawie zarzutéw, w ktéorym uznat zarzuty wniesione przez
Spoétke za nieuzasadnione. W szczegdlnosci, Organ wskazat, iz wierzytelnos¢ w sprawie jest
bezspornie wymagalna oraz podkreslit, iz tytut wykonawczy spetnia wszelkie wymogi prawa.

Na powyzsze postanowienie Spdétka w dniu 10 lipca 2019 roku wniosta zazalenie, w ktorym
wskazata w szczegdlnosci, iz wzor postanowienia zostat sporzadzony w sposéb nieprawidtowy,
poprzez brak wskazania imienia i nazwiska osoby odpowiedzialnej za jego podpisanie oraz
dokonanie przez Organ nieprawidtowego naliczenia kwoty naleznych odsetek.

Nastepnie, w dniu 16 sierpnia 2019 roku, Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie
wydat postanowienie znak: 1401-IEE3.711.1.194.2019.KZ w ktérym utrzymat w mocy zaskarzone
postanowienie Organu z dnia 12 czerwca 2019 roku.

W przedmiotowym postanowieniu Organ wskazat w szczegdlnosci, ze odsetki zostaly okreslone w
sposob prawidlowy, a na pieczatce tytutlu wykonawczego widnieje petne imie i nazwisko osoby
odpowiedzialnej za podpisanie tytutu.

W dniu 4 pazdziernika 2019 roku Progress XXV Sp. z 0.0. zlozyta skarge do WSA w Warszawie na
w/w postanowienie, w ktérym wskazata w szczegdlnosci, ze tytut wykonawczy zostat sporzadzony
przez Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego niezgodnie z ustawowym wzorem,
a ponadto uzasadnienie postanowienia nie zawiera uzasadnienia faktycznego, bowiem Organ nie
wskazat z czego wywodzi okolicznos$¢, iz tytut wykonawczy zostat sporzadzony w sposoéb
prawidiowy.

W dniu 27 maja 2020 roku WSA w Warszawie wydat wyrok (sygn. akt III SA/Wa 2467/19), w
ktorym oddalit skarge Progress XXV Sp. z o.0. ztozonga w dniu 4 pazdziernika 2019 roku. W
uzasadnieniu wyroku WSA w Warszawie wskazal, ze doreczenie wadliwego odpisu tytutu
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wykonawczego, w sytuacji gdy sam tytut wykonawczy, na podstawie ktdrego przystgpiono do
egzekucji, jest prawidtowy, nie moze stanowic¢ skutecznego zarzutu; oraz ze uzasadnienie zawiera
uzasadnienie faktyczne i prawne, ergo zostato sporzadzone zgodnie z przepisami kodeksu
postepowania administracyjnego.

W dniu 26 pazdziernika 2020 roku skarge kasacyjna na ww. wyrok wniosta Spétka, wskazujac w
szczegolnosci, ze organy egzekucyjne maja obowigzek zweryfikowaé zaréwno tres¢ tytutu
wykonawczego na podstawie ktorego przystgpiono do egzekucji, jak réwniez tre$¢ odpisu tego
tytutu, ktéry otrzymata Spodtka i oceni¢ skutki ewentualnych rozbieznosci w tytule wykonawczym;
oraz ze WSA w Warszawie wadliwie dokonat badania zgodnosci z prawem zaskarzonego
postanowienia na moment inny (pozniejszy) niz moment wydania tego postanowienia, w
szczegodlnosci w oparciu o inne dokumenty niz akta sprawy, tj. dokonat kontroli zaskarzonego
postanowienia w oparciu o twierdzenia Dyrektora Izby Administracji Skarbowej zawarte w
odpowiedzi na skarge, ktore nie istniaty na etapie wydania zaskarzonego postanowienia.

Obecnie skarga zostata przekazana przez WSA w Warszawie do rozpoznania przez NSA i Progress
XXV Sp. z 0.0. oczekuje na rozpoznanie powyzszej sprawy.

Postepowanie podatkowe Progress XXXI Sp. z o.0. (dawniej: Progress XIV Sp. z o.0.
Chojnice SKA)

W dniu 9 marca 2020 roku Spoétka ztozyta wniosek o wszczecie postepowania podatkowego w
przedmiocie zaliczenia wpfaty dokonanej przez Spotke na rachunek bankowy Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie w dniu 22 pazdziernika 2019 r. w kwocie 32 302
573,00 zt w catosci na poczet podatku VAT za I kwartat 2015 r., ktérego zwrot Spétka otrzymata od
Urzedu w dniu 25 czerwca 2015 r. i ktéry nie stanowit zalegtosci podatkowej od ktérej naliczane
byty odsetki. Tym samym Spoétka stoi na stanowisku, ze nie posiada obecnie zadnych zalegtosci
wobec Urzedu. Urzad natomiast w wyniku popetnionego btedu dokonat w dniu 4 czerwca 2020 r.
zajecia rachunku bankowego Spédtki. Spétka w dniu 9 czerwca 2020 r. ztozyta zarzut w sprawie
prowadzenia egzekucji administracyjnej i egzekucja zostata zawieszona do czasu jego
rozstrzygniecia. W dniu 11 wrzesnia 2020 roku Spoétka otrzymata postanowienie z dnia 3 wrzesnia
2020 roku, w ktérym Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie
dokonat zaliczenia jej wptaty z dnia 22 pazdziernika 2019 roku czes$ciowo na poczet zalegtosci
podatkowej w podatku VAT za okres I kwartatu 2015 roku, a czesciowo na odsetki od tej zalegtosci.
Spotka ztozyta zazalenie na to postanowienie. Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie
postanowieniem z dnia 24 listopada 2020 r. o sygn. 1401-IER.7010.82.2020.2.AZ 1401-20-165304
stwierdzit,

ze ww. postanowienie Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego nie weszto do
obrotu prawnego, poniewaz nie zostato witasciwie doreczone. Spotka otrzymata postanowienie z
dnia 02 czerwca 2021 roku, w ktérym Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w
Warszawie dokonat zaliczenia jej wptaty z dnia 22 pazdziernika 2019 roku czesciowo na poczet
zalegtosci podatkowej w podatku VAT, a cze$ciowo na odsetki od tej zalegtosci. Spétka ztozyta
zazalenie na to postanowienie w tym samym dniu. Termin rozpoznania sprawy w II instancji zostat
wyznaczony na 15 grudnia 2021 roku. Wartos¢ przedmiotu sporu wynosi ok. 11,4 min PLN. Spétka
posiada interpretacje indywidualng z dnia 15 pazdziernika 2015 r. o sygn. IPPP2/4518-7/15-2/1Z
potwierdzajaca, ze podatek VAT za I kwartat 2015 roku nie stanowit zalegtosci podatkowej, od
ktorej naliczane byly odsetki.

Postepowanie podatkowe Progress XXXII Sp. z o.0. (dawniej: Progress XIV Sp. z o.0.
Olesnica SKA)

W dniu 9 marca 2020 roku Spoétka ztozyta wniosek o wszczecie postepowania podatkowego w
przedmiocie zaliczenia wptaty dokonanej przez Spétke na rachunek bankowy Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie w dniu 18 pazdziernika 2019 r. w kwocie 9 697
947,00 zt na poczet podatku VAT za I kwartat 2015 r., ktérego zwrot Spétka otrzymata od Urzedu
w dniu 25 czerwca 2015 r. i ktéry nie stanowit zalegtosci podatkowej od ktdérej naliczane byty
odsetki. Tym samym Spédtka stoi na stanowisku, ze nie posiada obecnie zadnych zalegtosci wobec
Urzedu. Urzad natomiast w wyniku popetnionego btedu dokonat w dniu 4 czerwca 2020 r. zajecia
rachunku bankowego Spotki. Spotka w dniu 9 czerwca 2020 r. ziozyta zarzut w sprawie
prowadzenia egzekucji administracyjnej i egzekucja zostata zawieszona do czasu jego
rozstrzygniecia. W dniu 11 wrzesnia 2020 roku Spoétka otrzymata postanowienie z dnia 3 wrzesnia
2020 roku, w ktorym Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie
dokonat zaliczenia jej wptaty z dnia 18 pazdziernika 2019 roku czesciowo na poczet zalegtosci
podatkowej w podatku VAT za okres I kwartatu 2015 roku, a cze$ciowo na odsetki od tej zalegtosci.
Spoétka ztozyla zazalenie na to postanowienie. Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie
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postanowieniem z dnia 24 listopada 2020 r. o sygn. 1401-IER.7010.83.2020.2.AZ 1401-20-165333
stwierdzit, ze ww. postanowienie Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego nie
weszto do obrotu prawnego, poniewaz nie zostato wiasciwie doreczone. Spoétka otrzymata
postanowienie z dnia 02 czerwca 2021 roku, w ktdrym Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu
Skarbowego w Warszawie dokonat zaliczenia jej wpfaty z dnia 18 pazdziernika 2019 roku czesciowo
na poczet zalegtosci podatkowej w podatku VAT, a czeSciowo na odsetki od tej zalegtosci. Spotka
zlozyta zazalenie na to postanowienie w dniu 04 czerwca 2021 roku. Termin rozpoznania sprawy w
II instancji zostat wyznaczony na 15 grudnia 2021 roku. Wartos$¢ przedmiotu sporu wynosi ok. 3,4
min PLN. Spétka posiada interpretacje indywidualng z dnia 15 pazdziernika 2015 r. o sygn.
IPPP2/4518-6/15-2/1Z potwierdzajaca, ze podatek VAT za I kwartat 2015 roku nie stanowit
zalegtosci podatkowej, od ktérej naliczane byty odsetki.

POSTEPOWANIA INNE

Rank Progress Spotka Akcyjna Duchnow Sp.k. - wynagrodzenie za udostepnienie na cele
budowlane

Spotka zalezna Rank Progress Spotka Akcyjna Duchnéw Sp.k. w dniu 18 marca 2011 roku zawarta
z Universal Technology Sp. z 0.0. warunkowg umowe przedwstepng sprzedazy w formie aktu
notarialnego sporzadzonego przez Roberta Btaszczaka, notariusza w Warszawie, za Rep. A Nr
4769/2011, na mocy ktorej strony zobowigzaty sie zawrze¢ umowe sprzedazy wiasnosci dziatek
gruntu 43/5, 43/6 i 43/7, potozonych w miejscowosci Duchndw.

Zgodnie z w/w umowg przedwstepng Universal Technology Sp. z 0.0. zobowigzata sie udostepnié
Spoditce nieruchomos$¢ na cele budowlane, do czasu zawarcia umowy przyrzeczonej, za kwote 500
000 PLN netto, tj. 615 000 PLN brutto rocznie.

W dniu 6 pazdziernika 2015 roku Universal Technology Sp. z o0.0. wniosta przeciwko Spoétce
powddztwo o zaptate kwoty 615 000 PLN tytutem udostepnienia nieruchomosci. W pozwie Universal
Technology Sp. z o.0. wskazata, iz Spétka zobowigzana jest do uiszczenia na rzecz Universal
Technology Sp. z o0.0. wynagrodzenia z tytutu udostepnienia Spdtce nieruchomosci na cele
budowlane. W zwigzku z tym, w opinii Universal Technology Sp. z 0.0., Spétka powinna optaci¢ w
2014 roku kwote 615 000 PLN.

W wyniku ztozonego pozwu, Sad Okregowy w Warszawie, XXVI Wydziat Gospodarczy, wydat w dniu
26 lutego 2016 roku nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym w sprawie o sygn. XXVI GNc
943/15, zobowigzujac Spodtke do zaptaty na rzecz Universal Technology Sp. z o.0. dochodzonej
kwoty 615.000 PLN wraz z odsetkami od 11 lutego 2015 roku oraz zwrot kosztoéw procesu w kwocie
14.905,00 PLN.

Spodtka, nie zgadzajac sie z trescig nakazu zapfaty, wniosta w dniu 30 marca 2016 roku sprzeciw od
przedmiotowego nakazu zaptaty, wskazujac w nim, iz:

1. roszczenie Universal Technology Sp. z o0.0. jest nienalezne, poniewaz postanowienie
umowne dotyczace obowigzku zaptaty kwoty 615 000 PLN brutto rocznie jest niewazne z
mocy prawa, gdyz brak jest przedmiotu $wiadczenia, za ktére Universal Technology Sp. z
0.0. zada zaptaty. Udostepnienie nieruchomosci na cele budowlane zwigzane z budowg
przez Spotke zalezng centrum handlowego bylo bowiem niemozliwe, ze wzgledu na brak
miejscowego planu zagospodarowania lub tez obowigzujacej decyzji o warunkach
zabudowy. Nieruchomos$¢ stanowi wiec nadal grunt rolny. W konsekwencji, nie bylo
mozliwe uzyskanie pozwolenia na budowe i realizacje na nieruchomosci inwestycji w
postaci centrum handlowego;

2. nawet gdyby przyjaé, iz Swiadczenie, za ktére Universal Technology Sp. z 0.0. zada zaptaty
byto mozliwe do wykonania, to - zdaniem Spétki zaleznej - nalezato przyjaé, iz
o$wiadczenia dotyczace zobowigzania sie do tego swiadczenia przez Universal Technology
Sp. z 0.0. oraz ptatnosci wynagrodzenia przez Spoétke zalezng zostato ztozone przez strony
tej umowy dla pozoru; strony nie chciaty bowiem wywota¢ zadnych skutkéw prawnych tej
czynnosci, a zatem nalezy je uzna¢ za niewazne, a w efekcie opierajgce sie na nim
roszczenie Universal Technology Sp. z 0.0. — za bezpodstawne;

3. z ostroznosci procesowej, w przypadku gdyby Sad uznat, iz roszczenie Universal
Technology Sp. z o0.0. zastuguje na uwzglednienie, Spétka zalezna zgtosita zarzut
potracenia ewentualnego czesci przystugujacej mu wobec Universal Technology Sp. z o.o0.
wierzytelnosci w wysokosci 1 min PLN z tytutu zwrotu zadatku, wptaconego przez Spétke
zalezng z tytutu zawartej umowy, ewentualnie wierzytelnosci w wysokosci 2 min PLN z
tytutu zwrotu tego zadatku w podwdjnej wysokosci, z naleznoscig dochodzong przez
Universal Technology Sp. z o.0.
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W dniu 29 pazdziernika 2018 roku Sad wydat wyrok uwzgledniajacy powddztwo Universal
Technology Sp. z o.0.

W dniu 27 lutego 2019 roku Spotka otrzymata wyrok Sadu Okregowego w Warszawie wraz z
uzasadnieniem. Wyrokiem tym Sad zasadzit od Spétki na rzecz Universal Technology Sp. z o.o.

kwote

615.000,00 PLN z odsetkami. W wuzasadnieniu wyroku Sad wskazat, iz uwzglednit

powddztwo, bowiem:

Spotka
catosci.

Zarzad

1) Swiadczenie polegajace na udostepnieniu nieruchomosci na cele budowlane byto mozliwe
do wykonywania, bowiem Universal Technology sp. z 0.0. nie korzystat w zaden sposéb z
nieruchomosci, zas Spétka mogta uzywac nieruchomosé;

2) zarzut pozornosci o$wiadczenia woli, zgtoszony przez Spétke jest nieskuteczny, bowiem
Spotka nie wskazata jaka czynnos$¢ prawna zostata ukryta pod pozorng czynnoscig
udostepnienia nieruchomosci na cele budowlane,

3) tres¢ § 4 ust. 5 warunkowej umowy przedwstepnej rzekomo nie budzi watpliwosci, iz
pierwszym okresem rozliczeniowym optaty za udostepnienie nieruchomosci na cele
budowlane byt okres roczny, poczawszy od 18 marca 2011 roku do 18 marca 2012 roku, a
wobec tego sporna kwota dotyczy wynagrodzenia za trzeci rok obowigzywania warunkowej
umowy przedwstepnej, tj. od 18 marca Z013 roku do 18 marca 2014 roku;

4) Spotka pismem z dnia 15 marca 2014 roku rzekomo uznata roszczenie Universal
Technology Sp. z 0.0.;

5) zarzut potracenia ewentualnego wierzytelnosci Spotki z tytutu zwrotu zadatku w
pojedynczej wysokosci z wierzytelnoscig Universal Technology Sp. z o.0. dochodzong w
niniejszym postepowaniu jest rzekomo nieskuteczny w zwigzku z nieistnieniem, w ocenie
Sadu, wierzytelnosci zgtoszonych do potracenia.

w dniu 13 marca 2019 roku ztozyta apelacje od w/w wyroku, zaskarzajac w/w wyrok w
Spotka w apelacji wskazata, iz:

fakt, iz Universal Technology Sp. z 0.0. nie korzystat w zaden sposdb z nieruchomosci, zas
Spotka mogta uzywaé nieruchomos$é, nie $wiadczy o mozliwosci korzystania z
nieruchomosci na cele budowlane, bowiem udostepnienie na cele budowlane powinno
umozliwi¢ wystgpienie o pozwolenie na budowe i rozpoczecie robdt, natomiast powyzsze w
niniejszej sprawie byto niemozliwe;

udostepnienie Nieruchomosci w jakimkolwiek celu nie stanowi wykonania umowy, bowiem
literalne brzmienie umowy, cel umowy oraz intencja stron wskazuje, iz nieruchomos¢ miata
zostac udostepniona na cele budowlane, a to byto na gruncie niniejszej sprawy niemozliwe;

wbrew twierdzeniom Sadu, Spoétka wielokrotnie wskazywata, iz pod pozorng czynnoscig
udostepnienia nieruchomosci na cele budowlane miata zosta¢ ukryta czynnos¢ zwiekszenia
ceny nieruchomosci, tj. quasi zaliczka, a ponadto Sad byt zobowigzany do zbadania stanu
faktycznego sprawy i ewentualnego okreslenia jaka czynnos$¢ kryla sie pod pozorng
czynnoscig udostepnienia nieruchomosci (zgodnie z zasadg da mihi factum, dabo tibi ius);

pierwszym okresem rozliczeniowym z tytutu udostepnienia nieruchomosci na cele
budowlane byt okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku, a zatem obecnie
Universal Technology Sp. z 0.0. moze dochodzi¢ wynagrodzenia jedynie za okres od 1
stycznia 2014 roku do 18 marca 2014 roku, w umowie bowiem wprost wskazano, iz opfata
jest nalezna ,poczawszy od 2012 roku”, a ponadto w umowie nie wskazano, iz okresem
rozliczeniowym ma by¢ inny okres niz rok kalendarzowy;

Spétka pismem z dnia 15 marca 2014 roku nie uznata roszczenia Universal Technology Sp.
z 0.0., bowiem powyzsze pismo stanowito jedynie prosbe o zmiane terminu ptatnosci,
natomiast nie odnosito sie do samego faktu istnienia czy tez nie roszczenia Universal
Technology Sp. z 0.0.;

Universal Technology Sp. z 0.0. jest zobowigzany do zwrotu na rzecz Spétki zadatku,
bowiem zadne postanowienie warunkowej umowy przedwstepnej nie wytgcza zastosowania
art. 394 § 3 k.c. dotyczacego zwrotu zadatku.

Emitenta ocenia, iz w sprawie istniejg szanse na uwzglednienie apelacji spétki, ze wzgledu

na wyzej przedstawione argumenty.
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Jednoczes$nie wskazac nalezy, iz spdtka nie uiscita optaty od apelacji, gdyz nie posiada $rodkéw na
poniesienie kosztow postepowania. W zwigzku z powyzszym w dniu 30 kwietnia 2019 roku spotka
ztozyta wniosek o zwolnienie od kosztéw sadowych w catoséci, w tym od optaty sadowej od apelaciji.

Postanowieniem z dnia 7 sierpnia 2019 roku, Referendarz Sadowy w Sadzie Okregowym w
Warszawie, XXVI Wydziat Gospodarczy, oddalit wniosek Spotki o zwolnienie od kosztéw sadowych,
w tym od optaty sadowej od apelacji. W dniu 16 wrzesnia 2019 roku Spdétka wniosta skarge na
orzeczenie Referendarza Sadowego w przedmiocie oddalenia wniosku Spétki o zwolnienie od
kosztow sadowych, w tym od optaty sadowej od apelaciji.

Postanowieniem z dnia 16 stycznia 2020 roku Sad Okregowy w Warszawie, XXVI Wydziat
Gospodarczy, na skutek skargi Spotki na orzeczenie Referendarza Sadowego, zmienit
postanowienie referendarza sagdowego z dnia 7 sierpnia 2019 roku w ten sposob, ze zwolnit Spotke
od kosztow sadowych w czesci, tj. optaty od apelacji w czesci ponad kwote 750 PLN, natomiast w
pozostatym zakresie utrzymat w mocy zaskarzone postanowienie referendarza saqdowego.

Postanowieniem z dnia 11 marca 2020 roku, Sad odrzucit apelacje Spotki. W uzasadnieniu
postanowienia Sad wskazat, iz w dniu 16 stycznia 2020 roku doszto do zmiany postanowienia
referendarza sagdowego z dnia 7 sierpnia 2019 roku w ten sposéb, ze zwolniono Spoétke od kosztow
sadowych w czesci, tj. optaty od apelacji ponad kwote 750,00 PLN, za$ w pozostatym zakresie
postanowienie utrzymano w mocy. W zwigzku ze zmiang postanowienia, wezwano Spétke do
uiszczenia optaty od apelacji w terminie tygodniowym od dnia doreczenia wezwania pod rygorem
odrzucenia apelacji, zas z uwagi na bezskuteczny uptyw terminu, apelacja podlegata odrzuceniu
stosownie do tresci art. 370 k.p.c.

W dniu 22 czerwca 2020 Spodtka wniosta zazalenie na postanowienie o odrzuceniu apelacji od
wyroku Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 29 pazdziernika 2018 roku z uwagi na doreczenie
postanowienia z dnia 11 marca 2020 roku bezposrednio Spoéice z pominieciem petnomocnika
ustanowionego w sprawie.

Prawdopodobnie w zwigzku z w/w pismem, w dniu 15 lipca 2020 roku doszto do doreczenia przez
Sad Okregowy w Warszawie petnomocnikowi Spotki:

e postanowienia z dnia 16 stycznia 2020 roku w przedmiocie zwolnienia od kosztéw
sadowych w czesci; oraz
e postanowienia z dnia 11 marca 2020 roku w przedmiocie odrzucenia apelacji Spotki.

W zwigzku z powyzszym Spoétka w dniu 20 lipca 2020 roku uiscita optate od apelacji i ponownie
whniosta w dniu 22 lipca 2020 roku zazalenie na postanowienie o odrzuceniu apelacji od wyroku
Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 29 pazdziernika 2018 roku.

Postanowieniem z dnia 22 stycznia 2021 roku Sad Apelacyjny w Warszawie, VII Wydziat
Gospodarczy i Wtasnosci Intelektualnej (sygn. akt VII AGz 373/20), uchylit postanowienie Sadu
Okregowego o odrzuceniu apelacji Spétki od wyroku Sadu Okregowego. W ocenie Sadu zazalenie
Spotki okazato sie w petni zasadne.

W zwigzku z w/w postanowieniem Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 22 stycznia 2021 roku,
Sad Okregowy przekazat apelacje Spotki do Sadu Apelacyjnego w Warszawie. Obecnie apelacja
Spotki oczekuje na rozpoznanie przez Sad Apelacyjny w Warszawie.

Sad Apelacyjny w Warszawie, VII Wydziat Gospodarczy i Wtasnosci Intelektualnej, wezwat
petnomocnika Spoétki do wykazania umocowania. W treéci wezwania Sad wskazat, iz
petnomocnictwo udzielone petnomocnikowi E.F PROGRESS X Sp. z 0.0. (poprzednik prawny Spétki),
uprawniato wytacznie do reprezentowania E.F PROGRESS X Sp. z 0.0. i z datg wykreslenia tej spotki
z KRS petnomocnictwo wygasto. W konsekwencji, Sad wezwat do wykazania umocowania w
terminie tygodniowym pod rygorem wuznania za bezskuteczne czynnosci procesowych
podejmowanych przez petnomocnika w sprawie i przyjecia, iz spétka Rank Progress Spétka Akcyjna
Duchndéw Sp. k. w postepowaniu apelacyjnym dziata samodzielnie.

W/w wezwanie zostato odebrane przez petnomocnika w dniu 28 pazdziernika 2021 roku. W zwigzku
z powyzszym, w dniu 4 listopada 2021 roku Spotka przestata odpowiednie dokumenty
petnomocnictw.

Odstapienie od umowy nabycia gruntéw w Rudzie Slaskiej.

W dniu 19 lutego 2013 r. miedzy jednostka zalezng Emitenta spdtkg Rank Recycling Energy Sp. z
0.0. z siedzibg w Legnicy, jako Kupujacym, a spotka Drogopol Ekopark Sp. z o.0. (poprzednio
Drogopol Invest Sp. z o0.0.) z siedzibg w Katowicach, jako Sprzedajacym, zostata zawarta
przedwstepna umowa sprzedazy nieruchomosci gruntowej w Rudzie Slaskiej o obszarze 14,89 ha,
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nabywanej w celu realizacji budowy zaktadu termicznej utylizacji odpaddéw komunalnych oraz
sktadowiska na odpady komunalne i przemystowe. Cena sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci
miata wynie$¢ 20.845.860,00 PLN netto. Termin zawarcia umowy przyrzeczonej byt ustalony na
dzien 28 lutego 2014 r. W dniu 7 lipca 2014 r. spotka zalezna Emitenta, Rank Recycling Energy Sp.
z 0.0. otrzymata od spétki Drogopol Ekopark Sp. z o.0. (poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.)
oswiadczenie o odstgpieniu od przedwstepnej umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci.
Sprzedajacy w uzasadnieniu wskazat, iz Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. z siedzibg w Legnicy nie
wzywata Sprzedajacego do zawarcia umowy przyrzeczonej, a takze we wskazanym przez Drogopol
Ekopark Sp. z o.0. (poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.) terminie Kupujacy nie stawit sie
do zawarcia umowy przyrzeczonej.

Zgodnie z zapisami Umowy Przedwstepnej z dnia 19 lutego 2013 r. oraz na podstawie art. 394 § 1
k.c., Sprzedajacemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy i zachowania otrzymanego
zadatku. Korzystajac z tego prawa Sprzedajacy w catosci zachowat zadatek w wysokosci 4.000.000
PLN netto od Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. Ponadto Sprzedajacy wskazal, iz zgodnie z zapisami
Umowy Przedwstepnej rozwaza mozliwos¢ zasadnosci dochodzenia od Rank Recycling Energy Sp. z
0.0. dodatkowo zaptaty kary umownej w wysokosci 2.000.000 PLN.

Rank Recycling Energy Sp. z o0.0. nie zgodzit sie z twierdzeniami Sprzedajgacego i uznajac
oswiadczenie o odstgpieniu za bezskuteczne, w dniu 10 lipca 2014 r. przestata spotce Drogopol
Ekopark Sp. z o.0. (poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.) wtasne Oswiadczenie o odstgpieniu od
przedwstepnej umowy sprzedazy. Rank Recycling Energy Sp. z o0.0. w Os$wiadczeniu wskazata, iz
odstapienie od Umowy Przedwstepnej nastgpito z przyczyn wytacznie lezacych po stronie Drogopol
Ekopark Sp. z o0.0. (poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.) W ocenie Emitenta, Sprzedajacy nie
wywigzat sie ze zobowigzania do prawnego zabezpieczenia strumienia odpaddw dla planowanej na
nieruchomosci inwestycji, w postaci regionalnej instalacji przetwarzania odpadéw komunalnych,
czyli tzw. RIPOK. Pomimo przyjetego na siebie zobowigzania Sprzedajacy nie podjat zadnych
dziatan majacych na celu uzyskanie uméw na dostawe odpaddw, przez co uniemozliwit Kupujagcemu
przygotowanie i rozpoczecie realizacji inwestycji. Brak podjecia stosownych dziatan ze strony
Drogopol Ekopark Sp. z o.0. (poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.) spowodowat, ze warunek,
od ktérego Kupujacy uzalezniat zawarcie umowy przyrzeczonej nie ziscit sie w terminie do dnia 28
lutego 2014 r. Kupujacy ponadto wskazat, iz Drogopol Ekopark Sp. z o.0. (poprzednio Drogopol
Invest Sp. z 0.0.) dopuscit sie nierzetelnego dziatania wobec Kupujacego, mogacego wywotac
w majatku Spoétki znaczng szkode, poprzez ztozenie z naruszeniem przepisow prawa wniosku o
dokonanie wpisu do Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Slaskiego o
uzyskanie statusu RIPOK na przedmiotowej nieruchomosci, bez wymaganej prawem decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia. W Oswiadczeniu Kupujacy
na podstawie art. 394 § 1 Kodeksu cywilnego wezwat Sprzedajacego do zwrotu na rzecz Rank
Recycling Energy Sp. z o.0. kwoty 8.000.000 PLN stanowigcej podwodjng wysokos¢ przekazanego
przez Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. na rzecz Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. (poprzednio Drogopol
Invest Sp. z 0.0.) zadatku, w nieprzekraczalnym terminie 7 dni od dnia otrzymania Os$wiadczenia.
Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spétka ztozyta pozew o zaptate. W dniu 18 marca 2015 r.
wniesiona zostata odpowiedz na pozew, natomiast w dniu 22 kwietnia 2015 r. zlozona zostata
replika na odpowiedzZ na pozew. W dniu 10 czerwca, 15 lipca 2015 r., 7 pazdziernika i 30 listopada
2015 r. odbyty sie kolejne rozprawy, Sad postanowit dopusci¢ dowdd z opinii biegtego. Biegty
sporzadzit opinie. W dniu 20 lutego 2017 r. ztozone zostaty w imieniu powoda uwagi do opinii
biegtego. Postanowieniem z dnia 28 wrzes$nia 2017 r. Sqd powotat w sprawie biegtego z zakresu
ochrony $rodowiska. Zostata sporzadzona kolejna opinia biegtego, dostarczona w dniu 27 grudnia
2017 r., w imieniu Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. zostaty ztozone uwagi do opinii biegtego. W
dniu 13 grudnia 2017 roku Sad postanowit udzieli¢ spétce Rank Recycling Energy Sp. z o.o.
zabezpieczenia, a nastepnie wstrzymat wykonanie zabezpieczenia do czasu rozpoznania zazalenia
na ww. postanowienie. Postanowieniem z dnia 7 maja 2018 roku zazalenie zostato oddalone.
Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. (poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.) ztozyt wniosek o uchylenie
zabezpieczenia. Wyrokiem z dnia 6 lipca 2018 roku Sad I instancji oddalit powddztwo w catosci. W
dniu 10 wrze$nia 2018 roku zostata wniesiona apelacja w imieniu Rank Recycling Energy Sp. z o.0.
W dniu 12 wrzesnia 2018 roku wniesione zostato zazalenie Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. w
restrukturyzacji na postanowienie o uchyleniu zabezpieczenia. W dniu 27 grudnia 2018 roku
wptynety od petnomocnika Drogopol Ekopark Sp. z o0.0. odpowiedzi pozwanego na apelacje i na
zazalenie. Postanowieniem z dnia 7 lutego 2019 roku zazalenie zostato oddalone. W dniu 12
wrzesnia 2019 r. odbyta sie rozprawa apelacyjna. W dniu 26 wrzesnia 2019 roku Sad Apelacyjny
wydat wyrok, w ktédrym w czesci dotyczacej zwrotu podwdjnego zadatku oddalit apelacje Rank
Recycling Energy Sp. z 0.0., w zakresie zadania ewentualnego zaptaty kwoty 4 min PLN uchylit
wyrok i przekazat sprawe do ponownego rozpoznania. W dniu 29 stycznia 2020 r. Rank Recycling
Energy Sp. z o0.0. ztozyta pismo przedstawiajqce jej stanowisko po wyroku kasatoryjnym. W dniu
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23 czerwca 2020 r. Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. ztozyta pismo zawierajace jej stanowisko w
postepowaniu apelacyjnym. Na dzien 28 maja 2021 r. Sad Apelacyjny wyznaczyt termin rozprawy,
na ktorej przestuchano jedng osobe, ktdra stawita sie za strone pozwang. Kolejny termin rozprawy
wyznaczono na dzien 25 pazdziernika 2021 roku. Na rozprawie w dniu 25 pazdziernika 2021 roku
Sad oddalit wniosek dowodowy o dopuszczenie dowodu z opinii biegtego z zakresu urbanistyki i
planowania. Kolejny termin rozprawy wyznaczono na dzien 18 listopada 2021 roku. Na rozprawie w
dniu 18 listopada 2021 roku Sad dokonat streszczenia dotychczasowego postepowania i oznajmit, iz
wyrok zostanie ogtoszony w dniu 2 grudnia 2021 roku.

W dniu 29 lipca 2014 r. na wniosek spétki zaleznej Sad nadat klauzule wykonalnosci aktowi z dnia
13 lutego 2013 r. otwierajgac tym samym mozliwo$¢ dochodzenia wierzytelnosci z tytutu kary w
drodze egzekucji komorniczej. Zarzad Emitenta jest przekonany, iz spotka zalezna jest w stanie
odzyskac swojg wierzytelnos¢ w kwocie co najmniej wptaconego zadatku. W dniu 13 kwietnia 2015
r. Sad Okregowy w Legnicy wydat postanowienie o udzieleniu Rank Recycling Energy Sp. z o.o.
zabezpieczenia roszczenia o pozbawienie wykonalnosci tytutu wykonawczego poprzez zawieszenie
postepowania egzekucyjnego prowadzonego przeciwko Spoétce. W dniu 21 kwietnia 2015 r. zostat
ztozony do komornika wniosek o zawieszenie postepowania egzekucyjnego, ktére zostato
zawieszone przez komornika w dniu 24 kwietnia 2015 r. Wydane przez Sad Okregowy w Legnicy
postanowienie w przedmiocie zabezpieczenia zostato zaskarzone przez Drogopol Ekopark Sp. z o.0.
(poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.) zazaleniem z dnia 23 kwietnia 2015 r., w dniu 18 maja
2015 r. ztozona zostata odpowiedz na zazalenie. Zostat wniesiony przez Spotke pozew o
pozbawienie wykonalnosci tytutu wykonawczego na rzecz Drogopol Ekopark Sp. z o0.0. (poprzednio
Drogopol Invest Sp. z 0.0.). Postanowieniem z dnia 6 maja 2015 r. Sad Okregowy w Legnicy uznat
sie za niewlasciwy w sprawie i przekazat sprawe do Sadu Okregowego w Katowicach.
Postanowieniem z dnia 3 sierpnia 2015 r. komornik na wniosek Drogopol Ekopark Sp. z o.o.
(poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.) podjat zawieszone postepowanie. W dniu 27 sierpnia 2015
r. Rank Recycling Energy Sp. z o.0. ztozyt skarge na czynnosci komornika. W dniu 7 pazdziernika
2015 r. komornik zajat wierzytelnosci Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. W dniu 25 kwietnia 2016 r.
zostata ztozona skarga na czynnosci komornika. Postanowieniem z dnia 8 sierpnia 2017 r.
postepowanie komornicze przeciwko Rank Recycling Energy Sp. z o .0. w restrukturyzacji zostato
zawieszone.

W drodze powddztwa Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. (poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.) dochodzi
przeciwko Rank Recycling Energy Sp. z o0.0. pozbawienia wykonalnosci tytutu wykonawczego
uzyskanego przez Rank Recycling Energy Sp. z o.0. Sad udzielit Drogopolowi Invest Sp. z o.o.
zabezpieczenia powoddztwa poprzez zawieszenie postepowania egzekucyjnego prowadzonego z
wniosku Spétki przeciwko Drogopol Ekopark Sp. z o.0. (poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.). Na
whniosek Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. postanowieniem z dnia 18 stycznia 2016 r. Sad zawiesit
postepowanie z powodztwa Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. (poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.) o
pozbawienie wykonalnosci tytutlu wykonawczego do czasu prawomocnego rozstrzygniecia
postepowania z powddztwa Rank Recycling Energy Sp. z o.0. Wniosek powoda o podjecie
zawieszonego postepowania zostat oddalony. W dniu 29 sierpnia 2018 roku Drogopol Ekopark Sp. z
0.0. (poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.) zfozyt ponowny wniosek o podjecie zawieszonego
postepowania. Dnia 21 pazdziernika 2019 roku Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. ponownie wniodst o
podjecie zawieszonego postepowania.

Przyspieszone postepowanie ukladowe Rank Recycling Energy Sp. z o0.0. w
restrukturyzacji

Postanowieniem z dnia 28 marca 2017 roku Sad Rejonowy w Legnicy postanowit na wniosek Rank
Recycling Energy Sp. z o0.0. w restrukturyzacji otworzy¢ przyspieszone postepowanie ukfadowe
Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. w restrukturyzacji. Zgromadzenie wierzycieli przyjeto ukiad.
Postanowienie Sadu z dnia 28 czerwca 2018 roku zatwierdzajgce ukitad stato sie prawomocne.
Whnioskiem z dnia 10 wrzes$nia 2018 roku Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. wnidst o uchylenie ukfadu,
wniesiona zostata rowniez odpowiedz Rank Recycling Energy Sp. z o.0. w restrukturyzacji na
ztozony wniosek. Postanowieniem z dnia 3 stycznia 2019 roku Sad oddalit wniosek Drogopol
Ekopark Sp. z 0.0. 0 uchylenie ukfadu.

Postepowanie w sprawie zwrotu pozyczek

Postepowanie w sprawie powddztwa o zaptate Progress IV Sp. z o.o. i Rank Progress S.A.
przeciwko NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. — pozew o zwrot pozyczek (24.252.000 PLN -
co do Progress IV Sp.zo0.0., 675.000 PLN - co do Rank Progress S.A.). Pozew o zapfate w
postepowaniu nakazowym ztozony w dniu 30 kwietnia 2014 roku do Sadu Okregowego w Legnicy,
sprawa przeniesiona do trybu zwyktego, sygn. akt VI GC 180/14. W dniu 6 czerwca 2014 r. Sad
wydat dwa postanowienia o zabezpieczeniu roszczen powoddéw poprzez ustanowienie hipotek
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przymusowych na nieruchomosciach w Miedzianej Gdrze. Strona pozwana ztozyta zazalenie, ktére
zostato odrzucone z powodu braku wykazania umocowania petnomocnika strony pozwanej.
Pozwany ztozyt odpowiedz na pozew, w imieniu spétek powodowych ztozony zostat wniosek na
zlozenie pisma przygotowawczego, a przy tym zostat podniesiona kwestia braku umocowania
Tomasz Nalepy do udzielenia petnomocnictwa procesowego petnomocnikowi NCT Inwestycje
Swietokrzyskie I Sp. z o0.0. Pozwany zaskarzyt postanowienia o udzieleniu zabezpieczenia -
bezskutecznie. Tomasz Nalepa w dniu 9 lutego 2015 r. zgtosit interwencje uboczng po stronie
pozwanej, wobec ktorej zgtoszona zostata opozycja. W dniu 20 kwietnia 2015 r. odbyto sie
posiedzenie Sadu - Sad wydat postanowienie o uwzglednieniu opozycji wobec zgtoszonej
interwencji ubocznej oraz postanowienie o zawieszeniu postepowania. W dniu 18 maja 2015 r.
ztozone zostaty przez powodowe spotki dwa zazalenia na postanowienie o zawieszeniu
postepowania. Sad Apelacyjny we Wroctawiu uchylit zaskarzone postanowienie. W dniach 14 i 15
marca oraz 9 maja 2016 r., odbyly sie rozprawy. Zostali przestuchani $wiadkowie, Sad oddalit
whniosek interwenienta ubocznego, Tomasz Nalepy, o przestuchanie 3 swiadkéw. Termin publikacji
wyroku zostat wyznaczony na dzien 23 maja 2016 r. W dniu 23 maja 2016 r. Tomasz Nalepa ztozyt
whniosek o otwarcie rozprawy. Sad ogtosit wyrok uwzgledniajacy powddztwo. W dniu 2 sierpnia
2016 r. Tomasz Nalepa ztozyt apelacje. W dniu 24 kwietnia 2017 r. Saqd wydat postanowienie o
odrzuceniu apelacji Tomasza Nalepy. Pan Tomasz Nalepa ztozyt zazalenie na ww. postanowienie,
odpowiedz na zazalenie zostata ztozona. W dniu 28 grudnia 2017 r. petnomocnikowi powoddw
zostat doreczony odpis apelacji, zostata wniesiona odpowiedz na apelacje w imieniu powodow. Akta
zostaty przekazane przez Sad Apelacyjny we Wroctawiu z powrotem do Sadu Okregowego w
Legnicy. Termin rozprawy zostat wyznaczony na dzien 27 marca 2018 roku. Rozprawa zostata
odwotana. Nowy termin rozprawy wyznaczono na dzien 17 pazdziernika 2018 roku. Zostali
przestuchani swiadkowie. W dniu 21 listopada 2018 roku zostat przestuchany kolejny $wiadek. Sad
zamknat przewod sadowy. W dniu 30 listopada 2018 roku wydany zostat wyrok utrzymujacy w
catosci w mocy wyrok zaoczny z dnia 23 maja 2016 roku. W dniu 05 lutego 2019 roku pisemne
uzasadnienie wyroku zostato doreczone petnomocnikowi powoda. Interwenient uboczny ztozyt
apelacje. W dniu 9 maja 2019 roku w imieniu powoddw, zostata wniesiona odpowiedz na apelacje.
W dniu 28 sierpnia 2019 roku odbyta sie rozprawa apelacyjna, a w dniu 13 wrzesnia 2019 r. zostat
wydany wyrok przez Sad II instancji — w catosci oddalajacy apelacje, a tym samym utrzymujacy
korzystny dla powoddéw wyrok Sadu I instancji uwzgledniajacy powddztwo. Tomasz Nalepa
dziatajacy w charakterze interwenienta ubocznego ztozyt skarge kasacyjng, ktora zostat odrzucona
postanowieniem z dnia 20 stycznia 2020 r. Nie mozna jednak wykluczy¢ ziozenia przez
interwenienta ubocznego zazalenia na ww. postanowienie.

Postepowanie w sprawie zaptaty odsetek od pozyczek

W dniu 21 sierpnia 2019 roku do Sadu Okregowego w Legnicy VI Wydziat Gospodarczy zostat
wniesiony przez Progress IV Sp. z o0.0. i Rank Progress S.A. przeciwko NCT Inwestycje
Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. pozew o zaptate odsetek od pozyczek (4.458.230 PLN - co do Progress
IV Sp. z 0.0., 46.701 PLN - co do Rank Progress S.A.). Postanowieniem z dnia 2 marca 2020 r. Sad
zawiesit postepowanie z uwagi na ogtoszenie upadtosci pozwanej. W dniu 9 pazdziernika 2020 roku
wptyneto zawiadomienie z Sadu z informacjg o doreczeniu pozwu pozwanemu. Postanowieniem z
dnia 27 lipca 2021 roku zawieszono postepowanie ze skutkiem na dzien 10 lutego 2020 roku.

Zawezwania do proby ugodowej

W 2015 r. zostaty rozpoczete sprawy o zawezwanie do préby ugodowej w zakresie zaptaty tacznej
kwoty 44.500 tys. PLN przez MARCPOL S.A. na rzecz jednostek zaleznych jako odszkodowania
w zwigzku z samowolnym i bezprawnym opuszczeniem lokali w Parku Handlowym Pasaz Wislany
w Grudzigdzu oraz w Galerii Handlowej Brama Pomorza w Chojnicach. W dniach 1 lipca 2015 r.
oraz 3 listopada 2015 r. odbyty sie rozprawy, do zawarcia ugody nie doszto.

Z koncem kwietnia 2015 r. przygotowano pozew wraz z wnioskiem o udzielenie zabezpieczenia
roszczenia pienieznego o zaptate kwoty 2.700 tys. EUR i kwoty 2.519,7 tys. PLN. Progress XXI
Sp. z 0.0. Grudziadz S.K.A domaga sie zaptaty odszkodowania w zwigzku z samowolnym i
bezprawnym opuszczeniem lokalu w Pasazu Wislanym w Grudzigdzu. Na dochodzong kwote
zwigzang z bezprawnym i sprzecznym z umowg dziataniem MARCPOL II S.A. skitadajg sie:
odszkodowanie za utrate wartosci indywidualnej nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
~Pasaz Wislany” oraz odszkodowanie stanowigce réwnowarto$¢ kosztéw, jakie Progress XXI
Sp. z0.0. Grudzigdz S.K.A musiat ponies¢ na adaptacje lokalu MARCPOL S.A. zgodnie
ze standardami wynikajgcymi z umowy najmu z dnia 24 wrzesénia 2012 r. oraz szczegdtowymi
wytycznymi i indywidulanymi standardami pozwanego tj. spétki MARCPOL II S.A. Progress XXI
Sp. z 0.0. Grudzigdz S.K.A dysponuje opiniami biegtych rzeczoznawcéw uzasadniajgcymi
i potwierdzajacymi wysokos$¢ dochodzonego roszczenia odszkodowawczego. W wyniku dokonanych
uzgodnien w dniu 29 maja 2015 r. przed ztozeniem powddztwa w sprawie ziozono wniosek
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0 zabezpieczenie roszczenia pienieznego w kwocie 2.700 tys. EUR i kwoty 2.519,7 tys. PLN.
Postanowieniem z dnia 3 czerwca 2015 r. Sad Okregowy w Toruniu wniosek o zabezpieczenie
oddalit. W dniu 30 czerwca 2015 r. ztozono zazalenie na ww. postanowienie. Postanowieniem z dnia
26 sierpnia 2015 r. Sad Apelacyjny w Gdansku oddalit zazalenie. Wobec ogtoszenia upadtosci
Marcpol S.A. w dniu 13 lipca 2016 r. zostalo wystosowane zgtoszenie wierzytelnosci na kwote
14.473.990,05 PLN. Postepowanie upadtosciowe toczy sie.

Postepowanie w sprawie zwrotu podatku VAT

W dniu 24 kwietnia 2018 roku spétka zalezna Progress XXXVII Sp. z o.0. (dawniej: Progress XXIV
Miejsce Piastowe SKA) ztozyta przez Sadem Okregowym w Legnicy pozew wobec pana Piotra
Hildebranda o zaptate w zakresie zwrotu na rzecz spotki podatku VAT w kwocie 2,42 min PLN. Sad
odméwit zwolnienia powodowej spétki z kosztow postepowania. W dniu 6 sierpnia 2018 roku
zostato wniesione zazalenie. Postanowieniem z dnia 9 pazdziernika 2018 roku pozew zostat
zwrécony. Spotka wniosta o zwolnienie z kosztéow, wniosek jednak zostat oddalony. W dniu 8
kwietnia 2019 roku nastgpit zwrot pozwu.

Whniosek o zawezwanie do préby ugodowej zostat wniesiony w dniu 6 wrzesnia 2018 roku. W dniu
17 grudnia 2018 roku odbyto sie posiedzenie ugodowe - pozwany nie stawit sie z powodu
probleméw z ustaleniem adresu. Sad wyznaczyt wnioskodawcy termin na ustalenie adresu
pozwanego, adres zostat wskazany.

Sprawy o zaptate czynszu najmu

Emitent, jak i jego spotki zalezne sg strong w sporach z najemcami oraz bytymi najemcami o
zaptate czynszu najmu lokali w centrach i galeriach handlowych. taczna wartos¢ dochodzonych
naleznosci przez Grupe Kapitatowg z tego tytutu, to kwota 4,860 min PLN (na koniec roku 2020
byta to kwota 4,807 mIn PLN). Zarzad zywi przekonanie, ze rozstrzygniecie spraw bedzie korzystne
dla jednostek zaleznych.

Poza powyzej wymienionymi sprawami zarowno Rank Progress S.A. jak i zadna ze spdtek zaleznych
nie prowadzg istotnych postepowan spetniajacych wymagane warunki.

7.35. Istotne zdarzenia nastepujace po zakonczeniu biezacego okresu, ktore nie zostaly
odzwierciedlone w $rédrocznym skréoconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za dany okres

Istotne zdarzenia, ktére miaty miejsce po dniu 30 wrzesnia 2021 r., do dnia przekazania
$rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego i byly istotne dla
dziatalnosci Emitenta to:

=  GRUDZIADZ - umowa sprzedazy parku handlowego Pasaz Wislany w Grudziadzu

W dniu 7 pazdziernika 2021 roku spétka zalezna od Emitenta, Progress XXXVI Sp. z o.o.
podpisata z MSRETAIL V Sp. z o0.0. umowe sprzedazy prawa wilasnosci zabudowanej
nieruchomosci gruntowej o tacznej powierzchni 1,8299 ha potozonej w Grudzigdzu za cene
5,130 mIn EUR netto. W skfad nieruchomosci wchodzi budynek parku handlowego pod nazwag
Pasaz Wislany o powierzchni najmu 5 188,64 m2 wraz z przylegtymi budowlami.

"  PROGRESS XXXVI Sp. z o0.0. - sptata kredytu inwestycyjnego

W dniu 22 pazdziernika 2021 roku spotka zalezna Emitenta, Progress XXXVI Sp. z 0.0. sptacita
kredyt inwestycyjny w kwocie 2,699 min EUR zaciagniety w mBank Hipoteczny SA na
finansowanie parku handlowego Pasaz Wislany w Grudzigdzu.

* NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. - umorzenie postepowania
upadloséciowego

W dniu 27 pazdziernika 2021 roku Zarzad Emitenta powzigt informacje o umorzeniu przez Sad
Rejonowy - Stare Miasto w Poznaniu IX Wydziat Gospodarczy Do Spraw Upadtosciowych i
Restrukturyzacyjnych postanowieniem z dnia 22 pazdziernika 2021 roku postgpowania
upadtosciowego spotki NCT Inwestycje Swigtokrzyskie I Sp. z o0.0. z siedzibq w Legnicy.
Wspolnikiem posiadajgcym 50% udziatdw i gloséw w spétce NCT Inwestycje Swietokrzyskie I
Sp. z 0.0. jest spotka zalezna Emitenta, Progress IV Sp. z o.0.
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= LEGNICA Galeria Piastow - kredyt inwestycyjny z Santander Bank Polska SA

W dniu 29 pazdziernika 2021 roku spotka zalezna Emitenta, Progress XIII Sp. z 0.0., bedaca
wiascicielem i operatorem Galerii Piastdw w Legnicy podpisata z Santander Bank Polska SA dwa
aneksy do umow kredytu o charakterze inwestycyjnym wydtuzajace termin catkowitej sptaty
kredytow do dnia 30 listopada 2021 roku. Zgodnie z podpisanymi aneksami strony postanowity
rownoczesnie, aby do dnia catkowitej sptaty kredytdw zostaty zawarte kolejne aneksy, w formie
tekstu jednolitego, wprowadzajace prolongate sptaty kredytu do 31 lipca 2024 roku.

= LEGNICA Galeria Piastow - kredyt inwestycyjny z Santander Bank Polska SA

W dniu 18 listopada 2021 roku spoétka zalezna Emitenta, Progress XIII Sp. z 0.0., bedaca
wiascicielem i operatorem Galerii Piastow w Legnicy podpisata z Santander Bank Polska SA
aneks konsolidujacy ustalajac tekst jednolity umow kredytu o charakterze inwestycyjnym.
Zgodnie z aneksem pozostata do sptaty kwota kredytu w wysokosci 26,2 min EUR zostanie
sptacona przez spotke zalezng w rownych ratach kapitatowych z zatozeniem 5% amortyzacji
rocznie i ostatnig ratg balonowg z terminem sptaty kredytu do dnia 31 lipca 2024 roku.

= WROCLAW Port Popowice - przedwstepna warunkowa umowa sprzedaz prawa
uzytkowania wieczystego

W dniu 19 listopada 2021 roku jednostka stowarzyszona Emitenta, Port Popowice Sp. z o.o.
Sp.k., zawarta z Vantage Development SA przedwstepng warunkowa umowe sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw o tgcznej powierzchni 0,6247 ha oraz posadowionych na nich
budynkéw stanowigcych odrebne nieruchomosci, potozonych we Wroctawiu, przy ulicy
Biatowieskiej za fqczng cene netto 37,5 min PLN powiekszong o kwote podatku VAT. Zaptata
ceny nastapi w formie zaliczki w terminie trzech dni od podpisania niniejszej umowy.

=  Port Popowice — wypltata zaliczki na poczet zysku za 2021 r.

W dniu 22 listopada 2021 r. Wspdlnicy spotki Port Popowice spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k. podjeli uchwate w sprawie wyptaty zaliczki na poczet przewidywanego
zysku za rok 2021 r. w wysokosci 38,6 min zt, z czego dla Emitenta przypada kwota 13,5 min
zt. Data wyptaty zaliczki zostata ustalona na dzien 23 listopada2021 r.

Inne istotne wydarzenia nastepujace po dniu 30 wrzesnia 2021 r., ktére nie sg opisane w
niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie wystapity.

8. PODPISY

Fpu— . . Elektronicznie
Ja n Elektronicznie podpisany Ma+g0rzat ;I:(l;;zg:‘cyz:lrezez E I Zb I eta Elz(kiz:rl‘();l?gizaiz
przez Jan Mroczka Matgorzata Mroczka . . )
Mroczka.. fimis,  2Mroczkapeens  Kalidiak | weavie
Jan Mroczka Matgorzata Mroczka Elzbieta Kaliciak
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Osoba odpowiedzialna za

sporzadzenie $rédrocznego
skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Legnica, dnia 25 listopada 2021 r.
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9. WYBRANE DANE FINANSOWE Z KWARTALNEJ INFORMACJI FINANSOWEJ ZA OKRES 3

MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2021 R.

w tys. PLN w tys. EUR
WYBRANE JEDNOSTKOWE 01.01.2021 01.01.2020 01.01.2021 01.01.2020
DANE FINANSOWE - - - -

30.09.2021 30.09.2020 30.09.2021 30.09.2020

Przychody ze sprzedazy 19 206 29 819 4213 6713
Zysk/strata na sprzedazy (5 213) 8 282 (1 144) 1 865
Zysk/strata na dziatalnoéci operacyjnej (5 354) 8 068 (1174) 1816
Zysk/strata brutto (4 643) (3 006) (1019) (677)
Zysk/strata netto (2 065) (5 291) (453) (1191)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (9 598) 11 863 (2 105) 2671
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej 4 384 976 962 220
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej 5020 (12 728) 1101 (2 865)
Przeptywy pieniezne razem (194) 111 (43) 25
30.09.2021 31.12.2020 30.09.2021 31.12.2020

Nieruchomosci inwestycyjne 26 839 26 789 5793 5 805
Aktywa razem 795 745 792 429 171 759 171 715
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 722 697 717 316 155 992 155 438
Zobowigzania dtugoterminowe 575 115 519 510 124 137 112 575
Zobowigzania krétkoterminowe 140 338 191 019 30 292 41 393
Kapitat wiasny 73 048 75113 15 767 16 277
Kapitat zaktadowy 3718 3718 803 806
Liczba akcji (w szt.) 37183550 37183550 37183550 37183550
Zysk (strata) (zannualizowany) na jedna akcje zwykta (w z#/ EUR) (0,07) (0,19) (0,02) (0,04)
Wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje (w zi/EUR) 1,96 2,02 0,42 0,44
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt/EUR) 1,96 2,02 0,42 0,44

Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng akcje (w z{/EUR)

Przeliczenia na euro dokonano na podstawie nastepujacych zasad:

= pozycje bilansowe wg sredniego kursu NBP obowigzujacego na

dzien bilansowy tj. na dzien

30 wrzednia 2021 r. kurs 1
kurs 1 EUR = 4,6148 PLN;

pozycje rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdania z przeptywu S$rodkéw pienieznych
wg Sredniego kursu stanowigcego s$rednig arytmetyczng S$rednich kurséw ogtaszanych
przez NBP na koniec kazdego miesiqca kalendarzowego danego okresu tj. za okres
od 1 stycznia 2021 r. do 30 wrzesnia 2021 r. kurs 1 EUR = 4,5585 PLN, a za okres
od 1 stycznia 2020 r. do 30 wrzesnia 2020 r. kurs 1 EUR = 4,4420 PLN.

EUR = 4,6329 PLN, a na 31 grudnia 2020 r.
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10. WPROWADZENIE DO KWARTALNEJ INFORMACJII FINANSOWE] ZA OKRES 3 MIESIECY
ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2021 R.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w zgodzie z praktyka stosowanag przez jednostki
dziatajace w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajgce z przepisow ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 217 z pdzniejszymi zmianami) i wydanymi
na jej podstawie przepisami wykonawczymi jak réwniez zgodnie z zasadami rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierédw wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim.

Przyjete przez Spoétke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposdéb ciagty i sg one zgodne
z zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.

10.1. Znaczace zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe sporzgdzono stosujac ponizej opisane zasady.
10.1.1. Podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w zgodzie z praktyka stosowang przez jednostki
dziatajace w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajace z przepisow ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 217 z pdzniejszymi zmianami) i wydanymi
na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Przyjete przez Spodtke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposdéb ciagly i sg one zgodne
z zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.

10.1.2. Format prezentacji

Rachunek Zyskow i Strat Spoétka sporzadzita w wariancie kalkulacyjnym, a rachunek przeptywoéw
$rodkéw pienieznych metoda posrednia.

10.1.3. NiskowartosSciowe sktadniki aktywow

Spoétka zalicza nabyte wartosci niematerialne i prawne oraz $rodki trwate o cenie nabycia lub
koszcie wytworzenia do wysokosci progu zawartego w przepisach o podatku dochodowym,
bezposrednio w koszty zuzycia materiatow.

10.1.4. Weryfikacja okreséw ekonomicznej uzytecznosci sktadnikdw majatku trwatego

Na kazdy dzien koriczacy rok obrotowy jednostka dokonuje weryfikacji przyjetego wczesniej okresu
ekonomicznej uzytecznosci kazdego sktadnika s$rodkéw trwatych i wartosci niematerialnych
i prawnych.

Zmiana tego okresu skutkuje zmiang kwoty dokonywanych odpiséw amortyzacyjnych poczawszy
od pierwszego dnia nastepnego roku obrotowego.

10.1.5. Wartosci niematerialne i prawne

Wartoséci niematerialne i prawne ujmuje sie w ksiegach wedtug cen ich nabycia lub kosztow
poniesionych na ich wytworzenie. W momencie oddania do uzywania ustalany jest okres
ekonomicznej uzytecznosci dla kazdego nabytego skitadnika, ktéry to decyduje o okresie
dokonywania odpiséw amortyzacyjnych, generalnie stosuje sie nastepujace okresy amortyzacji:

- dla oprogramowania komputerdow i praw autorskich - 2 do 5 lat,
- dla kosztéw prac rozwojowych - 3 lata,
- dla pozostatych wartosci niematerialnych i prawnych - 5 lat.

Spétka dokonuje umorzenia wartosci niematerialnych i prawnych stosujac dla wszystkich tytutow
metode liniowa.

Wartosci niematerialne i prawne prezentowane w bilansie wyceniane sq wg wartosci netto, tzn.
w wartosci poczatkowej pomniejszonej o dokonane odpisy umorzeniowe i aktualizujace.
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10.1.6.Srodki trwate

Wartos¢ poczatkowa srodkow trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug ceny nabycia lub kosztéow
wytworzenia. Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkow trwatych obejmuje ogdt ich kosztow
poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia do dnia
przyjecia do uzywania, w tym rowniez koszt obstugi zobowigzan =zaciggnietych w celu ich
finansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos$¢ poczatkowa stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia $rodka trwatego powiekszajg
koszty jego ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukcji,
powodujacego, ze wartos¢ uzytkowa tego $rodka po zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang
przy przyjeciu do uzywania wartos$¢ uzytkowa.

W momencie oddania do uzywania ustalany jest okres ekonomicznej uzytecznosci przez ktéry
poczatkowo Spétka amortyzuje dany sktadnik $rodkéow trwatych. Dokonywanie odpiséw
amortyzacyjnych rozpoczyna sie poczawszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu oddania $srodka
trwatego do uzywania.

Przyktadowe okresy amortyzacji sq nastepujace:

- budynki - 10 - 45 lat,

- obiekty inzynierii ladowej i wodnej - 5 - 40 lat,
- urzadzenia techniczne i maszyny - 3 - 40 lat,
$rodki transportu - 2 - 15 lat.

Srodki trwate prezentowane w bilansie wyceniane sg wg wartoéci netto tzn. w wartoéci poczatkowej
podwyzszonej o kwoty ulepszenia i pomniejszonej o dokonane odpisy umorzeniowe i aktualizujgce.

10.1.7. Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie ujmuje sie w wysokoéci ogdtu kosztéw pozostajacych w bezpoérednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem poniesionych do dnia bilansowego, pomniejszonych
o ewentualne odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

10.1.8. Trwata utrata wartosci aktywow

Oprocz weryfikacji stawek amortyzacyjnych, na kazdy dzien konczacy rok obrotowy Spétka
dokonuje oszacowania wartosci przysztych korzysci ekonomicznych, ktére zostang wygenerowane
przez poszczegolne sktadniki majatku trwatego. W przypadku, gdy przewidywane korzysci sq nizsze
niz warto$¢ ksiegowa sktadnikéw majatku trwatego dokonywane sg odpisy aktualizacyjne z tytutu
trwatej utraty wartosci aktywéw. W przypadku okreséw sprawozdawczych innych niz lata obrotowe,
Spoétka szacuje odpisy aktualizujace w przypadku kiedy istniejg przestanki, ze trwata utrata
wartosci mogta wystgpic.

10.1.9. Leasing

Spétka moze by¢ strong umow leasingowych na podstawie, ktérych przyjmuje do odpfatnego
uzywania lub pobierania pozytkéow obce s$rodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne przez
uzgodniony okres.

W przypadku uméw leasingu, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka
i pozytkow wynikajacych z tytutu posiadania aktywéw bedacych przedmiotem umowy (art. 3 ust. 4
ustawy o rachunkowosci), przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach jako S$rodek trwaty
i jednoczesnie ujmowane jest zobowigzanie w kwocie réwnej wartosci biezgcej minimalnych optat
leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu. Optaty leasingowe sg dzielone miedzy koszty
finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposdéb umozliwiajacy uzyskanie statej stopy
odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio
w rachunku zyskéw i strat.

Srodki trwate bedace przedmiotem umowy leasingu finansowego sg amortyzowane w sposéb
okreslony dla wiasnych s$rodkéw trwatych. Jednakze gdy brak jest pewnosci co do przejscia prawa
wilasnosci przedmiotu umowy, woéwczas S$rodki trwate uzywane na podstawie umoéw leasingu
finansowego sg amortyzowane przez krétszy z dwoch okreséw: przewidywany okres uzytkowania
lub okres trwania leasingu.
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Optaty leasingowe z tytutu umow, ktore nie spetniajg warunkdéw umowy leasingu finansowego,
ujmowane sg jako koszty rachunku zyskoéw i strat metodg liniowg przez okres trwania leasingu.

10.1.10. Inwestycje

Przez inwestycje rozumie sie aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych
wynikajacych z przyrostu wartosci tych aktywoéw, uzyskania z nich przychodéw w formie odsetek,
dywidend (udziatéw w zyskach) lub innych pozytkéw, w tym réwniez z transakcji handlowej, a w
szczegolnosci aktywa finansowe oraz te nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne, ktére nie
sg uzytkowane przez jednostke, lecz zostaty nabyte w celu osiggniecia tych korzysci.

Spotka stosuje nastepujace metody ustalania wartosci rozchodu skfadnikéw inwestycji uznanych za
jednakowe ze wzgledu na podobienstwo rodzaju i przeznaczenia:

- érodki pieniezne na rachunku walutowym - metoda FIFO
- $rodki pieniezne - wg wartosci nominalnej

- akcje, udziaty i inne papiery warto$ciowe - metoda FIFO
nieruchomosci - wg indywidualnej identyfikacji

- pozostate inwestycje - metoda FIFO

Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

Inwestycje w nieruchomosci oraz w wartosci niematerialne i prawne wyceniane sa wedtug wartosci
godziwej. W wartosci godziwej nie ujmuje sie podwdjnie wartosci innych aktywdéw lub zobowigzan
dotyczacych nieruchomosci ujetych w innych pozycjach bilansowych.

Do inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych i prawnych zalicza sie grunty, prawo
wieczystego uzytkowania gruntu, budynki i budowle oraz wartosci niematerialne i prawne, ktérych
Spétka nie uzywa na wiasne potrzeby, ale ktore zostaty nabyte lub wytworzone w celu
przynoszenia korzysci w postaci przyrostu wartosci lub/i przychodéw z wynajmu.

Inwestycje w nieruchomosci w budowie

W tej pozycji Spdotka ujmuje i wycenia naklady poczynione na wytworzenie inwestycji
w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne do wartosci godziwej chyba, ze wartosci
godziwej nie mozna ustali¢ w wiarygodny sposéb, wéwczas naktady wycenia sie na zasadach takich
samych jak w przypadku srodkow trwatych w budowie i wartosci niematerialnych i prawnych. Do
nieruchomosci w budowie Spétka =zalicza rdéwniez grunty, ktére sg przedmiotem proceséw
budowlanych.

Ustala sie, ze wartos¢ godziwa moze zostaé¢ wiarygodnie ustalona i przyjeta do wyceny
nieruchomosci w budowie w momencie, kiedy stopien zawansowania nieruchomosci w budowie
pozwala na zapewnienie zakonczenia procesu budowy lub dostosowania i przyjecia nieruchomosci
do uzytkowania zgodnie z zamierzeniami, w szczegoélnosci wowczas, kiedy nastepuje taczne
spetnienie nastepujacych warunkéw:

- zostato otrzymane prawomocne pozwolenie na budowe i ewentualne decyzje lub pozwolenia,
ktére nie zostaty do tego czasu jeszcze otrzymane nie sg istotne dla kontynuacji procesu
budowlanego lub dostosowywania i jest mato prawdopodobne, ze brakujgce decyzje i pozwolenia
nie zostang otrzymane;

- rozpoczat sie proces budowlany;

- zapewnione zostato finansowanie zewnetrze jesli byto konieczne do finansowania inwestycji;

- proces komercjalizacji, w przypadku nieruchomosci, ktére beda przedmiotem najmu, jest na tyle
zaawansowany, aby przy takim stopniu zaawansowania proces budowlany lub dostosowania mogt
by¢ pomysinie zakoriczony a nieruchomosé oddana pod najem.

Zaliczki na nieruchomosci w budowie

Do zaliczek na nieruchomosci w budowie Spdtka zalicza zaliczki i zadatki wg wartosci poniesionego
wydatku.

Udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywow trwatych.
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Udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywdéw trwatych wyceniane sg
wedtug cen nabycia pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Inwestycje krétkoterminowe

Spoétka wycenia inwestycje krotkoterminowe na dzien bilansowy wedtug nizszej z dwoch wartosci -
ceny nabycia lub wartosci rynkowej.

10.1.11. Zapasy

Zapasy wyceniane sg wedtug cen ich nabycia lub kosztéw wytworzenia nie wyzszych od ich cen
sprzedazy netto na dzien bilansowy. Warto$¢ zapaséw ustala sie w oparciu o:

Materiaty - cene nabycia, przy czym rozchdéd wycenia sie metoda pierwsze weszto, pierwsze
wyszto;

Towary - cene nabycia, przy czym rozchdd wycenia sie metodg pierwsze weszto, pierwsze wyszto;

Wyroby gotowe - koszty wytworzenia, ktére obejmujg koszty pozostajace w bezposrednim zwigzku
z danym produktem oraz uzasadniong czes$¢ kosztéw posrednio zwigzanych z wytworzeniem tego
produktu.

Do uzasadnionej, odpowiedniej do okresu wytwarzania produktu, czesci kosztow posrednich zalicza
sie zmienne posrednie koszty produkcji oraz te czes¢ statych, posrednich kosztéw produkcji, ktore
odpowiadajg poziomowi tych kosztow przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych. Za
normalny poziom wykorzystania zdolnosci produkcyjnych uznaje sie przecietng, zgodng z
oczekiwaniami w typowych warunkach, wielko$¢ produkcji za dang liczbe okreséw lub sezonéw,
przy uwzglednieniu planowych remontéw.

Produkty w toku produkcji - bezposrednie koszty wytworzenia, z wyjatkiem przypadkdéw opisanych
ponizej.

Zapasy wykazywane sg w bilansie w wartosci netto, tj. pomniejszone o wartos¢ odpisow
aktualizujgcych wynikajacych z ich wyceny wedtug cen sprzedazy netto.

Do towardw Spotka zalicza réwniez nieruchomosci, w tym grunty, przeznaczone do sprzedazy.

Do produkcji w toku, Spoétka zalicza réwniez nieruchomosci w trakcie budowy, w tym grunty na
ktérych toczy sie lub bedzie toczyé sie proces budowlany, przeznaczone do podzniejszej
odsprzedazy.

10.1.12. Naleznosci, roszczenia i zobowigzania inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i
zobowigzania finansowe

Naleznosci wykazuje sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.
Wartos$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych
lub do kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.

W przypadku ustalania odpiséw aktualizujgcych Spétka kieruje sie nastepujgcymi zasadami:

- naleznosci zwigzane z postepowaniem upadfosciowym i likwidacyjnym obejmowane sg 100%
odpisem aktualizujgcym,

- naleznosci przeterminowane od pozostatych dtuznikdw obejmowane sg indywidualnym odpisem
aktualizujacym na podstawie szacunku prawdopodobienstwa niesciggalnosci,

- naleznosci terminowe od dtuznikédw obejmowane sa indywidualnym odpisem aktualizujgcym w
sytuacjach szczegdlnych, gdy z informacji uzyskanych przez Spétke wynikato, iz $ciggalnosc
naleznosci moze by¢ w przysziosci zagrozona.

- naleznosci niezaptacone z tytutu odsetek sg obejmowane odpisem aktualizujacym w momencie
ich ujecia, chyba ze dtuznik potwierdzit ich zaptate.
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Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza sie do pozostatych kosztéow operacyjnych lub
kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy
aktualizujace ich wartosé. Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie
dokonano odpisow aktualizujgcych ich wartos¢ lub dokonano odpisow w niepetnej wysokosci,
zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztow finansowych.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajacej zaptaty.
10.1.13. Transakcje w walutach obcych

Na dzien bilansowy wycenia sie wyrazone w walutach obcych skitadniki aktywoéw i pasywoéw po
obowigzujacym na ten dzien s$rednim kursie ogtaszanym dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski (NBP).

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien
ich przeprowadzenia odpowiednio po kursie:

- faktycznie zastosowanym w tym dniu, wynikajacym z charakteru operacji - w przypadku operacji
sprzedazy lub kupna walut oraz operacji zaptaty naleznosci lub zobowigzan;

- $rednim ogtaszanym dla danej waluty przez NBP z dnia poprzedzajgcego — w przypadku zaptaty
naleznosci lub zobowigzan, a takze w przypadku pozostatych operacji, jezeli nie jest zasadne z
Rozchdd srodkdw pienieznych nastepuje metoda FIFO, czyli ,pierwsze przyszto - pierwsze wyszio.

Pozostate z przeliczenia rdznice kursowe zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztéw
finansowych lub w przypadkach okreslonych przepisami, kapitalizuje sie w wartosci aktywdw.

10.1.14. Zobowigzania dtugoterminowe i krotkoterminowe inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i
zobowigzania finansowe

Zobowigzania krétkoterminowe to zobowigzania przypadajace do zaptaty w przeciagu 12 miesiecy
od dnia bilansowego jak i cze$¢ zobowigzan dtugoterminowych, ktére maja zostaé sptacone w
przeciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego, w tym zobowigzania z tytutu dostaw i ustug niezaleznie
od terminu ich zapadalnosci.

10.1.15. Rezerwy na zobowigzania

Na rezerwy skfadajg sie zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne. Do
rezerw Spotka zalicza m. in. nastepujace zobowigzania:

Gwarancje

Rezerwy na gwarancje uznaje sie, gdy produkt lub ustuga zostanie sprzedana. Rezerwy tworzone
sq W oparciu o dane historyczne dotyczace poniesionych kosztéw gwarancji.

Restrukturyzacja

Rezerwy na zobowigzania spowodowane restrukturyzacjg Spoétki tworzone sg wéwczas, gdy Spotka
formalnie przyjeta szczegdtowy plan restrukturyzacji i restrukturyzacja rozpoczeta sie Iub
informacja o restrukturyzacji zostata publicznie podana do wiadomosci, a plany restrukturyzacji
pozwalajag w sposdb wiarygodny okresli¢ wartos¢ tych przysztych zobowigzan. Nie tworzy sie
rezerwy na przyszte koszty operacyjne.

Odprawy emerytalne

Zgodnie z prawem pracy pracownicy Spoétki sg uprawnieni do odpraw emerytalnych. Wycena
zobowigzan z tytutu odpraw emerytalnych jest dokonywana przy zastosowaniu metod zblizonych do
aktuarialnych, ustalonych przez Spétke, oraz stopy dyskonta opartej na rynkowych stopach zwrotu
na dzien bilansowy.

Rotacja pracownikéw jest szacowana na podstawie danych historycznych oraz przewidywanego
poziomu zatrudnienia w przysztosci.

74



Grupa Kapitatowa Rank Progress SA
Kwartalna informacja finansowa spotki Rank Progress SA za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2021 r.

Wszystkie dane przedstawiono w tys. zt o ile nie wskazano inaczej

10.1.16. Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obejmuje czes$¢ biezacg i czesé
odroczong.

Biezace zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami
podatkowymi.

Wykazywana w rachunku zyskow i strat czes¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw i
aktywoéw z tytutu podatku odroczonego na koniec i na poczatek okresu sprawozdawczego.

Rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z
kapitatem wtasnym, odnosi sie na kapitat wiasny.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w
przyszto$ci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku 2z ujemnymi rdznicami
przejéciowymi, ktére spowoduja w przyszioéci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady
ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic
przejsciowych, to jest rdéznic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysztosci.

Wysoko$¢ rezerwy i aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowigzku
podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie sq kompensowane dla potrzeb
prezentacji w sprawozdaniu finansowym.

10.1.17. Instrumenty finansowe

Klasyfikacja instrumentdéw finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finansow
(Dz.U. z dn. 16 lutego 2017, poz. 277) w sprawie szczegdtowych zasad uznawania, metod wyceny,
zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych. Zasady wyceny i ujawniania
zastosowanie kursu faktycznego.

Zasady wyceny i ujawniania aktywoéw finansowych opisane w ponizszej nocie nie dotyczg
instrumentow finansowych wytaczonych z Rozporzadzenia w tym w szczegdlnosci udziatéw i akcji w
jednostkach podporzadkowanych, praw i zobowigzan wynikajacych z uméw leasingowych i
ubezpieczeniowych, naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz instrumentéw finansowych
wyemitowanych przez Spotke stanowigcych jej instrumenty kapitatowe.

Podziat instrumentdw finansowych

Aktywa finansowe dzieli sie na:

¢ aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

e pozyczki udzielone i naleznosci wtasne,

¢ aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

¢ aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli sie na:

e zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,

e pozostate zobowigzania finansowe.
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Zasady ujmowania i wyceny instrumentdéw finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksiag rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w cenie
nabycia, to jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkow lub przekazanych w zamian innych
sktadnikdw majatkowych, zas zobowigzania finansowe w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub
wartosci otrzymanych innych sktadnikdw majatkowych. Przy ustalaniu wartosci godziwej na ten
dzien uwzglednia sie poniesione przez Spotke koszty transakcji.

Aktywa finansowe nabyte w wyniku transakcji dokonanych na rynku regulowanym wprowadza sie
do ksigg rachunkowych w dniu ich zawarcia.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu osiagniecia
korzysci ekonomicznych wynikajacych z krétkoterminowych zmian cen oraz wahan innych
czynnikdw rynkowych albo kroétkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a takze inne aktywa
finansowe, bez wzgledu na zamiary, jakimi kierowano sie przy zawieraniu kontraktu, jezeli
stanowig one skiadnik portfela podobnych aktywdéw finansowych, co do ktérego jest duze
prawdopodobienstwo realizacji w krotkim terminie zaktadanych korzysci ekonomicznych.

Do aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie
pochodne instrumenty finansowe, z wyjatkiem przypadku, gdy Spoétka uznaje zawarte kontrakty za
instrumenty zabezpieczajagce. Do zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie
rowniez zobowigzanie do dostarczenia pozyczonych papierow wartosciowych oraz innych
instrumentdéw finansowych, w przypadku zawarcia przez Spoétke umowy sprzedazy krotkiej.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartosci godziwej, natomiast skutki
okresowej wyceny, z wylgczeniem pozycji zabezpieczanych i instrumentéw zabezpieczajacych,
zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztéow finansowych okresu sprawozdawczego, w
ktérym nastgpito przeszacowanie.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Do aktywoéw finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie niezakwalifikowane
do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych aktywa finansowe, dla ktérych zawarte kontrakty
ustalajg termin wymagalnosci sptaty wartosci nominalnej oraz okreslajg prawo do otrzymania w
ustalonych terminach korzysci ekonomicznych, na przyktad oprocentowania, w statej lub mozliwej
do ustalenia kwocie, pod warunkiem ze Spoétka zamierza i moze utrzymacd te aktywa do czasu, gdy
stang sie¢ one wymagalne.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia sie wedtug zamortyzowanego
kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich wymagalnosci
(zaptaty), aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej stronie kontraktu
srodkéw pienieznych. Do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych zalicza sie takze obligacje i
inne dtuzne instrumenty finansowe nabyte w zamian za wydane bezposrednio drugiej stronie
kontraktu s$rodki pieniezne, jezeli z zawartego kontraktu jednoznacznie wynika, ze zbywajacy nie
utracit kontroli nad wydanymi instrumentami finansowymi.

Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne, ktore Spétka przeznacza do sprzedazy w krétkim terminie,
zalicza sie do aktywéw finansowych przeznaczonych do obrotu.

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych nie zalicza sie nabytych pozyczek ani naleznosci, a
takze wptat dokonanych przez Spétke celem nabycia instrumentéw kapitatowych nowych emisji,
rowniez wtedy, gdy nabycie nastepuje w pierwszej ofercie publicznej lub w obrocie pierwotnym, a
w przypadku praw do akcji - takze w obrocie wtérnym.

Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.
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Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe nie zakwalifikowane do powyzszych kategorii zaliczane sg do aktywoéw
finansowych dostepnych do sprzedazy.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia sie w warto$ci godziwej zas$ skutki
przeszacowania zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztéow finansowych okresu
sprawozdawczego.

Inwestycje finansowe w jednostkach powigzanych, w tym aktywa niezaliczane do aktywdw trwatych
wycenia sie wg ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Odpis aktualizujacy z tytutu trwatej utraty wartosci poszczegdlnych inwestycji w jednostkach
powigzanych ustala sie do poziomu jej aktywdw netto.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym w szczegdlnosci instrumenty pochodne o
ujemnej wartosci godziwej, ktdre nie zostaty wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace,
wykazywane sg w wartosci godziwej, zas$ zyski i straty wynikajace z ich wyceny ujmowane sq
bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej.

Wszystkie zobowigzania finansowe wprowadza sie do ksiag rachunkowych pod data zawarcia
kontraktu.

10.1.18. Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow. Czynnych rozliczen
miedzyokresowych kosztéw Spoétka dokonuje, jezeli dotycza one przysztych okresow
sprawozdawczych.

Natomiast biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow dokonuje w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

10.1.19. Aktywa przekazane nieodptatnie lub sprzedane ze stratq w celu realizacji umowy lub
inwestycji

Wartos$¢ aktywow przekazanych nieodptatnie, warto$¢ straty zrealizowana na sprzedazy aktywoéw,
nadwyzka wartosci aktywédw nad otrzymanym odszkodowaniem powstate w wyniku realizacji
okreslonej inwestycji, $rodka trwatego lub zlecenia, do ktérych Spodtka byta zobowigzana na
podstawie zawartych uméw lub porozumien, zwieksza warto$¢ inwestycji, $rodka trwatego lub
zapasow.

Do aktywow takich Spétka zalicza:

- infrastrukture energetyczng i drogowg ktoéra jest przekazywana nieodptatnie, za wynagrodzeniem
lub odszkodowaniem nie pokrywajacym jej wartosci bilansowej organom administracji
samorzadowej lub zakladom energetycznym;

- nieruchomosci przekazywane nieodptatnie, za wynagrodzeniem lub odszkodowaniem nie
pokrywajagcym jej wartosci bilansowej organom administracji samorzadowej lub zaktadom
energetycznym;

- inne aktywa;

10.1.20. Pomiar wyniku finansowego

Spotka w przypadku zbywania niefinansowych aktywoéw trwatych oraz inwestycji wszystkie

transakcje rozlicza wspdlnie sumujac przychody i koszty. Przyjecie takiej zasady skutkuje
wykazaniem jednostronnie zysku lub straty w sprawozdaniu finansowym.
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Wynik finansowy Spoétki za dany okres sprawozdawczy obejmuje wszystkie osiggniete i
przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami
memoriatu, wspétmiernosci przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatdw ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat,
gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z praw witasnosci do produktéw, towardw i materiatow
przekazano nabywcy. Przychody ze sprzedazy ustug o okresie realizacji krétszym niz 6 miesiecy
rozpoznawane sg W momencie zakonczenia wykonania ustugi. Wszelkie warunkowe przychody z
transakcji sprzedazy sa ujmowane w momencie spetnienia sie wszystkich istotnych warunkow
transakcji sprzedazy oraz istnieje wysokie prawdopodobienstwo wptywu odnosnych korzysci
ekonomicznych do Spétki.

Moment przekazania nabywcy znaczacego ryzyka i korzysci

Spotka przyjeta zasade, ze moment przekazania nabywcy znaczacego ryzyka i korzysci
wynikajacego z praw wiasnosci do inwestycji, produktéw, towardw i materiatow nastepuje nie
wczesniej niz w momencie zawarcia stosownego aktu notarialnego, jesli transakcja sprzedazy tego
wymaga. Dotyczy to gtdwnie sprzedazy nieruchomosci (gruntéw i innych nieruchomosci bedacych
przedmiotem obrotu, jak wytworzonych przez Spotke obiektow budowlanych, w tym lokali
mieszkalnych).

10.1.21. Pozostate przychody i koszty operacyjne

Skutki aktualizacji wartosci godziwej inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne sg odnoszone w pozostate przychody lub koszty operacyjne. Poniewaz dziatalnosé
polegajgca na inwestycjach w nieruchomosci jest dziatalnoscig podstawowa Spoétki, przychody z
nieruchomosci oraz koszty ich utrzymania sg ujmowane w dziatalnosci operacyjnej.

10.1.22. Przychody i koszty finansowe

Odsetki od zobowigzan zalicza sie do kosztéw finansowych w momencie ich powstania, z wyjatkiem
odsetek od zobowigzan zaciggnietych w celu finansowania budowy i przystosowania $rodkow
trwatych, srodkdéw trwatych w budowie i wartosci niematerialnych i prawnych oraz przypadkow
uzasadnionych niezbednym, dtugotrwatym przygotowaniem towaru lub produktu do sprzedazy badz
dlugim okresem wytwarzania produktu, ktére to odsetki zwiekszaja cene nabycia lub koszt
wytworzenia tych towaréw lub produktéw w okresie ich budowy, przystosowania lub przygotowania
do sprzedazy badz wytworzenia.

Réznice kursowe wynikajgce z wyceny na dzien bilansowy aktywow i pasywédw wyrazonych w
walutach obcych z wyjatkiem inwestycji diugoterminowych oraz powstate w zwigzku z zaptata
naleznosci i zobowigzan w walutach obcych, jak réwniez przy sprzedazy walut, zalicza sie
odpowiednio do przychoddw lub kosztéw finansowych, a w uzasadnionych przypadkach - do kosztu
wytworzenia produktéw lub ceny nabycia towardw, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
srodkéw trwatych, srodkdéw trwatych w budowie lub wartosci niematerialnych i prawnych.

10.1.23. Opis metod i istotnych zatozeri przyjetych do ustalenia wartoSci godziwej aktywdw i
zobowigzan finansowych wycenianych w takiej wartosci

Za warto$¢ godziwg przyjmuje sie kwote, za jaka dany skitadnik aktywow mogtby zostaé
wymieniony, a zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy
zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.

Wartos$¢ godziwa moze byc¢ ustalana w drodze:

- wyceny instrumentu finansowego po cenie ustalonej na aktywnym rynku regulowanym, na
ktérym nastepuje publiczny obrét instrumentami finansowymi, zas informacje o tej cenie sg ogdlnie
dostepne,

- oszacowania dtuznych instrumentéw finansowych przez wyspecjalizowana, niezalezng jednostke
$wiadczacq tego rodzaju ustugi, przy czym mozliwe jest rzetelne oszacowanie przeptywow

pienieznych zwigzanych z tymi instrumentami,
- zastosowania wiasciwego modelu wyceny instrumentu finansowego, a wprowadzone do tego
modelu dane wejsciowe pochodzg z aktywnego regulowanego rynku,
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- oszacowania ceny instrumentu finansowego, dla ktérego nie istnieje aktywny rynek, na podstawie
publicznie ogtoszonej, notowanej na aktywnym regulowanym rynku ceny nie rdéznigcego sie
istotnie, podobnego instrumentu finansowego, albo cen sktadnikdw zlozonego instrumentu
finansowego,
- oszacowania ceny instrumentu finansowego za pomocg metod estymacji powszechnie uznanych
Za poprawne.
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11. JEDNOSTKOWY SKROCONY SRODROCZNY BILANS

30.09.2021 30.06.2021 31.12.2020 30.09.2020
A. Aktywa trwale 679 119 661 314 671 855 597 360
I. Wartosci niematerialne i prawne - - - -
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych - - - -
2. Wartos¢ firmy - - - -
3. Inne wartosci niematerialne i prawne - - - -
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - - - -
II. Rzeczowe aktywa trwate 1789 1902 2129 2243
1. Srodki trwate 1789 1902 2129 2243
a) gljunty (w tym prawo uzytkowania 01 01 91 91
wieczystego gruntu)
b) budynk.i, Iokale.i obiekty inzynierii 550 566 599 615
ladowej i wodnej
C) urzadzenia techniczne i maszyny 4 7 13 16
d) srodki transportu 1143 1238 1426 1521
e) inne $rodki trwate - - - -
2. Srodki trwate w budowie - - - -
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie - - - -
III. Naleznosci dlugoterminowe - - - -
1. Od jednostek powigzanych - - - -
Od pozostatych jednostek, w ktérych - _ _ _
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. 0Od pozostatych jednostek - - - -
IV. Inwestycje dilugoterminowe 623 785 606 702 619 343 546 084
1. Nieruchomosci 26 839 26 807 26 789 25939
2. Wartosci niematerialne i prawne - - - -
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 596 946 579 895 592 554 520 146
a) w jednostkach powigzanych 537 739 520 826 533 496 461 988
- udziaty lub akcje 433 216 431 073 439 518 445 922
- inne papiery wartosciowe - - - -
- udzielone pozyczki 104 523 89 753 93 978 16 066
_ inne dtugoterminowe aktywa - _ _ _
finansowe
w pozostatych jednostkach, w ktorych
b) jednostka posiada zaangazowanie 59 181 59 043 59 033 58 158
kapitatowe
- udziaty lub akcje 59 035 59 035 59 033 58 158
- inne papiery wartosciowe - - - -
- udzielone pozyczki 146 8 - -
_ inne dtugoterminowe aktywa _ _ _ _
finansowe
c) w pozostatych jednostkach 26 25 25 -
- udziaty lub akcje - - - -
- inne papiery wartosciowe - - - -
- udzielone pozyczki 26 25 25 -
_ inne dtugoterminowe aktywa _ _ _ _
finansowe
4. Inne inwestycje diugoterminowe - - - -
5. Nieruchomosci w budowie - - - -
6. Zaliczki na nieruchomosci w budowie - - - -
Dlugoterminowe rozliczenia
V. mieglzyokresowe 53 545 52 709 50 384 49 034
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 53 545 52 709 50 384 49 034
dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe - - - -
Bilans - ciag dalszy 30.09.2021 30.06.2021 31.12.2020 30.09.2020
B. Aktywa obrotowe 116 402 124 428 120 351 242 087
I. Zapasy 43 373 51 924 48 421 78 622
1. Materiaty 17 17 17 17
2. Potprodukty i produkty w toku - - - -
3. Produkty gotowe - - - -
4. Towary 37 475 46 025 45 404 78 605
5. Zaliczki na dostawy 5 881 5881 3 000 -
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II. Naleznosci krotkoterminowe 69 896 69 203 68 872 83 528
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 63 814 62 723 63 935 62 364
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 24 394 23 523 25 166 23 798
- do 12 miesiecy 24 125 23 345 25 166 23 479
- powyzej 12 miesiecy 269 178 - 319
b) inne 39 419 39 200 38 768 38 566
Naleznosci od pozostatych jednostek, w
2. ktérych jednostka posiada zaangazowanie 51 27 5 25
kapitatowe
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 51 27 5 25
- do 12 miesiecy 51 27 5 25
- powyzej 12 miesiecy N - - -
b) inne - - - -
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 6 031 6 453 4932 21 138
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 47 226 288 284
- do 12 miesigcy 47 226 288 284
- powyzej 12 miesiecy N - - -
z tytutu podatkéw, dotacji, cet,
b) ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 2 154 4 149 3153 12 485
oraz innych $wiadczen
c) inne 3830 2077 1491 8 368
d) dochodzone na drodze sadowej - - - -
III. Inwestycje krotkoterminowe 2413 2416 2578 79 523
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 2413 2416 2578 79 523
a) w jednostkach powigzanych 41 41 40 77 584
- udziaty lub akcje - - - -
- inne papiery wartosciowe - - - -
- udzielone pozyczki 41 41 40 77 584
_ inne krétkoterminowe aktywa - _ _ _
finansowe
b) w pozostatych jednostkach 2 356 2 344 2 328 1715
- udziaty lub akcje - - - -
- inne papiery wartosciowe - - - -
- udzielone pozyczki 2 356 2 344 2 328 1715
_ inne krétkoterminowe aktywa _ _ _ _
finansowe
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 16 31 210 223
_ srodki pieniezne w kasie i na 16 31 210 223
rachunkach
- inne $rodki pieniezne - - - -
- inne aktywa pienigezne - - - -
2. Inne inwestycje krdtkoterminowe - - - -
V. Kr_6tkoterminowe rozliczenia 719 886 479 415
miedzyokresowe
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy - - - -
D. Udzialy (akcje) wiasne 223 223 223 223
AKTYWA RAZEM 795 745 785 965 792 429 839 670
Bilans - ciag dalszy 30.09.2021 30.06.2021 31.12.2020 30.09.2020
A. Kapitat (fundusz) wlasny 73 048 76 160 75 113 73 352
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 3718 3718 3718 3718
II. Kapitatl (fundusz) zapasowy 176 385 176 385 176 385 176 385
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci
emisyjnej) nad wartoscig nominalng udziatéw 45 853 45 853 45 853 45 853
(akciji)
III. Kapitatl (fundusz) z aktualizacji wyceny - - - -
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej - - - -
IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 34 185 34 185 34 185 34 185
- tworzone zgodnie z umowg (statutem spotki) 33 696 33 696 33 696 33 696
- na udziaty (akcje) wiasne - - - -
- program motywacyjny 489 489 489 489
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych (139 176) (139 176) (135646) (135646)
VI. Zysk (strata) netto (2 065) 1047 (3 530) (5 291)
VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku - - - -
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obrotowego (wielko$¢ ujemna)

B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 722 697 709 805 717 316 766 318
I. Rezerwy na zobowiazania 7 211 7 114 6 656 8 496
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 7127 6 986 6 574 6370
dochodowego
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i 9 61 7 7
podobne
- dlugoterminowa - - -
- krotkoterminowa 9 61 7 7
3. Pozostate rezerwy 75 68 75 2119
- dtugoterminowe - - - 2119
- krotkoterminowe 75 68 75 -
II. Zobowiazania dlugoterminowe 575 115 564 201 519 510 505 978
1. Wobec jednostek powigzanych 568 161 556 439 510 812 496 939
5 Wobec pozostatych jednostek, w ktorych 46 ) ) )
' spotka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 6 908 7 761 8 698 9 039
a) kredyty i pozyczki 3528 4101 4 631 4912
b) z tytu’rlu_emisji dtuznych papierow ) ) ) )
wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe 3 380 3 660 4 067 4127
d) zobowigzania wekslowe - - - -
e) inne - - - -
III. Zobowiazania krétkoterminowe 140 338 138 424 191 019 250 969
1. Wobec jednostek powigzanych 120 162 119 844 159 643 160 274
a) z tytutu dos,ta_\{v i ustug, o okresie 131 146 185 122
wymagalnosci:
- do 12 miesiecy 131 146 185 122
- powyzej 12 miesiecy - - - -
b) inne 120 031 119 698 159 457 160 153
5 Wobec pozostatych jednostek, w ktérych _ _ 11372 _
" jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug - - - -
- do 12 miesiecy - - - -
- powyzej 12 miesiecy - - - -
b) inne - - 11 372 -
3. Wobec pozostatych jednostek 20 135 18 520 19 989 90 654
a) kredyty i pozyczki 20 20 20 20
b) z tytu’rlu_emisji dtuznych papierow ) ) ) )
wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe 9213 8 943 8 615 8 741
d) z tytutu doslta_\{v i ustug, o okresie 3948 2301 1974 67 551
wymagalnosci:
- do 12 miesiecy 3948 2 301 1974 67 551
- powyzej 12 miesiecy - - - -
e) zaliczki otrzymane na dostawy - - - -
f) zobowigzania wekslowe - - - -
9) _ztytu’ru,pqdatké\{v, cet, ubezpieczen i 4184 4 549 5519 4 839
innych swiadczen
h) z tytutu wynagrodzen 2721 2611 3794 3782
i) inne 49 96 67 5720
4. Fundusze specjalne 41 60 16 41
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 33 65 131 875
1. Ujemna wartos¢ firmy - - - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 33 65 131 875
- dlugoterminowe - - - 495
- krétkoterminowe 33 65 131 380
PASYWA RAZEM 795 745 785 965 792 429 839 670
Wartos¢ ksiegowa 73 048 76 160 75113 73 352
Liczba akcji (w szt.) 37 183 550 37 183 550 37 183 550 37 183 550
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt) 1,96 2,05 2,02 1,97
Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 37 183 550 37 183 550 37 183 550 37 183 550
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w 1,96 12,05 2,02 1,97

zh)
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Pozycje pozabilansowe 30.09.2021 30.06.2021 31.12.2020 30.09.2020
1. Naleznosci warunkowe - - - -
a) 0Od jednostek powigzanych (z tytutu) - - - -
- otrzymanych gwarancji i poreczen - - - -
b) Od pozostatych jednostek (z tytutu) - - - -
- otrzymanych gwarancji i poreczen - - - -
2. Zobowigzania warunkowe 94 497 85 439 87 215 85 814
a) Na rzecz jednostek powigzanych (z tytutu) 87 290 85 439 87 215 85 814
- udzielonych gwarancji i poreczen 87 290 85 439 87 215 85 814
Na rzecz pozostatych jednostek, w ktérych
b) Spotka posiada zaangazowanie w kapitale (z 7 207 - - -
tytutu)
- udzielonych gwarancji i poreczen 7 207 - - -
3. Inne - - - -
- aktywa warunkowe - - - -
Pozycje pozabilansowe razem 94 497 85 439 87 215 85 814
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12. JEDNOSTKOWY SKROCONY SRODROCZNY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

01.01.2021- 01.07.2021- 01.01.2020- 01.07.2020 -
30.09.2021 30.09.2021 30.09.2020 30.09.2020
3 kwartaty 3 kwartat 3 kwartaty 3 kwartat
narastajaco narastajaco
Przychody netto ze sprzedazy
A. produktow, towarow i materiatow, 19 206 15 772 29 819 27 011
w tym:
- od jednostek powigzanych 4 988 1700 6 387 3793
Przychody netto ze sprzedazy
L. produktéw 5172 1757 6 719 3911
Przychody netto ze sprzedazy
II. towaréw | materiatow 14 034 14 015 23 100 23 100
Koszty sprzedanych produktow,
B. towarow i materiatow, w tym: 12750 11593 14 530 12931
- jednostkom powigzanym 1 149 373 1 356 448
L Koszt Wy,ltworzenia sprzedanych 1710 573 2 400 800
produktow
g, Wartos¢ sprzedanych towardw i 11 039 11 021 12 131 12 131
materiatow
C. %X_S!B()/(Strata) brutto ze sprzedazy 6 456 4179 15 289 14 080
D. Koszty sprzedazy - - - -
E. Koszty ogélne zarzadu 11 669 6 234 7 007 2757
F. Zysk/(Strata) ze sprzedazy (C-D-E) (5 213) (2 055) 8 282 11 324
G. Pozostate przychody operacyjne 76 - 274 85
I Zysk ze zbycia niefinansowych _ _ _ _
: aktywoéw trwatych
II.  Dotacje - - - -
1. Aktualizacja wartosci aktywow ) _ ) )
" niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne 76 - 274 85
H. Pozostale koszty operacyjne 217 68 489 204
1 Strata ze zbycia niefinansowych
© aktywow trwatych . B ) -
I A!(tl:lallzaCJa wartosci aktywdow 54 (16) 273 273
niefinansowych
III. Inne koszty operacyjne 163 84 216 (70)
Zysk/(Strata) z dziatalnosci
I. operacyjnej (F+G-H) (5 354) (2 123) 8 068 11 206
J. Przychody finansowe 20 182 738 4 557 1 053
1. Dywidendy i udziaty w zyskach 17 113 - - -
a) od jednostek powigzanych, w 5741 ) _ )
tym:
- w ktérych jednostka posiada ) ) B )
zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w 11 372 ) _ )
tym:
- w ktérych jednostka posiada ) ) B )
zaangazowanie w kapitale
II. Odsetki 3070 1045 3501 1053
- od jednostek powigzanych 2 818 960 3221 970
1. 2ysk z tytutu rozchodow aktywow ) ) _ )
" finansowych, w tym
- w jednostkach powigzanych - - - -
v, Aktualizacja wartosci aktywow ) ) ) )
* finansowych
V. Inne - (307) 1 056 -
K. Koszty finansowe 19 471 2416 15 630 3 042
L. Odsetki, w tym: 12 958 4 475 13761 4022
- dla jednostek powigzanych 12 453 4 238 12 811 3704
. Strata z tytutu rozchodéw aktywow ) ) _ )
" finansowych, w tym
- w jednostkach powigzanych - - - -
Aktualizacja wartosci aktywow
III. finansowych 6131 (2 059) 618 (1 052)
IV. Inne 383 - 1251 72
L. Zysk/(Strata) z dziatalnosci (4 643) (3 801) (3 006) 9217

gospodarczej (I+J-K)

M. Wynik zdarzen nadzwyczajnych -
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(M.I.-M.I1.)
1. Zyski nadzwyczajne - - - -
II.  Straty nadzwyczajne - - - -

L. 2Zysk/(Strata) brutto (I+31-K) (4 643) (3 801) (3 006) 9 217

M. Podatek dochodowy (2 579) (689) 2 285 3228
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia

N. h N - - - -
zysku (zwiekszenia straty)

0. Zysk/(Strata) netto (L-M-N) (2 065) (3112) (5 291) 5 990

;ysk (strata) netto (zannualizowany) (2 753) (12 448) (7 054) 23 959

tsyr;ed:;? jrazona liczba akaji zwyktych (w 37183550 37183550 37183550 37 183 550

;ysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt) (0,07) (0,33) (0,19) 0,64

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji 37 183 550 37 183 550 37 183 550 37 183 550

zwyktych (w tys. szt.)

Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (0,07) (0,33) (0,19) 0,64

zwykig (w zt)
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13. JEDNOSTKOWY SKROCONY SRODROCZNY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2021- 01.01.2020- 01.07.2020
30.00.2021 35972921 30.09.2020 -
3 kwartaty e 3 kwartalty 30.09.2020
: 3 kwartat -
narastajaco narastajaco 3 kwartat
A Przepiyv_vy §rodkow pienieznych z dziatalnosci (9 598) (4 405) 11 863 11 650
operacyjnej
I.  Zysk (strata) netto (2 065) (3 112) (5 291) 5990
II. Korekty razem (7 533) (1 293) 17 154 5 660
1. Amortyzacja 372 113 345 115
2.  Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 57 44 (452) (817)
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (849) 3879 10 085 2 478
4, Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej - - - -
5. Zmiana stanu rezerw 555 96 838 294
6. Zmiana stanu zapasow 5048 8 550 (41 458) (41 222)
7. Zmiana stanu naleznosci (1 024) (693) (26 620) (18 592)
Zmiana stanu zobowigzan
8.  krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i (5 765) 1515 4 879 7 145
kredytow
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (3 499) (702) 293 (7 255)
10, Aktualizacja wartosci nieruchomosci ) ) ) )
" inwestycyjnych
11. Aktualizacja wartosci innych aktywow 6 185 (2 075) 618 (1 052)
12. Inne korekty (8 611) (12 022) 68 625 64 566
1L Przep’fyvx_/y pienigzne netto z dziatalnosci (9 598) (4 405) 11 863 11 650
operacyjnej (I+-1II)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci
B. inwestycyjnej 4 384 (59) 976 836
1. Wptywy 4 495 (28) 1610 1467
1 Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych ) ) } _
" oraz rzeczowych aktywdw trwatych
2 Zbycie inwestycji w nieruchomosciach oraz _ _ _ _
' wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 4 495 (28) 1610 1467
a) w jednostkach powigzanych 4 453 (28) 1610 1467
- zbycie aktywow finansowych - - - -
- dywidendy i udziaty w zyskach - - - -
- splata ud_2|elonych pozyczek 4 435 (33) 1 400 1282
dtugoterminowych
- odsetki 18 5 210 185
- inne wptywy z aktywdw finansowych - - - -
b) w pozostatych jednostkach 42 - - -
- zbycie aktywow finansowych - - - -
- dywidendy i udziaty w zyskach - - - -
- spfata udzielonych pozyczek
; 33 - - -
diugoterminowych
- odsetki 9 - - -
- inne wptywy z aktywow finansowych - - - -
4. Inne wptywy inwestycyjne - - - -
II. Wydatki 111 31 634 631
Nabycie wartosci niematerialnych i
1. prawnych oraz rzeczowych aktywéw 31 - - -
trwatych
5. Ir?westycge w qleruchomosa oraz wartosci 50 31 34 31
niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 30 - 600 600
a) w jednostkach powigzanych 30 - - -
- nabycie aktywow finansowych - - - -
- udzielone pozyczki diugoterminowe 30 - - -
b) w pozostatych jednostkach - - 600 600
- nabycie aktywow finansowych - - - -
- udzielone pozyczki dtugoterminowe - - 600 600
4. Inne wydatki inwestycyjne - - - -
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Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

III. inwestycyjnej (I-II) 4 384 (59) 976 836
C. :’_rzepiywy_srodkow pienieznych z dziatalnosci 5 020 4 449 (12 728) (12 616)
inansowej
I.  Wplywy 7 163 5 496 3587 1750
Wptyw netto z wydania udziatéw (emisji
1.  akcji) i innych instrumentéw kapitatowych - - - -
oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 7 163 5496 3 587 1750
3. Emisja dluznych papierow wartosciowych - - - -
4. Inne wptywy finansowe - - - -
II.  Wydatki 2143 1048 16 315 14 366
1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych - - - -
2 Dywidendy i inne wyptaty na rzecz _ _ _ _
* wiascicieli
3. 1nne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, _ _ _ _
" wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Splaty kredytdw i pozyczek 1038 617 15 746 13 886
5.  Wykup dtuznych papieréow wartosciowych - - - -
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych - - - -
7. Piatr_msci _zobowiqzan z tytutu umodw 334 149 157 89
leasingu finansowego
8. Odsetki 770 282 412 392
9. Inne wydatki finansowe - - - -
1L P_rzep’fywy'plenlezne netto z dziatalnosci 5020 4 449 (12 728) (12 616)
finansowej (I-II)
Przeptywy pieniezne netto razem (A.III+-
D. B.III+-C.III) (194) (15) 111 (131)
E. tByl::T\sowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w (194) (15) 111 (131)
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic ) ) } _
kursowych
Srodki pieniezne na poczatek okresu 210 31 112 354
G. Srodki pieniezne na koniec okresu obrotowego 16 16 223 223
(F+-D), w tym:
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 4 4 30 6
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14.JEDNOSTKOWE SKROCONE SRODROCZNE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE

WLASNYM
01.01.2020 - 01.07.2020 - 01.01.2020- 01.01.2020 -
30.09.2020 30.09.2020 31.12.2020 30.09.2020
I gQPR:EI'SILL (FUNDUSZ) WEASNY NA POCZATEK 75 113 75 113 78 643 78 643
- korekty btedéw - - - -
- zmiany przyjetych zasad (polityki) _ _ _ _
rachunkowosci
I. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY NA POCZATEK
a OKRESU PO KOREKTACH 75 113 71 283 78 643 78 643
! gggta[at*es(ﬁ;nkf:::) podstawowy na 3718 3718 3718 3718
1.1 Zmiany kapitatu (funduszu) _ _ _ _
' podstawowego
a) zwigkszenie z tytutu emisji akcji _ _ _ _
(wydania udziatow)
b) zmniejszenie z tytutu umorzenia _ _ _ _
akcji (udziatéw)
1.2 EI?F;;T (fundusz) podstawowy na koniec 3718 3718 3718 3718
2 Elffe'f:: (fundusz) zapasowy na poczatek ;¢ 355 176 385 176 385 176 385
21 Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego - - - -
a) zwigkszenie z tytutu emisji akcji _ _ _ _
powyzej wartosci nominalnej
b) zwigkszenie z tytutu podziatu zysku _ _ _ _
(ustawowo)
Q) zwiekszenie z tytutu podziatu zysku - - - -
(ponad wymagang ustawowo
minimalng wartos¢) - - - -
d) inne zwigkszenia - - - -
e) zmniejszenie z tytutu przeznaczenia _ _ _ _
na/wyptaty dywidendy
f) zmniejszenie z tytutu korekty btedu _ _ _ _
podstawowego
g) zmniejszenie z tytutu pokrycia straty - - - -
2.2 ng\?e'c‘aopk'i"s”u(f””duszu) zapasowego na ;¢ 355 176 385 176 385 176 385
3 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny _ _ _ _
na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) _ _ _ _
rachunkowosci
3.1 Zmiany kapitatu (funduszu) z _ _ _ _
aktualizacji wyceny
a) zwiekszenie - - - -
b) zmniejszenie z tytutu zbycia _ _ _ _
$rodkoéw trwatych
3.2 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny ) _ _ _
na koniec okresu
4 ::z::z:;‘:e':(ag:(tzzu(f““d“sze) rezerwowe 3 485 34 185 34 185 34 185
4.1 Zmiany pozostatych kapitatéw ) _ _ _
. (funduszy) rezerwowych
a) zwiekszenie - - - -
b) zmniejszenie - - - -
4.2 Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 34 185 34 185 34 185 34 185

na koniec okresu
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_— . . . 01.01.2020 - 01.07.2020- 01.01.2020- 01.01.2020 -
Zestawienie zmian w kapitale wiasnym -ciag  39,09.2020  30.09.2020  31.12.2020  30.09.2020
dalszy

5 Zysk (strata) z poprzedniego
okresu na poczatek okresu (139 176) (139 176) (135 646) (135 646)
5.1 Zysk z lat ubiegtych na poczatek ) _ } )
' okresu
- korekty btedow - - - -
zmiany przyjetych zasad _ _ _ _
(polityki) rachunkowosci
55 Zysk z lat ubiegtych na poczatek _ _ _ _
' okresu, po korektach
a) zwigkszenie z tytutu podziatu _ _ _ _
zysku z lat ubiegtych
b) zmniejszenie - - - -
53 Zysk z lat ubiegtych na koniec _ _ _ _
' okresu
5.4 iirrztsauz lat ubiegtych na poczatek 135 646 139 176 135 646 135 646
- korekty btedéw - - -
zmiany przyjetych zasad _ } }
(polityki) rachunkowosci
5,5 Stratazlat ubiegtych na poczatek 135 646 139 176 135 646 135 646
okresu, po korektach
zwiekszenie z tytutu
a) przeniesienia straty z lat 3530 - -
ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie z tytutu pokrycia _ _ _
kapitatem zapasowym
) zmniejszenie z tytutu pokrycia _ _ _
zyskiem
56 opan? lat ubiegtych na koniec 139 176 139 176 135 646 135 646
5.7 fysk (strata) z lat ubieglych na (139 176) (139 176) (135 646) (135 646)
oniec okresu
6 Wynik netto (2 065) (3112) (3 530) (5 291)
a)  Zysk netto - - - -
b)  Strata netto 2 065 3112 3 530 5291
c) Odpisy z zysku - - - -
KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY NA
II. KONIEC OKRESU 73 048 72 001 75 113 73 352
III KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY, PO
UWZGLEDNIENIU PROPONOWANEGO 73 048 72 001 75 113 73 352

PODZIALU ZYSKU (POKRYCIA STRAT)
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15.DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO KWARTALNE]J INFORMACII
FINANSOWE)]
15.1. Zmiany istotnych wartosci szacunkowych
Wyszczegolnienie 30.09.2021 30.06.2021 31.12.2020 30.09.2020
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 53 545 52709 50 384 49 034
Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych 26 839 26 807 26 789 25939
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 7127 6 986 6 574 6 370
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 1430 1446 1468 5574
Odpisy aktualizujace warto$é zapaséw 2234 2234 2234 11 339
Odpisy aktualizujace wartoé¢ udziatéw 95 348 97 491 89 416 83 031
01.01.2021 - 01.07.2021 - 01.01.2020- 01.01.2020-
30.09.2021 30.09.2021 31.12.2020 30.09.2020
Amortyzacja za okres 372 114 507 345
15.2. Podatek dochodowy
Struktura podatku dochodowego od oséb prawnych:
01.01.2021- 01.01.2021 - 01.01.2020- 01.01.2020-
30.09.2021 30.06.2021 31.12.2020 30.09.2020
Podatek dochodowy biezacy 29 23 886 22
Dodatkowe zobowigzania podatkowe za lata _ _ . .
poprzednie
Zmiana stanu odroczonego podatku (2 608) (1913) 1116 2263
dochodowego
(2 579) (1 890) 2 002 2 285
Odroczony podatek dochodowy:
Uiemne réznice przeidciowe: 01.01.2021 - 01.01.2021 - 01.01.2020- 01.01.2020-
J prz€j ' 30.09.2021 30.06.2021 31.12.2020 30.09.2020
- Odsetki naliczone 171 477 167 315 159 556 158 164
- Niezrealizowane réznice kursowe - - - -
- Odpisy aktualizujace naleznosci handlowe (332) 363 307 2 500
- Odpisy aktualizujace warto$¢ udziatéw/aktywow 95 348 97 491 89 417 83 031
- Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow 4 340 4 340 4 340 12910
- Utrata prawa do ulgi podatkowej 2 167 2167 2167 2167
- Strata podatkowa z lat ubiegtych 6 789 5528 6 789 18 621
- Zobowigzania z tytutu podatkéw 688 819 810 793
- Inne zobowigzania handlowe - korekta CIT, i inne 33 22 42 53
- Odpis na ZF$S - - - 33
- Inne 8 096 4 898 4 793 5919
Ujemne réznice przejsciowe razem 288 605 282 942 268 220 284 192
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Straty podatkowe do
rozliczenia w kolejnych
okresach:

Strata podatkowa 2015 r.
Rozliczona czes¢ straty podatkowej
Strata podatkowa 2015 do rozliczenia

Strata podatkowa 2016 r.
Rozliczona cze$¢ straty podatkowej
Strata podatkowa 2016 do rozliczenia

Strata podatkowa 2017 r.
Rozliczona czes$¢ straty podatkowej
Strata podatkowa 2017 do rozliczenia

Strata podatkowa 2018 r.
Rozliczona cze$c¢ straty podatkowej
Strata podatkowa 2018 do rozliczenia

Strata podatkowa do czerwca 2019 r.

Strata podatkowa 2019 do rozliczenia

Strata podatkowa do wrzesnia 2019 r.

Strata podatkowa 2019 do rozliczenia

Suma strat podatkowych do rozliczenia w
kolejnych okresach

Wartos$¢ brutto aktywa z tytutu odroczonego
podatku
podatku dochodowego

Odpis aktualizujacy

Wartos¢ netto aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Dodatnie rdéznice przejsciowe:
Srodki trwate, leasing
Aktualizacja wyceny nieruchomosci
Roéznice kursowe
Odsetki naliczone

Dodatnie roznice przejsciowe razem

Wartosc¢ rezerwy na odroczony podatek
dochodowy

Kompensata

Wykazane w bilansie aktywa z tyt.
odroczonego podatku dochodowego

Wykazana w bilansie rezerwa na odroczony
podatek dochodowy

01.01.2021 - 01.01.2021- 01.01.2020- 01.01.2020-
30.09.2021  30.06.2021  31.12.2020  30.09.2020

- - 29 224 29 224

- - 29 224 11 567

- - - 14 612

13578 13578 13578 13 578

6 789 8 050 6 789 -

6 789 5 528 6 789 13 578

6 789 5528 6 789 28 190

54 835 53 759 50 962 53997

(1 290) (1 050) (578) (4 963)

53 545 52 709 50 384 49 034

1262 1298 577 2222

16 845 16 845 16 845 16 014

- 266 (102) 16

19 405 18 360 17 279 15 276

37 512 36 769 34 600 33529

7 127 6 986 6 574 6 370

53 545 52 709 50 384 49 034

7 127 6 986 6 574 6 370
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Zmiana bilansowa netto aktywa/rezerwy

z tytutu podatku odroczonego 2 608 1913 (1116) (2262)

Wartosc¢ podatku odroczonego ujetego w _ _ . _

kapitatach w okresie

Zmiana podatky o!.'lroczonego ujetego w 2 608 1913 (1116) (2 262)

rachunku zyskow i strat

15.3. Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomogé 30.09.2021 30.06.2021 31.12.2020 30.09.2020
Osiedle Ptasie \ Legnica 5674 5674 5674 6 090
Zgorzelec 10 600 10 600 10 600 10 286
Fortepiany \ Legnica 10 556 10 534 10 499 9 547
Inne 9 - 16 15
Razem 26 839 26 807 26 789 25 939
15.4. Udzialy/akcje/wktady w jednostkach zaleznych, wspoizaleznych

i stowarzyszonych oraz odpisy aktualizujace udzialy/akcje/wktady

Odpisy aktualizujace udziaty/akcje:

BO 01.01.2021

Zwiekszenia

Sprzedaz udziatow
Wyksiegowanie odpisu na udziaty

89 416
8 879
(2 565)
(383)

BZ 30.09.2021

95 348

BO 01.01.2021
Zwiekszenia

Wyksiegowanie odpisu na udziaty

89 416
8 457

(383)

BZ 30.06.2021

97 491

BO 01.01.2020
Zwiekszenia
Zmniejszenia

80 242
11 256

(2 082)

BZ 31.12.2020

89 416

BO 01.01.2020
Zwiekszenia
Sprzedaz udziatow

80 242
4333
(1 545)

BZ 30.09.2020

83 031
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15.5. Odpisy aktualizujace wartosc¢ naleznosci krotkoterminowych

BO 01.01.2021
Zwiekszenia
Wykorzystanie
Rozwigzanie
BZ 30.09.2021

BO 01.01.2021
Zwiekszenia
Wykorzystanie
Rozwigzanie
BZ 30.06.2021

BO 01.01.2020
Zwiekszenia
Wykorzystanie
Rozwigzanie
BZ 31.12.2020

Jednostki powigzane

Pozostate jednostki

146 1322
57 63
- (91)
(56) (11)
147 1283

Jednostki powiazane

Pozostate jednostki

146 1322
60 27
- (91)
(6) (11)
200 1246

Jednostki powigzane

Pozostate jednostki

110 4335
222 91

- (3 000)
(186) (104)
146 1322

Jednostki powiazane

Pozostate jednostki

BO 01.01.2020 110 5335
Zwiekszenia 197 84
Wykorzystanie - -
Rozwigzanie (66) (86)
BZ 30.09.2020 241 5333
15.6. Odpisy aktualizujgce zapasy
Na dzieh 30.09.2021 r.
Odpis
Wartoscé aktualizujacy Wartosé
Lp. Nazwa projektu Lokalizacja Typ bilansowa oL narastajaco w .
brutto aktualizujacy IIT kwartatach bilansowa
2021 r.
1 Zgorzelec droga Zgorzelec produkty ) B _
’ gotowe
Katowice centrum Katowice towar
2. multifunkcyjne 23798 - 23798
Legnica Centrostal ul. Legnica towar
3. . 819 - -
Jaworzynska
Jarostaw Jarostaw towar
4. 62 - -
5. Brzeg - market Brzeg towar 2 000 - 789
6. Materiaty budowlane 17 _ 17
7. Legnica Browar Legnica towar 6 303 - 6 303
9. Legnica Podkowa Legnica produkty - - -
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Wroctaw Popowice

10.
11, Paszowice
12. Opole
13 Skarzysko Kamienna
14, Legnica, Jaworzynska
* dz. 15/7
15. Nowy Sacz
16. Zaliczki na towary
17. Lublin
18. Inne
Razem

Na dzier 30.06.2021 r.

Lp. Nazwa projektu

1. Zgorzelec drogi

5 Katoyvice ce_ntrum
multifunkcyjne

3. Legnica Browar

4. Legnica Podkowa

5. Legnica ;entrostal ul.
Jaworzynska

6. Brzeg-market

7. Materiaty budowlane

8. Jarostaw

9. Wroctaw Popowice

10. Paszowice

11. Opole

12. Skarzysko Kamienna

13. Elblag

14. Legnica, Jaworzynska

15. Lublin

16. Nowy Sacz

17. Piotrkéw Trybunalski

18. Inne

Razem

Wroctaw
Paszowice
Opole

Skarzysko
Kamienna
Legnica,
Jaworzynska
dz. 15/7
Nowy Sacz

Lublin

Lokalizacja

Zgorzelec
Katowice

Legnica

Legnica
Legnica

Brzeg

Jarostaw
Wroctaw
Paszowice

Opole

Skarzysko
Kamienna

Elblag
Legnica
Lublin

Nowy Sacz

Piotrkow
Trybunalski

gotowe
towar
towar
towar

towar

Towar

Towar

Towar

Typ

Towar
Towar

Towar

Produkty
gotowe

Towar

Towar
Materiaty
Towar
Towar
Towar
Towar
Towar
Towar
Towar
Towar
Towar

Towar

61 61 - -
1704 - - 1704
1245 82 - 1163

760 - - 760
. 3 - 7
5 881 - - 5881
51 - - >1
2 900 - - 2900
45 607 2234 - 43373
Odpis
\_Nartosc Odpis aktuall_ZUchy Wartosé
bilansowa aktualizuiac narastajaco w bilansowa
brutto Jacy 1 pétroczu
2021r.
23 798 - - 23798
6 304 - - 6 304
819 819 - -
2 000 1210 - 789
62 62 - -
61 61 B )
1704 - - 1704
1245 82 - 1163
22 - - 22
760 - - 760
46 - - 46
. 3 . 7
17 330 - - 17330
54 158 2 234 - 51924
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Na dzien 31.12.2020 r.

Lp. Nazwa projektu

1. Zgorzelec drogi
Katowice centrum

2. - .
multifunkcyjne

3. Legnica Browar

4. Legnica Podkowa
Legnica ul.

5. Jaworzynska -
Centrostal

6. Brzeg-market

7. Materiaty budowlane

8. Jarostaw

9. Wroctaw Popowice

10. Paszowice

11. Opole

12. Skarzysko Kamienna

13 Legnica, Jaworzynska

* dz. 15/7

14. Nowy Sacz

15. Towary handlowe

16. Inne

Razem

Na dzien 30.09.2020 r.

Lp. Nazwa projektu
1. Zgorzelec drogi
Katowice centrum
2. - .
multifunkcyjne
3. Legnica Browar
4 Legnica Centrostal ul.
' Jaworzynska
5. Brzeg-market
6 Materiaty budowlane
7 Jarostaw
8. Paszowice
9 Opole
10. Skarzysko Kamienna
11. Inne
12. Towary handlowe
Razem

Lokalizacja

Zgorzelec
Katowice

Legnica

Legnica

Legnica

Brzeg

Jarostaw
Wroctaw
Paszowice

Opole

Skarzysko
Kamienna

Legnica

Nowy Sacz

Lokalizacja

Zgorzelec
Katowice

Legnica

Legnica

Brzeg

Jarostaw
Paszowice

Opole

Skarzysko
Kamienna

Typ

Towar
Towar

Towar

Produkty
gotowe

Towar

Towar
Materiaty
Towar
Towar
Towar

Towar

Towar

Towar

Towar

Typ

Towar
Towar
Towar
Towar
Towar

Materiaty
Towar
Towar

Towar

Towar

Towar

Odpis
Wartosé . aktualizujacy .
bilansowa aktuoacllizﬁ' c /odwrécenie b‘i’:’:::z\s;a
brutto 1A% odpisu w 2020
r.

23 515 8 849 (8 849) 23 515

6 255 - - 6 255

819 819 - -

2 000 1014 196 789

62 62 - -

61 61 - -

1704 - - 1704

1245 - 82 1163

730 - - 730

17 - - 17

14 247 - - 14 247

50 655 10 804 (8 570) 48 421
Odpis

\_Nartosc Odpis aktuallz_UJa_cy Wartosé
bilansowa aktualizujac narastajaco w bilansowa
brutto 1a%Y 111 kwartatach

2020 r.

535 535 - -

23 515 8 849 - 14 666

6 244 - - 6 244

819 819 - -

2 000 1014 - 986

17 - - 17

62 62 - -

61 61 - -

1701 - - 1701

1 245 - - 1245

761 - - 761

53003 - - 53003

89 961 11 339 - 78 622

95



Grupa Kapitatowa Rank Progress SA

Kwartalna informacja finansowa spotki Rank Progress SA za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2021 r.
Wszystkie dane przedstawiono w tys. zt o ile nie wskazano inaczej

15.7. Zmiana stanu rezerw

Zmiany stanu rezerw w okresach sprawozdawczych zakonczonych dnia 30 wrzesnia 2021 r.,
31 grudnia 2020 r. oraz 30 wrzesnia 2020 r. zaprezentowano w tabelach ponizej:

Zmiana stanu rezerw na dzien 30 wrzesnia 2021 r.:

Wartosc¢ na

Wartos¢ na

L.p Wyszczegolnienie poczatek Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwigzanie koniec
okresu okresu
01.01.2021 - 01.01.2021 - 01.01.2021 -
01.01.2021 34 99.2021 30.09.2021 30.00.2021  30-09.2021
5. Rezerwy z tytulu odroczonego 6574 553 _ _ 7127
podatku dochodowego
5. Rezerwy na swiadczenia 7 197 _ 196 9
emerytalne i podobne
a) dlugoterminowe - - - - -
b) krotkoterminowe 7 197 - 196 9
- rezerwy na urlopy 7 197 - 196
3. Pozostate rezerwy 206 75 173 - 108
a) dlugoterminowe 131 - 98 - 33
- kaucja Erbud - - - - -
- badanie SF - - - - -
_ pozo;ta’re (zaligzki na Przyszie 131 _ 98 _ 33
ustugi/sprzedaz towardéw)
b) kréotkoterminowe * 75 75 75 - 75
- badanie SF 75 75 75 - 75
_ pozostate (zaliczki na przyszte B R R R )
ustugi/sprzedaz towardw)
Rezerwy na zobowiazania 6 787 826 173 196 7 243

ogéiem

Zmiana stanu rezerw na dzien 30 czerwca 2021 r.:

Wartos¢ na Wartos$¢ na
L.p Wyszczegdlnienie poczatek Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwiazanie Kkoniec okresu
okresu
01.01.2021 - 01.01.2021 - 01.01.2021 -
01.01.2021 30.06.2021 30.06.2021 30.06.2021  30:06.2021

Rezerwy z tytutu
1. odroczonego podatku 6 574 412 - - 6 986

dochodowego
2. Rezerwy na_swmdczenla 7 189 - 135 61

emerytalne i podobne
a) diugoterminowe - - - - -
b) krotkoterminowe 7 189 - 135 61
- rezerwy na urlopy 7 189 . 135 61
3. Pozostate rezerwy 206 68 140 - 133
a) diugoterminowe 131 - 65 - 65
- kaucja Erbud - - - - -
- Badanie SF - - - - -
. Pozostate ( zaliczki na 131 B 65 _ 65

najem lokalu)
b) krotkoterminowe * 75 68 75 - 68
- badanie SF 75 68 75 - 68
B Pozostate (zaliczki na najem ) ) ) ) _

lokalu)

Rezerwy na 6 787 668 140 135 7 180

zobowiazania ogétem
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Zmiana stanu rezerw na dzien 31 grudnia 2020 r.:

Warto$é na Wartos¢ na
L.p Wyszczegdlnienie poczatek Zwigkszenia Wykorzystanie Rozwiazanie Kkoniec okresu
okresu
01.01.2020 - 01.01.2020 - 01.01.2020 -
01.01.2020 31.12.2020 31.12.2020 31.12.2020  31:12.2020
Rezerwy z tytutu
1. odroczonego podatku 5 509 1 065 - - 6 574
dochodowego
2. Rezerwy na_swmdczema 78 _ 71 _ 7
emerytalne i podobne
a) dlugoterminowe - - - - -
b) krotkoterminowe 78 - 71 - 7
- rezerwy na urlopy 78 - 71 -
3. Pozostate rezerwy 2390 145 65 2 264 206
a) dilugoterminowe 2333 62 - 2 264 131
- kaucja Erbud 2071 62 - 2133 -
. Pozostate ( zaliczki na 262 } } 131 131
najem lokalu)
b) krotkoterminowe * 57 83 65 - 75
- badanie SF 57 83 65 - 75
- pozostate - - - - -
Rezerwy na 7977 1209 136 2264 6 787
zobowigzania ogdétem
Zmiana stanu rezerw na dzien 30 wrzesnia 2020 r.:
P Wartos¢ na . . . . . Wartos¢ na
L.p Wyszczegdlnienie poczatek okresu Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwigzanie Kkoniec okresu
01.01.2020 - 01.01.2020 - 01.01.2020 -
01.01.2020 30.09.2020 30.09.2020  30.09.2020 30.09.2020
Rezerwy z tytutu 5 509 862 _ _ 6 370
1. odroczonego podatku
dochodowego
2. Rezerwy na_swmdczenla 78 _ 71 _ 7
emerytalne i podobne
a) diugoterminowe - - - - -
b) krotkoterminowe 78 - 71 - 7
- rezerwy na urlopy 78 - 71 - 7
3. Pozostale rezerwy 2390 922 57 262 2993
a) dilugoterminowe 2128 542 57 - 2614
- kaucja Erbud 2071 47 - - 2119
- badanie SF 57 495 57 - 495
B pozostate (zaliczki na najem ) ) ) ) _
lokalu)
b) krotkoterminowe * 262 380 - 262 380
- badanie SF - 205 - - 205
B pozostate (zaliczki na najem 262 175 } 262 175
lokalu)
Rezerwy na zobowiazania 7977 1784 128 262 9371
ogédtem

*  Pozostate

rezerwy krotkoterminowe

miedzyokresowych.

zaprezentowane sg w bilansie w pasywach w

rozliczeniach
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15.8. Kwota i rodzaj pozycji wplywajacych na aktywa, zobowiazania, kapitatl wiasny,
wynik netto lub przeptywy pieniezne, ktore s nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj,
wartos¢ lub czestotliwosé

W III kwartale 2021 r. oraz w okresie I-III kwartatéw 2021 r. nie wystgpity takie pozycje.

15.9. Sezonowos¢ i cyklicznosc¢ dzialalnosci jednostki dominujacej

W III kwartale 2021 r. oraz w okresie I-III kwartatdbw 2021 r. nie zachodzita sezonowos$¢ lub
cyklicznos$¢ w dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta.

15.10. Istotne transakcje nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwalych oraz istotne
zobowiazania z tytulu dokonania zakupu rzeczowych aktywow trwatych

W III kwartale 2020 r. oraz w okresie I-III kwartatéow 2021 r. nie wystgpity istotne transakcje
zwigzane z nabyciem, sprzedazq, zakupem rzeczowych aktywdw trwatych.

15.11. Istotne rozliczenia z tytutu spraw sadowych

Istotne rozliczenia z tytutu spraw sgdowych w III kwartale 2021 r. zostaty opisane w punkcie 7.34.
Sprawy sadowe srdodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

15.12. Korekty btedow poprzednich okresow

Nie miaty miejsca korekty btedoéw poprzednich okreséow w III kwartale 2021 r. oraz w okresie I-III
kwartatow 2021 r.

15.13. Informacje o niesptaceniu kredytéw badz pozyczek

W III kwartale 2021 r. oraz w okresie I-III kwartatow 2021 r. nie miato miejsca niesptacenie
kredytu lub pozyczki ani nie naruszono istotnych postanowien umowy kredytu lub pozyczki.

15.14. Transakcje z jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

15.15. Emisja, wykup i sptata nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych

Nie wystgpita emisja, wykup, sptata nieudziatowych i kapitatowych papierdw wartosciowych
w III kwartale 2021 r. oraz w okresie I-III kwartatow 2021 r.

15.16. Wyplacona lub zadeklarowana dywidenda

Zdarzenie nie miato miejsca w III kwartale 2021 r. oraz w okresie I-III kwartatéw 2021 r.

15.17. Aktywa i zobowiazania warunkowe

Zobowigzania warunkowe, ktore wystapity w okresie I-III kwartatow 2021 r. wskazano ponizej:

W dniu 20 wrzesénia 2021 roku Rank Progress SA udzielit porgczenia za zobowigzania spotki ASC
Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Swiebodzicach do tacznej kwoty 7,207 min PLN. Poreczenie
zostato udzielone na maksymalny okres do dnia 31 grudnia 2034 roku. W spo6tce ASC Development
Sp. z 0.0. Emitent posiada 50% udziatéw i gloséw na zgromadzeniu wspélnikéw.

Rank Progress S.A., ani jednostki od niego zalezne nie udzielaty w III kwartale 2021 roku, ani po
dniu 30 wrzesnia 2021 roku zadnych innych poreczen, ani gwarancji.
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W okresie I-III kwartatdw 2021 r., na dzien 30 wrzesnia 2021 r. nie wystgpity inne nowe , oprdcz
opisanych powyzej, aktywa warunkowe ani zobowigzania warunkowe w stosunku do tych
wykazanych na dzien 31 grudnia 2020 r.

Aktywa warunkowe oraz zobowigzania warunkowe powstate w latach wczesniejszych zostaty
opisane w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2020.

15.18. Istotne zdarzenia nastepujace w okresie od 1 stycznia 2021 r. do 30 wrzesnia
2021 r. niezbedne do zrozumienia biezacego okresu oraz zdarzenia po zakonczeniu
biezacego okresu, ktore nie zostaly odzwierciedlone w $rédrocznym skréconym
sprawozdaniu finansowym za dany okres

Istotne zdarzenia niezbedne do zrozumienia biezacego okresu:

= W dniu 26 stycznia 2021 roku wptyneta do kancelarii podatkowej reprezentujacej Rank
Progress SA w sprawie ,przewalutowanie”, decyzja Dyrektora Izby Administracji Skarbowej
we Wroctawiu z dnia 30 grudnia 2020r, w ktorej Dyrektor Izby Administracji Skarbowej we
Wroctawiu (,organ II instancji”) utrzymat w mocy zaskarzona decyzje organu pierwszej
instancji, tj. decyzje Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu,
okredlajacq Spodtce zobowigzanie w podatku dochodowym od oséb prawnych za rok
podatkowy 2009 w wysokoséci 5.021 tys. PLN, wraz z ewentualnymi odsetkami
wynoszacymi obecnie ok. 5.250 tys. PLN Przedmiotowa decyzja jest ostateczna w
administracyjnym toku instancji. Na decyzje, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 30
sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sagdami administracyjnymi t.j. Dz. U. z 2019
r. poz. 2325 ze zm., Rank Progress S.A. przystuguje prawo wniesienia skargi do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu (,WSA”). Jednoczes$nie Emitent
informuje, ze skarga zostata wniesiona w ustawowym, 30-dniowym terminie,

= w dniu 18 lutego 2021 roku znajdujaca sie w fazie likwidacji spotka RP Alternative Energy
Limited z siedzibg na Cyprze, zostata rozwigzania i wykreslona z rejestru przedsiebiorcow,

= W dniu 11 marca 2021 roku Emitent powzigt informacje drogg elektroniczng o przyjeciu
przez Lidl Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscigq Spdétka komandytowa z siedzibg w
Jankowicach (jako Kupujacy) oferty zawarcia umowy przedwstepnej na kupno
nieruchomosci w Opolu obreb Gostawice o powierzchni 1,2 ha za cene netto 7.550.000 PLN
powiekszong o kwote podatku VAT. Przyjecie Oferty przez Kupujgcego stanowi tym samym
wejécie w zycie umowy. Strony planuja podpisanie umowy przyrzeczonej w terminie do
dnia 10 stycznia 2022 roku po ziszczeniu sie wszystkich warunkdw opisanych w ofercie,
ktore sa warunkami rynkowymi dla tego typu transakcji i ktére zastrzezone sg na rzecz
Kupujacego. W przypadku, gdy Emitent zawinionym dziataniem Iub zaniechaniem
doprowadzi do rozwigzania lub wygasniecia Umowy lub doprowadzi do niespetnienia
ktorejkolwiek z przestanek zawarcia Umowy, naliczone bedg kary umowne w wysokosci
2.000.000 PLN,

= w dniu 19 kwietnia 2021 roku Emitent nabyt 50 udziatéw po 50 PLN kazdy za faczng kwote
2 500 PLN w spdtce ASC Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Swiebodzicach. Nabyte
udziaty stanowiag 50% udziatéw i gtosow w kapitale zaktadowym spdtki, co oznacza, iz
wymieniona spoétka jest jednostka wspétkontrolowana. Na dzien zilozenia niniejszego
raportu wymienione zmiany nie zostaty jeszcze zarejestrowane w Krajowym Rejestrze
Sadowym,

= w dniu 6 maja 2021 roku Emitent nabyt 100 udziatdéw o wartosci nominalnej 50 PLN kazdy,
za taczna kwote 11 892,35 PLN w spoétce Sevpoint Investments Sp. z o0.0. z siedzibg w
Warszawie. Nabyte udziaty stanowig 100% udziatéw i gtoséw w kapitale zaktadowym
spotki, co oznacza, iz wymieniona spotka jest jednostka =zalezng. W dniu
9 czerwca 2021 roku wymienione zdarzenie zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze
Sadowym,

= W dniu 20 wrzesnia 2021 roku Rank Progress SA udzielit porgczenia za zobowigzania spotki
ASC Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Swiebodzicach do tqcznej kwoty 7,207 min PLN.
Poreczenie zostato udzielone na maksymalny okres do dnia 31 grudnia 2034 roku. W spétce
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ASC Development Sp. z 0.0. Emitent posiada 50% udziatéw i gtoséw na zgromadzeniu
wspdlnikow.

= KROSNO - umowa sprzedazy parku handlowego w Miejscu Piastowym k. Krosna

W dniu 29 lipca 2021 roku spoétka zalezna od Emitenta, Progress XXXVII Sp. z o.o.
podpisata z MSRETAIL IV Sp. z o.0. z siedzibq w Bielsku-Biatej, umowe sprzedazy prawa
wiasnosci zabudowanej nieruchomosci gruntowej o tacznej powierzchni 2,4963 ha
potozonej w Miejscu Piastowym k. Krosna za cene 3,934 min EUR netto. W skiad
nieruchomosci wchodzi budynek parku handlowego o powierzchni najmu 4 752,67 m2 wraz
z przylegtymi budowlami.

= LEGNICA Galeria Piastow — kredyt inwestycyjny z Santander Bank Polska SA

W dniu 30 lipca 2021 roku spotka zalezna Emitenta, Progress XIII Sp. z o.0., bedaca
wiascicielem i operatorem Galerii Piastow w Legnicy podpisata z Santander Bank Polska SA
dwa aneksy do uméw kredytu o charakterze inwestycyjnym wydtuzajace termin catkowitej
sptaty kredytéw do dnia 31 pazdziernika 2021 roku. Zgodnie z podpisanymi aneksami
strony postanowity rdwnoczesnie, aby do dnia catkowitej sptaty kredytdw zostaty zawarte
kolejne aneksy, w formie tekstu jednolitego, wprowadzajace prolongate sptaty kredytu o 2
lata i 9 miesiecy.

= GRUDZIADZ - przedwstepna umowa sprzedazy parku handlowego Pasaz Wislany
w Grudziadzu

W dniu 5 sierpnia 2021 roku spdtka zalezna od Emitenta, Progress XXXVI Sp. z o.o.
podpisata z MSRETAIL V Sp. z o0.0. przedwstepng umowe sprzedazy prawa witasnosci
zabudowanej nieruchomosci gruntowej o tgcznej powierzchni 1,8299 ha potozonej w
Grudzigdzu za cene 5,130 mIn EUR netto. W sktad nieruchomosci wchodzi budynek parku
handlowego pod nazwg Pasaz Wislany o powierzchni najmu 5 188,64 m2.

=  PROGRESS XXXVII Sp. z o0.0. - spiata kredytu inwestycyjnego

W dniu 10 sierpnia 2021 roku spétka zalezna Emitenta, Progress XXXVII Sp. z 0.0. sptacita
kredyt inwestycyjny w kwocie 1,977 min EUR zaciggniety w mBank Hipoteczny SA na
finansowanie parku handlowego w Miejscu Piastowym k. Krosna.

= OTWOCK - sprzedaz nieruchomosci gruntowej

W dniu 28 wrzesnia 2021 roku Emitent zawart umowe sprzedazy nieruchomosci potozonej
w Otwocku, na mocy ktérej dokonat sprzedazy nieruchomosci gruntowej o powierzchni
3,1144 ha za cene 14,0 min zt netto. Emitent otrzymat juz w catosci cene sprzedazy.

Po dniu 30 wrzesnia 2021 roku, do dnia przekazania niniejszego raportu kwartalnego miaty
miejsce nastepujace istotne zdarzenia dotyczace dziatalnosci Grupy Kapitatowej:

= GRUDZIADZ - umowa sprzedazy parku handlowego Pasaz Wislany w Grudziadzu

W dniu 7 pazdziernika 2021 roku spétka zalezna od Emitenta, Progress XXXVI Sp. z o.o.
podpisata z MSRETAIL V Sp. z 0.0. umowe sprzedazy prawa wiasnosci zabudowanej
nieruchomosci gruntowej o tgcznej powierzchni 1,8299 ha potozonej w Grudzigdzu za cene
5,130 min EUR netto. W sktad nieruchomosci wchodzi budynek parku handlowego pod
nazwg Pasaz Wislany o powierzchni najmu 5 188,64 m2 wraz z przylegtymi budowlami.

= PROGRESS XXXVI Sp. z o.0. — sptata kredytu inwestycyjnego

W dniu 22 pazdziernika 2021 roku spétka zalezna Emitenta, Progress XXXVI Sp. z o.o.
sptacita kredyt inwestycyjny w kwocie 2,699 min EUR zaciggniety w mBank Hipoteczny SA
na finansowanie parku handlowego Pasaz Wislany w Grudzigdzu.

» NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. - umorzenie postepowania
upadloséciowego

W dniu 27 pazdziernika 2021 roku Zarzad Emitenta powziat informacje o umorzeniu przez
Sad Rejonowy - Stare Miasto w Poznaniu IX Wydziat Gospodarczy Do Spraw
Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych postanowieniem z dnia 22 pazdziernika 2021 roku
postepowania upadtosciowego spotki NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. z siedzibg
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w Legnicy. Wspdinikiem posiadajagcym 50% udziatdw i gtosow w spétce NCT Inwestycje
Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. jest spdtka zalezna Emitenta, Progress IV Sp. z o.0.

= LEGNICA Galeria Piastow — kredyt inwestycyjny z Santander Bank Polska SA

W dniu 29 pazdziernika 2021 roku spotka zalezna Emitenta, Progress XIII Sp. z o.o.,
bedaca wiascicielem i operatorem Galerii Piastdw w Legnicy podpisata z Santander Bank
Polska SA dwa aneksy do umoéw kredytu o charakterze inwestycyjnym wydtuzajace termin
catkowitej sptaty kredytéw do dnia 30 listopada 2021 roku. Zgodnie z podpisanymi
aneksami strony postanowity rownoczesnie, aby do dnia catkowitej sptaty kredytéw zostaty
zawarte kolejne aneksy, w formie tekstu jednolitego, wprowadzajace prolongate sptaty
kredytu do 31 lipca 2024 roku.

= LEGNICA Galeria Piastow - kredyt inwestycyjny z Santander Bank Polska SA

W dniu 18 listopada 2021 roku spétka zalezna Emitenta, Progress XIII Sp. z o0.0., bedaca
wiascicielem i operatorem Galerii Piastow w Legnicy podpisata z Santander Bank Polska SA
aneks konsolidujgcy ustalajac tekst jednolity uméw kredytu o charakterze inwestycyjnym.
Zgodnie z aneksem pozostata do sptaty kwota kredytu w wysokosci 26,2 min EUR zostanie
sptacona przez spotke zalezng w rownych ratach kapitatowych z zatozeniem 5%
amortyzacji rocznie i ostatnig ratg balonowg z terminem sptaty kredytu do dnia 31 lipca
2024 roku.

= WROCLAW Port Popowice - przedwstepna warunkowa umowa sprzedaz prawa
uzytkowania wieczystego

W dniu 19 listopada 2021 roku jednostka stowarzyszona Emitenta, Port Popowice Sp. z o.o.
Sp.k., zawarta z Vantage Development SA przedwstepng warunkowg umowe sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw o tgcznej powierzchni 0,6247 ha oraz
posadowionych na nich budynkéw stanowigcych odrebne nieruchomosci, potozonych we
Wroctawiu, przy ulicy Biatowieskiej za tqczng cene netto 37,5 min PLN powiekszong o kwote
podatku VAT. Zaptata ceny nastgpi w formie zaliczki w terminie trzech dni od podpisania
niniejszej umowy.
= Port Popowice - wyptata zaliczki na poczet zysku za 2021 r.

W dniu 22 listopada 2021 r. Wspdlnicy spotki Port Popowice spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp. k. podjeli uchwate w sprawie wyptaty zaliczki na poczet

przewidywanego zysku za rok 2021 r. w wysokosci 38,6 min zt, z czego dla Emitenta
przypada kwota 13,5 min zt. Data wypfaty zaliczki zostata ustalona na dzieh 23 listopada

2021 r.
e . Elektronicznie
Elektronicznie EIZbIeta podpisany przez
16. PODPISY e Matgorzat . Elzbieta Kaliciak
- Jan Mroczka a MrOCZka O 133537 40100 Ka I |C|a k Data: 2021.11.25
Mroczka pata:2021.11.25 13:35:04 +01'00"
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Jan Mroczka Matgorzata Mroczka Elzbieta Kaliciak
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg
rachunkowych

Legnica, dnia 25 listopada 2021 r.
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