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1. WYBRANE DANE

FINANSOWE

ZE

SRODROCZNEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES 3 MIESIECY
ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2018 R.

SKROCONEGO

WYBRANE SKONSOLIDOWANE w tys. PLN w tys. EUR
DANE FINANSOWE 01.01.2018 r.- 01.01.2017r.- 01.01.2018r.- 01.01.2017r. -
30.09.2018 r. 30.09.2017 r. 30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
Przychody ze sprzedazy i zrGwnane z nimi 63 301 50 922 14 882 11 963
Zysk/strata na sprzedazy 13 861 11 416 3259 2 682
Zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej 33 894 (6 333) 7 969 (1 488)
Zysk/strata brutto 18 796 (7 692) 4419 (1807)
Zysk/strata netto 19 093 (11 441) 4 489 (2 688)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 47 163 10 822 11 088 2 542
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej 5026 109 812 1182 25798
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej (53 626) (117 626) (12 608) (27 634)
Przeptywy pieniezne razem (1438) 3008 (338) 707
30.09.2018 r. 31.12.2017 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.

Nieruchomosci inwestycyjne 575 332 557 242 134 694 133 602
Aktywa razem 784 882 812 337 183 753 194 763
Zobowigzania dtugoterminowe 308 939 328 828 72 327 78 839
Zobowigzania krotkoterminowe 109 123 131 534 25 547 31536
Kapitat wiasny 366 821 351 975 85 878 84 388
Kapitat zaktadowy 3718 3718 871 891
Liczba akcji 37 183 550 37 183 550 37 183 550 37 183 550

Przeliczenia na euro dokonano na podstawie nastepujacych zasad:

* pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej wg sredniego
bilansowy tj. na dzien 30 wrzes$nia 2018 r. kurs 1 EUR
wrzesnia 2018 r.), a na 31 grudnia 2017 r. kurs 1 EUR

grudnia 2017 r.)

kursu NBP obowigzujgcego na dzien
= 4,2714 PLN (kurs EUR z dnia 28
= 4,1709 PLN (kurs EUR z dnia 29

* pozycje sprawozdania z zyskéw lub strat i innych dochodéw catkowitych oraz sprawozdania

z przeptywu srodkéw pienieznych wg s$redniego kursu stanowigcego srednig arytmetyczng
$rednich kurséw ogtaszanych przez NBP na koniec kazdego miesigca kalendarzowego danego
okresu tj. za okres od 1 stycznia 2018 r. do 30 wrzesnia 2018 r. kurs 1 EUR = 4,2535 PLN,
a za okres od 1 stycznia 2017 r. do wrzesnia 2017 r. kurs 1 EUR = 4,2566 PLN.
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2. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT
I INNYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

O o2~ ot.07.2018- 202017 04,07.2017-
Nota 3.kw-arta+ ' 30.09.2018 3.kw.artal ) 30.09.2017
-aty 3 kwartat -aty 3 kwartat
ZYSKI LUB STRATY narastajaco narastajaco
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzeday, w 63 301 13 199 50 922 12 890
tym 7.17
Przychody ze sprzedazy 38 215 12 771 41 995 11978
produktow i ustug
Zmiana stanu produktow 719 (1332) 1101 (965)
Koszt wytworzenia produktéw
na witasne potrzeby 24 24 103 -
Przychody ze sprzedazy ze 24 343 1736 7 723 1877
sprzedazy towarow
Koszty dziatalnosci /.18 49 441 9377 39 506 9722
operacyjnej, w tym
Zuzycie materiatéw i energii 6 512 2113 7 587 2 186
Ustugi obce 8 246 2799 10 021 2 823
Pozostate koszty 14 858 3094 16 151 3327
Wartos$¢ sprzedanych towaréw 19 824 1370 5 747 1 386
Zysk (strata) na sprzedazy 13 861 3823 11 416 3168
Wynik na nieruchomosciach 7.19 20 743 (11 041) (14 957) 8 085
Wynik na utracie kontroli - - 150 150
Pozostate przychody 1347 1251 447
operacyjne (548)
Pozostate koszty operacyjne 2 057 519 4193 1237
Zysk (strata)na 33894 (8 285) (6 333) 10 613
dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe 7.20 4 288 930 13 148 (4 245)
Koszty finansowe 7.20 19 386 (1561) 14 507 4 383
Zysk (strata) brutto 18 796 (5 795) (7 692) 1 985
Udziat w zysku (stracie)
wspélnych przedsiewzieé (833) (139) (669) (225)
Podatek dochodowy 7.21 (1130) (1 004) 3 080 2 404
Zysk (strata) netto z
dziatalnosci 19 093 (4 930) (11 441) (644)
kontynuowanej
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z ) ) ) )
dziatalnosci zaniechanej
INNE CALKOWITE
DOCHODY, W TYM (44) (9) 188 821
Inne skfadniki catkowitych
dochoddw, ktére mogg byc¢
przeklasyfikowane na zyski (44) ©) 188 821
lub straty
Zysk (strata) netto, w tym 19 093 (4 930) (11 441) (644)
Przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej 19 093 (4 930) (11 441) (644)
Przypadajacy udzialowcom ) ) ) _
niekontrolujgcym
CALKOWITY DOCHOD 19 049 (4 939) (11 253) 177

OGOLEM, W TYM
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Przypadajacy akcjonariuszom

jednostki dominujacej 19 049 (4 939) (11 253) 177
Przypadajacy udziatowcom ) ) } )
niekontrolujgcym
Zysk (strata) podstawowy/a
na jedna akcje z zysku 0,51 (0,13) (0,31) (0,02)
(straty) za okres w zt
Zys_k (strata)_ rozwodniony/a
e e o) ©om oo
3. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE 2Z SYTUACII
FINANSOWE]
Aktywa Nota 30.09.2018 31.12.2017

Nieruchomosci inwestycyjne 7.22 575 332 557 242
Rzeczowe aktywa trwate 3910 4 220
Wartosci niematerialne 18 15
Naleznoéci i inne aktywa 7.24 11 276 10 514
Inwestycje we wspdlne przedsiewziecia 3999 11 940
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 7.23 39 628 36 717
Aktywa trwate 634 163 620 648
Zapasy 84 003 107 067
Naleznosci i inne aktywa 7.24 52 527 68 997

w tym z tytutu podatku dochodowego 30 3
Srodki pieniezne 7.25 14 188 15 625
Aktywa obrotowe 150 719 191 689
AKTYWA OGOLEM 784 882 812 337

Pasywa Nota 30.09.2018 31.12.2017

Kapitat akcyjny 3718 3718
Akcje wiasne (223) (223)
Kapitat zapasowy 159 932 159 932
Kapitat rezerwowy 490 490
Kapitat z przeliczenia réznic kursowych (40) 4
Zyski zatrzymane 202 944 188 054

w tym zysk netto za okres 19 093 1 826
zzsjit::lﬁiaeﬁr)\y (przypisany akcjonariuszom jednostki 366 821 351 975
Udziaty niesprawujace kontroli - -
Kapitat wlasny razem 366 821 351 975
Zobowiazania finansowe 7.26 286 068 305 901

6
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Pozostate zobowigzania 11 070 10 430
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7.23 11 801 12 497
Zobowiazania dlugoterminowe 308 939 328 828
Zobowigzania finansowe 7.26 57 876 74 565
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 10 082 7 859
Pozostate zobowigzania 41 165 49 110

w tym z tytutu podatku dochodowego 904 365
Zobowiazania krotkoterminowe 109 123 131 534
PASYWA OGOLEM 784 882 812 337

4. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

01.01.2018r. - 01.01.2017 -
30.09.2018 r. 30.09.2017
3 kwartaty 3 kwartaty
narastajaco narastajaco
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE)]
Zysk brutto 18 796 (7 692)
Korekty, w tym 28 366 18 514
Wycena nieruchomoéci do wartoéci godziwej (17 571) 14 402
Amortyzacja 314 354
Réznice kursowe 7073 (13 352)
Odsetki 9377 11 591
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (1138) 287
Zmiana stanu rezerw 6376 2838
Zmiana stanu zapasow 23217 833
Zmiana stanu naleznosci 10 723 (2373)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych (4 064) 8921
Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych (6 570) (3 563)
Transfer pomiedzy aktywami trwatymi i zapasami - -
Podatek dochodowy zaptacony (1 840) (1554)
Zysk (strata) z tytutu kontraktow terminowych - -
Inne korekty 2 469 130
:;z;g?c;v:e?lequne netto z dziatalnosci 47 163 10 822

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJINEJ]

Wplywy, w tym 6118 112 285
Zbycie nieruchomosci inwestycyjnej 2 112 285
Z innych aktywdw finansowych 6116 -
Wydatki, w tym (1092) 2473
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci

niematerialnych (8) 49
Na inwestycje w nieruchomosci (817) 2 098
Udzielone pozyczki - wyptata (1) 326
Na inne aktywa finansowe (266) -
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci 5026 109 812

7
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inwestycyjnej

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE]

Wplywy, w tym 23 730 5 040
Kredyty bankowe i pozyczki 23 730 5040
Wydatki, w tym (77 356) 122 666
Sptaty kredytéow bankowych i pozyczek (68 865) 112 315
Ptatnosci z tytutu leasingu finansowego (807) 1133
Odsetki (7 677) 9126
Na inne zobowigzania finansowe (7) 92
P_rzeplywy'pieniqine netto z dziatalnosci (53 626) (117 626)
finansowej

Przeplywy érodkéw pienieznych netto (1437) 3 008
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych (1437) 3 008
Srodki pieniezne na poczatek okresu 15 625 13 864
$rodki pieniezne na koniec okresu 14 188 16 872
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5. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2018 r. (w tys. zt)

R&znice kursowe Kapitat wtasny Kapitat Kapitat
P Kapitat Kapitat Zyski Kapitat z przeliczenia Akcje przypadajacy przypadajacy P
Wyszczegolnienie - - ) - ; wilasny
podstawowy zapasowy zatrzymane rezerwowy jednostek wiasne akcjonariuszom akcjonariuszom razem
zagranicznych wiekszosciowym mniejszos$ciowym
Stan na 1 stycznia 2018 roku 3718 159 932 188 054 490 4 (223) 351 975 - 351 975
korekta BO zwigzana z ) } } _ } _
zastosowaniem MSSF 9 (4 203) (4 203) (4 203)
Stan na 1 stycznia 2018 roku po 3718 159932 183 851 490 4 (223) 347 772 - 347772
korekcie
Inne dochody catkowite - - - - (44) - (44) - (44)
Zysk (strata) netto - - 19 093 - - - 19 093 - 19 093
Stan na 30 czerwca 2018 roku 3718 159 932 202 944 490 (40) (223) 366 821 - 366 821
Okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2017 r. (w tys. zi)
Rdznice kursowe Kapitat wiasny Kapitat Kapitat
P Kapitat Kapitat Zyski Kapitat z przeliczenia Akcje przypadajacy przypadajacy P
Wyszczegolnienie - - ) . . wiasny
podstawowy zapasowy zatrzymane rezerwowy jednostek wiasne akcjonariuszom akcjonariuszom razem
zagranicznych wiekszosciowym | mniejszo$ciowym
Stan na 1 stycznia 2017 roku 3718 159 932 186 228 490 (190) (223) 349 955 - 349 955
Inne dochody catkowite - - - - 188 - 188 - 188
Zysk (strata) netto - - (11 441) - - - (11 441) - (11 441)
Stan na 30 wrzesnia 2017 roku 3718 159 932 174 787 490 (2) (223) 338 702 - 338 702
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6. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE WEDLUG SEGMENTOW
DZIALALNOSCI

Grupa Kapitatowa Rank Progress S.A. ustalita segmenty operacyjne na podstawie raportow, ktérych
uzywa do podejmowania decyzji strategicznych.

Sprawozdawczo$¢ dotyczaca segmentow jest zgodna ze sprawozdawczosciag wewnetrzng,
przedstawiang osobom zarzadzajacym Grupa i podejmujacym decyzje na poziomie operacyjnym.

Podstawowym podziatem na segmenty dziatalnosci jest podziat wedtug podstawowych grup
asortymentu sprzedazy Grupy, czyli z tytutu ktorych osigga lub planuje osiggac¢ ona przychody ze
sprzedazy. W zwigzku z powyzszym Zarzad wyodrebnit 4 segmenty, tj. segment ,Najem
nieruchomosci”, ,Sprzedaz nieruchomosci”, ,Utylizacja odpaddéw” oraz segment ,Dziatalnosé
handlowo-rozrywkowa”.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczace przychoddw, kosztéw, zyskdéw/strat
oraz innych istotnych informacji dla poszczegéinych segmentéw Grupy.

Dane za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2018 r., za okres 3 miesiecy zakonczony 30
wrzesnia 2018 r. oraz na dzien 30 wrzesnia 2018 r.

Dziatalnos¢

Najem Sprzedaz Utylizacja Pozycje Dziatalnosc¢

. P . L s . handlowo- . : .
nieruchomosci nieruchomosci odpadow rozrywkowa nieprzypisane ogotem

Okres 9 miesiecy zakonczony 30.09.2018 r.

Przychody ze sprzedazy

produktéw i ustug 37 089 210 - 917 - 38 215

Przychody ze sprzedazy

towaréw - 19 038 - 5 305 - 24 343

Zysk (strata) brutto 20 532 5353 (139) (3079) (3871) 18 796

Okres 3 miesiecy zakonczony 30.09.2018 r.

Przychody ze sprzedazy 12 283 210 - 278 - 12 771
produktéw i ustug

Przychody ze sprzedazy
towaréw - 1 - 1735 - 1736

Zysk/strata brutto -3 813 163 -31 -968 -1145 -5795

Pozostate informacje wg segmentéw dziatalnosci na dzien 30.09.2018 roku
Aktywa ogétem 597 777 92 075 12 153 18 331 64 769 785 105
Zobowiazania ogétem 314 839 6 633 3490 33 608 59 492 418 062

Pozycje nieprzypisane do
segmentow za 9 miesiecy Kwota Objasnienie
2018 roku

Dotyczy jednostki dominujacej: pozyczki udzielone jednostkom

niepowigzanym 9.465 tys. PLN, aktywa z tytutu odroczonego

podatku dochodowego 52.354 tys. PLN, naleznosci z tytutu

podatkéw, dotacji, cet i ubezpieczen spotecznych 128 tys. PLN,

$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 2.002 tys. PLN, rozliczenia

miedzyokresowe 80 tys. PLN, naleznosci niedotyczace segmentdw
Aktywa ogdtem 64 769 740 tys. PLN.
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Dotyczy jednostki dominujacej: rezerwa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego 7.080 tys. PLN, pozyczki zaciggniete od
jednostek niepowigzanych 4.756 tys. PLN, zobowigzania z tytutu
wykupionych obligacji 7.312 tys. PLN, zobowigzanie z tytutu kredytu
w BOS SA 35.705 tys. PLN, zobowigzania z tytutu podatkow, cet,
ubezpieczen i innych $wiadczen 1.980 tys. PLN, zobowigzania z
tytutu wynagrodzen 2.598 tys. PLN, rezerwa na $wiadczenia
Zobowigzania ogdtem 59 492 emerytalne i podobne 9 tys. PLN, zobowigzania inne 53 tys. PLN.

Dane za rok obrotowy na dzien 31 grudnia 2017 r.

Dziatalnos¢

Najem Sprzedaz Utylizacja handl _ Pozycje Dziatalnos¢
nieruchomosci nieruchomosci odpadow owo nieprzypisane ogotem
rozrywkowa

Pozostate informacje wg segmentéw dziatalnosci na dzien 31.12.2017 r.
Aktywa ogotem 608 997 127 359 6 187 4 590 65 204 812 337
Zobowiazania ogétem 338 760 14 509 5166 11 221 90 706 460 362

Pozycje nieprzypisane do

segmentéw w 2017 roku Kwota Objasnienie

dotyczy jednostki dominujacej: udzielone pozyczki (10.298 tys. zt), aktywa
z tytutu odroczonego podatku dochodowego (49.152 tys. zt), naleznosci z
tytutu cet, podatkdw i ubezpieczen (73 tys. zt), srodki pieniezne w kasie,
na rachunkach bankowych i inne $rodki pieniezne (4.755 tys. zt),
rozliczenia miedzyokresowe (115 tys. zt), naleznosci niedotyczace

Aktywa ogdtem 65 204 segmentow (811 tys. zt)

dotyczy jednostki dominujacej: rezerwa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego (6.504 tys. zt), zobowigzania z tytutu zaciagnietych

pozyczek (4.455 tys. zt) ,zobowigzania z tytutu wykupionych obligacji

(7.012 tys. zt), zobowigzanie z tytutu kredytu (70.429 tys.

zt),zobowigzania z tytutu cet, podatkdw i innych swiadczen (854 tys. zt),

zobowigzania z tytutu wynagrodzen (1.384 tys. zt), rozliczenia
Zobowigzania ogdtem 90 706 miedzyokresowe bierne (64 tys. zt), pozostate (4 tys. zt)

Dane za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2017 r. oraz za okres 3 miesiecy zakonczony 30
wrzesnia 2017 r.

Dziatalnos¢

Najem Sprzedaz Utylizacja handlowo- Pozycje Dziatalno$é
nieruchomosci  nieruchomosci odpadow nieprzypisane ogétem
rozrywkowa

Okres 9 miesiecy zakonczony 30.09.2017
Przychody ze
sprzeda2,y ) 40 977 57 26 935 - 41 995
produktow i ustug
Przychody ze
sprzedazy towarow - 2 236 - 5 487 - 7723
Zysk/strata brutto 7 617 (8 242) (1117) (1 237) (4713) (7 692)
Okres 3 miesiecy zakonczony 30.09.2017
Przychody ze
sprzeda2,y 11 691 15 272 - 11 978
produktow i ustug -
Przychody ze
sprzedazy towarow - 1 - 1876 - 1877
Zysk/strata brutto 5915 (2 594) 74 (316) (1 094) 1985
Pozostate informacje wg segmentéw dziatalnosci na dzien 30.09.2017 roku
Aktywa ogétem 630 051 106 448 6 602 4 082 55 328 802 511
Zobowiazania 347 564 8 065 5935 11 561 90 684 463 809

ogoétem
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7. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

7.1. Informacje ogolne

Grupa Kapitatowa RANK PROGRESS (,Grupa”, ,Grupa Kapitalowa”) sktada sie =z jednostki
dominujacej Rank Progress S.A. (,jednostka dominujaca”) i jej spotek zaleznych.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za okres sprawozdawczy
3 kwartat 2018 r. zawiera dane:
® na dzien 30 wrzesnia 2018 r. oraz 31 grudnia 2017 r. dla skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowej,
= za okres 9 miesiecy od dnia 1 stycznia 2018 r. do 30 wrzesnia 2018 r., za okres 3 miesiecy
od dnia 1 lipca 2018 r. do 30 wrzesnia 2018 r. oraz za okres poréwnawczy: 9 miesiecy
od dnia 1 stycznia 2017 r. do 30 wrzesnia 2017 r., za okres 3 miesiecy od dnia 1 lipca 2017
do 30 wrzesnia 2017 r. dla skonsolidowanego sprawozdania z zyskéw lub strat iinnych
dochodow catkowitych,
= za okres 9 miesiecy od dnia 1 stycznia 2018 r. do 30 wrzesnia 2018 r. oraz za okres
porownawczy: 9 miesiecy od dnia 1 stycznia 2017 r. do 30 wrzesnia 2017 r. dla
skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych oraz skonsolidowanego
sprawozdania ze zmian w kapitale wiasnym.

RANK PROGRESS S.A. powstata w wyniku podjetej uchwaty wspolnikéw spétki Bartnicki, Mroczka
E.F. RANK PROGRESS Spo6tka jawna w dniu 1 pazdziernika 2007 poprzez przeksztatcenie ze spotki
jawnej w spotke akcyjng. Spotka akcyjna zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym
dnia 10 pazdziernika 2007 r.

Siedziba jednostki dominujgcej oraz adresem zarejestrowanego biura jest Legnica, ulica
Ztotoryjska 63. Spodtka prowadzi dziatalnos$¢ w formie spotki akcyjnej zarejestrowanej w Polsce
i aktualnie wpisanej do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy we Wroctawiu
pod numerem KRS 0000290520.

Rank Progress S.A. nie jest jednostka zalezng od innej jednostki, jest jednostka dominujaca
najwyzszego szczebla Grupy.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania jednostki dominujacej jest:
= Swiadczenie ustug zarzadzania jednostkom zaleznym zwigzanych przede wszystkim
z prowadzeniem proceséw inwestycyjnych,
= finansowanie i pozyskiwanie srodkéw na rzecz jednostek zaleznych.

Grupa Kapitatowa koncentruje swojg obecng i przyszta dziatalno$¢ na realizowaniu czterech
kategorii projektdw z zakresu rynku nieruchomosci:

= wielkopowierzchniowe centra handlowo-ustugowe,

= $rodmiejskie galerie handlowe,

=  obiekty o funkcji mieszanej tj. mieszkaniowo-ustugowo-biurowej,

= wysoko rentowne krétkoterminowe projekty inwestycyjne.

Grupa takze, od kilku lat, pracuje nad wdrozeniem i uruchomieniem zaktaddw przeksztatcania
odpadéw komunalnych i przemystowych oraz prowadzi, w niewielkim stopniu, dziatalnos¢
rozrywkowg (park rozrywki, kregielnia, przedszkole) oraz handlowa (handel detaliczny artykutami
spozywczymi i przemystowymi).

Na jednostke dominujacg oraz cata Grupe znaczacy wptyw ma Pan Jan Mroczka, ktéry bezposrednio
i posrednio posiada 40,75% udziatu gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

7.2. Skiad Grupy

W sktad Grupy Kapitatowej, oprocz jednostki dominujacej, na dzien 30 wrzesnia 2018 r. oraz na
dzien 31 grudnia 2017 r. wchodzity nastepujace spétki zalezne:
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Udziat Udziat
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Grupy na dzien  Grupy na dzien
30.09.2018 r. 31.12.2017r.
1 E.F. Progress I Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
2 E.F. Progress II Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
3 E.F. Progress III Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
4 E.F. Progress V Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
5 E.F. Progress VI Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
6 E.F. Progress VII Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
7 FS{[a)nlf Progress Spétka Akcyjna Duchnéw Legnica 100% 100%
8 E.F. Progress XI Sp. z o0.0. Warszawa 100% 100%
9 E.F. Progress XII Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
10 Progress II Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
11 Progress III Sp. z o0.0. Warszawa 100% 100%
12 Progress IV Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
13 Progress V Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
Rank Progress Spotka Akcyjna Olszyn Sp.
14 k. (dawniej: Tempo Acessivel LDA Olsztyn Warszawa 100% 100%
Sp.k.)
15 Progress VII Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
16 Progress IX Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
17 Progress X Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
18 Progress XI Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
19 Progress XII Sp. z o0.0. Warszawa 100% 100%
20 Progress XIII Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
21 Progress XIV Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
22 Progress XVI Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
23 Progress XVIII Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
24 Progress XIX Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
25 Progress XXI Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
26 Progress XXII Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
27 Progress XXIII Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
28 Progress XXIV Sp. z o0.0. Legnica 100% 100%
29 Progress XXV Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
30 Progress XXVI Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
31 g;nlf Progress Spotka Akcyjna Terespol Legnica 100% 100%
32 Progress XXIX Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
33 Progress XXX Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
34 Rank Mdller Jelenia Gora Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
35 Elaorjk Prosper Skarzysko Kamienna Sp. z Legnica 100% 100%
36 Gemar Umech Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
37 Rank Recycling__Energy Sp. zo0.0. W Legnica 100% 100%
restrukturyzacji
38 Rank Recycling Dtugoszyn Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
39 Progress XIV Sp. z 0. 0. Olesnica S.K.A. Warszawa 100% 100%
40 Progress XIV Sp. z 0.0. - S.K.A. Warszawa 100% 100%
41 Capowiedziainoécia Innestycie S A Warszaws 100% 100%
42 Progress XVIII Sp. z 0.0. - S.K.A. Legnica 100% 100%
43 Progress XIX Sp. z 0.0. - S.K.A. Legnica 100% 100%
44  Progress XIV Sp. z 0.0. Galeria S.K.A. Legnica 100% 100%
45 Progress XXI Sp. z 0.0. Grudzigdz S.K.A. Warszawa 100% 100%
46 Progress XIV Sp. z 0.0. Chojnice S.K.A. Warszawa 100% 100%
47 gfﬁg.j;ess XXIV Sp. z 0.0. Miejsce Piastowe Warszawa 100% 100%
48 RP Energy Sp. z o.0. Warszawa 90% 90%
49 Tempo Acessivel LDA Lizbona, Portugalia 100% 100%
50 Codigo de Primavera Unipessoal LDA Lizbona, Portugalia 100% 100%

13



Grupa Kapitatowa Rank Progress SA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Rank Progress SA za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzeénia 2018 r.
Wszystkie dane przedstawiono w tys. PLN o ile nie wskazano inaczej

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej jest
budowa i wynajem nieruchomosci oraz handel nieruchomosciami. Jedynie spotki Rank Recycling
Energy Sp. z o0.0. w restrukturyzacji, Rank Recycling Dtugoszyn Sp. z o.0., RP Energy Sp. z o.0.
zajmujg sie dziatalnoscia polegajaca na rozwoju projektéw z zakresu budowy zaktadow
przeksztatcania odpaddw przemystowych i komunalnych, natomiast spotki Progress XVIII Sp. z o.0.
- S.K.A. oraz Progress XXIX Sp. z 0.0. zajmujg sie dziatalnoscig handlowg i handlowo-rozrywkowa.

Wszystkie sprawozdania finansowe spétek zaleznych, z wyjatkiem E.F. Progress IV Sp. z o.o.
w likwidacji, Rank Recycling Scotland Ltd in compulsory liquidation oraz RP Alternative Energy
Limited, zostaty skonsolidowane metodg petng. Wystapity udziaty niekontrolujace, ktore naleza do
wspdlnika spotki RP Energy Sp. z o.0. Ww. udziaty niekotrolujace sa nieistotne dla Grupy
Kapitatowej Rank Progress S.A. Grupa Kapitatowa sprawuje kontrole nad wszystkimi jednostkami
zaleznymi na podstawie posiadanych udziatow i gtoséow w tych jednostkach. Wszystkie spotki
zalezne, z wyjatkiem RP Energy Sp. z 0.0., s w 100%-owym posiadaniu bezposrednim i posrednim
jednostki dominujacej.

Grupa na dzien 30 wrzesnia 2018 r. sprawowata wspdtkontrole nad jednym ustaleniem umownym
stanowigcym wspolne przedsiewziecie, w ktorym posiadata 50% udziatéw i gtoséw: NCT Inwestycje
Swietokrzyskie I Sp. z 0.0., ktére w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostato
ujete metodg praw witasnosci.

Na dzien 30 wrzesnia 2018 r. Grupa Kapitatowa posiada udziaty w jednostce stowarzyszonej Port
Popowice Sp. z 0.0. (dawniej Winhall Investments Sp. z 0.0.), w ktorej posiada na dzien bilansowy
22,87% udziatow i glosdow oraz w jednostce stowarzyszonej Popowice Sp. z 0.0., w ktorej posiada
na dzien bilansowy 22,9% udziatéw i gtoséw. Podmioty zostaty w niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym ujete metoda praw wiasnosci.

W dniu 15 maja 2018 roku Jednostka dominujaca podpisata umowe sprzedazy czesci udziatow
w jednostce stowarzyszonej Port Popowice Sp. z 0.0. na rzecz spétki Vantage Development SA za
kwote 6 min PLN. Po wymienionej sprzedazy udziat Jednostki dominujacej w Port Popowice
Sp. z 0.0. wynosit 35%, a pozostate 65% udziatow posiadat Vantage Development SA.

W dniu 15 maja 2018 roku zgodnie z zapisami aneksu do umowy inwestycyjnej zawartej pomiedzy
Jednostka dominujaca a Vantage Development SA, Vantage Development SA objat nowe udziaty
w spotce Port Popowice Sp. z o0.0. za kwote 29,3 min PLN. Tym samym, udziat Jednostki
dominujacej w kapitale zaktadowym spotki Port Popowice Sp. z 0.0. zmniejszyt sie do 22,87%.
Zmiana w kapitale zakladowym zostata juz zarejestrowana przez Sad.

W dniu 12 wrzesnia 2018 r. w zwigzku z umowg sprzedazy udziatéw Port Popowice Sp. z 0.0. udziat
Grupy kapitatowej ponownie ulegt zmniejszeniu z 22,87% do 22,86% w kapitale podstawowym
oraz w gtosach tej jednostki.

W dniu 12 wrzesnia 2018 roku podpisano akt zatozycielski jednostki stowarzyszonej Popowice
Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu. W jednostce tej Rank Progress S.A. objat 458 udziatéw po 50
PLN kazdy, stanowiacych 22,9% kapitatu i gtosow, pozostate 1.542 udziaty po 50 PLN,
stanowigcych 77,1% kapitatu i gloséw objat Vantage Development SA.

7.3. Polaczenie spotek

W okresie objetym s$rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie
miato miejsca potaczenie jednostki dominujacej z innym podmiotem. Wszystkie spotki zalezne,
wspoizalezne i stowarzyszone za wyjatkiem spotek E.F. Progress XI Sp. z 0.0., Gemar-Umech
Sp. z 0.0., Tempo Acessivel LDA, Codigo de Primavera Unipessoal LDA oraz Port Popowice
Sp. z 0.0. (dawniej Winhall Investments Sp. z 0.0.) zostaly zatozone lub wspdtzatozone przez
jednostke dominujaca lub jej jednostke zalezna.

7.4. Skiad zarzadu jednostki dominujacej

Sktad Zarzadu jednostki dominujacej na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiat sie nastepujaco:

®" Jan Mroczka - Prezes Zarzadu,

=" Matgorzata Mroczka - Wiceprezes Zarzadu.

14



Grupa Kapitatowa Rank Progress SA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Rank Progress SA za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzeénia 2018 r.
Wszystkie dane przedstawiono w tys. PLN o ile nie wskazano inaczej

7.5. Skitad rady nadzorczej jednostki dominujacej

Sktad Rady Nadzorczej na dzien sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiat sie nastepujaco:

=  Marcin Gutowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

= Magdalena Dys$-Sokotowska - Cztonek Rady Nadzorczej,
= Radostaw Mrowinski - Cztonek Rady Nadzorczej,

=  Mateusz Mroczka - Cztonek Rady Nadzorczej,

® Tomasz Janicki — Cztonek Rady Nadzorczej.

W okresie od 1 stycznia 2018 r. do 30 wrzesnia 2018 r. oraz do dnia sporzadzenia niniejszego
$rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego miaty miejsce nastepujace
zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej jednostki dominujacej:
= w dniu 13 wrzesnia 2018 r. Pan Pawet Puterko ztozyt oéwiadczenie o rezygnacji z petnienia
funkcji cztonka Rady Nadzorczej z dniem 30 wrzesnia 2018 r.,
= w dniu 13 listopada 2018 r. Pan Tomasz Janicki zostat powotany do petnienia funkcji
cztonka Rady Nadzorczej.

7.6. Zatwierdzenie do publikacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do
publikacji przez Zarzad jednostki dominujacej w dniu 28 listopada 2018 r.

7.7. Oswiadczenie o zgodnosci oraz podstawa sporzadzenia

Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy kapitatowej RANK
PROGRESS S.A. zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej ("MSSF") oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen
wykonawczych Komisji Europejskiej i majacymi zastosowanie do s$rodrocznej sprawozdawczosci
finansowej, w tym przede wszystkim z MSR 34 a w zakresie nie uregulowanym w tych Standardach
stosownie do wymogow Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego do
publikacji, biorac pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania standardéw MSSF oraz
prowadzong przez Grupe dziatalno$é¢, w zakresie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci
nie ma réznicy miedzy standardami MSSF, ktore weszty w zycie, a standardami MSSF
zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci ("RMSR") oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej ("KIMSF").

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
przy zatozeniu kontynuowana dziatalnosci gospodarczej przez spotki wchodzace w sktad Grupy
Kapitatowej w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Grupa Kapitalowa majac na uwadze zachowanie
zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci dokonata analizy ryzyka ptynnosci, co zostato opisane
w punkcie 7.31. Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez spoétki Grupy, w tym jednostke dominujaca.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji
oraz ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je
czyta¢ tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony
31 grudnia 2017 r., opublikowanym w dniu 29 marca 2018 r.

7.8. Waluta pomiaru i waluta sprawozdania finansowego

Walutg pomiaru jednostki dominujacej i innych spoétek uwzglednionych w niniejszym $rédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym (z wyjatkiem Tempo Accesivel LDA oraz
Codigo de Primavera Unipessoal LDA, ktorych walutg sprawozdawczg jest EUR) oraz walutg
sprawozdawczg niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski.
Wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ztotych (,tys. PLN").
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7.9. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Ponizej zostaty przedstawione nowe |lub zmienione regulacje MSSF/MSR oraz interpretacje KIMSF,
ktore zostaty przyjete w UE do stosowania i ktére Grupa zastosowata od 1 stycznia 2018 r.:

= MSSF 9 (nowy standard) Instrumenty finansowe (opublikowano dnia 24 lipca 2014 r.),
standard jest efektem prac RMSR, prowadzacych do zastgpienia MSR 39 ,Instrumenty
finansowe: ujmowanie i wycena”, obejmuje gtdwnie dwa aspekty rachunkowosci
instrumentdéw finansowych - klasyfikacje i wycene aktywow finansowych, obejmuje miedzy
innymi takze takie obszary jak: utrata wartosci, rachunkowos$¢ zabezpieczen, zobowigzania
finansowe, usuwanie ze sprawozdania z sytuacji finansowej. Zgodnie z MSSF 9 instrumenty
dtuzne klasyfikuje sie wedle modelu biznesowego stosowanego przez jednostke do
zarzadzania aktywami finansowymi oraz tym, czy przeptywy pieniezne wynikajace z umdw
obejmujg wytacznie ptatnosci kapitatu i odsetek; data wejscia w zycie 1 stycznia 2018 r. lub
pozniej,

= MSSF 15 Przychody z umdéw z klientami (opublikowano dnia 28 maja 2014 r.), obejmujacy
zmiany do MSSF 15, okresla nowe zasady regulujgce ujmowanie przychoddw
w sprawozdaniach finansowych, nowy standard zastapi MSR 18 ,Przychody” oraz MSR 11
LUmowy o ustuge budowlang” i interpretacje zwigzane z ujmowaniem przychodow.
Podstawowa zasadg nowych regulacji jest rozpoznanie przychodu odzwierciedlajgcego
transfer towarow lub ustug na rzecz klientéw w kwocie odpowiadajacej wynagrodzeniu (tj.
ptatnosci), jakiego jednostka spodziewa sie w zamian za te towary lub ustugi. Zgodnie
z nowymi regulacjami przychdd powstaje w momencie, gdy kontrola nad towarami lub
ustugami przechodzi w rece klienta. Nowy standard odnosi sie réwniez do zmian w zakresie
ujawnien w sprawozdaniu finansowym oraz do sytuacji, gdy wysokos¢ przychodu jest
zmienna; data wejscia w zycie 1 stycznia 2018 r. lub pdzniej,

= Objasnienia do MSSF 15 Przychody z tytutu umow z klientami, wprowadzajace zmiany
i wyjasnienia do wytycznych dotyczacych rozpoznania obowigzkéw sSwiadczenia, licencji
i zagadnienia ,agent czy gtéwny wykonawca”; data wejscia w zycie 1 stycznia 2018 r. lub
pozniej,

= Zmiany do MSSF 4 Zastosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe z MSSF 4 Umowy
ubezpieczenia; Zmiany pozwalaja jednostkom zawierajgcym umowy cywilne na ujecie
wptywu zmiennosci w pozostatych catkowitych dochodach, zamiast w wyniku finansowym.
Ponadto zmiany umozliwiaja jednostkom, ktorych dziatalnos¢ zwigzana jest przede
wszystkim z ubezpieczeniami na tymczasowe zwolnienie z zastosowania MSSF 9 do 2021
roku; data wejscia w zycie 1 stycznia 2018 r. lub pozniej,

» Zmiany do MSSF 2 Klasyfikacja i wycena transakcji pfatnosci na bazie akcji; Zmiany
wyjasniajgq, ze ,wartos¢ godziwa” ptatnosci opartych na akcjach rozliczanych w $rodkach
pienieznych powinna by¢ ustalana w taki sam sposdéb jak ptatnosci w przypadku
instrumentéw  kapitatowych. Dodatkowo wprowadzony zostat wymdg urealnienia
zobowigzania poprzez wykazanie kazdej zmiany wartosci w wyniku finansowym przed
zamiang klasyfikacji ze zobowigzania na kapitat wtasny. Zmodyfikowany koszt ustalany jest
na podstawie wartosci godziwej z dnia modyfikacji; data wejscia w zycie 1 stycznia 2018 r.
lub pézniej,

= Roczne poprawki do MSSF Cykl 2014-2016; wydane w dniu 8 grudnia 2016 r.; Miedzy
innymi zezwalajace jednostkom takim jak: fundusze inwestycyjne, fundusze powiernicze,
venture capital na wycene ich udziatdw w jednostkach stowarzyszonych lub wspdlnych
przedsiewzieciach w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

= Zmiany do MSR 40 Przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnej; Zmiany wyjasniaja, ze aby
doszto do przeklasyfikowania nieruchomosci nalezy zmieni¢ sposob jej uzytkowania.
Zmiana sposobu wystapi w przypadku, gdy nieruchomos$¢ zaczyna badz konczy spetniaé
definicje nieruchomosci inwestycyjnej oraz wystepuja dowody na zmiane uzytkowania; data
wejscia w zycie 1 stycznia 2018 r. lub pdzniej,

» KIMSF Interpretacja 22 Transakcje w walutach obcych oraz zaliczki; Zmiany wskazuja,
iz datg transakcji otrzymanej badz uregulowanej ptatnosci zaliczkowej, ktorej skutkiem jest
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powstanie niepienieznego aktywa z tytutu odroczonego przychodu lub przedptat jest data
jej poczatkowego ujecia; data wejscia w zycie 1 stycznia 2018 r. lub pdzniej.

Ponizej zostaty przedstawione nowe lub zmienione regulacje MSSF/MSR oraz interpretacje KIMSF,

ktére zostaty przyjete w UE do stosowania i ktére Grupa zastosuje od 1 stycznia 2019 r.:

MSSF 16 Leasing (nowy standard), ustanawia zasady ujecia, wyceny, prezentacji oraz
ujawnien dotyczacych umdw leasingu, standard zniesie klasyfikacje leasingu operacyjnego
i leasingu finansowego, obowigzujaca zgodnie z MSR 17 i wprowadzi jeden model dla ujecia
ksiegowego leasingu przez leasingobiorce; data wejscia w zycie 1 stycznia 2019 r. lub
pozniej,

Zmiany do MSSF 9 Instrumenty finansowe, dotyczy wyjasnienia klasyfikacji poszczegdlnych
aktywéw finansowych podlegajacych przedptatom z zastosowaniem MSSF 9; data wejscia
w zycie 1 stycznia 2019 r. lub pozniej,

KIMSF 23 Niepewnos$¢ zwigzana z ujeciem podatku dochodowego (opublikowano dnia
7 «czerwca 2017 roku) - majaca zastosowanie dla okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej.

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standarddéw

Rachunkowoéci, a nie zostaty zatwierdzone przez UE:

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majacy
zastosowanie dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2021
roku lub pdzniej,

Zmiany do MSR 28 Udziaty dtugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach (opublikowano dnia 12 pazdziernika 2017 roku) — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE - majace zastosowanie
dla okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,

Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2015-2017 (opublikowano dnia 12 grudnia 2017
roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez
UE - majace zastosowanie dla okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia
1 stycznia 2019 roku lub pézniej,

Zmiany do MSR 19 Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu (opublikowano dnia
7 lutego 2018 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE - majace zastosowanie dla okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,

Zmiany odniesien do Zatozenn Koncepcyjnych zawartych w MSSF/MSR (z 29 marca 2018
roku) - majace zastosowanie dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2020 rok lub pézniej,

Zmiany do MSSF 3 Pofaczenia jednostek (z 22 pazdziernika 2018 roku) - majace
zastosowanie dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2020
roku lub pdzniej,

Zmiany do MSR 1 i MSR 8 - definicja terminu ,istotny” (z 31 pazdziernika 2018 roku) -
majace zastosowanie dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2020 roku lub pdzniej.

Daty wejscia w zycie sg datami wynikajacymi z tresci standardéw ogtoszonych przez Rade ds.
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standardéw w Unii Europejskiej
moga roznic¢ sie od dat stosowania wynikajacych z tresci standardéw i sg ogtaszane w momencie
zatwierdzenia do stosowania przez Unie Europejska.
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W przypadku nowych i zmienionych standardéw oraz interpretacji, dla ktérych data implementacji
jest 1 stycznia 2019 roku Zarzad Spotki jest w trakcie oceny wptywu ich zastosowania na
stosowane przez Spoétke zasady (polityke rachunkowosci) w odniesieniu do dziatalnosci oraz
wynikéw finansowych Spétki. Spétka nie planuje wczesniejszego zastosowania tych standardéw.

7.10. Istotne zasady rachunkowosci

Od dnia 1 stycznia 2018 r. Grupa Kapitatowa Rank Progress S.A. zastosowata MSSF 9 ,Instrumenty
finansowe” oraz MSSF 15 ,Przychody z tytutu uméw z klientami”. W zwigzku z zastosowanymi
nowymi standardami zmienity sie niektére istotne zasady rachunkowosci dotyczace instrumentéw
finansowych, ich aktualizacji wartosci oraz ujmowania przychodow, ktore dotycza umow
z klientami. Nowe istotne zasady rachunkowosci zostaty opisane ponizej.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug s ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu aktualizacyjnego. Grupa dokonuje aktualizacji wartosci
naleznosci handlowych w kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia
biorgc pod uwage wszystkie racjonalne i mozliwe do udokumentowania informacje, wiaczajac
w to dane dotyczace przesztosci.

Aktualizacja wartosci naleznosci jest dokonywana w kwocie rownej oczekiwanym stratom
kredytowym w catym okresie zycia jezeli ryzyko kredytowe znacznie wzrosto oraz w przypadku
naleznosci z tytutu dostaw i ustug, natomiast w przypadku gdy ryzyko kredytowe nie wzrosto
znaczaco od momentu poczatkowego ujecia aktualizacja ujmowana jest w kwocie réwnej
oczekiwanym 12-miesiecznym stratom kredytowym. W praktyce uznawane jest, ze ryzyko
kredytowe znacznie wzrosto od momentu poczatkowego ujecia jezeli ptatnosci z tytutu umowy sg
przeterminowane o ponad 30 dni.

Utrata wartosci ujmowana jest w sprawozdaniu z zyskdéw lub strat i innych catkowitych dochodéw
w momencie oszacowania oczekiwanych strat kredytowych na dzien bilansowy.

Grupa Kapitatowa wycenia oczekiwane straty kredytowe z tytulu instrumentéw finansowych
w sposob uwzgledniajacy:

- nieobcigzong i wazong prawdopodobienstwem kwote, ktdra ustala sie oceniajac szereg mozliwych
wynikow,

- wartosc¢ pienigdza w czasie,

- racjonalne i mozliwe do udokumentowania informacje, ktére sg dostepne bez nadmiernych
kosztéw lub staran na dzien sprawozdawczy, dotyczace przesztych zdarzen, obecnych warunkéw
i prognoz dotyczacych przysztych warunkéw gospodarczych.

Grupa ujmuje odpis na oczekiwane straty kredytowe oraz odwrdcenie tego odpisu w odniesieniu
do naleznosci w sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw jako pozostaty
koszt/ przychdd operacyjny lub jako koszt/przychdd finansowy.

Aktywa finansowe

Grupa Kapitatowa klasyfikuje skifadnik aktywdw finansowych jako wyceniany po poczatkowym
ujeciu w zamortyzowanym koszcie albo w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody badz
w wartosci godziwej przez wynik finansowy na podstawie:

- modelu biznesowego jednostki w zakresie zarzadzania aktywami finansowymi oraz

- charakterystyki wynikajacych z umowy przeptywdw pienieznych dla sktadnika aktywdw
finansowych.

Sktadnik aktywdw finansowych wyceniany jest w zamortyzowanym koszcie jezeli spetnione sg oba
ponizsze warunki:

- sktadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem
jest utrzymywanie aktywéw finansowych dla uzyskiwania przeptywédw pienieznych wynikajacych
Z umowy,

- warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywéw finansowych powodujg powstawanie w okreslonych
terminach przeptywdéw pienieznych, ktére sa jedynie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek od kwoty
gtdownej pozostatej do spfaty.

Skfadnik aktywéw finansowych jest wyceniany w wartosci godziwej przez inne catkowite odchody
jezeli spetnione sq oba ponizsze warunki:
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- sktadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem
jest zaréwno otrzymywanie przeptywdw pienieznych wynikajacych z umowy, jak i sprzedaz
sktadnikéw aktywow finansowych oraz

- warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywdéw finansowych powodujg powstawanie w okreslonych
terminach przeptywow pienieznych, ktore sg jedynie sptatg kwoty gtdwnej i odsetek od kwoty
gtdbwnej pozostatej do sptaty.

Sktadniki aktywow finansowych, ktére nie sg =zaliczane do kategorii wycenianych
w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody, wyceniane sq
w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Grupa kapitalowa moze réwniez w momencie
poczatkowego ujecia nieodwotalnie wyznaczy¢ sktadnik aktywéw finansowych jako wyceniany
w wartosci godziwej przez wynik finansowy jezeli w ten sposob eliminuje lub znaczaco zmniejsza
niespojnos¢ wyceny lub ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie wyceniane sg przy uzyciu metody
efektywnej stopy procentowej. Zmiany wartosci tych instrumentéw finansowych ujmowane sg
w rachunku zyskow lub strat oraz innych dochoddow catkowitych jako przychody lub koszty
finansowe.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane za pomocg
technik wyceny stosowanych do ustalania wartosci godziwej bez uwzgledniania kosztow
transakcyjnych. Zmiany wartosci tych instrumentéw finansowych ujmowane sg w sprawozdaniu
z zyskdéw lub strat oraz innych dochoddw catkowitych jako przychody lub koszty finansowe.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane za pomocg
technik wyceny stosowanych do ustalania wartosci godziwej bez uwzgledniania kosztow
transakcyjnych. Zmiany wartosci tych instrumentéw finansowych ujmowane sg w innych
catkowitych dochodach.

Aktywa finansowe kwalifikowane sg jako aktywa dtugoterminowe, jezeli ich zapadalnos¢ przekracza
12 miesiecy od dnia bilansowego, natomiast zalicza sie je do aktywow obrotowych, o ile termin ich
wymagalnosci nie przekracza cyklu obrotowego od dnia bilansowego. Aktywa finansowe o terminie
wymagalnosci przekraczajacym cykl obrotowy od dnia bilansowego zalicza sie do aktywow
trwatych.

Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a umowa
zasadnicza jest sktadnikiem aktywow finansowych objetych zakresem MSSF 9 Grupa Kapitatowa
stosuje wymogi tego standardu do catego kontraktu hybrydowego. Jezeli kontrakt hybrydowy
zwiera umowe zasadniczg, ktdéra nie jest sktadnikiem aktywdéw objetych zakresem MSSF 9,
wowczas wbudowany instrument pochodny oddziela sie od umowy zasadniczej i ujmuje
po spetnieniu dodatkowych warunkéw jako instrument pochodny wyceniany wediug wartosci
godziwej.

Grupa ujmuje odpis na oczekiwane straty kredytowe oraz odwroécenie tego odpisu w odniesieniu
do aktywéw finansowych w sprawozdaniu z zyskow lub strat i innych catkowitych dochoddéw jako
koszt/przychdd operacyjny lub jako koszt/przychdéd finansowy.

Nabycie i sprzedaz aktywdw finansowych rozpoznawane jest na dzien dokonania transakcji.
W momencie poczatkowego ujecia sktadnik aktywdéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej,
powiekszonej, w przypadku sktadnika aktywdéw niekwalifikowanego jako wyceniony w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcji, ktére moga by¢ bezposrednio przypisane
do nabycia. W przypadku naleznosci z tytutu dostaw i ustug , ktore nie majq istotnego komponentu
finansowania w momencie poczatkowego ujecia wycenia sie je w ich cenie transakcyjnej (zgodnie
z MSSF 15).

Sktadnik aktywéw finansowych przestaje by¢ ujmowany gdy wygasajqg prawa umowne do
przeptywdw pienieznych ze sktadnika aktywdéw finansowych lub gdy Grupa Kapitatowa przenosi
skfadnik aktywow a przeniesienie spetnia warunki do zaprzestania ujmowania. Przenoszac sktadnik
aktywéw Grupa Kapitatowa ocenia, w jakim stopniu zachowuje ryzyko i korzysci zwigzane
z posiadaniem skfadnika aktywdéw, a takze czy zachowata kontrole nad skfadnikiem aktywdw.
Zazwyczaj zaprzestanie ujmowania sktadnika aktywdédw ma miejsce w przypadku sprzedazy
instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy srodkdw pienieznych przypisane danemu instrumentowi
przechodza na niezalezng strone trzecia.
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Zobowiazania finansowe

Grupa kapitatowa klasyfikuje wszystkie zobowigzania jako wyceniane po poczatkowym ujeciu
w zamortyzowanym koszcie, z wyjatkiem:

- zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Takie
zobowigzania, w tym instrumenty pochodne niebedace zobowigzanymi, wycenia sie po
poczatkowym ujeciu w wartosci godziwej,

- zobowigzan finansowych powstatych w wyniku przeniesienia sktadnika aktywdéw finansowych,
ktory nie kwalifikuje sie do zaprzestania ujmowania lub wtedy, gdy ma zastosowanie podejscie
wynikajace z utrzymania zaangazowania,

- umow gwarancji finansowych, ktéra wycenia sie wedtug wyzszej z nastepujacych wartosci: kwoty
odpisobw na oczekiwane straty kredytowe Iub poczatkowo ujetej kwoty w odpowiednich
przypadkach pomniejszanych o skumulowang kwite dochodow,

- zobowigzan do udzielenia pozyczki oprocentowanej ponizej rynkowej stopy procentowej, ktdre
wycenia sie wediug wyzszej z nastepujgcych wartosci: kwoty odpiséw na oczekiwane straty
kredytowe Ilub poczatkowo ujetej kwoty w odpowiednich przypadkach pomniejszanych
o skumulowang kwite dochodoéw,

- warunkowej zaptaty ujetej przez Grupe Kapitatowg przejmujqca w ramach potaczenia jednostek,
do ktérego ma zastosowane MSSF 3.

Grupa kapitatowa moze rdwniez w momencie poczgtkowego ujecia nieodwotalnie wyznaczy¢
sktadnik zobowigzan finansowych jako wyceniany w wartosci godziwej przez wynik finansowy
w ponizszych przypadkach:

- jezeli w ten sposdb eliminuje lub znaczaco zmniejsza niespojnos¢ wyceny badz ujecia zwigzanych
z nimi zyskow lub strat wedtug réznych zasad lub

- jezeli grupa zobowigzan badz aktywow finansowych i zobowigzan finansowych jest zarzadzana
a jej wyniki sg oceniane w oparciu o wartos$¢ godziwag.

Zobowigzania finansowe wyceniane wediug zamortyzowanego kosztu s ujmowane przy uzyciu
metody efektywnej stopy procentowej.

W momencie poczatkowego ujecia skfadnik zobowigzan finansowych wycenia sie w wartosci
godziwej, pomniejszonej, w przypadku sktadnika aktywow niekwalifikowanego jako wyceniony
w wartosci godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcji, ktére mogq by¢ bezposrednio
przypisane do nabycia lub emisji.

Grupa Kapitatowa usuwa zobowigzanie finansowe (lub cze$¢ zobowigzania finansowego)
ze sprawozdania z sytuacji finansowej wtedy i tylko wtedy, gdy zobowigzane przestato istnie¢ -
to znaczy wtedy, gdy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.

Ujecie przychodow ze sprzedazy

Pod pojeciem przychodédw i zyskéw rozumie sie uprawdopodobnione powstanie w okresie
sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie wptywu
aktywéw lub zwiekszenia ich wartosci, albo zmniejszenia wartosci zobowigzan, ktére doprowadza
do przyrostu kapitatu wtasnego w inny sposob, niz wniesienie srodkow przez udziatowcow lub
wiascicieli.

Grupa Kapitalowa w zakresie ujmowania przychodow ze sprzedazy stosuje standard MSSF 15,
ktéry jest stosowany jedynie gdy strong umowy jest klient. Klient jest strona, ktéra zawarta umowe
z jednostkg z Grupy Kapitatowej w celu otrzymania, w zamiana za wynagrodzenie, ddbr i ustug,
ktére sg wynikiem dziatalnosci Grupy Kapitatowej. W momencie zawarcia umowy Grupa Kapitatowa
dokonuje oceny doébr lub ustug przyrzeczonych w umowie z klientem i identyfikuje je jako
zobowigzanie do wykonania $wiadczenia. Grupa Kapitatowa ujmuje przychody w momencie
spetnienia (lub w trakcie spetnienia) zobowigzania do wykonania $wiadczenia poprzez przekazanie
przyrzeczonego dobra lub ustugi (tj. sktadnika aktywow) klientowi. Przekazanie skfadnika aktywow
nastepuje w momencie, gdy klient uzyskuje kontrole nad tym sktadnikiem aktywdw.

Przychody ze sprzedazy ustala sie w wartosci réwnej cenie transakcyjnej, ktéra zostata przypisana
do zobowigzania do wykonania $wiadczenia. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktore -
zgodnie z oczekiwaniem jednostki - bedzie jej przystugiwaé w zamian za przekazanie
przyrzeczonych doébr lub ustug na rzecz klienta, z wylaczeniem kwot pobranych w imieniu oséb
trzecich (na przyktad niektérych podatkéw od sprzedazy). Przychody ze sprzedazy obejmujq
wynagrodzenie state i zmienne. Wynagrodzenie zmienne nie podlega ograniczeniom.
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Przychody ze sprzedazy produktow, towardéw i materiatdw sg ujmowane, gdy znaczacg kontrole
wynikajacg z praw wtasnosci do produktéow, towarow i materiatdw przekazano klientowi. Przychody
ze sprzedazy ustug budowlanych o okresie realizacji krotszym niz 6 miesiecy rozpoznawane
sg W momencie zakonczenia wykonania ustugi. Przychody ze sprzedazy Grupa ujmuje w wysokosci
prawdopodobnych korzysci otrzymanych z transakcji sprzedazy. Wszelkie warunkowe przychody
z transakcji sprzedazy sg ujmowane w momencie spetnienia sie wszystkich istotnych warunkow
transakcji sprzedazy oraz gdy istnieje wysokie prawdopodobienstwo wptywu odnosnych korzysci
ekonomicznych do Grupy.

Grupa przyjeta zasade, ze moment przekazania nabywcy kontroli wynikajacej z praw wiasnosci do
inwestycji, produktéw, towardw i materiatdw nastepuje nie wczesniej niz w momencie zawarcia
stosownego aktu notarialnego, jesli transakcja sprzedazy tego wymaga. Dotyczy to gtdwnie
sprzedazy nieruchomosci (gruntdéw i innych nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu, jak
wytworzonych przez Spoétke obiektéw budowlanych, w tym lokali mieszkalnych).

Przychody z tytutlu wynajmu nieruchomosci ujmowane sg metoda liniowg przez okres wynajmu
w stosunku do zawartych umow.

Jezeli jedna ze stron umowy spetnita zobowigzanie, w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Grupa
Kapitatowa przedstawia umowe jako sktadnik aktywow z tytutu umowy lub zobowigzanie z tytutu
umowy - w zaleznosci od stosunku pomiedzy spetnieniem zobowigzania przez Grupe Kapitatowq
a ptatnosciq dokonywang przez klienta. Grupa Kapitatowa przedstawia wszelkie bezwarunkowe
prawa do otrzymania wynagrodzenia oddzielnie jako naleznos¢.

Pozostate zasady rachunkowosci oraz metody wyliczen przyjete do przygotowania $rdodrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spodjne z zasadami opisanymi
w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A.
sporzadzonym wedtug MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2017 r, zatwierdzonym do publikacji
w dniu 29 marca 2018 r.

Szczegotowy opis wplywu zastosowania MSSF 9 oraz MSSF 15 na srédroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy znajduje sie w punkcie 7.15 niniejszego
sprawozdania finansowego.

7.11. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Zarzad jednostki dominujacej wykorzystat swojg najlepszg wiedze odnosnie zastosowanych
standarddw i interpretacji, jak réwniez metod i zasad wyceny poszczegdlnych pozycji niniejszego
$rodrocznego  skréconego  skonsolidowanego  sprawozdania finansowego.  Sporzgdzenie
$rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF
wymagato od Zarzadu dokonania pewnych szacunkéw i zatozen, ktére znajdujg odzwierciedlenie
w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki mogq sie rézni¢ od tych szacunkdéw.

Ponizej omdéwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrddta niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci
bilansowych aktywow i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Klasyfikacja umow leasingu
Grupa jest strong umoéw leasingu, ktére zdaniem Zarzadu spetniaja warunki umédw leasingu
finansowego.

Aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wycenia sie przy zastosowaniu
stawek podatkowych, ktére wedtug obowigzujgcych przepisow bedg stosowane na moment
zrealizowania aktywa lub rozwigzania rezerwy, przyjmujac za podstawe przepisy podatkowe, ktore
obowigzywaty prawnie lub faktycznie na dzied bilansowy. Grupa rozpoznaje skiadnik aktywdw
z tytutu odroczonego podatku dochodowego, bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiagniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie wynikéw podatkowych
w przysztosci mogtoby spowodowa¢, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne
Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu
ekonomicznej uzytecznosci skifadnikow rzeczowych aktywow trwatych oraz  wartosci
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niematerialnych. Szacunki te opierajg sie na prognozowanych cyklach zycia poszczegdlnych
sktadnikdw srodkdéw trwatych, ktére mogg ulec zmianie w przysztosci.

Wycena w wartosci godziwej nieruchomosci

Grupa wycenia nieruchomosci inwestycyjne oraz nieruchomosci w budowie spetniajgce odpowiednie
kryteria wg modelu wartosci godziwej korzystajac z wyceny profesjonalnych rzeczoznawcdw.
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie do momentu, az nie jest mozliwe ustalenie wiarygodnej
wartosci godziwej sg wyceniane wg kosztu wytworzenia/ ceny nabycia pomniejszonej o ewentualne
odpisy z tytutu utraty wartosci.

Odpis aktualizujacy wartos¢ naleznosci

Grupa dokonuje aktualizacji wartosci naleznosci handlowych w kwocie réwnej oczekiwanym
stratom kredytowym biorac pod uwage wszystkie racjonalne i mozliwe do udokumentowania
informacje, wigczajg w to dane dotyczace przesziosci.

Aktualizacja wartosci pozostatych naleznosci jest dokonywana w kwocie réwnej oczekiwanym
stratom kredytowym w catym okresie zycia, jezeli ryzyko kredytowe znacznie wzrosto lub w kwocie
rownej oczekiwanym 12-miesiecznym stratom kredytowym, jezeli ryzyko kredytowe nie wzrosto
znaczaco od momentu poczatkowego ujecia. W praktyce uznawane jest, ze ryzyko kredytowe
znacznie wzrosto od momentu poczatkowego ujecia jezeli ptatnosci z tytutu umowy sq
przeterminowane o ponad 30 dni.

Grupa Kapitatowa wycenia oczekiwane straty kredytowe z tytutu instrumentéw finansowych
w sposOb uwzgledniajacy:

- nieobcigzong i wazong prawdopodobienstwem kwote, ktdra ustala sie oceniajac szereg mozliwych
wynikéw,

- wartosc¢ pienigdza w czasie,

- racjonalne i mozliwe do udokumentowania informacje, ktére sg dostepne bez nadmiernych
kosztow lub staran na dzien sprawozdawczy, dotyczace przesztych zdarzen, obecnych warunkow
i prognoz dotyczacych przysztych warunkéw gospodarczych.

Odpis aktualizujacy wartosc¢ zapasow

Grupa dokonuje aktualizacji wartosci zapasdéw na podstawie oceny prawdopodobienstwa uzyskania
przysztych korzysci ekonomicznych i szacuje warto$¢ obecng zapasow, tworzac odpisy aktualizujgce
doprowadzajace warto$¢ zapasow do mozliwych do uzyskania cen rynkowych. W szczegdlnosci
odpisy aktualizujace sg ujmowane w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na sprzedaz
i ustalane na podstawie operatéw szacunkowych przygotowanych okresowo przez niezaleznych
rzeczoznawcow.

Wartos¢ godziwa instrumentéow pochodnych

Wartos$¢ godziwg pochodnych instrumentéw finansowych, nienotowanych na aktywnych rynkach
(kontrakty forward), Grupa ustalita na podstawie wycen uzyskanych z bankéw, z ktérymi zawarta
te kontrakty. Wyceny uwzgledniajg zdyskontowane przyszte przeptywy generowane
przez te instrumenty oraz przewidywane kursy walut obcych.

7.12. Sezonowosc¢ lub cyklicznos¢ w dziatalnosci Grupy Kapitalowej

W ocenie kierownictwa Grupy w okresie sprawozdawczym oraz w okresie porownywalnym nie
zachodzita sezonowos¢ lub cyklicznos¢ w dziatalnosci prowadzonej przez jednostki Grupy.

7.13. Rodzaj i kwoty pozycji nietypowych ze wzgledu na ich rodzaj, wielko$¢ lub
czestotliwos¢ wplywajace na sprawozdanie finansowe

W III kwartale 2018 r. ani narastajgco w okresie I-III kwartatdw 2018 r. nie wystgpity pozycje
nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wielkos$¢ lub czestotliwosé.
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7.14. Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej

Zmiany w III kwartale 2018 roku oraz po dniu bilansowym:

W dniu 12 wrzesnia 2018 r. w zwigzku z umowg sprzedazy udziatéw Port Popowice Sp. z 0.0. udziat
Grupy kapitatowej ulegt zmniejszeniu z 22,87% do 22,86% w kapitale podstawowym oraz
w glosach tej jednostki. W zwigzku z powyzszym, na dzien 30 wrzesnia 2018 r. Grupa rozpoznata
udziat w zysku (stracie) netto Port Popowice Sp. z 0.0. na poziomie 22,86%.

W dniu 12 wrzesnia 2018 roku podpisano akt zatozycielski jednostki stowarzyszonej Popowice
Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu. W jednostce tej Rank Progress S.A. objat 458 udziatow po 50
PLN kazdy, stanowigcych 22,9% kapitatu i glosow, pozostate 1.542 udziaty po 50 PLN,
stanowiacych 77,1% kapitatu i gtoséw objat Vantage Development SA.

Zmiany w I pdtroczu 2018 r.:

W dniu 10 kwietnia 2018 r. Rank Progress S.A. oraz jednostki zalezne Progress X Sp. z 0.0., Tempo
Acessivel LDA oraz Codigo de Primavera LDA rozwigzaty umowy zbycia prawa i obowigzkow
komplementariusza oraz komandytariusza wobec jednostki zaleznej Tempo Acessivel LDA Olsztyn
Sp.k. Wobec powyzszego Winhall dniu 10 kwietnia 2018 r. jednostka zalezna w zwigzku ze zmiang
komplementariusza zmienita nazwe na Rank Progress Spoétka Akcyjna Olsztyn Sp. k. (dawniej:
Tempo Acessivel LDA Olsztyn Sp.k.). Zmiana na dzien publikacji niniejszego $rédrocznego
skréconego sprawozdania finansowego nie zostata jeszcze zarejestrowana w KRS.

W dniu 15 maja 2018 roku Jednostka dominujaca podpisata umowe sprzedazy czesci udziatow
w jednostce stowarzyszonej Port Popowice Sp. z 0.0. na rzecz spotki Vantage Development SA za
kwote 6 min PLN. Po wymienionej sprzedazy udziat Jednostki dominujacej w Port Popowice
Sp. z 0.0. wynosit 35%, a pozostate 65% udziatow posiadat Vantage Development SA.

W dniu 15 maja 2018 roku zgodnie z zapisami aneksu do umowy inwestycyjnej zawartej pomiedzy
Jednostka dominujaca a Vantage Development SA, Vantage Development SA objat nowe udziaty
w spoOtce Port Popowice Sp. z 0.0. za kwote 29,3 min PLN. Tym samym, udziat Jednostki
dominujacej w kapitale zaktadowym spotki Port Popowice Sp. z 0.0. zmniejszyt sie do 22,87%.
Zmiana w kapitale zakladowym zostata juz zarejestrowana przez Sad.

Sktad Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A. na dzien 30 wrzesnia 2018 r. oraz na dzien 31 grudnia
2017 r. zostat zaprezentowany w punkcie 7.2.

7.15. Zastosowanie MSSF 9 oraz MSSF 15

Zastosowanie MSSF 9

Od dnia 1 stycznia 2018 r. Grupa Kapitatowa zastosowata nowy standard MSSF 9 ,Instrumenty
finansowe” po raz pierwszy. Zmiany zasad rachunkowosci dokonano zgodnie z przepisami
przejsciowymi MSSF 9.

Przepisy przejsciowe okreslajg wymog stosowania ww. standardy retrospektywnie, z wyjatkami.
Standardu nie stosuje sie w odniesieniu do pozycji, ktéorych ujmowania juz zaprzestano na dzien
pierwszego zastosowania. Przepisy przejSciowe wymagajq na dzien pierwszego zastosowania
ustalenie, czy cel modelu biznesowego zarzadzania aktywami spetnia warunek okreslony
w standardzie lub czy skfadnik aktywow kwalifikuje sie do ujecia metodga wyceny w wartosci
godziwej przez wynik finansowy lub przez inne dochody catkowite. W tym celu jednostka ustala,
czy aktywa finansowe spetniajg definicje przeznaczonych do obrotu tak, jakby jednostka zakupita
aktywa na dzien pierwszego zastosowania. Przepisy przejSciowe zawierajg takze wytyczne
co do zastosowania metody efektywnej stopy procentowej, wyceny niektérych instrumentow
finansowych, informacje o tym, ze jednostka nie musi przeksztatca¢ niektérych danych dotyczacych
wczeséniejszych okreséw, informacje dotyczacq zastosowania utraty wartosci oraz wytyczne
co do zastosowania rachunkowosci zabezpieczen. Jezeli jednostka przeksztaica dane dotyczace
wczesniejszych okresow, przeksztatcone sprawozdania finansowe muszg odzwierciedlaé wszystkie
wymogi MSSF 9.
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Zgodnie z ww. przepisami przejsciowymi na dzien pierwszego zastosowania Grupa Kapitatowa
dokonata klasyfikacji posiadanych instrumentdéw finansowych oraz ustalita nowe kategorie aktywow
i zobowigzan finansowych, ktore opisane sg doktadniej w punkcie 7.29.

Zgodnie z przepisami przejsciowymi w przypadku nieprzeksztatcania niektorych danych
dotyczacych wczesniejszych okresdow nalezy ujaé w saldzie poczatkowym zyskéw zatrzymanych
réoznice miedzy wczesniejsza wartoscig bilansowg a wartoscig bilansowg na poczatku rocznego
okresu sprawozdawczego, w ktérym przypada dzien pierwszego zastosowania. Ww. korekta
w Grupie Kapitatowej Rank Progress S.A. dotyczy ujecia utraty wartosci aktywdéw wedtug
oczekiwanych strat kredytowych.

Przepisy przejSciowe zawierajg dodatkowo takze informacje dotyczace utraty wartosci,
ktora zaktada, ze Grupa Kapitatowa ma prawo ujgé¢ odpis na oczekiwane straty kredytowe
dotyczace juz ujetych instrumentow finansowych w catym okresie zycia na kazdy dzien
sprawozdawczy az do chwili zaprzestania ujmowania tego instrumentu finansowego.

Opis istotnych zmian polityki rachunkowosci w zwigzku z zastosowaniem MSSF 9 zostat
przedstawiony w punkcie 7.10 niniejszego $rodrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

W zwigzku z zastosowaniem standardu Grupa Kapitatowa zmienita zasady i kwoty ujmowanych
odpisow w sprawozdaniach finansowych dotyczacych oczekiwanych strat kredytowych. Grupa
Kapitatowa zwiekszyla takze ilo$¢ ujawnien wymaganych przez ww. standard. W wyniku analizy
na dzien pierwszego zastosowania kategorie aktywdw i zobowigzan finansowych nie zmienity sie
w zakresie wyceny, Grupa Kapitatowa nie musiata wiec przeksztatcaé danych pordéwnawczych
dotyczacych ujecia ww. instrumentdéw finansowych.

Odpisy poszczegdlnych naleznosci byty indywidualnie ustalane za pomocg scenariuszy oraz
prawdopodobienstwa otrzymania w przysztoéci korzysci ekonomicznych, natomiast naleznosci
z tytutu dostaw i ustug zostaty odpisane za pomocg matrycy uwzgledniajacej prawdopodobienstwo
przeterminowania naleznosci na podstawie danych historycznych. Matryca nie uwzglednia
naleznosci, dla ktérych umowy zakonczyly sie ponad rok temu, poniewaz w innym przypadku
zawyzatyby one odpisy naleznosci wedtug wartosci oczekiwanych.

Korekta dotyczaca ujecia oczekiwanych strat kredytowych zostata przedstawiona w saldzie
poczatkowym zyskdéw zatrzymanych na dzien 1 stycznia 2018 r., nie wystgpity zmiany innych
danych poréwnawczych dotyczace pierwszego zastosowania MSSF 9. Wobec powyzszego dane
poréwnawcze nie ulegty zmianie.

Zastosowanie MSSF 15:

Od dnia 1 stycznia 2018 r. Grupa Kapitatowa zastosowata nowy standard MSSF 15 ,Przychody
z tytutu umoéw z klientami” po raz pierwszy. Zmiany zasad rachunkowosci dokonano zgodnie
Z przepisami przej$ciowymi MSSF 15.

W zwigzku z zastosowaniem standardu MSSF 15 , Przychody z umow z klientami” Grupa Kapitatowa
w celu poprawnego ujecia przychodéow wykonuje pie¢ krokéw: identyfikuje umowy
z nabywcg, ustala poszczegdélne $wiadczenia, do wykonania ktorych dostawca zobowigzat sie
umowg (zobowigzania do wykonania $wiadczenia) oraz moment ich spetniania (w czasie
lub w okreslonym momencie), okresla ceny transakcji, przyporzadkowuje ceny transakcji
do poszczegdlnych objetych umowg zobowigzan do wykonania $wiadczenia, ujmuje przychody
w momencie wypetnienia kazdego zobowigzania do wykonania swiadczenia. Standard okresla takze
m.in. pojecie ceny transakcyjnej, na ktére sktada sie wynagrodzenie state oraz wynagrodzenie
zmienne, ktére moze by¢ ograniczone, wprowadza wymogi dotyczace m.in. ujawnien kwot
aktywéw i zobowigzan z tytutu umdw oraz zobowigzan do wykonania $wiadczen, wskazuje sposéb
ujecia kosztéw doprowadzenia do zawarcia umowy. Opis istotnych zmian polityki rachunkowosci
w zwigzku z zastosowaniem MSSF 15 zostat przedstawiony w punkcie 7.10 niniejszego
$rdédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W zwiazku z zastosowaniem standardu Grupa Kapitatowa nie musiata zmienia¢ kwot ujmowanych
w sprawozdaniach finansowych, Grupa Kapitatowa zwiekszyta jedynie ilos¢ ujawnien wymaganych
przez ww. standard.

Przepisy przejSciowe okreslajg zastosowanie standardu poprzez dwa warianty: metode
retrospektywna dla kazdego wczesniej prezentowanego okresu lub metode retrospektywna ujmujac
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efekt pierwszego zastosowania w saldzie zyskéw zatrzymanych w rocznym okresie
sprawozdawczym, na ktéry przypada dzien pierwszego zastosowania. W ramach drugiego wariantu
standard stosuje sie retrospektywnie jedynie do umoéw, ktore nie sg zakonczone na dzien
pierwszego zastosowania MSSF 15. Przepisy przejsciowe okreslajg tez ujawnienia jakie nalezy ujaé
w sprawozdaniu finansowym w zwigzku z zastosowaniem ww. standardu.

Zgodnie z ww. przepisami przejSciowymi zostata zastosowana metoda retrospektywna,
ktéra wymaga ujecia efektu pierwszego zastosowania w saldzie zyskow zatrzymanych w rocznym
okresie sprawozdawczym, na ktory przypada dzien pierwszego zastosowania. Saldo poczatkowe
zyskow zatrzymanych nie wymagato dokonania korekty, poniewaz na dzien pierwszego
zastosowania nie wystgpity aktywa ani zobowigzania z tytutu umdéw z klientami, natomiast ujecie
umoéw nie réznito sie istotnie od wymagan nowego standardu. W wyniku zastosowania standardu
MSSF 15 nie wystgpity kwoty wplywajace na pozycje sprawozdania finansowego w biezacym
okresie sprawozdawczym w wyniku zastosowania nowego standardu, ktére bytyby istotnie inne
w poréownaniu do =zastosowania MSR 11, MSR 18 i zwigzanych z nimi interpretacjami,
ktore obowigzywaty przed zmiana.

7.16. Zmiany wartosci szacunkowych

Wartosci szacunkowe 30.09.2018 30.06.2018 31.12.2017
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 39 628 38 976 36 717
Wartosc g_odziwa nieruchomosci 518 985 529 504 500 926
inwestycyjnych
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 11 801 12 699 12 497
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 25 852 24 709 19 116
Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow 12 019 11 278 11 349
Wycena pochodnych instrumentow (127) (197) (317)
finansowych
01.01.2018 - 01.07.2018 - 01.01.2017 - 01.07.2017 -
30.09.2018 30.09.2018 30.09.2017 30.09.2017
Amortyzacja za okres 314 102 354 112

7.17. Przychody ze sprzedazy

Na przychody ze sprzedazy w okresach sprawozdawczych sktadaty sie nastepujace pozycje:

01.01.2018r. - 01.01.2017-

01.07.2018- 01.07.2017-
30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
3 kwartaty 30.09.2018 3 kwartaty 30.09.2017
narastajaco 3 kwartat narastajaco 3 kwartat
Przychody ze sprzedazy 1 Ja
Przychody ze sprzedazy produktow i
ustug 38 215 12 771 41 995 11 978
Przychody ze sprzedazy ze sprzedaz
towéréwy P y e P Y 24 343 1736 7723 1877
Zmiana stanu produktéw 719 (1 332) 1101 -965
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne
potrzeby 24 24 103 -
Razem 63 301 13 199 50 922 12 890
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01.01.2018r. -

01.01.2017-

30.00.2018 r. %5 972008 30.00.2017r. 4972007
Przychody ze sprzedazy produktéw i 3 kwartaty 3 kwartat 3 kwartaty 3 kwartat
ustug - umowy z klientami narastajaco narastajaco
Przychody z  umow najmu  galerii
handlowych, w tym: 37 089 12 283 39 757 11 262
Przychody z refaktur 210 210 134 89
Pozostate 917 278 2014 627
Razem 38 215 12771 41 995 11 978

Wszystkie przychody z umoéw najmu galerii handlowych sa wykazywane segmencie najmu,
przychody z refaktur dotyczg segmentu sprzedazy nieruchomosci, natomiast pozostate przychody

dotyczg wszystkich segmentéw dziatalnosci operacyjnej.

01.01.2018 . - 01.07.2018- 01.01.2017- 01.07.2017-
30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
. . 30.09.2018 30.09.2017

Przychody ze sprzedazy towarow - 3 kwartaty 3 kwartat 3 kwartaty 3 kwartat
umowy z klientami narastajaco narastajaco
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 19 037 - 2 235 -
Przychody ze sprzedazy towaréw
handlowych 5 306 1736 5488 1877
Razem 24 343 1736 7723 1877

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci wykazywane sa w segmencie sprzedazy towarow, natomiast
przychody ze sprzedazy towaréw handlowych wykazywane sg w segmencie dziatalnosci handlowo-

rozrywkowej.

7.18. Koszty operacyjne

O s~ 01.07.2018- 2012017 01 .07.2017-
3.kV\;artal ) 30.09.2018 3.kw.artal " 30.09.2017
. -aty 3 kwartat -aty 3 kwartat
Koszty operacyjne narastajqco narastajaco
Amortyzacja 314 102 354 112
Zuzycie materiatdw i energii 6 512 2113 7 587 2 186
Ustugi obce 8 246 2798 10 022 2 824
Podatki i optaty, w tym m.in.: 5 590 133 6 653 263
—lpodatek pd n.leruchomosa i opfata za 3 866 1 351 5380 153
uzytkowanie wieczyste
Wynagrodzenia 6 652 2 185 6779 2183
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 927 298 877 282
Pozostate koszty rodzajowe 1375 376 1 487 486
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatdw 19 824 1370 5 747 1386
Razem 49 441 9 376 39 506 9722
7.19. Wynik na nieruchomosciach
01.01.2018 . - 01.07.2018- 01.01.2017- 01.07.2017-
30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
30.09.2018 30.09.2017
3 kwartaty 3 kwartat 3 kwartaty 3 kwartat
Nieruchomosé Kategoria narastajaco narastajaco
Galeria Piastow / wycena
Legnica niezrealizowana 6935 (5475) (4 763) 4 498
Pasaz Grodzki / wycena
Jelenia Goéra niezrealizowana 95 (279) (1 407) (344)
Galeria Swidnicka /  wycena
Swidnica niezrealizowana - - (6 001) -
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wynik na sprzedazy - - (256) -
Park Handlowy Pasaz wycena
Wiélany / Grudziadz  niezrealizowana 2993 (975) (340) 427
Centrum Handlowe wycena
Brama Pomorza / niezrealizowana 5238 3184 1878
Chojnice ( ) ( ) 2 558
Pogodne Centrum / wycena
Olesnica niezrealizowana 1905 (799) 309 560
Park Handlowy wycena
Miejsce Piastowe / niezrealizowana 332 (373) (310) 477
Krosno
Senatorska / Legnica wycena
niezrealizowana - 8 (12) (4)
Galeria Pita wynik na sprzedazy 3160 - - -
Mieszkanie pod wycena
najem/ Legnica niezrealizowana - - (1) (1)
Komercjalizacja koszty poniesione w 85 35 (298) (86)
okresie
Razem 20 743 (11 041) (14 957) 8 085
7.20. Przychody i koszty finansowe
o2 e N " oLo07.2018- L0207 01,07.2017-
Lo ) 30.09.2018 Sy " 30.09.2017
3 kwartaty 3 kwartaty
. . 3 kwartat . 3 kwartat
Przychody finansowe narastajqco narastajqco
Odsetki 1783 554 1815 1028
Réznice kursowe, w tym: - - 11 034 (5 352)
- Z tytutu wyceny i spfaty kredytow - - 11 374 (5 415)
- inne - - (340) 63
Zysk na sprzedazy wspoélnego ) _ ) )
przedsiewziecia
Inne przychody finansowe, z tego: 2 505 376 299 79
- aktualizacja pozyczek 1371 (14) - -
- wycena kontraktéow terminowych 189 70 - -
Razem 4 288 930 13 148 (4 245)
OO 2o~ 01.07.2018- DLOL2017-  04.07.2017-
3.kV\;artai ) 30.09.2018 3.kw.artai " 30.09.2017
-aty 3 kwartat -aty 3 kwartat
Koszty finansowe narastajaco narastajaco
Odsetki, w tym: 11 493 3 360 14 465 4 365
- odsetki od kredytow 7 827 2101 10 300 3032
- odsetki od pozyczek 1671 923 1584 544
- odsetki budzetowe 1082 437 1813 528
- inne odsetki 913 (101) 768 261
Réznice kursowe, w tym: 6 734 (5 306) - -
- z tytutu wyceny i sptaty kredytow 4 952 (6 854) - -
- inne 1782 1 548 - -
Inne koszty finansowe 1158 385 42 18
Razem 19 386 (1 561) 14 507 4 383
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7.21. Podatek dochodowy

01.01.2018r. - 01.07.2018- 01.01.2017- 01.07.2017-
s 30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
Obciazenie podatkowe 30.09.2018 30.09.2017
3 kwartaty 3 kwartaty
. 3 kwartat . 3 kwartat
narastajqco narastajaco

Sprawozdanie z zyskow lub strat i innych dochodéw catkowitych
Biezacy podatek dochodowy, w tym: 1919 547 (413) (582)
Biezace obcigzenie z tytutu podatku 1919 547 228 59
dochodowego
Korekta zobowigzan podatkowych z lat _ )
poprzednich (641) (641)
g,i:?czony podatek dochodowy, w (3 049) (1551) 3 493 2986
Z_wa;_an_y z p0\_/vlst_an|em i odwroceniem (3 330) (1 940) (194) 907
sie réznic przejsciowych
Odpis aktualizujacy aktywo na odroczony
podatek dochodowy 280 390 3 687 2 079
Obciagzenie podatkowe wykazane w
sprawozdaniu z zyskow i strat lub (1130) (1 004) 3 080 2404
innych dochodéw catkowitych
7.22. Nieruchomosci
Nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami 30.09.2018 31.12.2017
Galeria Piastéw / Legnica 259 274 252 339
Pasaz Grodzki / Jelenia Géra 11 148 11 053
Park Handlowy Pasaz Wislany / Grudziadz 20 674 17 142
Centrum Handlowe Brama Pomorza / Chojnice 142 579 137 306
Pogodne Centrum / Olesnica 41 945 40 041
Park Handlowy Miejsce Piastowe / Krosno 17 641 17 309
Fortepiany / Legnica 9903 9915
Zgorzelec 9678 9678
Osiedle Ptasie / Legnica 6 143 6 143
Razem nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami 518 985 500 926
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie z zaliczkami, bez
uwzglednienia odpisu aktualizujgcego 30.09.2018 31.12.2017
Skarzysko Kamienna 11 038 10 997
Park Handlowy Brama Pomorza / Chojnice 4 402 4 402
Park Handlowy Miejsce Piastowe / Krosno 2474 2474
Olsztyn 22 987 22 952
Galeria Aviator / Mielec 251 251
Warszawa / Duchnéw 7 510 7 402
Legnica 6 000 6 000
Ktodzko 1340 1340
Jarostaw 1634 1634
Kotobrzeg 153 153
Terespol 1 085 1 086
Razem nieruchomosci inwestycyjne w budowie z zaliczkami 58 875 58 691

28



Grupa Kapitatowa Rank Progress SA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Rank Progress SA za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzeénia 2018 r.
Wszystkie dane przedstawiono w tys. PLN o ile nie wskazano inaczej

Odpisy aktualizujace nieruchomosci inwestycyjne w budowie
razem z zaliczkami

Krosno (741) (741)
Jarostaw (1 634) (1 634)
Kotobrzeg (153) -

Razem odpisy aktualizujace nieruchomosci inwestycyjne w

budowie razem z zaliczkami (2528) (2375)

Razem nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami netto,

z uwzglednieniem odpisu aktualizujacego 575332 557 242

Grupa w ramach nieruchomosci prezentuje nieruchomosci zakwalifikowane jako nieruchomosci
inwestycyjne, nieruchomosci inwestycyjne w budowie oraz zaliczki na nieruchomosci inwestycyjne.
Na dzien 30 wrzesnia 2018 r. wszystkie nieruchomosci inwestycyjne zakonczone Grupa wycenita
w wartosci godziwej w oparciu o wtasne szacunki. Pozostate nieruchomosci inwestycyjne w budowie
zostaty wycenione wg ceny nabycia/ kosztu wytworzenia pomniejszonych o ewentualne odpisy
z tytutu utraty wartosci.

W biezacym III kwartale 2018 r. odpisy aktualizujgce wartos$¢ nieruchomosci zwiekszyty sie o 153
tys. zt (narastajgco w okresie trzech kwartatéw 2018 r. réwniez zwiekszyty sie o 153 tys. zt),
natomiast w poréwnawczym III kwartale 2017 r. odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomosci
zmniejszyly sie o 32 tys. zt (narastajaco w okresie trzech kwartatow 2017 r. réwniez zmniejszyty
sie 0 32 tys. zt).

W biezacym III kwartale 2018 r. warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych zmniejszyta sie
0 10 519 tys. zt (narastajaco w okresie trzech kwartatéw od poczatku 2018 r. zwiekszyta sie
0 18 059 tys. zt) natomiast w poréwnawczym III kwartale 2017 r. warto$¢ godziwa nieruchomosci
inwestycyjnych zwiekszyta sie o 8 563 tys. zt (narastajaco w okresie trzech kwartatéw 2017 r.
zmniejszyta sie o0 125 894 tys. zi).

Pierwotne wyceny nieruchomosci inwestycyjnych - obiektéw handlowych sg dokonywane w walucie
EUR, nastepnie przeliczane na walute sprawozdawczg wg kursu z dnia dokonania wyceny
w wartosci godziwej.

Na 30 wrzesnia 2018 r. na niektérych gruntach stanowigcych nieruchomosci inwestycyjne

oraz nieruchomosci inwestycyjne w budowie wpisane sg hipoteki stanowigce zabezpieczenie

kredytéw zaciggnietych pod budowe galerii handlowych oraz kredytu BOS, zabezpieczenie

kontraktu terminowego IRS dotyczacego kredytu finansujagcego budowe galerii handlowej

w Chojnicach. Zmiany hipotek dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych w III kwartale 2018 r.

oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego byty nastepujace:

= wygasta hipoteka umowna do kwoty 10.831.904 EUR na nieruchomosciach potozonych
w miejscowosci Spalice, Gmina Olesnica w zwigzku z catkowitg sptatg kredytu finansujacego
budowe galerii handlowej Pogodne Centrum w Olesnicy w dniu 30 marca 2018 r;

= zostata ustanowiona hipoteka umowna do kwoty 9.000.000,00 EUR na nieruchomosciach
potozonych w miejscowosci Spalice, Gmina Olesnica w zwigzku z zaciggnieciem nowego kredytu
w dniu 30 marca 2018 r. do kwoty 6.000.000,00 EUR; ww. hipoteka w dniu 26 kwietnia 2018 r.
zostata wpisana do ksiag wieczystych.

Poziomy hierarchii wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych oraz metody wyceny
przedstawia ponizsza tabela:

Nieruchomosci inwestycyjne hli:ec:-:::cnr:ii Metoda wyceny
Galeria Piastéw / Legnica 2 dochodowa
Pasaz Grodzki / Jelenia Géra 2 dochodowa
Park Handlowy Pasaz Wislany / Grudzigdz 2 dochodowa
Centrum Handlowe Brama Pomorza / Chojnice 2 dochodowa
Pogodne Centrum / Olesnica 2 dochodowa
Park Handlowy Miejsce Piastowe / Krosno 2 dochodowa
Fortepiany Senatorska / Legnica 2 poréwnawcza
Osiedle Ptasie / Legnica 2 poréwnawcza
Zgorzelec 2 poréwnawcza
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Zatozenia przyjete do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych sg takie jak w poprzednich okresach
i sq one opisane w sprawozdaniu za 2017 rok opublikowanym w dniu 29 marca 2018 r.

Wszystkie nieruchomosci inwestycyjne wycenione w wartosci godziwej sg aktualnie
wykorzystywane zgodnie z najwiekszym i najlepszym wykorzystaniem.
Zmiany wartosci nieruchomosci inwestycyjnych z zaliczkami i nieruchomosci w budowie
z zaliczkami:
Nieruchomosci inwestycyjne 30.09.2018 31.12.2017
Na poczatek okresu sprawozdawczego 500 926 640 513
Naktady i inne zwiekszenia 667 1001
Sprzedaz i inne zmniejszenia (179) (112 472)
Wynik z wyceny 17 583 (28 106)
Przekwalifikowanie do nieruchomosci inwestycyjnych w budowie - (10)
Odpis aktualizujacy (12) -
Na koniec okresu sprawozdawczego 518 985 500 926
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie z zaliczkami 30.09.2018 31.12.2017
Na poczatek okresu sprawozdawczego 56 316 57 244
Zakupy i naktady na inwestycje 184 343
Sprzedaz - (1272)
Odpis aktualizujacy (153) 1
Na koniec okresu sprawozdawczego 56 347 56 316
7.23. Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Skrocone sprawozdanie z sytuacji finansowej
Podatek odroczony 30.09.2018 31.12.2017
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego
Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej 8 677 6 684
R&znice kursowe 266 412
RMK czynne 103 39
Odsetki naliczone 1 068 2 598
Udziat w jednostkach zaleznych 1436 1436
Inne 250 1328
Rezerwa brutto z tytutu podatku odroczonego 11 801 12 497
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej 4 000 11 099
Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow 2711 2131
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 2 450 1149
Odsetki naliczone 3332 5288
Wycena instrumentéw pochodnych 24 60
Niezaptacone $wiadczenia pracownicze 76 480
Ujemne roznice kursowe 401 8
Straty podatkowe do rozliczenia 26 779 22 100
Utrata prawa do ulgi podatkowej 412 412
Rezerwa na zobowigzania podatkowe 718 694
Odroczony przychdd - 75
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Niezaptacone zobowigzania 630 501
Niezrealizowany zysk z transakcji odgdrnych 2 835 2 482
Inne 5738 436
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 50 106 46 915
Odpis aktywa z tytutu podatku odroczonego (10 478) (10 198)
:\yk;yfwa /Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego, w 27 826 24 220
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 39 628 36 717
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 11 801 12 497

W biezacym III kwartale 2018 r. rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego zmniejszyta
sie 0 898 tys. zt (narastajgco w ciggu trzech kwartatéw 2018 r. zmniejszyta sie o 696 tys. zi),
natomiast aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego zwiekszyly sie o 652 tys. zt
(narastajaco w ciggu trzech kwartatéw 2018 r. zwiekszyty sie 0 2 911 tys. zt).

Wptlyw na sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych Wplyw na
dochodéw catkowitych kapitat
wiasny
O 01.01.2018- QLOL20%7" 01.01.2017-
30.09.2018 30.09.2017 31.12.2017
3 kwartaty 3 kwartat 3 kwartaty 3 kwartat
y y - wartaty
Podatek odroczony narastajaco narastajaco

Rezerwa z tytulu podatku odroczonego
Wycena nieruchomosci do wartosci
godziwej 1993 (700) 2 453 1026 -
Roéznice kursowe (146) (232) (39) (209) -
RMK czynne 64 64 - - -
Odsetki naliczone (1 530) 94 268 (124) -
Udziat w jednostkach zaleznych - - (2) - -
Inne (1 078) (125) (600) 94 -
Rezerwa brutto z tytutu podatku
odroczonego (696) (898) 2 080 787 -
Aktywa z tytutu podatku
odroczonego
Wycena nieruchomosci do wartosci
godziwej (7 099) 29 7 (1 289) -
Odpisy aktualizujgce wartos¢
zapasow 580 183 - - -
Odpisy aktualizujgce wartos¢
naleznosci 744 (25) 127 102 557
Odsetki naliczone (1 956) 503 1002 481 -
Wycena instrumentéw pochodnych (36) (203) 23 (15) -
Niezaptacone $wiadczenia
pracownicze (404) 21 202 153 -
Ujemne rdznice kursowe 393 (739) (1 078) 2 -
Straty podatkowe do rozliczenia 4 679 470 2 099 461 -
Rezerwa na zobowigzania
podatkowe 24 (104) - - _
Odroczony przychod (75) - (225) - -
Niezaptacone zobowigzania 129 (112) 347 (2) -
Znaki towarowe - - (245) (75) -
Niezapfacony podatek 353 - (26) - -
Inne 5302 1019 41 62 -
Aktywa brutto z tytulu podatku
odroczonego 2634 1042 2274 (120) 557
Odpis aktywa z tytutu podatku
odroczonego (280) (390) - - -
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Obcigzenia z tytutu réznic

przejsciowych (3 330) (1 940) (194) 907 -
Obcigzenia z tytutu zmiany odpisu

aktywa na podatek dochodowy 280 390 3 687 2079 -
Obciazenie z tytutu odroczonego

podatku dochodowego 3 049 1550 3493 2 986 557

7.24. Naleznosci oraz odpisy aktualizujace naleznosci

Ponizsza tabela przedstawia zmiany odpisow aktualizujagcych naleznosci w okresach
sprawozdawczych:

01.01.2018 - 01.01.2018 r.- 01.01.2017 r.-

Odpisy aktualizujace naleznosci - pozostate 30.09.2018  30.06.2018 r. 31.12.2017 r.

Na poczatek okresu, zgodnie z MSR 39 2 824 2 824 2 824
Zmiana wynikajgca zastosowania MSSF 9 3756 3 756 -
Na poczatek okresu, zgodnie z MSSF 9 6 580 6 580 -
Utworzenie 547 284 -

Wykorzystanie - - -
Rozwigzanie - - -
BZ 7 127 6 864 2 824

Odpisy aktualizujace naleznosci - dotyczace umoéw 01.01.2018 - 01.01.2018 r.- 01.01.2017 r.-
z klientami 30.09.2018 30.06.2018 r. 31.12.2017r.
Na poczatek okresu, zgodnie z MSR 39 16 292 16 292 14 578
Zmiana wynikajaca zastosowania MSSF 9 1 004 1 004 -
Na poczatek okresu, zgodnie z MSSF 9 17 296 17 296 -
Utworzenie 1810 840 2 575
Wykorzystanie (192) (192) (192)
Rozwigzanie (189) (98) (669)
BZ 18 725 17 845 16 262

W poprzednim okresie sprawozdawczym odpisy aktualizujace naleznosci byty ustalane na
podstawie strat poniesionych, natomiast w obecnym okresie sprawozdawczym odpisy na naleznosci
ustalane sg na podstawie strat oczekiwanych.

W III kwartale 2018 r. odpisy aktualizujace naleznosci zwiekszyty sie o 2 357 tys. PLN.

7.25. Srodki pieniezne

Wyszczegollnienie 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 12 154 15 539
Pozostate srodki pieniezne 2034 86
Razem s$rodki pieniezne 14 188 15 625
- w tym $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 11 865 13 373

7.26. Zobowigzania finansowe oraz pozostate

W dniu 13 marca 2018 r. jednostka zalezna E.F. Progress XI Sp. z 0.0. zawarta z mBankiem
Hipotecznym S.A. z siedzibg w Warszawie umowe o kredyt o charakterze inwestycyjnym na kwote
w maksymalnej wysokosci 6.000.000 EUR. Zgodnie z umowg, kredytodawca udzielit kredytobiorcy
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kredyt z przeznaczeniem przede wszystkim na spfate wczesniejszego kredytu zaciggnietego przez
ww. spoétke zalezng, tj. m.in. refinansowanie kredytu zaciggnietego na budowe Galerii Pogodne
Centrum w Olesnicy oraz sptate przez kredytobiorce czeséci kwot pozyczek zaciggnietych od
podmiotow z Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A. Termin sptaty kredytu uptywa z dniem 28
marca 2025 r. Oprocentowanie zaciggnietego kredytu inwestycyjnego oparte jest o zmienng stope
procentowg EURIBOR 3M powiekszong o marze banku.

Kredyt w kwocie 5.730.000 EUR zostat udzielony w dniu 30 marca 2018 r., po spetnieniu szeregu
warunkéw okreslonych w umowie kredytowej. Z tego tytutu taczne zobowigzania finansowe krétko-
i dlugoterminowe wzrosty o ok. 5,5 min PLN w poréwnaniu z koncem roku 2017.

Zabezpieczenia spilaty kredytow

Na dzien 30 wrzesnia 2018 r. gtdwne zabezpieczenie kredytu zaciggnietego w dniu 30 marca 2018

r. przez jednostke zalezng E.F. Progress XI Sp. z 0.0. stanowity:

= hipoteka umowna do kwoty 9.000.000 EUR na nieruchomosciach potozonych w miejscowosci
Spalice, Gmina Olesnica,

* cesja praw z m.in. umow najmu Galerii Pogodne Centrum i polisy ubezpieczeniowej Galerii

» zastaw finansowy i rejestrowy na udziatach w spoéifce E.F. Progress XI Sp. z 0.0. do najwyzszej
sumy zabezpieczenia w wysokosci 9.000.000 EUR,

= petnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi,

= zastaw finansowy i rejestrowy na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych,

= os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie artykutu 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego
do kwoty 9.000.000 EUR.

Nastepujace zabezpieczenia dotyczace sptaconego kredytu finansujacego budowe galerii handlowej

Pogodne Centrum w Olesnicy wygasty w zwigzku z catkowitg sptata kredytu w dniu 30 marca 2018

r.:

= hipoteka umowna do kwoty 10.831.904 EUR na nieruchomosciach potozonych w miejscowosci
Spalice, Gmina Olesnica,

* cesja praw z m.in. umow najmu, umowy z generalnym wykonawcg inwestycji,

» zastaw rejestrowy na udziatach i akcjach spotki E.F. Progress XI Sp. z 0.0. SKA do najwyzszej
sumy zabezpieczenia w wysokosci 10.831.904 EUR,

= zastaw rejestrowy na udziatach spoétki E.F. Progress XI Sp. z o0.0. do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 10.831.904 EUR,

= zobowigzanie Rank Progress S.A. do wsparcia finansowego projektu,

= petnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi,

= os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie artykutu 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego.

W III kwartale 2018 r. jednostka zalezna Progress XXIX Sp. z 0.0. sptacita zobowigzania
dtugoterminowe z tytutu pozyczek od jednostek obcych w tacznej kwocie 403 tys. PLN.

7.27. Emisja, wykup i splaty diuznych i kapitalowych papieréw wartoséciowych

W III kwartale 2018 r. nie wystapity.

7.28. Informacje o transakcjach ze stronami powiazanymi

Jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej nie jest jednostka zalezng od innej jednostki, jest
jednostka dominujacq najwyzszego szczebla Grupy.

Transakcje miedzy jednostka dominujaca a jej jednostkami zaleznymi, podlegajacymi konsolidacji,
bedacymi stronami powigzanymi jednostki dominujacej, zostaty wyeliminowane w trakcie
konsolidacji i nie wykazano ich w niniejszej nocie.

Szczego6towe informacje o transakcjach miedzy Grupa a pozostatymi stronami powigzanymi
przedstawiono ponizej.

Transakcje ze stronami powigzanymi za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2018 r.:
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Saldo na 30.09.2018 r.

Rodzai Strona Saldo Odpisy Saldo Saldo
cza) . Transakcja Obroty nalezno aktualizu- nalezno- zobowia-
powiazania powiazana P N P .
-$ci brutto jace $ci netto zan
Udzielona pozyczka 97 12 - 12 -
Jednostki
majace ) Odsetki od otrzymanej pozyczki - - - - 20
znaczacy Clarriford
wpltyw na Limited Wyn. Z tyt. zabezpieczenia - - - - 17
Grupe
Kapitatowq Zobowigzanie z tytutu wykupu 299 B R B 7312
obligacji
NCT . Ustuga ksiegowa i ustuga najmu 1 17 16 1 -
Inwestycje
Swigtokrzys  ydzielona pozyczka - 24 927 - 24 927 -
kie I Sp. z
Wspdlne 0.0. Odsetki od udzielonej pozyczki 782 8 894 - 8 894 -
przedsiewziec “pgrt
1a Popowice
Sp. zo.0. . ’ . B R B
(Winhall Podwyzszenie kapitatu 3 3
Investment
s Sp.z 0.0.)
Jednostki Sprzedaz udziatéw RRE do
zalezne od "™MB RPSA 155 - - - 2 607
kluczowego Progress 1" : N N N
personelu Sp. 2 0.0. Otrzymana pozyczka 266 1116
kierowniczeg Odsetki od otrzymanej pozyczki 82 - - - 84
0, cztonkow
rady Marcin
nadzorczej i Gutowski
zarzadu lub Doradztwo  Doradztwo 98 - - - 197
cztonkow ich Gospodarcz
bliskiej e
rodziny
Ustuga najmu 7 7 6 1 -
Sprzedaz pozostate 29 19 5 32 -
Choice Sp. wynajem lokalu 89 174 67 107 -
zo0.o0.
Zakup produktow 3 - - - -
Ustuga najmu 2 2 - 2 -
Broaster Otrzymana pozyczka - - - - 80
Polska Sp.
z0.0. Odsetki od otrzymanej pozyczki 6 - - - 33
Ustuga najmu 2 3 - 3 -
Sprzedaz pozostata 18 18 - 19 -
Jednostki -
zalezne od EFEZ Polska Wynajem lokalu 101 199 8 191 -
kluczowego Sp.z0.0. Otrzymana pozyczka - - - - 20
personelu
kierownicze
o, czionkéwg Odsetki od otrzymanej pozyczki 1 - - - 7
rady
nadzorczej i Ustuga najmu - sprzedaz 2 61 58 2 -
zarzadu lub -
cztonkdw ich Wyna]em samochodu - 35 35 R 35 B
bliskiej sprzedaz
rodziny Sprzedaz pozostate 4 4 - 4 -
MIM Group -
S.A. Otrzymana pozyczka 1 055 - - - 15 819
Odsetki od otrzymanej pozyczki 1244 - - - 5185
Wynajem lokalu 236 634 493 141 -
Zakup - najem samochoddw 12 1 - 1 25
Mind Ustuga graficzna i
Progress 9a 9 ; 23 - - - 241
marketingowa, it
Sp. z o.0.
Zakup pozostate - - - 2 -
Developing ) .
Minds Sp. z Ustuga graficzna i 310 10 10 - 405
0.0. marketingowa, it

34



Grupa Kapitatowa Rank Progress SA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Rank Progress SA za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzeénia 2018 r.

Wszystkie dane przedstawiono w tys. PLN o ile nie wskazano inaczej

PR Progress

Sp. z 0.0. Ustuga najmu 1 - 1 -
Jednostki Progress
zalezne od XXVIII Sp.  Zakup ust. ksiegowa 583 - 56 2 866
kluczowego z 0.0.
personelu
kierowniczeg Udzielona pozyczka 7 - - -
o, cztonkéw
rady
nadzorczej i Lovely
zarzadu lub  Afternoon  Qdsetki od udzielonej pozyczki 6 - - -
cztonkow ich
bliskiej
rodziny
Matgorzata
gflar:czka : Refaktura za media 1 - 1 -
Kluczowy Mroczka
E_ersone] Sprzedaz udziatéw Collin
ierowniczy Jan ) - - 4 -
X Holdings
oraz ich Mroczka - - -
bliska rodzina Zakup Osiedle Ptasie / Legnica - - - 365
Marcin Najem mieszkania 23 - - 23
Gutowski Najem mieszkania - kaucja - - 3 -
Rank
Recycling
f%“;”d Udzielone pozyczki z odsetkami 717 22 554 14 012 8 542 -
Pozostate compulsory
jednostki liquidation
RP
Alternative .
Energy Sprzedaz - pozostate - 7 - -
Limited
Transakcje ze stronami powigzanymi za 2017 r.
Rodzaj Strona powiazana Transakcja Obroty Saldo na 31.12.2017
powiazania Naleznoséci Zobowiazania
Sprzedaz udziatdw 5 - -
Wynagrodzenie z tytutu
zabezpieczenia - - 17
. . Udzielona pozyczka - 75
Jednostki majace . . Odsetki od udzielonej
znaczacy wptyw na  Clarriford Limited pozyczki 3 59
Gru -
Pe Odsetki od otrzymanych
pozyczek - - 20
Zobowigzanie z tytutu
wykupu obligacji serii E 539 - 7012
Wynajem lokalu 1 16 -
o . Ubezpieczenie OC - 1 -
NCT Inwestycje Swietokrzyskie Udzielone pozyczki : 24 927 :
' ISp.zo.o.
V\Irizgls?:wzi cia P Odsetki od udzielonych
P < pozyczek 1 050 8112 -
Winhall Investments Sp. z o.0. Sprzedaz prawa pierwokupu 38 855 8 713
Inne 3
Colin Holdings Limited Inne ustugi - sprzedaz _ 20 -
MB Progress 1 Sp. z o. o. ZWayli\uaF;eunc:ZIflizm 24? - 2 762_
Wynajem lokalu 15 15 -
Czynsz najmu w obiektach
Jednostki zalezne handlowych 170 152 -
(wspdtzalezne) od Choice S Zakupy - pozostate 7 - 9
kluczowego oice 5p. z 0. 0. Sprzedaz - pozostate 23 18 -
personelu Otrzymane pozyczki - - -
klerow[ucz_ego I.Ub. . Odsetki od otrzymanych
cztonkow ich bliskiej pozyczek 4 _ _
rodziny Wynajem lokalu 6 - -
Czynsz najmu w obiektach
Broaster Sp. z 0. o. handlowych 47 - -
Sprzedaz - pozostate - - -
Zakupy - napoje, 5
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konsumpcja
Otrzymana pozyczka 490 - 83
Odsetki od otrzymanej
pozyczki 15 - 24
Wynajem lokalu 6 - -
Sprzedaz - pozostate 4 1 -
Czynsz najmu w obiektach
handlowych 434 204 -
EFEZ Polska Sp. z 0. o. Zakup ustug
gastronomicznych 9 - -
Otrzymane pozyczki - - 20
Odsetki od otrzymanych
pozyczek - 5
Wynajem lokalu 92 63 _
Sprzedaz - pozostate 5 5 -
Zakup wyposazenia 5 - 1
Najem samochodu - zakup 90 - 13
Czynsz najmu w obiektach
MIM Group S.A. handlowych 409 422 -
Zakup ustug - refaktury - - -
Otrzymane pozyczki 4 650 _ 17 249
Odsetki od otrzymanych
pozyczek 1778 - 3959
Sprzedaz - pozostate _ 2 _
. Zakup - pozostate _ _ _
Mind Progress Sp. z. o. o. -
Zakup ustug graficznych,
marketingowych 143 _ 218
Wynajem lokalu - - -
Akzcorm Investment M.Mroczka Zakup ustug marketingowych 306 _ _
Jednostki zalezne Wynajem lokalu 1 ~ ~
(k\lepoizaIezne) od Developing Minds Sp. z o.0. Zakup ustug graficznych,
Uczowego marketingowych
personelu 1169 10 95
kierowniczego lub Udzielone pozyczki 292 292 -
cztonkow ich bliskiej |OVELY AFTERNOON LDA Odsetki od udzielonych
rodziny pozyczek 4 4 -
Wynajem lokalu 1 - -
PR Progress Sp. z 0.0. Zakup ustug marketingowych
Profescapital Sp. z 0.0. Zakup ustug - - 98
Doradztwo Marcin Gutowski Zakup ustug doradztwa 295 - 123
Zakup ustugi ksiegowej 2322 67 2255
Progress XXVIII Sp. z o.0. Wynajem lokalu 50 - -
Matgorzata Mroczka i Jan Refaktura za media
Mroczka 2 2 -
Sprzedaz spotki Colin
K_Iuczow_y persone_l Holdings Limited - 4 -
kierowniczy oraz ich 34 Mroczka Zakup Osiedle Ptasie /
bliska rodzina Legnica - - 365
Sprzedaz - pozostate _ 10 _
Marcin Gutowski Najem mieszkania - zakup 30 3 -
Rank Recycling Scotland LTD in  Udzielone pozyczki z
compulsory liquidation (**) odsetkami 274 7 860 -
(Rf*?lternatlve Energy Limited Sprzedaz - pozostate ] . ]
Zakup ustug komercjalizacji
obiektow 79 X X
" A . Wynajem samochodu 5 X X
*
) ] BRAND" Piotr Kowalski (*) Zwrot kosztow udziatu w
Pozostate jednostki targach nieruchomosci -
sprzedaz - X X
Udzielone pozyczki - X X
Odsetki od udzielonych
Progress VII Sp. z 0.0. (**¥%*) pozyczek 4 X X
Otrzymane pozyczki _ X X
Odsetki od otrzymanych
pozyczek 4 X X

(*) Podmiot byt powigzany do dnia 14 czerwca 2017 r., tabela ujmuje obroty od dnia 1 stycznia 2017 r. do dnia

14 czerwca

2017

r. Naleznosci i

W powyzszym zestawieniu.

zobowigzania na 31

grudnia

2017

r. nie sa ujete
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(**) Podmioty byty jednostkami zaleznymi do sierpnia 2017 r. Tabela ujmuje obroty od sierpnia 2017 do 31

grudnia 2017 r.

(***) Podmiot byt wspdlnym przedsiewzieciem do dnia 26 pazdziernika 2017 r. Od tego dnia jest jednostkg
zalezna i podlega konsolidacji petnej.

Transakcje ze stronami powigzanymi za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2017 r.

Rodzaj powiazania Strona powiazana Transakcja Obroty Saldo na 30.09.2017 r.
Naleznoséci Zobowiazania
Wynagrodzenie z tytutu
zabezpieczenia - - 17
Udzielona pozyczka - 75 -
; : Odsetki od udzielonej
Jednostki majace znaczacy Clarriford Limited pozyczki 3 21 )
wptyw na Grupe -
Odsetki od otrzymanych
pozyczek - - 20
Zobowigzanie z tytutu
wykupu obligacji serii E 403 - 6 876
Wynajem lokalu 1 14 -
Ubezpieczenie OC _ 1 _
NCT Inwestycje - : -
Swietokrzyskie I Sp. z o.0. Udzielone pozyczki - 24 927 -
Odsetki od udzielonych
Wspélne przedsiewziecie potvezck 786 7847 -
P P < Udzielone pozyczki - 130 -
Odsetki od udzielonych
Progress VII Sp. z 0.0. pozyczek - - 4 13 -
Otrzymane pozyczki - - 120
Odsetki od otrzymanych
pozyczek 3 - 5
Colin Holdings Limited Inne ustugi - sprzedaz - 20 -
Zakup udziatdw 187 - 3554
MB Progress 1 Sp. z 0. o. Wynajem lokalu 1 ; ;
Wynajem lokalu 11 11 -
Czynsz najmu w obiektach
handlowych 126 108 -
Choice Sp. z 0. 0. Zakupy - pozostate 4 - 6
Sprzedaz - pozostate 18 18 -
Otrzymane pozyczki - _
Odsetki od otrzymanych
pozyczek 4 -
Wynajem lokalu 4 3 -
Czynsz najmu w obiektach
handlowych 47 4 _
Broaster Sp. z 0. 0. Zakupy - napoje,
konsumpcja 1 - -
Otrzymana pozyczka 490 - 570
Odsetki od otrzymanej
pozyczki 10 - 22
Wynajem lokalu 5 - -
Sprzedaz - pozostate 3 1 _
Czynsz najmu w obiektach
handlowych 325 179 -
EFEZ Polska Sp. z 0. o. Zakup ustug
Jednostki zalezne gastronomicznych 7 - -
(wspotzalezne) od Otrzymane pozyczki - - 20
k!uczow_ego personelu Odsetki od otrzymanych
kierowniczego lub pozyczek 2 _ 5
cztonkdw ich bliskiej -
rodziny Wynajem lokalu 76 64 _
Sprzedaz - pozostate 4 4 _
Zakup wyposazenia 4 _ -
Najem samochodu - zaku -
MIM Group S.A. ) - - P 62 8
Czynsz najmu w obiektach
handlowych 327 349 -
Otrzymane pozyczki 4 450 - 19 470
Odsetki od otrzymanych
pozyczek 1334 - 3510
Sprzedaz - pozostate - 2 -
Mind Progress Sp. z. 0. o. Zakup ustug graficznych,
marketingowych 108 - 253

Akzcorm Investment

Wynajem lokalu
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M.Mroczka Zakup ustug
marketingowych 225 - -
Wynajem lokalu 1 1 -
Developing Minds Sp. z 0.0. Zakup ustug graficznych,
marketingowych 890 10 179
PR Progress Sp. z 0.0. Wynajem lokalu 1 1 _
Profescapital Sp. z o0.0. Zakup ustug - - 98
Doradztwo Marcin Gutowski Zakup ustug doradztwa 221 - 98
Progress XXVIII Sp. z 0.0. Zakup_ ustugi ksiegowej 1 880 - 2 145
Wynajem lokalu 38 - -
Matgorzata Mroczka i Jan Refaktura za media
Mroczka 2 2 -
Sprzedaz spoétki Colin
Kluczowy personel Holdings Limited - 4 -
klerqwnlczy oraz ich bliska Jan Mroczka Zakup Osiedle Ptasie /
rodzina Legnica - - 365
Sprzedaz - pozostate _ 10 _
Marcin Gutowski Najem mieszkania - zakup 23 3 5
Zakup ustug komercjalizacji 79 X X
Pozostate jednostki "BRAND" Piotr Kowalski (*) Wynajem samochodu 5 X X
Zwrot kosztow udziatu w
targach nieruchomosci -
sprzedaz - X X
Rank Recycling Scotland . . )
LTD in co?"lnpu&:ory Udzielone pozyczki z 73 8 932 -

liguidation (**)

odsetkami

(*) Podmiot byt powigzany do dnia 14 czerwca 2017 r., tabela ujmuje obroty od dnia 1 stycznia 2017 r. do dnia
14 czerwca 2017 r. Naleznosci i zobowigzania na 30 czerwca 2017 r. nie sg ujete w powyzszym zestawieniu.
(**) Podmiot byt jednostka zalezng do dnia 9 sierpnia 2017 r.

7.29. Instrumenty finansowe
Kategoria Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa

Wyszczegodlnienie zgodnie z

MSSF 9 30.09.2018 31.12.2017 30.09.2018 31.12.2017
Aktywa finansowe
Pozyczki udzielone AFwgZK 44 213 44 077 44 213 44 077
Srodki pieniezne 14 188 15 625 14 188 15 625
.:\‘355305“ ztytutu dostaw  pp o7k 3653 13 411 3653 13 411
Pozostate naleznosci AFwgzZK 14 616 14 544 14 616 14 544
Zobowigzania
finansowe
Kredyty i pozyczki
otrzymane ZFwgzZK 335377 371 203 335377 371 203
Zobowigzania z tyt.
leasingu finansowego ZFwgzK 1127 1934 1127 1934
EOChOd”e instrumenty WwWWGpWF 127 317 127 317
inansowe

w tym kontrakty

zabezpieczajace stopg WwWGpWF 127 317 127 317
procentowq
Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug ZFwgZK 10 082 7 859 10 082 7 859
Zobowigzania z tyt.
dtuznych papierow ZFwgZK 7 312 7 012 113 156 7 012
wartosciowych
Pozostate zobowigzania ZFwgZK 38 862 10 722 38 862 10 722
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Uzyte skroty:

AFwgZK - Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

ZFwgZK - Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

WwWGpWF - Aktywa/zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
PiN — Pozyczki udzielone i naleznosci,

PZFwgZK - Pozostate zobowigzania finansowe wyceniane wediug zamortyzowanego kosztu

UdtW - Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Powyzsza tabela przedstawia wykaz istotnych instrumentéw finansowych Spdtki, w podziale
na poszczegdlne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan wedtug pierwotnej kategorii wyceny
i wartosci bilansowej zgodnej z MSR 39 oraz wedtug nowej kategorii wyceny i nowej wartosci
bilansowej zgodnej z MSSF 9 na dzien pierwszego zastosowania MSSF 9 1 stycznia 2018 r.

W wyniku zastosowania MSSF 9 zmienita sie klasyfikacja jedynie niektérych aktywéw finansowych,
ktore poprzednio byty ujmowane w jako Pozyczki i Naleznosci zgodnie z MSR 39 na klasyfikacje
Aktywa Finansowe wyceniane wedtug Zamortyzowanego Kosztu. Kategoria wyceny pozostata bez
zmian. Grupa Kapitatlowa zastosowata nowg klasyfikacje zgodnie z MSSF 9 przeprowadzajac analize
kazdego ww. aktywa finansowego oraz okreslenia modelu biznesowego. Celem modelu
biznesowego dotyczacego aktywow finansowych Grupy Kapitatowej jest ich utrzymywanie w celu
uzyskiwania przeptywdw pienieznych wynikajacych z umowy, natomiast przeptywy pieniezne bedq
stanowity jedynie kwote gtdéwng oraz odsetki.

Nie zmienity sie wartosci bilansowe na podstawie ich kategorii wyceny zgodnie z MSR 39 na dzien
pierwszego zastosowania. Zmiana dotyczacg wartosci bilansowych dotyczy jedynie ujecia
oczekiwanych strat w ciggu catego zycia instrumentu finansowego na dzien przejécia na MSSF 9.
Odpisy poszczegdlnych naleznosci byty indywidualnie ustalane za pomocg scenariuszy oraz
prawdopodobienstwa otrzymania w przyszioéci korzysci ekonomicznych, natomiast naleznosci
z tytutu dostaw i ustug zostaty odpisane za pomocg matrycy uwzgledniajacej prawdopodobienstwo
przeterminowania naleznosci na podstawie danych historycznych. Matryca nie uwzglednia
naleznosci, dla ktdérych umowy zakonczyly sie ponad rok temu, poniewaz w innym przypadku
zawyzatyby one odpisy naleznosci wedtug wartosci oczekiwanych.

Wartosci bilansowe s$rodkdw pienieznych i lokat krotkoterminowych, naleznosci z tytutu dostaw
i ustug, zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz innych naleznosci i zobowigzan krotkoterminowych
sq zblizone do wartosci godziwych, gtdwnie ze wzgledu na krétkie terminy wymagalnosci tych
instrumentow.

Nie wystgpity aktywa finansowe ani zobowigzania finansowe, ktére w wyniku przejscia na MSSF 9
zostaty przeklasyfikowane w taki sposdb, ze sg wyceniane w zamortyzowanym koszcie. Nie
wystapity takze aktywa finansowe, ktére zostaty przeklasyfikowane z kategorii wycenianych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy, w taki sposéb, ze sg wyceniane w wartosci godziwej
przez inne catkowite dochody. Nie wystgpity aktywa finansowe i zobowigzania finansowe, ktoére
w wyniku przejscia na MSSF 9 zostaty przekwalifikowane z kategorii wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy.

Warto$¢ godziwa instrumentow nienotowanych: pozyczek i kredytéw bankowych, zobowigzan
z tytutlu umoéw leasingu finansowego jest zblizona do ich wartosci godziwych ze wzgledu na to,
ze nie wystgpity istotne zmiany rynkowe, ktére mogtyby doprowadzi¢ do wyceny powyzej
lub ponizej ich zamortyzowanego kosztu. Na 30 wrzesnia 2018 r. oraz 31 grudnia 2017 r.
ww. wartosci bilansowe instrumentéow finansowych sg zblizone do ich wartosci godziwych.

Instrumenty pochodne wyceniane s za pomocq technik opartych na obserwowalnych danych
rynkowych (kurs walutowy, stopa procentowa). Technika wyceny polega na dyskontowaniu
przeptywdw pienieznych przy uzyciu spotowych i terminowych kurséw wymiany walut oraz stép
procentowych. Poziom hierarchii wartosci godziwej odnosnie kontraktéw zabezpieczajacych stope
procentowg jest na poziomie 2.

Ponizsza tabela przedstawia uzgodnienie rezerw zamkniecia z tytutu utraty wartosci zgodnie z MSR

39 i 37 z odpisami otwarcia na oczekiwane straty kredytowe zgodnie z MSSF 9 na dzien pierwszego
zastosowania. Tabela dotyczy aktywdw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie:
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Oczekiwane straty kredytowe / rezerwy

BZ 31.12.2017 Zgodnie z MSR 39 19 116
Zmiana wynikajaca zastosowania MSSF 9 4 760
BO 01.01.2018 Zgodnie z MSSF 9 23 876

7.30. Inwestycje we wspoélne przedsiewziecia

Na dzien 30 wrzesnia 2018 r. wartos$¢ inwestycji we wspdlne przedsiewziecia ulegta zmniejszeniu
0 7 941 tys. PLN. Wynika to z faktu, iz udziat Grupy w jednostce stowarzyszonej Port Popowice
Sp. z 0.0. z dniem 12 wrzednia 2018 r. zmniejszyt sie z 35% do 22,86% w wyniku umowy
sprzedazy udziatow.

7.31. Zmiany zobowiazan warunkowych lub aktywéw warunkowych

Po dniu bilansowym, w dniu 26 pazdziernika 2018 roku Emitent, w zwigzku z podpisaniem przez
spotke zalezng Progress XXI Sp. o.0. Grudzigdz SKA umowy kredytu w kwocie 3,1 min EUR
z mBankiem Hipotecznym SA, udzielit wsparcia finansowego na rzecz banku, polegajacego na
zobowigzaniu sie do uzupetniania rachunku rezerwy obstugi diugu kazdorazowo, gdy sptata kredytu
nastgpita z tego rachunku, a kredytobiorca nie uzupetnit go w terminie okreslonym w umowie
kredytowej. Uzupetnienie takie nastgpi w kwocie do 64.196,00 EUR na pierwsze pisemne wezwanie
banku i w terminie wskazanym w wezwaniu. Umowa wsparcia udzielona jest na czas sptaty
kredytu, czyli do dnia 28 pazdziernika 2025 roku. tgczne roczne wynagrodzenie Emitenta z tytutu
udzielenia wsparcia finansowego oraz ustanowienia zastawu rejestrowego i finansowego na
udziatach kredytobiorcy wynosi 1% najwyzszej sumy zadtuzenia z tytutu kredytu, jaka wystgpita
w danym okresie rozliczeniowym. Progress XXI Sp. z o0.0. Grudzigdz SKA jest spotkg w 100%
zalezng od Emitenta.

W dniu 17 kwietnia 2018 r. jednostka zalezna otrzymata odszkodowanie za utrate wartosci
indywidualnej nieruchomoséci. Odszkodowanie jest zwigzane z opuszczeniem lokalu galerii
handlowej przez najemce. Jednostka zalezna otrzymata odszkodowanie w formie gruntéw o tgcznej
wartosci 718,6 tys. PLN. Do dnia 29 grudnia 2018 r. jednostka zalezna otrzyma drugq czesé
odszkodowania o wartosci 250 tys. PLN.

W dniu 24 pazdziernika 2017 r. jednostka dominujaca Rank Progress S.A. udzielita gwarangji
na dokumentacje projektowa dotyczacg przebudowy skrzyzowania oraz budowy Sciezek
rowerowych zwigzanych z budowa osiedla mieszkaniowego ,Marina Park” we Wroctawiu na rzecz
Gminy Wroctaw do chwili wygasniecia uprawnien Gminy Wroctaw z tytutu gwarancji i rekojmi za
wykonane na jej podstawie roboty budowlane, przy czym termin rekojmi i gwarancji udzielonej
przez wykonawce robot budowlanych nie bedzie dtuzszy niz 60 miesiecy liczac od daty
ostatecznego odbioru robét, nie dtuzej jednak niz do dnia 31 grudnia 2024 r. W I kwartale 2018 r.
ww. gwarancja zostata przeniesiona na jednostke stowarzyszong Port Popowice Sp. z 0.0. (dawniej:
Winhall Investments Sp. z 0.0.).

W stosunku do pozostatych aktywdéw i zobowigzan warunkowych, ktére Grupa ujawnita w ostatnim
rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2017 r. nie wystgpity istotne zmiany.

7.32. Ryzyko zwigzane z plynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci.
Narzedzie to uwzglednia terminy zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywdéw finansowych (np.
konta naleznosci, pozostatych aktywéw finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne
z dziatalnosci operacyjnej. Celem Grupy jest utrzymanie rédwnowagi pomiedzy ciggtoscig
a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak
kredyty inwestycyjne, umowy leasingu finansowego, pozyczki, dtuzne papiery wartosciowe.
Dywersyfikacja tych zrédet oraz rézne okresy zapadalnosci finansowania zapewniaja utrzymanie
ptynnosci.

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej polega przede wszystkim na realizacji projektéw inwestycyjnych
w tym na budowaniu, a nastepnie zarzadzaniu przez Grupe nieruchomosciami handlowymi
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przynajmniej przez okres kilku lat od momentu oddania danej inwestycji do uzytkowania. W celu
finansowania kolejnych projektow inwestycyjnych oraz wywigzywania sie przez Emitenta
z biezgcych zobowigzan, Grupa pozyskuje zasadnicze wiasne $rodki finansowe z transakcji
sprzedazy poszczegdlnych projektow inwestycyjnych, w tym przede wszystkim, ze sprzedazy
funkcjonujacych obiektow handlowych sukcesywnie w stosunku do zapotrzebowania na S$rodki
finansowe konieczne do realizacji kolejnych zadan inwestycyjnych przez Grupe. Emitent w ramach
swoich kompetencji w Grupie Kapitatlowej, prowadzi odpowiedni rozdziat pozyskiwanych srodkéw
finansowych pomiedzy poszczegdlne spoétki Grupy w celu zaopatrzenia ich w odpowiedni kapitat
obrotowy konieczny do ich biezacego funkcjonowania oraz kapitat inwestycyjny w celu
przeprowadzenia przez nie poszczegolnych zadan inwestycyjnych.

Ze wzgledu na matg przewidywalnos¢ terminu zakonczenia procesu sprzedazy obiektow
handlowych przez Grupe Kapitatowg, nie da sie wykluczy¢ sytuacji polegajacych na przejsciowych
niedoborach $rodkéw finansowych i powstania zalegtosci ptatniczych w Grupie Kapitatowej. W celu
unikniecia trudnosci zwigzanych z przejsciowym brakiem ptynnosci Spotka oraz jej podmioty
zalezne umiejetnie wykorzystujg zewnetrzne zrddta finansowania. W tym celu wykorzystywane byty
przez Grupe m.in. emisje obligacji, kredyty obrotowe, pozyczki, w tym pozyczki hipoteczne, a takze
porozumienia z wierzycielami dotyczace prolongaty terminu pfatnosci jak i dodatkowe
podwyzszenia istniejgcych kredytow inwestycyjnych (tzw. uwolnienie kapitatu kredytu). Grupa
Kapitatowa nie wyklucza wykorzystania ww. zewnetrznych Zzrdédet finansowania w przysztosci.
Wykorzystanie wymienionych dodatkowych instrumentédw ma na celu zwiekszenie ptynnosci Grupy
Kapitatowej do momentu sprzedazy obiektéw handlowych. W chwili obecnej Spdtka wykorzystuje
zaciggniete pozyczki do momentu zakonczenia powodzeniem trwajacego procesu sprzedazy
wybranych nieruchomosci inwestycyjnych.

Wskazniki rentownosci oraz ptynnosci, ksztattujq sie dla Grupy na satysfakcjonujgcym poziomie.
Zobowigzania stanowig ok. 53% sumy bilansowej, w duzej mierze dotycza one dtugoterminowych
kredytéw bankowych finansujacych nieruchomosci inwestycyjne oraz kredytu finansujgcego wykup
obligacji serii D.

W Grupie Kapitatowej wystgpito dodatkowe zapotrzebowanie finansowe zwigzane z koniecznoscig
obstugi biezacych zobowigzan Emitenta oraz statego zasilania spotki zaleznej Rank Miuller Jelenia
Goéra Sp. z 0.0. w celu obstugi kredytu zaciggnietego na finansowanie Pasazu Grodzkiego w Jeleniej
Gorze. Spotka Rank Miller Jelenia Gora Sp. z 0.0. wymaga dodatkowego wsparcia finansowego,
ktore jest na biezgco udzielane przez Emitenta. W dniu 13 marca 2018 r. jednostka zalezna E.F.
Progress XI Sp. z 0.0. zawarta z mBankiem Hipotecznym S.A. z siedzibg w Warszawie umowe
o kredyt o charakterze inwestycyjnym na kwote w maksymalnej wysokosci 6.000.000 EUR.
Zgodnie z umowg, kredytodawca udzielit kredytobiorcy kredyt z przeznaczeniem przede wszystkim
na sptate wczesniejszego kredytu zaciggnietego przez ww. spotke zalezng, tj. m.in. refinansowanie
kredytu zaciggnietego na budowe Galerii Pogodne Centrum w Olesnicy oraz sptate przez
kredytobiorce czesci kwot pozyczek zaciggnietych od podmiotéw z Grupy Kapitalowej Rank
Progress S.A.

Jak wskazano powyzej, przyjety model biznesowy sprawia, ze wptywy z posiadanych przez Grupe
Kapitatowa nieruchomosci oraz z ustug $wiadczonych stronom trzecim sg niewystarczajace
do przeprowadzenia planu inwestycyjnego bez uszczerbku dla regulowania biezacych zobowigzan
jednostki dominujacej, w tym obstugi jej zadtuzenia jak i obstugi kredytow zaciggnietych przez
Grupe Kapitatowg kredytéw na finansowanie nieruchomosci. W celu terminowego wywigzywania sie
przez Grupe Kapitatowg zaréwno z zobowigzan biezacych, kredytowych jak i inwestycyjnych, model
zaktada sprzedaz nieruchomosci komercyjnych w ciggu kilku lat od wprowadzenia ich do
uzytkowania, w miare pojawiania sie potrzeb finansowych. W cigqgu kilku ostatnich lat taka
potrzeba wystgpita, dlatego tez po procesie negocjacyjnym zostaty sfinalizowane transakcje
sprzedazy nieruchomosci Mielcu stanowigcych towary oraz nieruchomosci inwestycyjne w budowie,
a takze transakcja sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej stanowigcej Galerie Swidnickg. W celu
utrzymania ptynnosci Emitenta i Grupy Kapitatowej, Zarzad Spétki podjat wszelkie niezbedne kroki
w celu pozyskania dodatkowych Zrdédet finansowania, w tym przede wszystkim, pozyczek od stron
trzecich i jednostek powigzanych, ktére zostang sptacone w momencie dokonania transakcji
sprzedazy.

Zarzad Spétki ocenia, iz prowadzone obecnie negocjacje w sprawie sprzedazy wybranych

nieruchomosci handlowych, do ktérych nalezg: Centrum Handlowe Brama Pomorza w Chojnicach,
park handlowy Pasaz Wislany w Grudzigdzu, minicentrum handlowe Pogodne Centrum w Oles$nicy
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i park handlowy Miejsce Piastowe k. Krosna trwaja oraz daja podstawe do przekonania,
iz transakcje powinny mie¢ miejsce w przysztosci.

Wptywy z planowanych transakcji bedg na poziomie wystarczajacym na realizacje planu
inwestycyjnego Grupy i na biezace regulowanie zobowigzan biezacych jak i kredytowych
przynajmniej w ciagu roku od daty publikacji niniejszego sprawozdania. Rowniez spoétki zalezne
wymagajace statego zasilania w $rodki, w tym wymieniony powyzej Rank Mduller Jelenia Gora
Sp. z 0.0. zostanie w odpowiedni sposéb zaopatrzona w srodki pozwalajace na prowadzenie przez
nig dziatalnosci w najblizszej przysztosci. Alternatywnie, w przypadku braku sprzedazy
nieruchomosci w najblizszym okresie, Grupa przewiduje uwolnienie dodatkowych kwot z kredytow
zaciggnietych na finansowanie niektérych nieruchomosci, co powinno zapewni¢ Grupie
nieprzerwang dziatalno$¢ przez okres co najmniej roku od daty niniejszego sprawozdania
finansowego.

W ciagu nastepnych kilku lat, Grupa Kapitatowa przeprowadzi kilka nowych projektow
inwestycyjnych, ktére beda sukcesywnie sprzedawane w celu pozyskania srodkéw na utrzymanie
Grupy Kapitatowej i kontynuowanie planu inwestycyjnego. Dodatkowo Grupa Kapitatowa stata sie
znaczacym inwestorem jednostki stowarzyszonej, ktdérej celem jest budowa centrum ustugowo-
mieszkaniowego we Wroctawiu. Jednostka dominujaca w grudniu 2017 r. sprzedata prawo
pierwokupu na spotke stanowigca wspdlne przedsiewziecie Port Popowice Sp. z o0.0. (dawniej
Winhall Investments Sp. z 0.0.), uzyskujg tym samym 5.000 tys. PLN gotéwki.

W dniu 19 grudnia 2017 r. jednostka dominujaca podpisata z Port Popowice Sp. z o0.0.
przedwstepng umowe sprzedazy udziatu wynoszacego 35/100 czesci w prawie uzytkowania
wieczystego ww. zabudowanej nieruchomosci we Wroctawiu za cene 29,3 min PLN netto. W dniu 15
maja 2018 r. zostata podpisana umowa sprzedazy ww. udzialu w prawie uzytkowania
nieruchomosci. Otrzymane przez jednostke dominujaca srodki w wysokosci 29,3 min PLN zostaty
przeznaczone na spfate do BOS S.A. raty kredytu przypadajacej pierwotnie w terminie 10 czerwca
2018 r.

W dniu 15 maja 2018 r. jednostka dominujgca podpisata umowe sprzedazy udziatdw jednostki
stowarzyszonej spotki Port Popowice Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu na rzecz spétki Vantage
Development S.A. za ceng ok. 6 min PLN. Otrzymane przez jednostke dominujacq $rodki
w wysokosci 6 min PLN zostaly przeznaczone na sptate do BOS S.A. raty kredytu przypadajacej
pierwotnie w terminie 10 czerwca 2018 r.

W przysziosci zaréwno sprzedaz pozostatych gruntéw we Wroctawiu posiadanych przez Grupe
Kapitatowa jak i w dalszej perspektywie udziat w zyskach jednostki stowarzyszonej poprawi
przeptywy pieniezne oraz znaczaco zmniejszy ryzyko ptynnosci.

7.33. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

Jednostka dominujaca nie wypfacita ani nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

7.34. Sprawy sadowe

Ponizsze opisy stanowig aktualizacje opiséw zamieszczonych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za rok 2017 i nalezy czytac je tacznie z tym sprawozdaniem.

Rank Progress Spotka Akcyjna Duchnow Sp.k. — wynagrodzenie za udostepnienie na cele
budowlane

W sprawie odbyto sie juz szes$¢ rozpraw, na ktdérych zostaty przeprowadzone dowody
z przestuchania $wiadkow. Obecnie zaplanowane jest przeprowadzenie kolejnej rozprawy
w pazdzierniku 2018 roku.

Postepowania inne

Postepowanie w sprawie powddztwa o zaptate Progress IV Sp. z o.0. i Rank Progress S.A.
przeciwko NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. — pozew o zwrot pozyczek (24.252.000 PLN -
co do Progress IV Sp. z 0.0., 675.000 PLN - co do Rank Progress S.A.). W dniu 28 grudnia 2017 r.
petnomocnikowi powodow zostat doreczony odpis apelacji, zostata wniesiona odpowiedz na apelacje
w imieniu powodow. Akta zostaty przekazane przez Sad Apelacyjny we Wroctawiu z powrotem
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do SO w Legnicy. Termin rozprawy zostat wyznaczony na dzien 27 marca 2018 r. Rozprawa zostata
odwotana, Nowy termin rozprawy wyznaczono na dzien 17 pazdziernika 2018 roku.

Postepowanie w sprawie powddztwa Nalepa Capital Trust Sp. z o0.0. z siedzibg w Poznaniu
o przeniesienie udziatbw w spotce NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z o0.0. posiadanych
przez Progress IV Sp. z o0.0. - jednostke zalezng Emitenta. Termin rozprawy byt pierwotnie
wyznaczony na dzien 16 listopada 2017 r., petnomocnik NCT wnidst o wyznaczenie wczesniejszego
terminu rozprawy. Termin kolejnej rozprawy byt wyznaczony na dzien 22 lipca 2018 roku. W dniu
2 sierpnia 2018 roku =zapadt wyrok oddalajacy oba powddztwa, ztozony zostat wniosek
0 uzasadnienie.

W dniu 24 kwietnia 2018 r. zostat ztozony pozew przez jednostke zalezng Progress XXIV Sp. z o.o0.
Miejsce Piastowe SKA o zaptate w zakresie zwrotu podatku VAT w kwocie 2.420.000,00 zt
przez Pana Piotra Hildebranda. Sad odmdwit zwolnienia powodowej spotki z kosztow postepowania.
W dniu 6 sierpnia 2018 roku zostato wniesione zazalenie. Wniosek o zawezwanie do proby
ugodowe]j zostat wniesiony w dniu 6 wrzesnia 2018 roku. Postanowieniem z dnia 9 pazdziernika
2018 roku pozew zostat zwrdcony.

Sprawa o zaptate optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego we Wroctawiu za lata 2014,
2015. W dniu 27 lutego 2018 r. ztozona w imieniu jednostki dominujgcej jako pozwanego apelacja
wraz z wnioskiem o zwolnienie od kosztow sadowych. Sad zarzadzit zwrot wniosku, 10 kwietnia
2018 r. pozwany wnidst zazalenie. Strona powodowa wniosta odpowiedZz na apelacje datowang
na 23 kwietnia 2018 r. Sad uchylit postanowienie o zwrocie wniosku o zwolnienie od kosztéw,
a zarazem oddalit wniosek o zwolnienie od kosztéw. W dniu 7 maja 2018 r. wniesione zostato
zazalenie na postanowienie oddalajgce wniosek o zwolnienie od kosztow, ktore zostato oddalone.
Spoétka Rank Progress SA ponownie wniosta o zwolnienie z kosztéw postepowania apelacyjnego,
wskazujac na inng niz uprzednio podstawe faktyczng. Postanowieniem z dnia 16 pazdziernika 2018
roku Sad prawomocnie odrzucit wniosek o zwolnienie z optaty od apelacji, spodziewane jest
zwolnienie od apelacji.

Sprawa o zaptate optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego we Wroctawiu za rok 2016.
W dniu 2 marca 2018 r. odbyta sie rozprawa. W dniu 16 marca 2018 r. sad wydat wyrok, w ktdrym
zasadzit od jednostki dominujacej jako pozwanego na rzecz powoda 644.056,83 zt
wraz z odsetkami od dnia 1 kwietnia 2016 r. do dnia zaptaty oraz kwote 10.800,00 zt tytutem
zwrotu kosztow procesu, a takze nakazat pozwanej uiszczenie na rzecz Skarbu Panstwa-SO
w Legnicy kwoty 32.203,00 zt tytutem nieuiszczonej optaty sadowej od pozwu, ktérej strona
powodowa nie miata obowiazku ptaci¢. W dniu 11 maja 2018 r. pozwana wniosta apelacje.
Postanowieniem z dnia 26 lipca 2018 r. Sad oddalit wniosek o zwolnienie od kosztéw sadowych
postepowania apelacyjnego, Rank Progress SA wnidst zazalenie.

Postepowania w sprawie o odstgpienie od nabycia gruntéw w Rudzie Slaskiej

Postanowieniem z dnia 7 maja 2018 roku zazalenie zostato oddalone. Drogopol Ekopark Sp. z o.o0.
(poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.) ziozyt wniosek o uchylenie zabezpieczenia, termin
rozprawy w tym zakresie przypada na 5 wrzesnia 2018 roku. Wyrokiem z dnia 6 lipca 2018 roku
Sad I instancji oddalit powddztwo w catosci. W dniu 10 wrzesnia 2018 roku zostata wniesiona
apelacja w imieniu Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. Zarzad ocenia pozytywnie szanse wygrania
przedmiotowej sprawy i spodziewa sie odzyskania przynajmniej kwoty zadatku.

W dniu 29 sierpnia 2018 roku Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. (poprzednio Drogopol Invest Sp. z 0.0.)
ztozyt ponowny wniosek o podjecie zawieszonego postepowania.

W stosunku do pozostatych spraw sadowych, ktére Grupa ujawnita w ostatnim rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2017 r. nie wystapity istotne zmiany.

7.35. Istotne zdarzenia w okresie od 1 stycznia 2018 r. do 30 wrzesnia 2018 r.
niezbedne do zrozumienia biezacego okresu

W dniu 12 wrzesnia 2018 roku Emitent sprzedat 168 udziatdw w jednostce stowarzyszonej Port
Popowice Sp. z 0.0. do jednostki stowarzyszonej Popowice Sp. z 0.0.. Takg sama liczbe udziatdéw w
spoétce Port Popowice Sp. z o0.0. do jednostki Popowice Sp. z 0.0. sprzedat Vantage Development
SA. Tym samym udziat Emitenta w jednostce stowarzyszonej Port Popowice Sp. z 0.0. wynosi
obecnie 22,86%.
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W dniu 12 wrzesnia 2018 roku podpisano akt zatozycielski jednostki stowarzyszonej Popowice
Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu. W jednostce tej Emitent objat 458 udziatéw po 50 PLN kazdy,
stanowigcych 22,9% kapitatu i gtoséw, pozostate 1.542 udziaty po 50 PLN, stanowigcych 77,1%
kapitatu i gloséw objat Vantage Development SA. Do dnia publikacji niniejszego raportu spétka nie
zostata jeszcze zarejestrowana przez sad rejestrowy.

W dniu 25 lipca 2018 roku sad zarejestrowat zmiane nazwy jednostki stowarzyszonej Winhall
Investments Sp. z 0.0. na Port Popowice Sp. z 0.0.

W dniu 7 czerwca 2018 roku jednostka stowarzyszona Emitenta - Port Popowice Sp. z o.0.,
realizujgca inwestycje deweloperskg mieszkaniowa Port Popowice we Wroctawiu zawarta z firmg
Erbud SA umowe o roboty budowlane i generalne wykonawstwo w formule ,Zaprojektuj i Wybuduj”
o wartoséci 114,5 min PLN netto. Na podstawie umowy firma Erbud SA zostata zobowigzana do
zaprojektowania, budowy i oddania do uzytkowania zespotu trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem podziemnym w inwestycji Port Popowice etap I, wraz
z zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu, w tym malg architekturg i zielenig, budowlami
towarzyszacymi, a takze infrastrukturg techniczng i przytgczami. Etap I Inwestycji obejmowacd
bedzie co najmniej 415 mieszkan i 5 lokali ustugowych i zostanie podzielony na dwie fazy: Faza I
obejmowac bedzie zaprojektowanie catosci etapu I oraz realizacje budynku A, a Faza II realizacje
budynkoéw B i C. Realizacja trzech budynkow juz sie rozpoczeta, a mieszkania z budynku A w liczbie
159 lokali trafity juz do sprzedazy. Zakonczenie catosci robdt Fazy I zostato przewidziane
w terminie do dnia 15 pazdziernika 2019 roku, natomiast zakonczenie catosci robdt Fazy II
w terminie 75 tygodni od dnia doreczenia nakazu rozpoczecia robot. Jednoczesnie Zarzad Emitenta
informuje, ze w dniu 7 czerwca 2018 roku zostat wydany nakaz rozpoczecia robot obejmujacy
zaprojektowanie catosci etapu I oraz realizacje Fazy I. Wynagrodzenie przystugujgce wykonawcy za
realizacje ww. prac wynosi 43,6 min PLN netto. Nakaz rozpoczecia robét dla Fazy II moze byc
wydany najpozniej do dnia 31 marca 2019 roku. W przypadku, gdy zamawiajacy nie wyda nakazu
rozpoczecia robdt dla Fazy II w powyzszym terminie, umowa wygasa w czesci dotyczacej budowy
Fazy II, chyba Ze przyczyng niewydania nakazu rozpoczecia robdt dla Fazy II jest opdznienie
w uzyskaniu pozwolenia na budowe Fazy II, a wykonawcy nie przystugujq: prawo do odstgpienia od
umowy, naliczenia kar umownych ani zadne inne roszczenia odszkodowawcze.

W dniu 15 maja 2018 r. jednostka dominujgca podpisata z jednostkg stowarzyszong Port Popowice
Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, umowe sprzedazy udziatu wynoszacego 35/100 czesci w prawie
uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek gruntu oznaczonych
numerami ewidencyjnymi: 5/4, 5/6 i 5/5, potozonej przy ulicy Wejherowskiej nr 25-29 i ulicy
Biatowieskiej nr 2-4 we Wroctawiu objetych ksiega wieczystg o nr WR1K/00094629/0 za ceng 29,3
mln zt netto powiekszong o podatek VAT.

Otrzymane przez jednostke dominujaca $rodki w wysokosci 29,3 mIn PLN zostaty przeznaczone na
sptate do BOS S.A. raty kredytu przypadajacej pierwotnie w terminie 10 czerwca 2018 r.

W dniu 15 maja 2018 r. jednostka dominujaca podpisata umowe sprzedazy udziatéw jednostki
stowarzyszonej spotki Port Popowice Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu na rzecz spétki Vantage
Development S.A. za cene ok. 6 min PLN. Po sprzedazy ww. udziatéw, Vantage Development S.A.
posiada 65% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki, a jednostka dominujaca 35% udziatu w tym
kapitale zaktadowym. Docelowa struktura wlasnosciowa ww. spotki, tj. po rejestracji podwyzszenia
kapitatu zaktadowego spotki przez sad rejestrowy bedzie przedstawiata sie w sposéb nastepujacy:
Vantage Development S.A. - 77,13% udziatu w kapitale zaktadowym spétki, jednostka dominujaca
- 22,87%. Otrzymane przez jednostke dominujaca srodki w wysokosci 6 min PLN zostaty
przeznaczone na sptate do BOS S.A. raty kredytu przypadajacej pierwotnie w terminie 10 czerwca
2018 .

W dniu 11 maja 2018 roku jednostka dominujgca podpisata aneks do umowy inwestycyjnej
zawartej z Vantage Development S.A., dotyczacej okreslenia zasad i etapdéw prowadzenia
wspdlnego przedsiewziecia deweloperskiego, polegajacego na realizacji inwestycji w postaci
kompleksu mieszkaniowego z uzupetniajacq funkcjg handlowo - ustugowgq oraz biurowg pod nazwa,
PORT POPOWICE we Wroctawiu, ktora zostata pierwotnie podpisana w dniu 16 grudnia 2017 r.
Aneks wprowadzit zmiane, na mocy ktérej nastgpito przesuniecie terminu ztozenia przez Vantage
Development S.A. oswiadczenia woli o realizacji drugiej czesci inwestycji z dnia 31 maja 2018 r. na
dzien 31 maja 2019 r. Dodatkowo, w zaleznosci od wykonania poszczegdlnych postanowien aneksu
- przejsciowo albo ostatecznie ulegnie zmianie struktura (proporcje) udziatéow w kapitale
zaktadowym spoétek, w szczegdlnosci spétki koncentrujacej grunty przeznaczone do realizacji
inwestycji - spdtka gruntowa. Zmiana struktury udziatdw nastapi, w zwigzku z podwyzszeniem
kapitatu zaktadowego spotki gruntowej oraz dodatkowo nabyciem udziatéw w spodice gruntowej
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przez Vantage Development S.A. za faczng kwote 35,3 min zt (z czego 29,3 min zt zostanie
wptacone przez Vantage Development S.A. do spotki gruntowej na podniesienie kapitatu
z docelowym przeznaczeniem na nabycie od jednostki dominujgcej udziatu wynoszacego 35/100
w nieruchomosci pierwszego obszaru inwestycji, a kwota 6 min zt na odkupienie czesci udziatow
w spotce gruntowej od Rank Progress S.A.), gdzie Vantage Development S.A. bedzie posiadat
77,13% udziatu w kapitale zaktadowym spotki, a Rank Progres S.A. bedzie posiada¢ 22,87%
udziatu w tym kapitale zaktadowym.

Aneks przewiduje mozliwo$¢ powrotu do pierwotnej struktury udziatéw przewidzianej w umowie (tj.
55% Vantage Development S.A, 45% Emitent), ktory to powrdt moze nastgpi¢ w okresie od dnia
31 maja 2019 r. do dnia 31 maja 2020 r. pod warunkiem ztozenia przez Vantage Development S.A.
o$wiadczenia woli o realizacji drugiej czesci inwestycji do dnia 31 maja 2019 r. Przywrocenie
proporcji udziatbw ma nastgpi¢ w drodze podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki gruntowej.
Jezeli w opisywanym okresie zostang powotane spétki celowe, kazda z nich bedzie posiadac
struktury analogiczne do spétki gruntowej, a w przypadku spétek osobowych, ich udziat w zysku
w tych spotkach bedzie miat analogiczny procentowy udziat.

Otrzymane przez jednostke dominujaca s$rodki w tacznej wysokosci 35,3 min zt wynikajace
z realizacji podpisanego aneksu zostang przeznaczone na sptate do BOS S.A. raty kredytu
przypadajacej pierwotnie w terminie 10 czerwca 2018r.

W dniu 25 kwietnia 2018 r. zostata podpisana ugoda pomiedzy jednostkg zalezng Progress XIX Sp.
z 0 .0 SKA a Klio Real Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ustalajaca dodatkowe wynagrodzenie za
sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej w budowie znajdujacej sie w Pile, ktdra odbyta sie w 2014 r.
Dodatkowe wynagrodzenie zostato ustalone na kwote 2.000 tys. EUR, z czego kwota 5.236 tys.
PLN zostata juz ujeta w poprzednich okresach sprawozdawczych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A. W zwigzku z powyzszym w II kwartale 2018 r.
pozostata do ujecia kwota przychodu wynosi 3.160 tys. PLN. Otrzymane $rodki pieniezne zostaty
przeznaczone przede wszystkim na zaptate zalegtych zobowigzan podatkowych.

W dniu 28 marca 2018r. jednostka dominujaca zawarta ze spdtka Remil Sp. z 0.0. z siedzibg
we Wioctawku przedwstepng umowe zakupu udziatéw w Spétce Omega Investments Sp. z o.o0.
z siedzibg we Wioctawku. Zgodnie z umowg przedwstepna, jednostka dominujgca zamierza naby¢
50% udziatéw w Spdtce Omega Investments Sp. z 0.0. za kwote 20 mIn zt. Umowa przyrzeczona
zostanie zawarta w dniu przypadajacym nie pdézniej, niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
ziszczenia sie albo zrzeczenia sie warunkow zawieszajacych, przy czym w zadnym wypadku nie
pdézniej, niz w dniu 31 grudnia 2018 r.

Spoétka Omega Investments Sp. z 0.0. jest jedynym wlascicielem nieruchomosci stanowigcej dziatki
gruntu o numerach ewidencyjnych 13/6, 14/2, 15/2, 16/2, 13/13, 13/15, 13/17 oraz 13/19
mieszczacych sie we Wioctawku przy ulicy Kapitulna i Dtuga, o tacznej powierzchni 8,9490 ha. Ww.
Spoétka realizuje na nieruchomosci inwestycje polegajaca na budowie zespotu obiektéw handlowo-
ustugowych, obejmujacym odrebne czesci handlowo-ustugowe z przeznaczeniem na sklepy i punkty
Swiadczenia ustug (w tym market budowlany przeznaczony na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w branzy ,Dom, Wnetrze, Ogréd”).

Z tytutu nie wywigzania sie z umowy przedwstepnej strony nie przewidziaty naliczenia kar.

W dniu 19 lutego 2018 r. wpisem do KRS potwierdzono objecie przez jednostke dominujacq
502.823 udziatéw spodtki Port Popowice Sp. z o0.0. na kwote 25.141.150,00 zt. Tym samym
podwyzszenie kapitatu w jednostce stowarzyszonej Port Popowice Sp. z o0.0. zostato
zarejestrowane.

W dniu 26 stycznia 2018 roku Spétka Progress XV Sp. z 0.0. zostata wykreslona z KRS. Spétka ta,
jako spdtka przejmowana zostata scalona z jednostkg dominujacg, na podstawie uchwaty NWZA
z dnia 4 pazdziernika 2017 roku poprzez przeniesienie catego majatku spotki przejmowanej na
jednostke dominujaca. Potaczenie to odbyto sie bez podnoszenia kapitatu zaktadowego z uwagi na
to, iz jednostka dominujaca byta 100% udziatowcem przejmowanej spétki.

Realizacja inwestycji we Wroctawiu zawierata warunek wyrazenia zgody przez Prezesa UOKIiK
na dokonanie koncentracji przez jednostke dominujgcg i spotke Vantage Development S.A. W dniu
18 stycznia 2018 r. Zarzad Rank Progress S.A. otrzymat decyzje Prezesa Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentoéw wyrazajacq zgode na dokonanie koncentracji, polegajacej na
utworzeniu przez jednostke dominujaca oraz spotke Vantage Development S.A. inwestycji
do realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.
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7.36. Istotne zdarzenia nastepujace po zakonczeniu biezacego okresu, ktore nie zostatly
odzwierciedlone w srodrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym za dany
okres

W dniu 26 pazdziernika 2018 r. jednostka zalezna Progress XXI Sp. z 0.0. Grudzigdz SKA zawarta
z mBankiem Hipotecznym S.A. z siedzibg w Warszawie umowe o kredyt o charakterze
inwestycyjnym na kwote w maksymalnej wysokosci 3.100.000 EUR. Zgodnie z umowaq,
kredytodawca udzieli kredytobiorcy kredytu =z przeznaczeniem na splate zobowigzania
wynikajacego m.in. z kredytu zaciggnietego w Pekao Bank Hipoteczny S.A. na budowe parku
handlowego pn. Pasaz Wislany w Grudzigdzu, oraz z przeznaczeniem na udzielenie pozyczek
podmiotom z Grupy Kapitatowej Rank Progress. Termin sptaty Kredytu uptywa z dniem 28
pazdziernika 2025 r. Oprocentowanie Kredytu Inwestycyjnego oparte jest o zmienng stope
procentowg EURIBOR 3M powiekszong o marze banku.

Kredyt zostanie udzielony po spetnieniu szeregu warunkéw okreslonych w umowie kredytowej,
ktore sa standardowe dla tego typu umodw. Zabezpieczeniem Kredytu sg przede wszystkim:
hipoteka na nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ Kredytobiorcy, zastaw na udziatach
Kredytobiorcy, cesja z polis ubezpieczeniowych, a takze cesja wierzytelnosci z umoéw najmu dot.
finansowanej nieruchomosci.

8. PODPISY

~\ . = p
W/:m_ SOl cet. C20:CF0

Jan M/r%gﬂa Malgorzata Mroczka Elzbieta Kaliciak
rza

Prezes du Wiceprezes Zarzadu Osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiqg rachunkowych

Legnica, dnia 28 listopada 2018 r.
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9. WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SRODRO(;ZNEGO SKRéCOI‘!EGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA OKRES 3 MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2018 R.

WYBRANE JEDNOSTKOWE w tvs. PLN w tys. EUR

DANE FINANSOWE 01.01.2018 -  01.01.2017 -  01.01.2018 -  01.01.2017 -

30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017
Przychody ze sprzedazy 34 566 5983 8126 1406
Zysk/strata na sprzedazy 1945 (3 929) 457 (923)
Zysk/strata na dziatalnosci operacyinei 2533 (4 119) 596 (968)
Zysk/strata brutto (3947) (30 777) (928) (7 230)
Zysk/strata netto (1322) (29 274) (311) (6 877)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyinei 28 019 (3702) 6 587 (870)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestvcyinei 5737 1808 1349 425
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowei (36 508) 3434 (8 583) 807
Przeptywy pieniezne razem (2753) 1541 (647) 362

30.09.2018 31.12.2017 30.09.2018 31.12.2017
Nieruchomosci inwestvcyvine 25724 25740 6 022 6171
Aktywa razem 793 006 775 534 185 655 185 939
Zobowiazania dtugoterminowe 577 619 585 060 135229 140 272
Zobowiazania krétkoterminowe 104 628 103 432 24 495 24 798
Kapitat wtasny 101 509 79 041 23 765 18 951
Kapitat zaktadowy 3718 3718 870 891
Liczba akcii 37 183 550 37 183 550 37 183 550 37 183 550

Przeliczenia na euro dokonano na podstawie nastepujacych zasad:

= pozycje bilansowe wg sredniego kursu NBP obowigzujacego na dzien bilansowy tj. na dzien 30
wrzesnia 2018 r. kurs 1 EUR = 4,2714 PLN, a na 31 grudnia 2017 r. kurs 1 EUR = 4,1709 PLN;

*» pozycje rachunku zyskow i strat oraz sprawozdania z przeptywu srodkdw pienieznych wg
$redniego kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng S$rednich kurséw ogtaszanych przez NBP
na koniec kazdego miesigca kalendarzowego danego okresu tj. za okres od 1 stycznia 2018 r.
do 30 wrzesnia 2018 r. kurs 1 EUR = 4,2353 PLN, a za okres od 1 stycznia 2017 r. do 30
wrzesnia 2017 r. kurs 1 EUR = 4,2566 PLN.
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10. WPROWADZENIE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA OKRES 9 MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2018 R.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w zgodzie z praktyka stosowang przez jednostki
dziatajace w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajace z przepiséow ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 395 z pdzniejszymi zmianami) i wydanymi
na jej podstawie przepisami wykonawczymi jak réwniez zgodnie z zasadami rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierdw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim.

Przyjete przez Spoétke zasady rachunkowosci stosowane byty w sposob ciggly i sa one zgodne
z zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.
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11. JEDNOSTKOWY SKROCONY SRODROCZNY BILANS

30.09.2018 30.06.2018 31.12.2017 30.09.2017
A. Aktywa trwate 642 953 640 825 611 261 579 512
I. Wartosci niematerialne i prawne 1 1 1 1
1. Koszty zakonczonych prac ) B } }
rozwojowych
2. Wartos$¢ firmy - - - -
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 1 1 1 1
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i
prawne ) ] ] ]
II. Rzeczowe aktywa trwate 960 989 1 053 1 090
1. Srodki trwate 960 989 1 053 1 090
a) grunty (w tym prawo uzytkowania 91 91 91 91
wieczystego gruntu)
b) lbudynk_l,_ lokale |_ob|ekty inzynierii 809 829 869 889
adowej i wodnej
C) urzadzenia techniczne i maszyny 56 62 73 79
d) Srodki transportu - - 8 16
e) inne $rodki trwate 4 7 12 15
2. Srodki trwate w budowie - - - -
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie - - - -
III. Naleznosci dlugoterminowe - - _ _
1. Od jednostek powigzanych - - - -
2. 0Od pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w - - - -
kapitale
3. Od pozostatych jednostek - - - -
IV. Inwestycje diugoterminowe 589 638 589 031 561 055 534 367
1. Nieruchomosci 25 724 25 728 25 736 25 740
2. Wartosci niematerialne i prawne - - - -
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 563 914 563 303 535 319 508 627
a) w jednostkach powigzanych 539 810 539 121 505 252 507 042
- udzialy lub akcje 457 903 458 054 425 936 428 635
- inne papiery wartosciowe - - - -
- udzielone pozyczki 81 907 81 067 79 315 78 407
- inne dtugoterminowe aktywa
finansowe ) ) ) )
b) w pozostatych jednostkach,
w ktorych jednostka posiada 22 587 22 679 28 500 32
zaangazowanie kapitatowe
- udziaty lub akcje 19 162 19 147 25152 -
- inne papiery wartosciowe - - - -
- udzielone pozyczki 3425 3532 3 348 32
- inne dtugoterminowe aktywa
finansowe ) ) ) -
c) w pozostatych jednostkach 1517 1 503 1567 1553
- udziaty lub akcje - - - -
- inne papiery wartos$ciowe - - - -
- udzielone pozyczki 1517 1503 1567 1 553
- inne dlugoterminowe aktywa
finansowe - b - b
4. Inne inwestycje dtugoterminowe - - - -
5. Nieruchomosci w budowie - - - -
6. Zaliczki na nieruchomosci w budowie - - - -
V. Dilugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 52 354 50 804 49 152 44 054
1. thywa z tytutu odroczonego podatku 57 354 50 804 49 152 44 054
ochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe -
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Bilans - ciag dalszy 30.09.2018 30.06.2018 31.12.2017 30.09.2017
B. Aktywa obrotowe 149 830 149 530 202 576 195 799
I. Zapasy 91 926 91 907 115 761 115 507
1. Materiaty 20 20 20 -
2. Potprodukty i produkty w toku - - - -
3. Produkty gotowe - - - -
4. Towary 91 907 91 887 115 741 115 507
5. Zaliczki na dostawy - - - -
II. Naleznosci krétkoterminowe 54 924 54 607 81 079 71 429
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 53 833 53 495 71 360 70 447
a) zptéttl:/’fu dostaw i ustug, o okresie 17 025 16 906 15 431 14 006
- do 12 miesiecy 16 847 16 776 15 222 13 787
- powyzej 12 miesiecy 178 130 209 219
b) inne 36 808 36 589 55 929 56 441
2. Naleznosci od pozostatych jednostek,
w ktérych jednostka posiada 34 5 8 719 19
zaangazowanie kapitatowe
a) z tytu+.u dostaw i ustug, o okresie 25 5 8 719 19
spiaty:
- do 12 miesiecy 25 5 8719 19
- powyzej 12 miesiecy - - - -
b) inne 8 - - -
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 1 057 1107 1 000 963
a) z tytu’f.u dostaw i ustug, o okresie 134 216 68 65
Sptaty:
- do 12 miesiecy 134 216 68 65
- powyzej 12 miesiecy - - - -
b) z tytulu podatkdw, dotacji, cet,
ubezpieczen spo+egznych i 128 36 73 103
zdrowotnych oraz innych
Swiadczen
c) inne 795 855 859 795
d) dochodzone na drodze sadowej - - - -
III. Inwestycje krotkoterminowe 2893 2 885 5 621 8 750
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 2 893 2 885 5621 8 750
a) w jednostkach powigzanych - - - -
- udziaty lub akcje - - - -
- inne papiery wartosciowe - - - -
- udzielone pozyczki - - - -
- inne krétkoterminowe aktywa _ _ . .
finansowe
b) w pozostatych jednostkach 890 882 866 4 684
- udziaty lub akcje - - - -
- inne papiery wartosciowe - - - -
- udzielone pozyczki 890 882 866 4 684
- inne krétkoterminowe aktywa ) _ ; ;
finansowe
c) srl'od.kl'plenlezne i inne aktywa 2002 2003 4 755 4023
pieniezne
- Srodki pieniezne w kasie i na 7 8 749 60
rachunkach
- inne $rodki pieniezne 1 995 1 995 4 006 4 006
- inne aktywa pieniezne - - - -
2. Inne inwestycje krdtkoterminowe - - - -
IV. Kr_otkotermlnowe rozliczenia 87 131 115 113
miedzyokresowe
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz)
podstawowy - - - -
D. Udzialy (akcje) wiasne 223 223 223 223
AKTYWA RAZEM 793 006 790 578 814 060 775 534
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Bilans - ciag dalszy 30.09.2018 30.06.2018 31.12.2017 30.09.2017
A. Kapitat (fundusz) wiasny 101 509 106 970 102 831 79 041
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 3718 3718 3718 3718
II. Kapitatl (fundusz) zapasowy 159 932 159 932 159 932 159 932
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci 45 853 45 853 45 853 45 853
emisyjnej) nad wartoscig nominalng udziatow
(akgji)
III. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny - - - -
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej - - - -
IV. Pozostatle kapitaly (fundusze) rezerwowe 4102 4102 4102 489
- tworzone zgodnie z umowaq_ (statutem spotki) 3613 3613 3613 -
- na udziaty (akcje) wiasne - - - -
- program motywacyjny 489 489 489 489
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych (64921) (64921) (58407) (55 824)
VI. Zysk (strata) netto (1 322) 4139 (6 514) (29 274)
VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku - - - -
obrotowego (wielko$é ujemna)
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 691 497 683 608 711 229 696 493
I. Rezerwy na zobowiazania 9 070 8 851 8435 7 995
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 7 080 6 859 6 504 6 082
dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne 9 29 4 4
i podobne
- dtugoterminowa - - - -
- kroétkoterminowa 9 29 4 4
3. Pozostate rezerwy 1981 1963 1927 1909
- dlugoterminowe 1981 1963 1927 1909
- krotkoterminowe - - -
II. Zobowiagzania dlugoterminowe 577 619 571874 594 043 585 060
1. Wobec jednostek powigzanych 570 276 564 637 551 628 545 688
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktdérych - - - -
spotka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 7 343 7 237 42 415 39 372
a) kredyty i pozyczki 4 736 4 667 39 653 39 372
b) z tytulu emisji dtuznych papieréw - - - -
wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe 2 607 2570 2762 -
d) zobowigzania wekslowe - - - -
e) inne - - - -
III. Zobowiazania krétkoterminowe 104 628 102 883 108 688 103 432
1. Wobec jednostek powigzanych 46 937 47 546 49 275 46 192
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie 613 1 642 3 827 869
wymagalnosci:
- do 12 miesigcy 613 1 642 3827 869
- powyzej 12 miesiecy - - - -
b) inne 46 324 45 905 45 448 45 323
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktdérych 23 - - -
jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug - - - -
- do 12 miesiecy - - - -
- powyzej 12 miesiecy - - - -
b) inne 23 - - -
3. Wobec pozostatych jednostek 57 628 55 296 59 393 57 203
a) kredyty i pozyczki 35725 35103 35231 36 337
b) z tytutu emisji dtuznych papierow - - - -
wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe 7 312 7 178 7 013 6 877
d) z tytutlu dostaw i ustug, o okresie 5156 4 523 3461 3 599
wymagalnosci:
- do 12 miesiecy 5156 4 523 3461 3599

- powyzej 12 miesiecy
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e) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowigzania wekslowe

g) ztytutu podatkow, cet, ubezpieczen i 6 785 6 225 12 218 5 680
innych $wiadczen

h) z tytulu wynagrodzen 2 598 2 166 1384 1093
i) inne 53 101 86 3617
4. Fundusze specjalne 41 41 20 37
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 180 - 63 6
1. Ujemna wartos$¢ firmy - - - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 180 - 63 6
- dtugoterminowe - - - -
- krotkoterminowe 180 - 63 6
PASYWA RAZEM 793 006 790 578 814 060 775 534
Wartos¢ ksiegowa 101 509 106 970 102 831 79 041
Liczba akcji (w tys. szt.) 37 158 37 184 37 158 37 158
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zf) 2,73 2,88 2,77 2,13
Rozwodniona liczba akcji (w tys. szt.) 37 184 37 184 37 184 37 184

Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng
akcje (w zt) 2,73 2,88 2,77 2,13
Pozycje pozabilansowe 30.09.2018 30.06.2018 31.12.2017 30.09.2017
Naleznosci warunkowe 36 060 35 557 70 429 71 311
a) Od jednostek powigzanych (z tytutu) - - - -
- otrzymanych gwarancji i poreczen - - - -
b) Od pozostatych jednostek (z tytutu) 36 060 35 557 70 429 71 311
- otrzymanych gwarancji i poreczen 36 060 35 557 70 429 71 311
Zobowigzania warunkowe 84 325 85 272 86 038 90 314
a) Na rzecz jednostek powigzanych (z tytutu) 84 325 85 272 86 036 90 148
- udzielonych gwarancji i poreczen 84 325 85 272 86 036 90 148
b) Na rzecz pozostatych jednostek (z tytutu) - - 2 166
- udzielonych gwarancji i poreczen - - 2 66
Inne - - - -
- aktywo warunkowe - - - -
Pozycje pozabilansowe razem 120 385 120 829 156 467 161 625
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12. JEDNOSTKOWY SKROCONY SRODROCZNY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

01.01.2018- 01.07.2018 01.01.2017- 01.07.2017
30.09.2018 - 30.09.2017 -
3 kwartatly 30.09.2018 3 kwartatly 30.09.2017
nastajaco 3 kwartat narastajaco 3 kwartat
A. Przych’od\_/ netto _ze’sprzedazy produktow, 34 566 1724 5 983 1149
towarow i materiatow, w tym:
- od jednostek powigzanych 4719 1475 4 853 1016
I.  Przychody netto ze sprzedazy produktow 5278 1179 5232 1133
IL Przychod,y netto ze sprzedazy towarow i 29 288 (66) 751 16
materiatow
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i
B. materiatéw, w tym: 25 369 398 2763 512
- jednostkom powigzanym 715 243 912 309
L Koszt wytworzenla sprzedanych 1389 398 1477 499
produktow
1L Warto_sc §przedanych towardw i 23 980 ) 1286 13
materiatow
C. Zysk/(Strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 9197 1326 3220 637
D .
Koszty sprzedazy - - - -
E. Koszty ogélne zarzadu 7 251 2132 7 149 2 001
F. Zysk/(Strata) ze sprzedazy (C-D-E) 1945 (807) (3 929) (1 364)
G. Pozostate przychody operacyjne 677 109 528 446
L Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow 160 12 29 29
trwatych
II. Dotacje - - - -
III  Aktualizacja wartosci aktywow _ ) _ _
. niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne 517 97 499 417
H Pozostate koszty operacyjne 89 25 718 81
1 Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw _ _ _ )
" trwatych
1L A.ktl.JallzaCJa wartosci aktywow 12 4 12 4
niefinansowych
I Inne koszty operacyjne 77 21 706 77
I. %'\:/ilé/_s-ls)trata) z dzialalnosci operacyjnej 2533 (723) (4 119) (999)
J. Przychody finansowe 25129 10 587 3594 1 099
I. Dywidendy i udziaty w zyskach - - - -
a) od jednostek powigzanych, w tym: - - - -
- w ktérych jednostka posiada _ _ _ )
zaangazowanie w kapitale
a) od jednostek pozostatych, w tym: - - - -
- w ktérych jednostka posiada _ _ _ )
zaangazowanie w kapitale
II. Odsetki 3574 1193 3475 1198
- od jednostek powigzanych 3223 1078 3317 1105
III  Zysk z tytutu rozchoddw aktywow
- 4 696 - - -
finansowych, w tym
- w jednostkach powigzanych 4 698 4 698 - -
1y, Aktualizacja wartosci aktywow 12 161 4 696 _ _
finansowych
V. 1Inne - - 119 (99)
K. Koszty finansowe 21 878 6 922 30 252 11 323
I. Odsetki, w tym: 21 751 7 019 22 515 7 622
- dla jednostek powigzanych 18 147 6 088 17 249 6131
Strata z tytutu rozchoddw aktywdw
II. . - - 8 -
finansowych, w tym
- w jednostkach powigzanych - - - -
IIT  Aktualizacja wartosci aktywow } } 7718 3690

finansowych
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IV. Inne

Zysk/ (Strata) z dziatalnos$ci gospodarczej
(I+3-K)

127
(3 947)

(97)
(6 789)

11
(30 777)

11
(11 223)

Wynik zdarzen nadzwyczajnych (M.I.-
M.II.)

I.  Zyski nadzwyczajne

II. Straty nadzwyczajne

Zysk/(Strata) brutto (I+3-K)

(3947)

(6 789)

(30777)

(11 223)

o'z z|r

Podatek dochodowy

Pozostate obowigzkowe zmniejszenia
zysku (zwiekszenia straty)
Zysk/(Strata) netto (L-M-N)

(2 625)

(1322)

(1 328)

(5 461)

(1 503)

(29 274)

665

(11 888)
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13. JEDNOSTKOWY SKROCONY SRODROCZNY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2018- 01.07.2018 01.01.2017- 01.07.2017
30.09.2018 - 30.09.2017 -
3 kwartaly 30.09.2018 3 kwartaly 30.09.2017
nastajaco 3 kwartat narastajaco 3 kwartat
Przeplyv_vy §'rodk6w pienieznych z dziatalnosci 28 019 128 (3 702) (548)
operacyjnej
I. Zysk (strata) netto (1322) (5 461) (29 274) (11 888)
II. Korekty razem 29 340 5 590 25572 11 340
1. Amortyzacja 93 28 124 39
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 119 (104) (120) 99
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 18 600 8 135 18 652 5993
4, Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (4 696) - (21) (29)
5. Zmiana stanu rezerw 635 219 (175) (513)
6. Zmiana stanu zapaséw 23 835 (20) 1120 (115)
7. Zmiana stanu naleznosci 6374 (326) (357) (233)
Zmiana stanu zobowigzan
8. krotkoterminowych, z wyjatkiem (5 544) (1 359) 410 1 558
pozyczek i kredytow
Zmiana stanu rozliczen
9. miedzyokresowych (3 057) (1 326) (1 483) 1155
10. Transfery pomiedzy aktywami trwatymi a _ _ _ _
zapasami
11 Aktualizacja wartosci nieruchomosci
" inwestycyjnych 12 4 24 16
12. Aktualizacja wartosci innych aktywéw (7 128) 337 7 692 3 664
13. Inne korekty 97 - (294) (294)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
III. operacyjnej (I+-1I) 28 019 128 (3702) (548)
B. _Przeplywy_ért_)dkéw pienieznych z dziatalnosci 5 737 _ 1 808 90
inwestycyjnej
I.  Wplywy 6 003 - 1 844 95
Zbycie wartosci niematerialnych i
1. prawnych oraz rzeczowych aktywow - - 29 29
trwatych
2 Zbycie inwestycji w nieruchomosciach _ _ _ )
" oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywdw finansowych, w tym: 6 003 - 1815 66
a) w jednostkach powigzanych - - 1815 66
- zbycie aktywéw finansowych - - 1815 66
- dywidendy i udziaty w zyskach - - - -
- sptata udzielonych pozyczek _ _ _ )
diugoterminowych
- odsetki - - - -
- inne wptywy z aktywéw finansowych _
b) w pozostatych jednostkach 6 003 - - -
- zbycie aktywéw finansowych 6 003 - - -
- dywidendy i udziaty w zyskach - - - -
- sptata udzielonych pozyczek } _ _ )
dtugoterminowych
- odsetki - - - )
- inne wptywy z aktywow finansowych _ - - )
4. Inne wplywy inwestycyjne _ - - )
II. Wydatki (266) - (36) (5)
Nabycie wartosci niematerialnych i
1. prawnych oraz rzeczowych aktywow - - (20) -

trwatych
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Inwestycje w nieruchomosci oraz

2 wartoéci niematerialne i prawne . . (3) ()
3. Na aktywa finansowe, w tym: (266) - (11) -
a) w jednostkach powigzanych - - (11) -
- nabycie aktywodw finansowych - - (11) -
- udzielone pozyczki dtugoterminowe - - - -
b) w pozostatych jednostkach (266) - - -

- nabycie aktywodw finansowych (266) - - -
- udzielone pozyczki dtugoterminowe -

4. Inne wydatki inwestycyjne - - - -

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

III. inwestycyjnej (I-11) 5737 - 1 808 90
C. ;’_rzeplywy_érodkéw pienieznych z dziatalnosci (36 508) (130) 3434 500
inansowej
I.  Wplywy 1200 - 41 949 500
Wptyw netto z wydania udziatéw (emisji
1. akgji) i innych instrumentéw - - - -
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 1200 - 41 949 500
3. Emisja dtuznych papieréow wartosciowych - - - -
4. Inne wplywy finansowe - - - -
II. Wydatki (37 708) (130) (38 515) -
1. Nabycie udziatéow (akcji) wiasnych - - - -
5 Dywidendy i inne wyptaty na rzecz _ _ _ _
" wiascicieli
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, _ _ _ )
" wydatki z tytutu podziatu zysku
4, Spilaty kredytéw i pozyczek (35 462) - (35 455) -
5.  Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - - - -
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych - - - -
2 Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw ) ) ) )
" leasingu finansowego
8. Odsetki (2 246) (130) (3 060) -
9. Inne wydatki finansowe - - - -
1L Erzep’fywy.pienieine netto z dziatalnosci (36 508) (130) 3434 500
inansowej (I-1I)
D. Przeplywy pieniezne netto razem (A.III+- (2 753) (2) 1541 43

B.III+-C.III)

E. B!Iar]sc_)wa zmiana stanu srodkéw (2 753) (2) 1541 43
pienieznych, w tym:

- zmiana stanu $rodkdéw pienieznych z tytutu réznic

kursowych
$rodki pieniezne na poczatek okresu 4 755 - 2525 4023
Srodki pieniezne na koniec okresu

G. obrotowego (F+-D), w tym: 2 002 1) 4 066 4 066
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 1 995 (6) 4 008 4 008

57



Grupa Kapitatowa Rank Progress SA

Kwartalna informacja finansowa spotki Rank Progress SA za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2018 r.

Wszystkie dane przedstawiono w tys. zt o ile nie wskazano inaczej

14.JEDNOSTKOWE SKROCONE SRODROCZNE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE

WLASNYM

01.01.2018

30.09.2018

01.07.2018

30.09.2018

01.01.2017

31.12.2017

01.01.2017

30.09.2017

POCZATEK OKRESU
- korekty btedéw

- zmiany przyjetych zasad (polityki)

KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY NA

102 831

106 970

109 345

108 315

rachunkowosci
KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY NA
a POCZATEK OKRESU PO KOREKTACH
1 Kapitat (fundusz) podstawowy na
poczatek okresu

-

102 831 106 970 109 345 108 315

3718 3718 3718 3718

11 Zmiany kapitatu (funduszu) ) _ )
) podstawowego -

) zwiekszenie z tytutu emisji
akcji (wydania udziatéw)
zmniejszenie z tytutu

b) umorzenia akcji (udziatéw) ) B B )

1.2 Kapitat (fundusz) podstawowy

na koniec okresu 3718

3718 3718 3718

2 Kapitat (fundusz) zapasowy na
poczatek okresu
2.1 Zmiany kapitatu (funduszu)
. zapasowego
zwiekszenie z tytutu emisji
a) akcji powyzej wartosci - - - -
nominalnej
b) zwiekszenie z tytutu _ _ _ _
podziatu zysku (ustawowo)
<) zwiekszenie z tytutu
podziatu zysku (ponad
wymagang ustawowo
minimalng wartos¢)
d) inne zwiekszenia - - - -
zmniejszenie z tytutu
e) przeznaczenia na/wyptaty - - - -
dywidendy
zmniejszenie z tytutu
f)  korekty btedu - - - -
podstawowego
zmniejszenie z tytutu

9 pokrycia straty ) B B )

2.2 Stan kapitatu (funduszu)
. zapasowego na koniec okresu

159 932 159 932 159 932 159 932

159 932 159 932 159 932 159 932

3 Kapitat (fundusz) z aktualizacji
wyceny na poczatek okresu -
- zmiany przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci -
3.1 Zmiany kapitatu (funduszu) z
aktualizacji wyceny -

a) zwiekszenie - - -

b) zmniejszenie z tytutu zbycia _ _ .
Srodkéw trwatych -

3.2 Kapitat (fundusz) z aktualizacji
wyceny na koniec okresu -

4 Pozostate kapitaty (fundusze)
rezerwowe na poczatek okresu
4.1 Zmiany pozostatych kapitatow

(funduszy) rezerwowych
a) zwiekszenie - - - -
b) zmniejszenie - - - -
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4.2 Pozostate kapitaty (fundusze)
rezerwowe ha koniec okresu

4102

4102

4102

489

5 Zysk (strata) z poprzedniego
. okresu na poczatek okresu
5.1 Zysk z lat ubiegtych na poczatek
okresu

- korekty btedow

zmiany przyjetych zasad
- (polityki) rachunkowosci

5.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek
. okresu, po korektach

zwiekszenie z tytutu
a) podziatu zysku z lat
ubiegtych

b) zmniejszenie

5.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec

. okresu

5.4 Strata z lat ubiegtych na
poczatek okresu

- korekty bteddw

zmiany przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci
5.5 Strata z lat ubiegtych na
poczatek okresu, po korektach
zwiekszenie z tytutu
a) przeniesienia straty z lat
ubiegtych do pokrycia
zmniejszenie z tytutu
b) pokrycia kapitatem
zapasowym
zmniejszenie z tytutu
C) : :
pokrycia zyskiem
5.6 Strata z lat ubiegtych na koniec
. okresu
5.7 Zysk (strata) z lat ubiegtych na
. koniec okresu

(58 407)

58 407

6 514

64 921

(64 921)

(60 782)

60 782

60 782

(60 782)

(58 407)

18 635

39772

58 407

(58 407)

(55 824)

55 824

55 824

(55 824)

Wynik netto

a) Zysk netto

b)  Strata netto

c) Odpisy z zysku
KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY NA
KONIEC OKRESU

(1322)

1322

101 509

(5 461)

5461

101 509

(6 514)

6 514

102 831

(29 274)

29 274

79 041

KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY, PO
UWZGLEDNIENIU PROPONOWANEGO
PODZIALU ZYSKU (POKRYCIA STRAT)

101 509

101 509

102 831

79 041
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15. DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

15.1. Zmiany istotnych wartosci szacunkowych

Wyszczegollnienie

Aktywa z tytulu podatku odroczonego

Wartos$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci

Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow

Odpisy aktualizujgce wartos¢ udziatéw

Amortyzacja za okres

15.2. Podatek dochodowy

30.09.2018 30.06.2018 31.12.2017 30.09.2017
52 354 50 804 49 152 44 054
25724 25728 25736 25740

7 080 6 859 6 504 6 082

9 794 9 685 9759 9 468

12 850 12 850 12 850 12 939

74 635 74 484 81 978 70 840
01.01.2018 - 01.07.2018 01.01.2017 - 01.07.2017 -
30.09.2018 -30.09.2018 30.09.2017 30.09.2017
93 28 124 39

Struktura podatku dochodowego od oséb prawnych

Podatek dochodowy biezacy
Dodatkowe zobowigzania podatkowe za lata

poprzednie

Zmiana stanu odroczonego podatku

dochodowego

Odroczony podatek dochodowy

Ujemne rdznice przejsciowe:
Odsetki naliczone
Zobowigzania z tyt. wynagrodzen
Naleznosci handlowe
Zobowigzanie z tytutu ZUS
Odpisy aktualizujgce wartos¢ udziatdw
Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow
Odpisy aktualizujgce wartos¢ pozyczek
Utrata prawa do ulgi podatkowej
Rezerwa na niewykorzystane urlopy
Korekta o niezaptacone faktury

Inne

Ujemne rdznice przejsciowe razem

01.01.2018 01.01.2018 01.01.2017 01.01.2017
30.09.2018 30.06.2018 31.12.2017 30.09.2017
(2 624) (1 296) (6 179) (1 503)

(2 624) (1 296) (6 179) (1 503)
01.01.2018 - 01.01.2018 - 01.01.2017 - 01.01.2017 -
30.09.2018 30.06.2018 31.12.2017 30.09.2017

118 866 112 130 99 821 94 702

3 608 2 804 1720 1520

2 587 2 664 2766 3027

1012 705 367 161

74 635 74 484 81978 75 826

11 442 11 442 12 851 12 851

705 697 680 672

2167 2166 2166 2166

9 29 61 4

281 331 382 433

1408 1408 17 27

216 720 208 860 202 809 191 389
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Straty podatkowe do rozliczenia w kolejnych
okresach:

Strata podatkowa 2013 r.
Rozliczona czesc¢ straty podatkowej
Strata podatkowa 2013 do rozliczenia

Strata podatkowa 2014 r.
Rozliczona cze$c¢ straty podatkowej
Strata podatkowa 2014 do rozliczenia

Strata podatkowa 2015 r.
Rozliczona czesc¢ straty podatkowej
Strata podatkowa 2015 do rozliczenia

Strata podatkowa 2016 r.
Rozliczona czesc¢ straty podatkowej
Strata podatkowa 2016 do rozliczenia

Strata podatkowa do wrzesnia 2017 r.
Strata podatkowa 2017 do rozliczenia

Strata podatkowa do czerwca 2018 r.

Strata podatkowa 2017 do rozliczenia

Strata podatkowa do wrzesnia 2018 r.
Strata podatkowa 2018 do rozliczenia

Suma strat podatkowych do rozliczenia w
kolejnych okresach

Wartoé¢ brutto aktywa z tytutu odroczonego
podatku
podatku dochodowego

Odpis aktualizujacy

Wartos$¢ netto aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Dodatnie réznice przejsciowe:
Srodki trwate, leasing
Aktualizacja wyceny nieruchomosci
Roznice kursowe
Odsetki naliczone
Inne

Dodatnie réznice przejsciowe razem

Wartosé¢ rezerwy na odroczony podatek
dochodowy

Kompensata

Wykazane w bilansie aktywa z tyt.
odroczonego podatku dochodowego

01.01.2018 - 01.01.2018 - 01.01.2017 - 01.01.2017
30.09.2018 30.06.2018 31.12.2017 -30.09.2017
19 812 19 812 19 674 19 674
6712 7 050 9 768 -
3194 2 856 19 674
27 016 27 016 27 016 27 016
27 016 27 016 27 016 27 016
29 224 29 224 29 224 29 224
29 224 29 224 29 224 29 224
13 578 13578 13 578 13 578
13578 13578 13578 13578
- - - 7 786

- - - 7 786

73 012 72 674 79 724 113 073
55 049 53 491 53 681 57 848
(2 695) (2 687) (4 529) (13 793)
52 354 50 804 49 152 44 055
713 728 756 770

15 899 15 899 15 899 15 899
117 14 236 77

20 535 18 987 17 338 15 263
- 474 - -

37 264 36 102 34 229 32 009
7 080 6 859 6 504 6 082
52 354 50 804 50 484 44 081
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Wykazana w bilansie rezerwa na odroczony

podatek dochodowy 7 080 6 859 6 504 6 082
Zmiana bilansowa netto aktywa/rezerwy z

tytutu podatku odroczonego 2624 1296 6179 1503
Wartos$¢ podatku odroczonego ujetego w _ . _ _
kapitatach w okresie

Zmiana podatku odroczonego ujetego w 2 624 1 296 6 179 1503

rachunku zyskow i strat

15.3. Wartos$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych

30.09.2018 30.06.2018 31.12.2017 30.09.2017

Nieruchomos¢

Osiedle Ptasie \ Legnica 6 143 6 143 6 143 6 143
Zgorzelec 9 678 9678 9 678 9 678
Fortepiany \ Legnica 9903 9 907 9 915 9919

25724 25 728 25 736 25 740

15.4. Udzialy/akcje/wktady w jednostkach zaleznych, wspoizaleznych
i stowarzyszonych oraz odpisy aktualizujace udziaty/akcje/wkiady

Odpisy aktualizujace udziaty/akcje:

BO 01.01.2018 81 978
Zwiekszenia 889
Zmniejszenia odpiséw (8 232)
BZ 30.09.2018 74635
BO 01.01.2018 81 978
Zwiekszenia 633
Sprzedaz udziatdw (8 127)
BZ 30.06.2018 74 484
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BO 01.01.2017 79 989
Zwiekszenia 6 678
Sprzedaz udziatow (4 689)
BZ 31.12.2017 81 978
BO 01.01.2017 77 462
Zwiekszenia 3053
Zmniejszenia (4 689)
BZ 30.09.2017 75 826

15.5. Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci

BO 01.01.2018
Zwiekszenia
Wykorzystanie
Rozwigzanie

BZ 30.09.2018

BO 01.01.2018
Zwiekszenia
Wykorzystanie
Rozwigzanie

BZ 30.06.2018

BO 01.01.2017
Zwiekszenia
Wykorzystanie
Rozwigzanie

BZ 31.12.2017

BO 01.01.2017
Zwiekszenia
Wykorzystanie
Rozwigzanie

BZ 30.09.2017

Jednostki Pozostate
powiazane jednostki
146 9613

22 264

(117) (134)

51 9 743
Jednostki Pozostate
powiazane jednostki
146 9613

6 75

(109) (46)

43 9 642
Jednostki Pozostate
powiazane jednostki
- 4 235

452 5389

- (11)

(306) -

146 9613
Jednostki Pozostale
powigzane jednostki
- 4 235

450 4 783

450 9018
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15.6. Odpisy aktualizujace zapasy

Na dzien 30.09.2018 r.

Odpis
Wartosc¢ . aktualizujacy L.
Lp. Nazwa projektu Lokalizacja Typ bilansowa aktu(;‘ljizll.lsjqcy w3 b‘i’:laar::g:;:a
brutto kwartatach
2018 r.
produkty _ _
1. Zgorzelec droga Zgorzelec gotowe 535 535
Katowice centrum .
2. multifunkcyjne Katowice towar 23 215 8 849 - 14 366
Legnica Centrostal .
3. ul. Jaworzyfhska Legnica towar 819 819
towar oraz
4. Jarostaw Jarostaw zaliczki na 1633 1633 - -
towar
Brzeg - market Brzeg towar 2 000 1014 - 986
Materiaty
budowlane 20 - B 20
Razem 28 222 12 850 - 15 352
Na dzien 30.06.2018 r.
L. Odpis
Wartos¢ . ol Lz
Lp. Nazwa projektu Lokalizacja Typ bilansowa aktuc;?i';:.lsjqcy ?’:,(tlu:gizr‘g‘?:: b‘il:’:r::g\s:vca
brutto 2018 r
1. Zgorzelec droga Zgorzelec produkty 535 535 - -
gotowe
o, Katowicecentrum \ooice  towar 23215 8 849 - 14 366
multifunkcyjne
3. Legnica Cen’trostal Legnica towar 819 819 - -
ul. Jaworzynska
towar oraz
4. Jarostaw Jarostaw zaliczki na 1633 1633 - -
towar
5. Brzeg - market Brzeg towar 2 000 1014 - 986
6. Materiaty 20 _ ) 20
budowlane
Razem 28 222 12 850 - 15 352
Na dzien 31.12.2017 r.
Odpis
Wartosc¢ . aktualizujacy .
Lp. Nazwa projektu Lokalizacja Typ bilansowa aktuc;?iI;Ls' c / odwroécenie b‘i':l:r::g\s:a
brutto Jacy odpisu w
2017 r.
1. Zgorzelec droga Zgorzelec produkty 535 535 - -
gotowe
p, Katowice centrum . i\ice  towar 23215 8 849 - 14 366

multifunkcyjne
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Legnica Centrostal

3. . Legnica towar 819 819 - -
ul. Jaworzynska
towar oraz
4. Jarostaw Jarostaw zaliczki na 1633 1633 - -
towar
5. Brzeg - market Brzeg towar 2 000 1014 - 986
6. Materiaty
budowlane 20 - (89) 20
Razem 28 222 12 850 (89) 15 352
Na dzien 30.09.2017r.
Odpis
Wartos¢ Odpis arI:;:l:sht?]if)y Wartos¢
Lp. Nazwa projektu Lokalizacja Typ bilansowa K I_p . Ja il
brutto aktualizujacy w3 bilansowa
kwartatach
2017 r.
1 Zgorzelec droga Zgorzelec produkty 535 535 - -
' gotowe
Katowice centrum .
2. multifunkcyjne Katowice towar 23 215 8 849 - 14 366
3. Legnica Cen,trostal Legnica towar 819 819 - -
ul. Jaworzynska
towar oraz
4. Jarostaw Jarostaw zaliczki na 1633 1633 - -
towar
5. Brzeg - market Brzeg towar 2 000 1014 - 986
6. Materiaty 88 88 ) _
budowlane
Razem 28 290 12 938 - 15 352
15.7. Istotne zdarzenia nastepujace w okresie od 1 stycznia 2018 r. do 30 wrzesnia

2018 r. niezbedne do zrozumienia biezacego okresu oraz zdarzenia po zakonczeniu
biezacego okresu, ktdre nie zostaly odzwierciedlone w s$rédrocznym skréconym
sprawozdaniu finansowym za dany okres

W dniu 13 marca 2018 r. Spota, w zwigzku z podpisaniem przez spétke zalezng E.F. Progress XI Sp.
z 0.0. umowy kredytu w kwocie 6 min EUR z mBankiem Hipotecznym SA, udzielit wsparcia
finansowego na rzecz banku, polegajacego na zobowigzaniu sie do uzupetniania rachunku rezerwy
obstugi dtugu kazdorazowo, gdy sptata kredytu nastgpita z tego rachunku, a kredytobiorca nie
uzupetnit go w terminie okreslonym przez bank. Uzupetnienie takie nastgpi w kwocie do 167 tys.
EUR na pierwsze pisemne wezwanie banku i w terminie wskazanym w wezwaniu. Umowa wsparcia
udzielona jest na czas sptaty kredytu, czyli do dnia 28 marca 2025 r. Lkaczne roczne wynagrodzenie
Rank Progress S.A. z tytulu udzielenia wsparcia finansowego oraz ustanowienia zastawu
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rejestrowego i finansowego na udziatach kredytobiorcy wynosi 1% najwyzszej sumy zadtuzenia
z tytutu kredytu, jaka wystapita w danym okresie rozliczeniowym.

W dniu 10 kwietnia 2018 r. Rank Progress S.A. nabyt cze$¢ udziatdow jednostek zaleznych E.F.
Progress III Sp. z 0.0. oraz E.F. Progress VII od innej jednostki zaleznej Progress X Sp. z 0.0., tym
samym stajac sie bezposrednim stuprocentowym witascicielem spoétek E.F. Progress III Sp. z o.0.
oraz E.F. Progress VII Sp. z o.0.

W dniu 10 kwietnia 2018 roku jednostka zalezna Progress X Sp. z 0.0. podpisata z jednostkg
zalezng Codigo de Primavera Unipessoal LDA umowe rozwigzania umowy zbycia oraz umowe
zwrotnego przeniesienia ogotu praw i obowigzkdéw komandytariusza w spétce komandytowej Tempo
Acessivel LDA Olsztyn Sp.k., tym samym Progress X Sp. 0.0. stat sie komandytariuszem w spoice
komandytowej, a ona sama, w zwigzku ze zmiang komplementariusza zmienita nazwe na Rank
Progress Spoétka Akcyjna Olsztyn Sp. k.

W dniu 15 maja 2018 roku Spotka podpisata z Vantage Development SA umowe sprzedazy 10%
udziatdbw w jednostce stowarzyszonej Winhall Investments Sp. z 0.0. za kwote okoto 6 min PLN.
Rownoczesnie w tym samym dniu Vantage Development SA dokonat podwyzszenia kapitatu
zaktadowego spotki Winhall Investments Sp. z o0.0. poprzez objecie 585.751 nowych udziatéw
o wartosci nominalnej 50 PLN kazdy. Wymienione podwyzszenie zostato zarejestrowane przez sad
rejestrowy. Tym samym udziat Emitenta w kapitale zaktadowym jednostki stowarzyszonej Winhall
Investments Sp. 0.0. wynosit 22,87%.

W dniu 25 lipca 2018 roku sad zarejestrowat zmiane nazwy jednostki stowarzyszonej Winhall
Investments Sp. z 0.0. na Port Popowice Sp. z 0.0.

W dniu 12 wrzesnia 2018 roku podpisano akt zatozycielski jednostki stowarzyszonej Popowice
Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu. W jednostce tej Emitent objat 458 udziatéw po 50 PLN kazdy,
stanowigcych 22,9% kapitatu i gloséw, pozostate 1.542 udziaty po 50 PLN, stanowigcych 77,1%
kapitatu i glosow objat Vantage Development SA. W dniu 22 pazdziernika 2018 roku spdtka zostata
zarejestrowana przez sad.

W dniu 12 wrzesnia 2018 roku Emitent sprzedat 168 udziatow w jednostce stowarzyszonej Port
Popowice Sp. z o0.0. (dawniej: Winhall Investements Sp. z 0.0.) do jednostki stowarzyszonej
Popowice Sp. z 0.0.. Taka samg liczbe udziatéw w spétce Port Popowice Sp. z 0.0. (dawniej: Winhall
Investments Sp. z 0.0.) do jednostki Popowice Sp. z 0.0. sprzedat Vantage Development SA. Tym
samym udziat Emitenta w jednostce stowarzyszonej Port Popowice Sp. z 0.0. wynosi obecnie
22,86%.

W dniu 26 wrzesnia 2018 roku jednostka stowarzyszona Emitenta, Port Popowice Sp. z o.o0.
(dawniej: Winhall Investments Sp. z 0.0.) otrzymata pozwolenie na budowe I etapu inwestycji
mieszkaniowej Port Popowice we Wroctawiu

Pozostate istotne informacje wystepujace w okresie oraz nastepujgce zakonczeniu III kwartatu
2018 r. zostaty ujawnione w $rodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A. za III kwartat 2018 r.

W dniu 26 pazdziernika 2018 roku jednostka zalezna Emitenta, Progress XXI Sp. z 0.0. Grudziadz
SKA zawarta z mBankiem Hipotecznym SA umowe o kredyt o charakterze inwestycyjnym na kwote
w maksymalnej wysokosci 3.100.000 EUR. Kredyt zostat udzielony na sptate zobowigzania
wynikajacego m.in. z kredytu zaciggnietego w Pekao Banku Hipotecznym SA na budowe parku
handlowego pn. Pasaz Wislany oraz z przeznaczeniem na udzielenie pozyczek podmiotom z Grupy
Kapitatowej Rank Progress. Termin sptaty kredytu uptywa z dniem 28 pazdziernika 2025 roku.
Oprocentowanie kredytu oparte jest o zmienng stope procentowg EURIBOR 3M powiekszong
o marze banku. Kredyt zostanie udzielony po spetnieniu szeregu warunkéw okreslonych w umowie
kredytowej, ktére sg standardowe dla tego typu umoéw. Zabezpieczeniem kredytu sg przede
wszystkim: hipoteka na nieruchomosci stanowigcej wtasnos$¢ kredytobiorcy, zastaw na udziatach
kredytobiorcy, cesja z polis ubezpieczeniowych, a takze cesja wierzytelnosci z uméw najmu dot.
finansowanej nieruchomosci.
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Grupa Kapitatowa Rank Progress SA
Kwartalna informacja finansowa spotki Rank Progress SA za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2018 r.
Wszystkie dane przedstawiono w tys. zt o ile nie wskazano inaczej

W dniu 26 pazdziernika 2018 roku Emitent, w zwigzku z podpisaniem przez spétke zalezng Progress
XXI Sp. 0.0. Grudzigdz SKA umowy kredytu w kwocie 3,1 min EUR z mBankiem Hipotecznym SA,
udzielit wsparcia finansowego na rzecz banku, polegajacego na zobowigzaniu sie do uzupetniania
rachunku rezerwy obstugi dtugu kazdorazowo, gdy sptata kredytu nastgpita z tego rachunku,
a kredytobiorca nie uzupetnit go w terminie okreslonym w umowie kredytowej. Uzupetnienie takie
nastapi w kwocie do 64.196,00 EUR na pierwsze pisemne wezwanie banku i w terminie wskazanym
w wezwaniu. Umowa wsparcia udzielona jest na czas sptaty kredytu, czyli do dnia 28 pazdziernika
2025 roku. taczne roczne wynagrodzenie Emitenta z tytutu udzielenia wsparcia finansowego oraz
ustanowienia zastawu rejestrowego i finansowego na udziatach kredytobiorcy wynosi 1%
najwyzszej sumy zadtuzenia z tytutu kredytu, jaka wystgpita w danym okresie rozliczeniowym.
Progress XXI Sp. z 0.0. Grudzigdz SKA jest spotkg w 100% zalezng od Emitenta.

16. PODPISY
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Jan h;?:ﬂa Malgorzata ﬁroczka Elzbieta Kaliciak

Prezes 2arzadu Wiceprezes Zarzadu Osoba, ktdorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych

Legnica, dnia 28 listopada 2018 r.
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