ODPOWIEDZI NA PYTANIA AKCJIONARIUSZA ZADANE PODCZAS WALNEGO ZGROMADZENIA
AKCJONARIUSZY

1. W zwiazku z pozyczka zaciggnietg w Service Office sp. z 0. o. (spdtce zaleznej od Monnari
S.A.) oraz zauwazalnym w Rank Progress spétce-matce wzrostem ZAPASOW (o ponad 50
min zi!!!) w pozycji TOWARY, ale niestety widocznym w wierszu INNE nasuwa sie
oczywiste pytanie: Do zakupu jakiej nieruchomosci w 1-szym kwartale 2023 r. postuzyty
Spotce $rodki z pozyczki od Monnari znaczaco spotegowane jeszcze Srodkami wtasnymi?

Z uwagi na fakt, iz udzielenie odpowiedzi na zadane pytanie mogtoby wyrzadzi¢ Spoéitce
szkode, na podstawie art. 428 § 2 Kodeksu spdétek Handlowych Zarzad Spétki odmawia
udzielenia informacji.

2. Co wydarzyto sie w ciggu ostatniego roku na terenie budowy osiedla mieszkaniowego na
olsztynskich Jarotach?
Wiadomo, ie pozwolenie na budowe jest prawomocne od 16 maja 2022 r. W raportach
okresowych zawart Pan informacje, iz w Olsztynie docelowo ma powstac ok. 84.000 rn2
(PUM + PUU) z czego 81.000 to PUM. W swiezym raporcie za rok 2022 r. po przesunieciu
z nieruchomosci inwestycyjnych do ,,Zapaséow" w wierszu ,,Produkcja w toku" te blisko
8,5 ha wycenione jest na 34,190 min zt.
Olsztyn wiec to 84.000 m2 PUM+PUU - przy wycenie catosci gruntu (34,190 min zl) udziat
wartosci gruntu w 1m2 PUM to... 407 zt - jak Pan prezes jako majacy za sobg wiele
transakcji, a wiec doswiadczony zarzadzajgcy ocenia wycene na tym poziomie?

W ciggu roku zakonczyty sie prace nad budowg kolektora deszczowego oraz sieci kanalizacji
deszczowej i sanitarnej, naktady na ten cel wyniosty ponad 1,2 min zt. W biezgcym roku
planowane jest rozpoczecie prac zwigzanych z przebudowg uktadu drogowego.
Nieruchomos¢ podlega okresowej wycenie przez rzeczoznawce co znajduje swoje
odzwierciedlenie w sprawozdaniach finansowych, a Zarzad nie uznaje sie kompetentny do
spekulowania na temat wartosci PUM i PUU.

3. Czy spotka bedzie apelowac (lub juz to zrobita) od wyroku Sadu Okregowego w Gdarsku
w temacie przymuszenia Malborskich Zaktadéw Chemicznych ,,Organika" SA z siedzibg w
Malborku do zawarcia umowy przyrzeczonej dotyczacej nabycia przez Rank Progress S.
A. za 29,15 min zt dziatki w Gdyni?

Czy prawdg jest, ze wobec uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla tego terenu na tej 7 ha dziatce moze powsta¢ 100.000 m2 PUM?

Jak Pan osobiscie ocenia dalsze szanse procesowe i czy mogtby Pan przyblizy¢
akcjonariuszom (w celu dokonania wtasnej oceny szans nabycia tego terenu warunki
zawieszajace z przedwstepnej umowy przyrzeczonej z Organika?

W czerwcu b.r. Spétka wniosta apelacje od wyroku. Zarzad nie czuje sie kompetentny do
spekulowania na temat szans procesowych.

Do czasu uzyskania korzystanego dla Spotki ostatecznego wyroku, nastepnie zakupu
nieruchomosci, Spétka nie wypowiada sie na temat mozliwosci zagospodarowania
przedmiotowej nieruchomosci.



4. Z poprzedniej odpowiedzi wiemy, iz Rank Progress dokupit juz od miasta Katowice w 2022

roku bez przetargu kilka dziatek przylegtych o powierzchni l4cznej 1486 m2 co wydatnie
poprawito parametry projektu, ale nie wiemy co z s3asiadujacg dziatka naleiacy do
Wodociggéw Gornoslaskich?
M.in. z nowej strony internetowej spotki wiemy juz, ze na dziatkach Rank Progressu maja
powsta¢ 2 wysokie potaczone u podstawy wieze o imponujacej wysokosci 140 m i
powierzchni catkowitej wynoszacej 95.000 m2, ktéra da 51.335 PUM + 16.465 PUU oraz
ponad 900 miejsc postojowych, a wiec Katowice to 67.800 m2 PUM+PUU - przy obecnej
wycenie catosci gruntu udziat wartosci gruntu w Im2 PUM to... 457,60 zt — czy bilansowa
wartos¢ Katowic (31,025 min zt) pomimo jej nieznacznego podniesienia nie jest troche z
»innej epoki"?

Rank Progress S.A. nabyt w biezgcym roku jedng dziatke od Gdérnoslgskiego
Przedsiebiorstwa Wodociggdéw S.A.

Nieruchomo$é podlega okresowej wycenie przez rzeczoznawce co znajduje swoje
odzwierciedlenie w sprawozdaniach finansowych, a Zarzad nie uznaje sie kompetentny do
spekulowania na temat wartosci PUM i PUU odnosnie nieruchomosci.

5. Czy Zarzad mdgtby wyjasni¢ akcjonariuszom jakimi aktywami dysponuje spétka w
Elblagu?
Ze irédet zewnetrznych wiemy, ze w Elblagu obok Castoramy u zbiegu ulic Zutawskiej i
Warszawskiej na dziatce 496/8 i czlrsci dziatki 513/2 obecnie (jak wnioskuje)
przeksztatconych w nowg scalong dziatke nr 636 obr. 14 planowana jest inwestycja
polegajaca na budowie 2 budynkéw handlowych o powierzchni ok. 6.100 2- z parkingami
i infrastruktura drogowa ok. 7.630 m2 na catkowitej powierzchni 15.228 m2 czy w tej
sprawie spoétka otrzymata juz decyzje o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia: ,,Budowa parkingu przy parku handlowym w Elblagu" realizowanego
przy ul. Zutawskiej ?

Obecnie spotka nie dysponuje aktywami w Elblggu.

6. Wiadomo, ze po umorzeniu upadtosci spétki NCT Inwestycje Swietokrzyskie | sp. z o.0.
toczy sie sprawa o jej rozwigzanie czy spdtce znany jest termin przetozonej rozprawy
przed legnickim Sadem w tej sprawie?

Jesli Rank Progress przejmie catos¢ terenu w Miedzianej Gorze pod Kielcami, to co
zamierza z nim robi¢?

Jak Pan Prezes szacuje obecng wartos¢ tych blisko 34 ha z prawomocnym MPZP (w
raportach pada kwota 135 min zt) i czy wcigz mozliwa tam jest inwestycja IKEI?

Rozprawa o rozwigzanie spotki NCT Inwestycje Swietokrzyskie | Sp. z 0.0. zostata
wyznaczona przez Sad na dzien 09 listopada 2023 r.

W momencie odzyskania kontroli nad nieruchomosciami w Miedzianej Goérze, Rank
Progress S.A. przeanalizuje biezgcg sytuacje rynkowa i podejmie decyzje o przeznaczeniu
nieruchomosci.

Nieruchomos¢ podlega okresowej wycenie przez rzeczoznawce co znajduje swoje
odzwierciedlenie w sprawozdaniach finansowych, a Zarzad nie uznaje sie kompetentny do
spekulowania na temat wartosci PUM i PUU odnos$nie nieruchomosci.

7. Wiemy, ze ponad rok temu spoétka ztozyta wniosek w celu uzyskania warunkéw zabudowy
na cele mieszkaniowe w Lublinie przy ulicy Dziatkowej nieopodal galerii Vivo i oczekiwata
na jego rozpatrzenie - jakie sg losy tej decyzji?



Spétka oczekuje na wydanie warunkéw zabudowy.

8. Bardzo cieszy fakt aktywizacji w ostatnim czasie tak duzej liczby aktywoéw spétki w tym i
legnickiego Browaru, na terenie ktérego powsta¢ ma kompleks loftowy Legnica (Browar)
12.159 m2 PUM+PUU, co przy biezacej wycenie bilansowej catosci gruntu (6,710 min zt)
daje udziat wartosci gruntu (i budynku w tym przypadku) w Im2 PUM na poziomie...
551,85 zt - czy nie sadzi Pan prezes, ze spétka (podobnie jak w przypadku Olsztyna, czy
Katowic) ma pewien problem z nadaznoscig aktualizacji wycen gruntow?

Nieruchomo$é podlega okresowej wycenie przez rzeczoznawce co znajduje swoje
odzwierciedlenie w sprawozdaniach finansowych, a Zarzad nie uznaje sie kompetentny do
spekulowania na temat wartosci PUM i PUU odnos$nie nieruchomosci.

9. Tu kréciutko... czy nie uwaza Pan, ze nowy park handlowy bedzie swoista konkurencja
dla Bramy Pomorza - czy moie poprzez dobdor najemcow zakfada Pan swoiste
uzupetnienie oferty?

Planowana budowa parku handlowego w Chojnicach bedzie uzupetnieniem oferty.
10. Piotrkéw Trybunalski - jaki jest obecny stan zaawansowania tego projektu?

Obecnie planowane sg prace przygotowawcze, w przysztym roku nastgpi uzupetniajacy
zakup nieruchomosci gruntowej niezbednej do realizacji projektu.

11.Jak przebiega zamierzenie inwestycyjne Spétki w segmencie logistycznym realizowane
poprzez z spétke A.S.C Development ze Swiebodzic (tudziez Sevpoint Investments Sp. z
0.0.), ktérej w I-szym kwartale 2022 r. Rank Progress udzielit pozyczki w wysokosci blisko
23 min zt? Czy mégtby Pan przypomnied na jaki czas ta pozyczka zostata udzielona?

Przedmiotowa pozyczka do ASC Development Sp z 0.0. zostata udzielona do dnia
31.12.2026 r. Spétka nabyta grunt, szacujemy, ze proces inwestycyjny, a nastepnie
sprzedazy nieruchomosci potrwa kilka lat.

12.Jak Pan prezes widzi spétke za 5 lat - czy wejscie na wyisze obroty i zyski ma by¢ spokojne i
organiczne, czy tez raczej odbyc sie jako gwattowny skok do wyiszej ligi? Jak chciatby Pan to
osiggnac - tak jak dotychczas, czy tez nowa emisja, nowy udziatowiec, joint-ventures?

Zarzad Spotki nie przewiduje obecnie nowej emisji akcji. Kolejne projekty realizowane bedg
w zaleznosci od sytuacji Grupy Kapitatowej i uwarunkowan rynkowych, niewykluczona jest
wspotpraca z partnerami.

13.Czego (jakich projektow) najlepiej sie pozbyc i jak to jest z tym pozbywaniem - szukamy
aktywnie nabywcéw, partneréw (czas wydaje sie dobry), czy tez rozwazamy oferty
dopiero woéwczas jak , ktos przyjdzie i wywazy drzwi do naszego biura" - bo takie jest
odczucie?

Zarzad Spétki na biezgco analizuje potencjalne mozliwosci sprzedazy aktywéw nalezgcych
do Grupy Kapitatowej. Obecnie jest duze zainteresowanie, jednak propozycje cen nie
odzwierciedlajg wartosci godziwe;j.

14. Czy nie uwaza Pan, Ze Rank Progress powinien sie na czyms$ skoncentrowa¢ - albo
operator centrow, albo regularna mieszkanidowka, albo najbardziej ambitne
apartamenty, albo logistyka, albo szybki obrét gruntami - bo powstaje wrazenie, ze
obecnie spoétka to taki zapasny chomik zarzadzajacy kurnikiem nieruchomosci, ktory nie



wie czy dana kura ma by¢ nioskg, czy is¢ do uboju - tymczasem nawet wieksi deweloperzy
(Dom Dev, Echo itp.) wiedza CZEGO NIE ROBIC?

Dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej skoncentrowana jest na szeroko pojetym rynku
nieruchomosci, a szczegdlnosci na pozyskiwaniu i przeksztatcaniu nieruchomosci
gruntowych, w zaleznosci rowniez od potrzeb partnerdw biznesowych. Przyjety model
dziatalnosci bedzie nadal prowadzony.

15.Co zamierza Pan prezes (jako Zarzad) zrobic ze ,,spétdzielnia", ktora regularnie godzi w
imie spétki (fora internetowe - dobitny przyktad Bankier.pl)? Czy nic Pan nie zamierza, bo
sytuacja ta Panu nie przeszkadza?

Zarzad Spotki nie ma wptywu na informacje pojawiajgce sie na forach internetowych.

16.Jakie korzysci odnosi obecnie Spoétka z bycia spétkg publiczng notowang na GPW i jakie
s3 roczne koszty funkcjonowania Spétki jako spétki publicznej?

Korzysci z obecnosci Spétki na GPW to w szczegdlnosci zwiekszona wiarygodnosé wsréd
kontrahentow i instytucji finansowych. Roczne koszty z tym zwigzane to okoto 200 tys. zt.

17.W zwiazku z wciaz razaco niska (w moim odczuciu) wyceng akcji spotki na GPW w
Warszawie utrzymujgca sie wbrew wielu pozytywnym fundamentalnie wydarzeniom,
ktore miaty miejsce w ostatnich miesigcach oraz ze stale rosngca wartoscig ksiegowa 1
akcji (aktualnie 12,82 zt) jako kilkuletni juz akcjonariusz spotki Rank Progress S.A. nie
prosze o spekulowanie w ocenie, ale jako kompetentnego zarzadzajacego prosze Pana
prezesa o udzielenie mi odpowiedzi na pytanie jak Pan okres$la godziwg wartos¢ akgcji
spotki?

Zarzad nie uznaje sie kompetentny do spekulowania na temat wyceny akcji Rank Progress
S.A. na GPW, a rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spotki i Grupy
Kapitatowe] prezentuje sprawozdanie finansowe.

18.Co jest wg Pana prezesa powodem tak ogromnego dyskonta w wycenie akcji w stosunku
do jej wartosci ksiegowej akcji, ktora po 1 kwartale 2023 roku wynosi 12,82 zt - wobec
ceny akcji ok. 2,40 - 2,50 zt (C/WK=0,19 przy C/Z=3,95)?

Zarzad nie uznaje sie kompetentny do spekulowania na temat wyceny akcji Rank Progress
S.A. na GPW, a rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spotki i Grupy
Kapitatowe] prezentuje sprawozdanie finansowe.



