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1. WYBRANE DANE

FINANSOWE

ZE

SRODROCZNEGO

SKROCONEGO

SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES 6 MIESIECY
ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2023 R.

WYBRANE SKONSOLIDOWANE
DANE FINANSOWE

w tys. PLN w tys. EUR
01.01.2022- 01.01.2022-
01.01.2023- 30.06.2022 01.01.2023- 30.06.2022
30.06.2023 przeksztalcone 30.06.2023 przeksztatcone
Przychody ze sprzedazy 42 944 31 044 9 309 6 687
Zysk/strata na sprzedazy 15681 7911 339 1704
Zysk/strata na dziatalnosci operacyijnej (7721) 20 086 (1674) 4326
Zysk/strata brutto 3 200 17 237 694 3713
Zysk/strata netto 7 622 16 187 1652 3487
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (35351) (8 627) (7 663) (1858)
ﬁ]rfvzzity;vg;/jﬁgnieine z dziatalnosci 10 851 (18 729) 2 352 (4 034)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej 21373 (11 945) 4633 (2573)
Przeptywy pieniezne razem (3127) (39 301) (678) (8 465)
31.12.2022 31.12.2022
30.06.2023 przeksztatcone 30.06.2023 przeksztatcone
Nieruchomosci inwestycyijne 532 619 555 264 119 682 118 396
Aktywa razem 876 259 857 916 196 899 182 928
Zobowigzania dtugoterminowe 264 568 285 007 59 449 60 770
Zobowigzania krétkoterminowe 135 849 104 689 30 526 22322
Kapitat wiasny 475 842 468 220 106 924 99 836
Kapitat zaktadowy 3718 3718 835 793
37 183 550 37 183 550 37 183 550 37 183 550

Liczba akcji (w szt.)

Przeliczenia na euro dokonano na podstawie nastepujacych zasad:

* pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej wg $redniego kursu NBP obowigzujacego na dzien
bilansowy tj. na dzien 30 czerwca 2023 r. kurs 1 EUR = 4,4503 PLN, a na 31 grudnia 2022 r.

kurs 1 EUR = 4,6899 PLN,

* pozycje sprawozdania z zyskéw lub strat i innych dochoddéw catkowitych oraz sprawozdania
z przeptywu s$rodkéow pienieznych wg $redniego kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng
srednich kursow ogtaszanych przez NBP na koniec kazdego miesigca kalendarzowego danego
okresu tj. za okres od 1 stycznia 2023 r. do 30 czerwca 2023 r. kurs 1 EUR = 4,6130 PLN,
a za okres od 1 stycznia 2022 r. do 30 czerwca 2022 r. kurs 1 EUR = 4,6427 PLN.
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2. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT
I INNYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01.2023- 01.01.2022-
Nota 30.06.2023 30.06.2022
ZYSKI LUB STRATY przeksztalcone
Dziatalnos$é¢é kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 7.16 42 944 31 044
Koszty dziatalnosci operacyjnej, w tym: 7.17 27 263 23 133
Zmiana stanu produktéow 1791 3170
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby 686 -
Zuzycie materiatdw i energii 6 568 7 341
Ustugi obce 7 351 7 323
Pozostate koszty 10 280 9 425
Wartos¢ sprzedanych towardéw 5541 2214
Zysk / (strata) na sprzedazy 15 681 7911
Wynik na nieruchomosciach 7.18 (23 026) 10 285
Wynik na utracie kontroli - 20
Pozostate przychody operacyjne 613 3910
Pozostate koszty operacyjne 989 2 040
Zysk / (strata) na dziatalnosci operacyjnej (7 721) 20 086
Przychody finansowe 7.19 18 969 5 499
Koszty finansowe 7.19 12 506 11934
Udziat w wyniku jednostek wycenianych metoda praw wiasnosci 4 458 3 586
Zysk / (strata) brutto 3 200 17 237
Podatek dochodowy 7.20 (4 422) 1 050
Zysk / (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 7 622 16 187
Dziatalnosé zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk / (strata) netto 7 622 16 187
INNE CALKOWITE DOCHODY, W TYM: - -
Inne sktadniki catkowitych dochodoéw, ktore moga by¢ _ _
przeklasyfikowane na zyski lub straty
Inne catkowite dochody, przed opodatkowaniem - -
Podatek dochodowy od innych dochodéw catkowitych, ktére moga _ ~
by¢ przeklasyfikowane do zysku lub straty
CALKOWITE DOCHODY,W TYM: 7 622 16 187
Przypadajace akcjonariuszom podmiotu dominujacego 7 622 16 187
Przypadajace udziatom niesprawujacym kontroli - -
ZYSK / (STRATA) NETTO, W TYM: 7 622 16 187
Przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego 7 622 16 187
Przypadajacy udziatom niesprawujacym kontroli - -
Wskazniki zysku (straty) na akcje w zt
Zysk/ (strata) podstawowy/a na jedna akcje 0,21 0,44
- z dziatalnosci kontynuowanej 0,21 0,44
- z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk/ (strata) rozwodniony/a na jedna akcje 0,21 0,44
- z dziatalnosci kontynuowanej 0,21 0,44

- z dziatalno$ci zaniechanej - -
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3. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

FINANSOWE]
Aktywa Nota 30.06.2023 31.12.2022
przeksztatcone
Nieruchomosci inwestycyjne 7.21 532 619 555 264
Rzeczowe aktywa trwate 4019 3251
Wartosci niematerialne - 1
Inwestycje rozliczane metoda praw wiasnosci 72 283 80 038
Naleznosci dtugoterminowe 26 40
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe 7.23 9 263 9132
Aktywa z tytutu odroczonego podatku odroczonego 7.22 36178 37 182
Aktywa trwale 654 388 684 908
Zapasy 140 463 86 703
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7.23 17 887 16 429
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 66 77
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 42 727 45 944
Srodki pieniezne 7.24 20 728 23 855
Aktywa obrotowe 221 871 173 008
AKTYWA OGOLEM 876 259 857 916
Pasywa Nota 30.06.2023 31.12.2022
przeksztalcone
Kapitat akcyjny 3718 3718
Akcje wiasne (223) (223)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 45 853 45 853
Pozostate kapitaty rezerwowe 490 490
Zyski zatrzymane 426 004 418 382
w tym zysk netto za okres 7 622 25 626
!(apltal V\!Iasny_ (przyp_lsany akcjonariuszom 475 842 468 220
jednostki dominujacej)
Udziaty niesprawujace kontroli
Kapitat wlasny razem 475 842 468 220
Zobowigzania finansowe 7.25 225981 240 910
Zobowigzania z tytutu leasingu 2177 1735
Zobow'lqzanlla z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 4 495 3823
zobowigzania
Rezerwy dtugoterminowe - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7.22 31915 38 539
Zobowigzania dlugoterminowe 264 568 285 007
Zobowigzania finansowe 7.25 54 409 24 733
Zobowigzania z tytutu leasingu 1 090 698
Zobow'lqzanlla z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 76 358 74 952
zobowigzania
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 1152 1441
Rezerwy krotkoterminowe 2 840 2 865
Zobowigzania krétkoterminowe 135 849 104 689
Zobowiazania razem 400 417 389 696
PASYWA OGOLEM 876 259 857 916
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4. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

01.01.2023- Py
30.06.2023 prze.ksz.talcone
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
Zysk brutto 3 200 17 237
Korekty, w tym: (37 005) (25 662)
Udziat w wyniku jednostek wycenianych metoda praw wiasnosci (4 458) (3 586)
Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej 23 026 (10 285)
Amortyzacja 524 455
Roznice kursowe (13 974) 4093
Przychody z tyt. odsetek 240 (11 188)
Koszty z tyt. odsetek 4 060 11 639
Przychody z tytutu dywidend - -
Zysk (strata) z dziatalnoéci inwestycyinej (70) (20)
Zmiana stanu rezerw 4 525 1712
Zmiana stanu zapaséw (49 419) (12 312)
Zmiana stanu naleznoéci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (8 735) (3 369)
Zmiana stanu zobowiazan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 5909 725
Inne korekty 1367 (3 526)
Przeplywy pieniezne z dzialalnosci operacyjnej (33 805) (8 425)
Podatek dochodowy zaptacony (1 546) (202)
Przeplywy pieniezne netto z dziatlalnosci operacyjnej (35 351) (8 627)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
Dywidendy i udziaty w zyskach 15746 4 360
Udzielone pozyczki - sptata 752 4189
Nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych (48) (37)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (559) (644)
Udzielone pozyczki - wyptata (5 040) (26 572)
Inne wptywy (wydatki) inwestycyjne - (25)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnos$ci inwestycyjnej 10 851 (18 729)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ]
Kredyty bankowe i pozyczki 37 000 -
Sptaty kredytéw bankowych i pozyczek (6 551) (8 093)
Platnoéci z tytutu leasingu finansowego (120) (497)
Odsetki (8 700) (2 976)
Inne wplyw (wydatki) finansowe (256) (379)
Przeplywy pieniezne netto z dziatlalnosci finansowej 21 373 (11 945)
Przeplywy érodkéw pienieznych netto (3127) (39 301)
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych (3127) (39 301)
$rodki pieniezne na poczatek okresu 23 855 57 144
$rodki pieniezne na koniec okresu 20728 17 843
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5. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Okres 6 miesiecy zakonczony 30

czerwca 2023 r. (w tys. zf)

Kapitat ze

Kapitat sprzedaz akdji Pozostate Kapitat wtasny przypadajac rz KaaFijit:)(c Kapitat wtasn
Wyszczegolnienie P Akcje wiasne powyzej ich Zyski zatrzymane kapitaty P . Y przypadajacy przypadajacy P Y
podstawowy wartodci rezerwowe akcjonariuszom dominujacym udz_|atowcom razem
nominalnej niekontr.
Stan na 1 stycznia 2023 roku 3718 (223) 45 853 418 382 490 468 220 - 468 220
Zysk (strata) netto - - - 7 622 - 7 622 - 7 622
Inne dochody catkowite - - - - - - - -
Catkowite dochody ogétem - - - 7 622 - 7 622 - 7 622
Inne zmiany - - - - - - - -
Zwiekszenie (zmniejszenie) wartosci kapitatu _ _ _ _ -
wiasnego 7 622 7 622 7 622
Stan na 31 marca 2023 roku 3718 (223) 45 853 426 004 490 475 842 475 842
Okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 r. (w tys. zt) (przeksztatcone)
Kapitat ze .
w 5Inieni Kapitat Akcie wk sprzedgz_ak}‘c‘ji Zyski zat Pkozo_ita;le Kapitat wiasny przypadajacy prz;(;apdlg?;cy Kapitat wiasny
yszczegoinienie podstawowy cje wiasne pmﬁgjéclic yski zatrzymane rezae’?':/vi\}/ve akcjonariuszom dominujacym udzja’rowcom razem
nominalnej niekontr.
Stan na 1 stycznia 2022 roku 3718 (223) 45 853 392 756 490 442 594 - 442 594
Zysk (strata) netto - - - 16 187 - 16 187 - 16 187
Inne dochody catkowite - - - - - - -
Catkowite dochody ogétem - - - 16 187 - 16 187 - 16 187
Inne zmiany - - - - - - - -
Zwiekszenie (zmniejszenie) wartosci kapitatu _ _ _ _
wiasnego 16 187 16 187 16 187
Stan na 30 czerwca 2022 roku 3718 (223) 45 853 408 943 490 458 781 458 781
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6. SR()DROC;NE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE WEDLUG
SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Zarzad Rank Progress S.A. ustalit segmenty operacyjne na podstawie raportow, ktérych uzywa do
podejmowania decyzji strategicznych.

Sprawozdawczo$¢ dotyczaca segmentow jest zgodna ze sprawozdawczosciag wewnetrzng,
przedstawiang osobom zarzadzajacym Grupa i podejmujacym decyzje na poziomie operacyjnym.

Podstawowym podziatem na segmenty dziatalnosci jest podziat wedtug podstawowych grup
asortymentu sprzedazy Grupy, czyli z tytutu ktdrych osigga lub planuje osigga¢ ona przychody ze
sprzedazy. W zwigzku z powyzszym Zarzad, na dzien 30 czerwca 2023 r. wyodrebnit 2 segmenty, tj.
segment ,Najem nieruchomosci” oraz ,,Sprzedaz nieruchomosci”.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczace przychoddw, kosztow, zyskow/strat
oraz innych istotnych informacji dla poszczegdlnych segmentéw Grupy.

Dane za okres miesiecy zakonczony 30 czerwca 2023 r. oraz na dzien 30 czerwca 2023 r.

Najem Sprzedaz Pozycje Dziatalnosé
nieruchomosci nieruchomosci nieprzypisane ogotem
Okres 6 miesiecy zakonczony
30.06.2023
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 30 529 704 - 31 233
Przychody ze sprzedazy towardéw (54) 11 765 - 11 711
Zysk/ (strata) brutto (3 033) 9 862 (3629) 3 200

Pozostate informacje wg segmentow dziatalnosci na dzien 30.06.2023

Aktywa ogoétem 625 790 183 429 67 040 876 259
Zobowiazania ogétem 359 245 8 564 32 608 400 417
Pozycje

nieprzypisane do
segmentéw za I
potrocze 2023 roku Kwota Objasnienie

dotyczy jednostki dominujacej: 808 tys. PLN udzielone pozyczki dla jednostek
niepowigzanych, 63 649 tys. PLN aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, 946 tys. PLN naleznosci z tytutu cet, podatkow i ubezpieczen
spotecznych, 56 tys. PLN srodki pieniezne w kasie i na rachunkach, lokaty, 183
tys. PLN rozliczenia miedzyokresowe, 950 tys. PLN naleznosci inne
niedotyczace segmentow
dotyczy pozostatych jednostek: 412 tys. PLN aktywo na podatek odroczony , 8
tys. PLN towary, 26 tys. PLN naleznosci, 1 tys. PLN $rodki pieniezne w kasie i
Aktywa ogdtem 67 040 na rachunkach

dotyczy jednostki dominujacej: 6 702 tys. PLN rezerwa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego, 4 824 tys. PLN pozyczki otrzymane od jednostek
niepowigzanych, 3 105 tys. PLN zobowigzanie z tytutu zakupu spétki, 7 439
tys. PLN zobowigzania z tytutu wykupionych obligacji, 1 782 tys. PLN
zobowigzania z tytutu cet, podatkdw i innych $wiadczen, 2 846 tys. PLN
zobowigzania z tytutu wynagrodzen, 2 754 tys. PLN rezerwa na $wiadczenia
emerytalne, badanie bilansu i premig, 91 tys. PLN zobowigzania inne
dotyczy pozostatych jednostek: 2 445 tys. PLN zobowigzania z tyt.
zaciggnietych pozyczek, 412 tys. PLN rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, 184 tys. PLN zobowigzania z tytutu wynagrodzen, 7 tys. PLN
Zobowigzania ogdtem 32 608 zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
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Dane za rok obrotowy na dzien 31 grudnia 2022 r.

Pozostate informacje wg segmentdéw dziatalnosci na dzieh 31.12.2022

Aktywa ogoétem

Zobowiazania ogétem

567 920 141 209 74 187 857 916
309 390 11431 30 022 389 696

Pozycje

nieprzypisane do
segmentéw w 2022

roku Kwota Objasnienie
dotyczy jednostki dominujacej: 771 tys. PLN udzielone pozyczki dla jednostek
niepowigzanych, 58 868 tys. PLN aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, 935 tys. PLN naleznosci z tytutu cet, podatkdw i ubezpieczen
spotecznych, 10 743 tys. PLN $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach, lokaty,
163 tys. PLN rozliczenia miedzyokresowe, 844 tys. PLN naleznosci inne
niedotyczace segmentow
dotyczy pozostatych jednostek: 337 tys. PLN aktywo na podatek odroczony , 8
tys. PLN towary, 29 tys. PLN naleznosci, 520 tys. PLN srodki pieniezne w kasie
Aktywa ogdtem 74 187 i na rachunkach
dotyczy jednostki dominujacej: 5 121 tys. PLN rezerwa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego, 2 993 tys. PLN pozyczki otrzymane od jednostek
niepowiazanych, 3 037 tys. PLN zobowigzanie z tytutu zakupu spétki, 7 242
tys. PLN zobowigzania z tytutu wykupionych obligacji, 1 450 tys. PLN
zobowigzania z tytutu cet, podatkdéw i innych $wiadczen, 2 669 tys. PLN
zobowigzania z tytutu wynagrodzen, 1 009 ty. PLN zobowigzanie z tytutu
leasingu, 1 479 tys. PLN rezerwa na $wiadczenia emerytalne, badanie bilansu i
premie, 79 tys. PLN zobowigzania inne
dotyczy pozostatych jednostek: 2 378 tys. PLN zobowigzania z tyt.
zaciggnietych pozyczek, 337 tys. PLN rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, 195 tys. PLN zobowigzania z tytutu wynagrodzen, 32 tys. PLN
Zobowigzania ogdtem 30 022 zobowigzania

Dane za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 r. oraz na dzien 30 czerwca 2022 r.

Najem Sprzedaz Pozycje Dziatalnosé
nieruchomosci nieruchomosci nieprzypisane ogbétem

Okres 6 miesiecy zakonczony

30.06.2022

Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 27 098 55 - 27 153
Przychody ze sprzedazy towardéw 2 3 889 - 3891

17
Zysk/ (strata) brutto 320 1584 (1667) 17 237
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7. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

7.1. Informacje ogolne

Grupa Kapitalowa Rank Progress S.A. (,Grupa”, ,Grupa Kapitatlowa”) sktada sie z jednostki
dominujacej Rank Progress S.A. (,Jednostka dominujaca”, ,Spétka”, ,Emitent”) i jej spotek
zaleznych.

Srddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za okres sprawozdawczy
I potrocze 2023 r. zawiera dane:
" na dzien 30 czerwca 2023 r. oraz 31 grudnia 2022 r. dla skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowej,
= za okres 6 miesiecy od dnia 1 stycznia 2023 r. do 30 czerwca 2023 oraz za okres
porownawczy 6 miesiecy od dnia 1 stycznia 2022 r. do 30 czerwca 2022 r. dla
skonsolidowanego sprawozdania z zyskéw Ilub strat i innych dochoddow catkowitych,
skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych oraz skonsolidowanego
sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym.

Rank Progress S.A. powstata w wyniku podjetej uchwaty wspdélnikdw spoétki Bartnicki, Mroczka E.F.
RANK PROGRESS Spotka jawna w dniu 1 pazdziernika 2007 poprzez przeksztatcenie ze spotki jawnej
w spotke akcyjng. Spétka akcyjna zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym dnia 10
pazdziernika 2007 r.

Siedziba jednostki dominujacej oraz adresem zarejestrowanego biura jest Legnica, ulica Ztotoryjska
63. Spotka prowadzi dziatalnos¢ w formie spotki  akcyjnej zarejestrowanej w  Polsce
i aktualnie wpisanej do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy we Wroctawiu
pod numerem KRS 0000290520.

Rank Progress S.A. nie jest jednostkg zalezng od innej jednostki, jest jednostkg dominujacq
najwyzszego szczebla Grupy.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania jednostki dominujacej jest:
= Swiadczenie ustug zarzadzania jednostkom zaleznym zwigzanych przede wszystkim
z prowadzeniem procesdw inwestycyjnych,
= finansowanie i pozyskiwanie srodkéw na rzecz jednostek zaleznych.

Grupa Kapitatowa koncentruje swojg obecna i przysztg dziatalnos$¢ na realizowaniu czterech kategorii
projektow z zakresu rynku nieruchomosci:

= wielkopowierzchniowe centra handlowo-ustugowe,

=  $rodmiejskie galerie handlowe,

= obiekty o funkcji mieszanej tj. mieszkaniowo-ustugowo-biurowej,

= wysoko rentowne krotkoterminowe projekty inwestycyjne.

Grupa prowadzita takze, w niewielkim stopniu, dziatalno$¢ rozrywkowo-ustugowg (kregielnia), ktéra
ze wzgledu na panujaca pandemie koronawirusa zostata ograniczona a nastepnie zakonczona w roku
2022.

Na jednostke dominujacg oraz catg Grupe znaczacy wptyw ma Pan Jan Mroczka, ktéry bezposrednio
i posrednio posiada 58,08% udziatu gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

7.2. Skiad Grupy

W sktad Grupy Kapitatowej, oprocz jednostki dominujacej, na dzien 30 czerwca 2023 r. oraz na dzien
31 grudnia 2022 r. wchodzity nastepujace spotki zalezne:
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Udziat Udziat

Lp. Nazwa jednostki Siedziba Grupy na dzien Grupy na dzien
30.06.2023 r. 31.12.2022 .

1. E.F. ProgressI Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
2. E.F. Progress III Sp. z 0. o. Warszawa 100% 100%
3. E.F. Progress V Sp. z o. o. Warszawa 100% 100%
4. E.F. Progress VI Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
5. E.F. Progress VII Sp. z o. o. Warszawa 100% 100%
6. Rank Progress Spétka Akcyjna Duchnéw Sp.k. Legnica 100% 100%
7. E.F. Progress XI Sp. z 0. o. Warszawa 100% 100%
8. Progress II Sp. z 0. o. Legnica 100% 100%
9. Progress III Sp. z o. o. Warszawa 100% 100%
10. Progress IV Sp. z 0. o. Legnica 100% 100%
11. Progress V Sp. z o. o. Warszawa 100% 100%
12. Rank Progress Spoétka Akcyjna Olszyn Sp. k. Warszawa 100% 100%
13. Progress VII Sp. z o0.0. Warszawa 100% 100%
14. Progress IX Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
15. Progress X Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
16. Progress XI Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
17. Progress XIII Sp. z 0. 0. Warszawa 100% 100%
18. Progress XVI Sp. z 0. o. Legnica 100% 100%
19. Progress XVIII Sp. z 0. o. Legnica 100% 100%
20. Progress XXIII Sp. z 0 .0. Warszawa 100% 100%
21. Progress XXV Sp. z 0. o. Legnica 100% 100%
22. Rank Progress Spoétka Akcyjna Terespol Sp.k. Legnica 100% 100%
23. Progress XXIX Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
24. Progress XXX Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
25. Rank Miller Jelenia Géra Sp. z o0.0. Legnica 100% 100%
26. Rank Prosper Skarzysko Kamienna Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
27. Gemar Umech Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
26, Rank Recycing Energy Sp. 2 o.0. w Legnica 100% 100%
29. Rank Recycling Dtugoszyn Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
30. Progress XXXII Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
31. Progress XXXIII Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
32. Progress XXXIX Sp. zo. o Warszawa 100% 100%
33. Rank Progress Otwock Sp.k. Legnica 100% 100%
34. Progress XXXV Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
35. Progress XXXVIII Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
36. Progress XXXVI Sp. z o0.0. Warszawa 100% 100%
37. Progress XXXI Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
38. Progress XXXVII Sp. z o0.0. Warszawa 100% 100%
39. RP Energy Sp. z o.0. Warszawa 90% 90%

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest budowa
i wynajem nieruchomosci oraz handel nieruchomosciami.

Wszystkie skrocone $rddroczne sprawozdania finansowe spoétek zaleznych zostaty skonsolidowane
metodq petng. Wystapity udziaty niekontrolujace, ktére naleza do wspdlnika spétki RP Energy Sp. z
0.0. Ww. udziaty niekotrolujace sa nieistotne dla Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A. Grupa
Kapitatowa sprawuje kontrole nad wszystkimi jednostkami zaleznymi na podstawie posiadanych
udziatéw i gtoséw w tych jednostkach. Wszystkie spétki zalezne, z wyjatkiem RP Energy Sp. z o0.0.,
sq W 100%-owym posiadaniu bezposrednim i posrednim jednostki dominujacej.

Grupa Kapitatowa na dzien 30 czerwca 2023 r. sprawowata wspdtkontrole nad ustaleniem umownym
stanowigqcym wspédlne przedsiewziecie, w ktérym posiadata 50% udziatdw i glosow: ASC
Development Sp. z 0.0., ktdre w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym zostato ujete metoda praw wiasnosci. Emitent nabyt 50 udziatéw po 50 PLN kazdy za
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taczng kwote 2500 PLN w spdtce ASC Development Sp. z o.0. dnia 19 kwietnia
2021 r.

W roku 2022 zostato umorzone postgpowanie upadtosciowe wobec spotki NCT Inwestycje
Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. i w zwigzku z tym spdtka stata sie wspdélnym przedsiewzieciem Grupy
Kapitatowej z racji posiadanych 50% udziatdbw i gtoséw. W niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym ww. spotka zostata ujeta metodg praw wtasnosci.

Na dzien 30 czerwca 2023 r. Grupa Kapitatowa posiada wktady w jednostce stowarzyszonej Port
Popowice Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag sp. k., w ktdérej posiada na dzien bilansowy udziat
kapitatowy w wysokoséci 36,20% (34,99% udziat w zyskach i stratach) oraz w jednostce
stowarzyszonej Popowice Sp. z 0.0., w ktorej posiada na dzien bilansowy 35,00% udziatéw
i gtosdw. Grupa Kapitatowa posiada rowniez udziaty w jednostce stowarzyszonej Biznes Port
Sp. z 0.0., w ktérej na dzien bilansowy posiada 35% udziatdw i gtoséw.

W dniu 9 lutego 2022 r. jednostka dominujaca zawarta umowe sprzedazy 50% udziatéw w spotce
Sevpoint Investments Sp. z 0.0. poza Grupe Kapitatowgq. Wobec powyzszego jednostka Sevpoint
Investments Sp. z 0.0. na dzien 30 czerwca 2023 r. jest ujmowana jako wspdlne przedsiewziecie, w
ktéorym jednostka dominujaca posiada 50% udziatow i gtoséw

Podmioty zostaty w niniejszym srodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
ujete metodg praw wilasnosci.

7.3. Potaczenie spotek

W okresie objetym niniejszym $réodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym nie miato miejsca potaczenie jednostki dominujgcej z innym podmiotem.

Wszystkie spotki zalezne, wspoéizalezne i stowarzyszone za wyjatkiem spotek E.F. Progress XI
Sp. z 0.0., Gemar-Umech Sp. z o.0., Sevpoint Investment Sp. z 0.0., Port Popowice Spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. oraz ASC Development Sp. z 0.0. zostaly zatozone lub
wspotzatozone przez jednostke dominujaca lub jej jednostke zalezna.

7.4. Skiad zarzadu Jednostki dominujacej

Sktad Zarzadu Jednostki dominujacej na dzien sporzadzenia niniejszego srédrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiat sie nastepujaco:

® Jan Mroczka - Prezes Zarzadu,

= Matgorzata Mroczka - Wiceprezes Zarzadu.
W okresie od 1 stycznia 2023 r. do 30 czerwca 2023 r. oraz do dnia sporzadzenia niniejszego
$rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie miaty miejsca zmiany
w skfadzie Zarzadu Jednostki dominujacej.

7.5. Sktad rady nadzorczej Jednostki dominujacej

Sktad Rady Nadzorczej na dzien sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiat sie nastepujaco:

Marcin Gutowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Magdalena Dy$ -Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej,
Radostaw Mrowinski - Cztonek Rady Nadzorczej,

Anna Grzybowska - Cztonek Rady Nadzorczej,

Tomasz Janicki - Cztonek Rady Nadzorczej.

W dniu 20 czerwca 2023 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spoétki Rank Progress
S.A. uchwatg nr 18 dokonato wyboru Pani Anny Grzybowskiej na Cztonka Rady Nadzorczej Spoétki.
W dniu 22 maja 2023 r. Pan Mateusz Mroczka zrezygnowat z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej spétki
Rank Progres S.A. ze skutkiem na dzien 20 czerwca 2023 roku.

7.6. Zatwierdzenie do publikacji $rodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do
publikacji przez Zarzad jednostki dominujacej w dniu 21 wrzesnia 2023 r.
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7.7. Oswiadczenie o zgodnosci oraz podstawa sporzadzenia

Niniejsze $rdodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy kapitatowej Rank
Progress S.A. zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej ("MSSF") oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen
wykonawczych Komisji Europejskiej i majacymi zastosowanie do s$rodrocznej sprawozdawczosci
finansowej, w tym przede wszystkim z MSR 34 a w zakresie nie uregulowanym w tych Standardach
stosownie do wymogdéw Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw
wykonawczych.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skréoconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego do publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania standarddw
MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalno$é, w zakresie stosowanych przez Grupe zasad
rachunkowosci nie ma réznicy miedzy standardami MSSF, ktore weszty w zycie, a standardami MSSF
zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci ("RMSR") oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej ("KIMSF").

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone
przy zatozeniu kontynuowana dziatalnos$ci gospodarczej przez spotki wchodzace w skiad Grupy
Kapitatowej w dajacej sie przewidzieé przysziosci. Grupa Kapitatowa majac na uwadze zachowanie
zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci dokonata analizy ryzyka ptynnosci, co zostato opisane
w punkcie 7.31. Na dzien zatwierdzenia niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy, w tym Jednostke dominujaca.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji
oraz ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je
czytaé tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony
31 grudnia 2022 r., opublikowanym w dniu 27 kwietnia 2023 r.

7.8. Waluta pomiaru i waluta sprawozdania finansowego

Walutg pomiaru jednostki dominujacej i innych spoétek uwzglednionych w niniejszym $rédrocznym
skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz walutg sprawozdawczg niniejszego
$rodrocznego skréoconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski. Wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ztotych (,tys. PLN").

7.9. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Ponizej zostaty przedstawione nowe lub zmienione regulacje MSSF/MSR oraz interpretacje KIMSF,
ktore zostaty przyjete w UE do stosowania i ktdre Grupa zastosowata od 1 stycznia 2023 r.:

= MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) w tym zmiany do
MSSF 17 (opublikowane w dniu 25 czerwca 2020 r.) - majacy zastosowanie dla okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej,

= Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Podatek odroczony dotyczacy aktywéw i zobowigzan
wynikajacych z pojedynczej transakcji (opublikowano dnia 7 maja 2021 r.) - majace
zastosowanie dla okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku

lub pdzniej,

= Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych oraz MSSF Kodeks Praktyki 2:
Ujawnienie zasad rachunkowosci (opublikowano dnia 12 Iutego 2021 r.) - majace
zastosowanie dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku
lub pdzniej,

= Zmiany do MSR 8 Zasady rachunkowosci, zmiany w szacunkach ksiegowych i btedach:
Definicja szacunkéw ksiegowych (opublikowano dnia 12 lutego 2021 r.) - majace
zastosowanie dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku
lub pdzniej,

» Zmiany do MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe: Wstepne zastosowanie MSSF 17 oraz MSSF 9
- Informacje poréwnawcze (opublikowano dnia 9 grudnia 2021 roku) - majacy zastosowanie
dla okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.
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Nastepujgce standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci, a nie zostaty zatwierdzone przez UE:

= Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych: Klasyfikacja zobowigzan jako
krotkoterminowe lub diugoterminowe” - odroczenie daty wejscia w zycie (opublikowano
odpowiednio 23 stycznia 2020 roku, 15 lipca 2020 roku oraz 31 pazdziernika 2022 roku) -
majacy zastosowanie dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia
2024 roku lub pdzniej,

* Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy: Reforma podatkowa FILAR 2”, niezatwierdzone w
UE, obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023
roku lub po tej dacie,

= Zmiany do MSR 7 ,Rachunek przeptywow pienieznych” oraz MSSF 7 ,Instrumenty finansowe.
Ujawnienia: ustalenia dotyczace finansowania dostawcow”, niezatwierdzone w UE,
obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2024 roku
lub po tej dacie,

* Zmiany do MSR 21 ,Skurki zmian kurséw wymiany walut obcych - brak mozliwosci
wymiany”, niezatwierdzone w UE, obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2025 roku lub po tej dacie,

= Zmiana do MSSF 16 Leasing: Zobowigzanie leasingowe w transakcji sprzedazy i leasingu
zwrotnego (opublikowano 22 wrzesnia 2022 roku) - majaca zastosowanie dla okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2024 roku lub pdzniej.

Daty wejscia w zycie sg datami wynikajacymi z tresci standardéw ogtoszonych przez Rade ds.
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standarddw w Unii Europejskiej
moga roznic¢ sie od dat stosowania wynikajacych z tresci standarddw i sg ogtaszane w momencie
zatwierdzenia do stosowania przez Unie Europejska.

Wedtug szacunkdw Zarzadu Jednostki dominujgcej wyzej wymienione nowe standardy oraz zmiany
do istniejgcych standardow nie majg istotnego wptywu na srodroczne skrocone skonsolidowanego
sprawozdane finansowe.

Spotka nie planuje wczesniejszego zastosowania standardow.

7.10. Istotne zasady rachunkowosci

Istotne zasady rachunkowosci oraz metody wyliczen przyjete do przygotowania s$rdodrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa spojne z zasadami opisanymi
w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A.
sporzadzonym wedtug MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2022 r., zatwierdzonym do publikacji
w dniu 27 kwietnia 2023 r.

7.11. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Zarzad Jednostki dominujacej wykorzystat swojq najlepsza wiedze odnosnie zastosowanych
standarddw i interpretacji, jak réwniez metod i zasad wyceny poszczegdélnych pozycji niniejszego
$rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Sporzadzenie srodrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF wymagato od Zarzadu
dokonania pewnych szacunkdéw i zatozen, ktore znajdujq odzwierciedlenie
w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki mogg sie réznic¢ od tych szacunkdw.

Ponizej omdéwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrddta niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci
bilansowych aktywow i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Klasyfikacja umoéw leasingu
Grupa jest strong umdw leasingu, ktére zdaniem Zarzadu spetniaja warunki uméw leasingu
finansowego.

Aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wycenia sie przy zastosowaniu stawek

podatkowych, ktére wedtug obowigzujacych przepiséw beda stosowane na moment zrealizowania

aktywa lub rozwigzania rezerwy, przyjmujac za podstawe przepisy podatkowe, ktére obowigzywaty

prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy. Grupa rozpoznaje sktadnik aktywdw z tytutu odroczonego

podatku dochodowego, bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy
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pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie wynikow podatkowych w przysztosci mogtoby
spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych wustalana jest na podstawie przewidywanego okresu
ekonomicznej uzytecznosci sktadnikdw rzeczowych aktywdw trwatych oraz wartosci niematerialnych.
Szacunki te opierajg sie na prognozowanych cyklach zycia poszczegélnych sktadnikéow sSrodkow
trwatych, ktdre mogg ulec zmianie w przysztosci.

Wycena w wartosci godziwej nieruchomosci

Grupa wycenia nieruchomosci inwestycyjne oraz nieruchomosci w budowie spetniajace odpowiednie
kryteria wg modelu wartoséci godziwej korzystajac z wyceny profesjonalnych rzeczoznawcow.
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie do momentu, az nie jest mozliwe ustalenie wiarygodnej
wartosci godziwej sg wyceniane wg kosztu wytworzenia/ ceny nabycia pomniejszonej o ewentualne
odpisy z tytutu utraty wartosci.

Odpis aktualizujacy wartos¢ naleznosci

Grupa dokonuje aktualizacji wartosci naleznosci handlowych w kwocie rownej oczekiwanym stratom
kredytowym biorac pod uwage wszystkie racjonalne i mozliwe do udokumentowania informacje,
wigczajg w to dane dotyczace przesztosci.

Aktualizacja wartosci pozostatych naleznosci jest dokonywana w kwocie réwnej oczekiwanym
stratom kredytowym w catym okresie zycia, jezeli ryzyko kredytowe znacznie wzrosto lub w kwocie
rownej oczekiwanym 12-miesiecznym stratom kredytowym, jezeli ryzyko kredytowe nie wzrosto
znaczaco od momentu poczatkowego ujecia. W praktyce uznawane jest, ze ryzyko kredytowe
znacznie wzrosto od momentu poczatkowego ujecia jezeli ptatnosci z tytutu umowy sg
przeterminowane o ponad 30 dni.

Grupa Kapitatowa wycenia oczekiwane straty kredytowe z tytutu instrumentéw finansowych
w sposob uwzgledniajgcy:

- nieobcigzong i wazong prawdopodobienstwem kwote, ktéra ustala sie oceniajac szereg mozliwych
wynikow,

- wartosc¢ pienigdza w czasie,

- racjonalne i mozliwe do udokumentowania informacje, ktére sq dostepne bez nadmiernych kosztéw
lub staran na dzien sprawozdawczy, dotyczace przeszitych zdarzen, obecnych warunkéw i prognoz
dotyczacych przysztych warunkéw gospodarczych.

Odpis aktualizujacy wartos¢ zapasow

Grupa dokonuje aktualizacji wartosci zapaséw na podstawie oceny prawdopodobieristwa uzyskania
przysztych korzysci ekonomicznych i szacuje warto$¢ obecna zapaséw, tworzac odpisy aktualizujace
doprowadzajgce wartos¢ zapaséw do mozliwych do uzyskania cen rynkowych. W szczegélnosci odpisy
aktualizujace sa ujmowane w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na sprzedaz
i ustalane na podstawie operatow szacunkowych przygotowanych okresowo przez niezaleznych
rzeczoznawcow.

Wartos¢ godziwa instrumentéw pochodnych

Wartos$¢ godziwg pochodnych instrumentéw finansowych, nienotowanych na aktywnych rynkach
(kontrakty forward), Grupa ustalifa na podstawie wycen uzyskanych z bankdw, z ktédrymi zawarta te
kontrakty. Wyceny uwzgledniajq zdyskontowane przyszie przeptywy generowane
przez te instrumenty oraz przewidywane kursy walut obcych.

7.12. Sezonowosc¢ lub cyklicznos¢ w dziatalnosci Grupy Kapitatowej

W ocenie kierownictwa Grupy w okresie sprawozdawczym oraz w okresie porédwnywalnym nie
zachodzita sezonowos¢ lub cyklicznosé w dziatalnosci prowadzonej przez jednostki z Grupy.

7.13. Rodzaj i kwoty pozycji nietypowych ze wzgledu na ich rodzaj, wielko$é lub
czestotliwo$¢ wplywajace na $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe
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W okresie I pdtrocza 2023 r. nie wystapity pozycje nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wielkos¢ lub
czestotliwosé.

7.14. Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej

Nie wystgpity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej w okresie I pdtrocza 2023 roku oraz do dnia
publikacji niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

Sktad Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A. na dzien 30 czerwca 2023 r. oraz na dzien 31 grudnia
2022 r. zostat zaprezentowany w punkcie 7.2.

7.15. Zmiany wartosci szacunkowych

Wartosci szacunkowe w okresach sprawozdawczych ksztattowaty sie nastepujaco:

Wartosci szacunkowe 30.06.2023 31.12.2022
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 36 178 37 182
Wartos$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych 496 703 520 689
Wartos$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych w
budowie 35916 34 575
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 31915 38 539
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 57 951 56 040
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow 3372 3372
Wycena pochodnych instrumentéw finansowych 2 643 7 013
01.01.2023- 01.01.2022-
30.06.2023 30.06.2022
Amortyzacja za okres 524 444

7.16. Przychody ze sprzedazy

Na przychody ze sprzedazy w okresach sprawozdawczych skfadaty sie nastepujace pozycje:

01.01.2023- 01.01.2022-

Struktura przychodow ze sprzedazy 30.06.2023 30.06.2022

Sprzedaz produktéw i ustug 31 233 27 153
Sprzedaz towaréw 11 711 3891
Razem 42 944 31 044

01.01.2023- 01.01.2022-

Sprzedaz produktow i ustug - umowy z klientami 30.06.2023 30.06.2022

Przychody z uméw najmu galerii handlowych, w tym: 30 421 26 984
Pozostate 812 169
Razem 31 233 27 153

Wszystkie przychody z uméw najmu galerii handlowych sg wykazywane segmencie najmu, natomiast
pozostate przychody dotyczg wszystkich segmentdw dziatalnosci operacyjnej.

Na przychody ze sprzedazy towaréw w okresach sprawozdawczych sktadaty sie nastepujace pozycje:
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Sprzedaz towaréw - umowy z klientami 01.01.2023-  01.01.2022-
30.06.2023 30.06.2022

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci oraz prawa

pierwokupu 11 675 3890

Przychody ze sprzedazy towaréw handlowych - -

Pozostate 36 1

Razem 11 711 3 891

W kwocie 11 675 tys. zt ( w | pétroczu roku 2022 3 890 tys. zt)w pozycji ‘Przychody ze sprzedazy
nieruchomosci oraz prawa pierwokupu’ ujeta jest m.in. zrealizowana w 2023 oraz 2022 r. cze$é
przychodowa marzy na transakcjach sprzedazy gruntu przez Jednostke dominujgcg do spétki Port
Popowice Sp. z 0.0. Sp. k. dokonanych w latach wczesniejszych odpowiadajgca kwocie 4 125 tys. zt (w

| pétroczu 2022 2 653 tys. zt).

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci wykazywane sg w segmencie sprzedazy towarow.

7.17. Koszty operacyjne

Na koszty dziatalnosci operacyjnej w okresach sprawozdawczych skfadaty sie nastepujace pozycje:

01.01.2023- 01.01.2022-
Koszty operacyjne 30.06.2023 30.06.2022
Amortyzacja 524 444
Zuzycie materiatéw i energii 6 568 7 341
Ustugi obce 7 351 7 323
Podatki i optaty 5262 4 632
Wynagrodzenia 3 307 3271
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 386 432
Pozostate koszty rodzajowe 801 646
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 5541 2214
Razem 29 740 26 303
7.18. Wynik na nieruchomosciach
01.01.2023- 01.01.2022-
Nieruchomog¢ 30.06.2023 30.06.2022
Kategoria
Galeria Piastéw / Legnica wycena niezrealizowana (9 628) 4162
Pasaz Grodzki / Jelenia Géra wycena niezrealizowana (878) (232)
CenFrL'Jm Handlowe Brama Pomorza / wycena niezrealizowana (10 492) 4 910
Chojnice
Pogodne Centrum / Olesnica wycena niezrealizowana (3129) 1445
Chojnice wycena niezrealizowana 1101 -
Razem (23 026) 10 285
7.19. Przychody i koszty finansowe

Na przychody finansowe w okresach sprawozdawczych sktadaty sie nastepujace pozycje:

01.01.2023- 01.01.2022-
Przychody finansowe 30.06.2023 30.06.2022
Odsetki 5 256 2553
- odsetki od udzielonych pozyczek 3 331 2 203
- odsetki IRS 1021 -
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- odsetki od kredytu - storno

681 195
- inne odsetki 223 155
Roéznice kursowe, w tym: 13 713 -
- z tytutu wyceny i spfaty kredytow 12 178 -
- inne 1 535 -
Inne przychody finansowe - 2 946
- aktualizacja pozyczek - 336
- wycena kontraktow terminowych - 2 591
- inne 19
Razem 18 969 5 499

Na koszty finansowe w okresach sprawozdawczych skfadaty sie nastepujace pozycje:

01.01.2023- 01.01.2022-
Koszty finansowe 30.06.2023 30.06.2022
Odsetki, w tym: 9 166 4 010
- odsetki od kredytow 6 889 3047
- odsetki od obligacji 98 135
- odsetki od pozyczek 1130 190
- odsetki od zobowigzan 94 43
- odsetki budzetowe 920 565
- inne odsetki 35 30
Roéznice kursowe, w tym: - 4 461
- z tytutu wyceny i sptaty kredytow - 4 448
- inne - 13
Inne koszty finansowe, w tym: 3 339 3463
- odpisy aktualizujgce pozyczki udzielone 1706 3124
- wycena kontraktéw terminowych 1339 -
- inne 294 339
Razem 12 506 11 934
7.20. Podatek dochodowy

Obcigzenia podatkowe wykazane w $rdédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
z zyskow i strat lub innych dochodow catkowitych przedstawiaty sie nastepujaco:

Obciazenie podatkowe 01.01.2023- 01.01.2022-
30.06.2023 30.06.2022

Sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych dochodéw catkowitych

Biezacy podatek dochodowy, w tym 1198 521

Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 1198 521

Dodatkowe zobowigzanie podatkowe z lat poprzednich - -

Odroczony podatek dochodowy, w tym (5 620) 829

Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie rdznic przejsciowych (5 477) 818

Odpis aktualizujacy aktywo na odroczony podatek dochodowy (143) 11

Obciazenie podatkowe wykazane w srodrocznym skréconym

skonsolidowanym sprawozdaniu z zyskow i strat lub innych dochodow

catkowitych (4422) 1350
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Nieruchomosci

Nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami

30.06.2023 31.12.2022
Galeria Piastéw / Legnica 257 227 266 855
Pasaz Grodzki / Jelenia Gora 9 346 10 224
Centrum Handlowe Brama Pomorza / Chojnice 151 310 161 802
Pogodne Centrum / Olesnica 45 037 48 165
Fortepiany / Legnica 11 067 10 941
Zgorzelec 11 669 11 669
Osiedle Ptasie / Legnica 6 460 6 446
Terespol 5174 5174
Razem nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami 497 290 521 276
0d|_:isy ak?ualizujace nieruchomosci inwestycyjne z 30.06.2023 31.12.2022
zaliczkami
Terespol (587) (587)
Razem odpisy aktualizujace nieruchomosci
inwestycyjne z zaliczkami z zaliczkami (587) (587)
Nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami netto, z
uwzglednieniem odpisu aktualizujgcego 496 703 520 689
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie z
zaliczkami 30.06.2023 31.12.2022
Chojnice 8912 7 785
Krosno 2474 2474
Mielec 121 251
Warszawa / Duchnow 6 543 6 543
Legnica 7 040 7 040
Ktodzko 546 546
Jarostaw 1634 1634
Kotobrzeg 153 153
Piotrkéw Trybunalski 13130 12 915
Inne - -
Razem nieruchomosci inwestycyjne w budowie z
zaliczkami 40 553 39 341
Odpisy aktualizujace nieruchomosci inwestycyjne w
budowie razem z zaliczkami 30.06.2023 31.12.2022
Duchnoéw (2 300) (2 300)
Krosno (429) (429)
Jarostaw (1 634) (1 634)
Kotobrzeg (153) (153)
Mielec (121) (251)
Razem odpisy aktualizujace nieruchomosci
inwestycyjne w budowie razem z zaliczkami (4 637) (4 767)
Razem nieruchomosci inwestycyjne w budowie z
zaliczkami netto, z uwzglednieniem odpisu
aktualizujacego 35916 34 575
Razem nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami
netto 532 618 555 264

Grupa w ramach nieruchomosci prezentuje nieruchomosci zakwalifikowane jako nieruchomosci
inwestycyjne, nieruchomosci inwestycyjne w budowie oraz zaliczki na nieruchomosci inwestycyjne.
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Na dzien 30 czerwca 2023 r. Grupa wycenita w wartosci godziwej w oparciu o wyceny niezaleznych
rzeczoznawcow jedynie funkcjonujace nieruchomosci handlowe. Pozostate nieruchomosci oraz
rezerwy gruntu pozostaty bez zmian.

W okresie I potrocza 2023 r. wartos¢ odpisdw aktualizujacych warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych
oraz nieruchomosci inwestycyjnych w budowie z zaliczkami w poréwnaniu z ich wartoscig na dzien
31 grudnia 2022 r. zmniejszyta sie o 130 tys. zt.

W okresie I poétrocza 2023 r. warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych zmniejszyta sie
0 22 646 tys. zt w porédwnaniu z ich wartoscig na dzien 31 grudnia 2022 r.

Pierwotne wyceny nieruchomosci inwestycyjnych - obiektéw handlowych sg dokonywane w walucie
EUR, nastepnie przeliczane na walute sprawozdawcza wg kursu z dnia dokonania wyceny
w wartosci godziwej.

Na dzien 30 czerwca 2023 r. na niektorych gruntach stanowigcych nieruchomosci inwestycyjne
oraz nieruchomosci inwestycyjne w budowie wpisane sg hipoteki stanowigce zabezpieczenie
kredytéw zaciggnietych pod budowe galerii handlowych, a takze zabezpieczenie kontraktow
terminowych dotyczacych kredytdéw finansujacych budowe galerii handlowej w Chojnicach.

W stosunku do ww. zabezpieczen, ktére Grupa Kapitatowa ujawnita w ostatnim rocznym

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2022 r. nie wystgpity zadne zmiany.

Poziomy hierarchii wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych oraz metody wyceny przedstawia
ponizsza tabela:

Nieruchomosci inwestycyjne hr;-zalu?cr:ii Metoda wyceny
Galeria Piastow / Legnica 2 dochodowa
Pasaz Grodzki / Jelenia Goéra 2 dochodowa
Centrum Handlowe Brama Pomorza / Chojnice 2 dochodowa
Pogodne Centrum / Olesnica 2 dochodowa
Fortepiany Senatorska / Legnica 2 poréwnawcza
Osiedle Ptasie / Legnica 2 poréwnawcza
Zgorzelec 2 poréwnawcza
Terespol 2 porownawcza

Zatozenia przyjete do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych sg takie jak w poprzednich okresach
i sq one opisane w sprawozdaniu za 2022 rok opublikowanym w dniu 27 kwietnia 2023 r.

Wszystkie nieruchomosci inwestycyjne wycenione w wartosci godziwej sq aktualnie wykorzystywane
zgodnie z najwiekszym i najlepszym wykorzystaniem.

Zmiany wartosci nieruchomosci inwestycyjnych z zaliczkami i nieruchomosci w budowie
z zaliczkami:
Nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami 30.06.2023 31.12.2022
Na poczatek okresu sprawozdawczego 520 690 499 359
Ujecie odpisu nieruchomosci na BO - (233)
Naktady i inne zwiekszenia 138 590
Wynik z wyceny (24 127) 21 386
Inne zwiekszenia / zmniejszenia (207) (413)
Na koniec okresu sprawozdawczego 496 493 520 690
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Nieruchomosci inwestycyjne w budowie z

. © 30.06.2023 31.12.2022

zaliczkami
Na poczatek okresu sprawozdawczego 34 575 70 378
Zakupy i naktady na inwestycje 225 2 576
Wynik z wyceny 1101 3 856
Odpis aktualizujacy 130 (3 300)
Zwrot zaliczki - (1 500)
Sprzedaz - (1 245)
Przekwalifikowanie z/do innej pozycji SF 209 (34 190)
Inne zwiekszenia/zmniejszenia (115) (2 000)
Na koniec okresu sprawozdawczego 36 126 34 575
7.22. Zapasy
Specyfikacja zapasow:
Zapasy 30.06.2023 31.12.2022
Materiaty 17 22
Produkcja w toku 34 942 34 675
Produkty gotowe 46 46
Towary 105 457 51 960
Razem 140 463 86 703

Ponizsza tabela prezentuje zmiany wartosci zapaséw w okresach sprawozdawczych:

Zmiana stanu zapaséw

31.12.2022 31.12.2021
Na poczatek okresu sprawozdawczego 86 703 40 282
Naktady i zakupy 55474 12 320
Sprzedaz (1707) (86)
Transfer z nieruchomosci inwestycyjnych w
budowie - 34 190
Inne zmniejszenia (7) (3)
Na koniec okresu sprawozdawczego 140 463 86 703
Na dzien 30 czerwca 2022 r. w ramach towaréw Grupa ujeta:
Lp. Nazwa projektu Lokalizacja Typ projektu b‘i’:’:;;?)s\;lfa
Opole Turawa Opole hipermarket -
2. Brzeg Brzeg market 789
3 Kato_wice - (_:entrum Katowice centl_'um _
Multifunkcyjne multifunkcyjne 31 025
4. Legnica - Browar Legnica mieszkania, biura 7 088
5. Mielec Mielec market budowlany 55
6. Grondwko Gronéwko  nieokreslony 227
7. Legnica, Gietdowa - nieokreslony 785
8. Otwock Otwock - 4 328
9. Inne - - 61 160
Razem 105 457
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Na dzien 31 grudnia 2022 r. w ramach towaréw Grupa ujeta:

Lp. Nazwa projektu Lokalizacja Typ projektu b‘i’:’:r:;gifa
1. Opole Turawa Opole hipermarket 1707
2. Brzeg Brzeg market 789
3. Kato.wice - (_:entrum Katowice centrum _
Multifunkcyjne multifunkcyjne 26 258
4. Legnica - Browar Legnica mieszkania, biura 6 486
5. Mielec Mielec market budowlany 55
6. Grondwko Grondéwko nieokreslony 227
7. Legnica, Gietdowa - nieokreslony 780
8. Otwock Otwock - 2 367
9. Inne - - 13 291
Razem 51 960

7.23. Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Wptyw aktywoéw i rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego na s$rédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej przedstawia sie nastepujaco:

W biezgcym I potroczu 2023 r. rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego zmniejszyta sie
0 6 624 tys. zt, natomiast aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego zmniejszyty sie o
1 004 tys. zt. w poréwnaniu z wartosciami prezentowanymi na dzien 31 grudnia 2022 r.

Wptyw aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na s$rédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochoddw przedstawia sie
nastepujaco:

Podatek odroczony 30.06.2023 31.12.2022

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Wycena nieruchomoséci do wartosci godziwej 25 103 28 277
Roznice kursowe 1016 1249
Odsetki naliczone 1817 2 537
Udziat w jednostkach zaleznych 1436 1436
Inne 1489 1 448
Wycena inwestycji metoda praw wiasnosci 1 054 3 592

Rezerwa brutto z tytutu podatku odroczonego 31915 38 539

Aktywa z tytutlu podatku odroczonego

Wycena nieruchomoséci do wartosci godziwej 2 153 2 149
Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow 542 542
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 2971 2758
Odsetki naliczone 22 070 21 114
Wycena instrumentdéw pochodnych - 5
Niezaptacone $wiadczenia pracownicze 781 737
Ujemne roznice kursowe 1623 3 389
Straty podatkowe do rozliczenia 4122 4716
Rezerwa na zobowigzania podatkowe 107 83
Niezaptacone zobowigzania 32 31
Niezrealizowany zysk z transakcji odgérnych 1 806 2 015
Wycena inwestycji metodq praw wiasnosci 768 498
Inne 3704 3789
Aktywa brutto z tytulu podatku odroczonego 40 679 41 826
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Odpis aktywa z tytulu podatku odroczonego (4 501) (4 644)
Aktywo z tytutu podatku odroczonego z
uwzglednieniem odpisu 36 178 37 182
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku 30.06.2023 31.12.2022
odroczonego, w tym:
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 36178 37 182
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 31915 38 539
01.01.2023- 01.01.2022-
Podatek odroczony 30.06.2023 30.06.2022
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej (3174) 4 291
Roéznice kursowe (233) 189
RMK czynne - -
Odsetki naliczone (720) 752
Udziat w jednostkach zaleznych - -
Inne 41 501
Wycena inwestycji metoda praw wiasnosci (2 538) (2 025)
Rezerwa brutto z tytutu podatku odroczonego (6 624) 3708
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej 4 (449)
Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow - -
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 213 117
Odsetki naliczone 956 3021
Wycena instrumentéw pochodnych (5) (32)
Niezaptacone $wiadczenia pracownicze 44 692
Ujemne réznice kursowe (1766) 70
Straty podatkowe do rozliczenia (594) (216)
Niezrealizowany zysk z transakcji odgérnych (209) (359)
Utrata prawa do ulgi podatkowej - -
Rezerwa na zobowigzania podatkowe 24 2
Odroczony przychod - -
Niezaptacone zobowigzania 1 (2)
Wycena inwestycji metoda praw wiasnosci 270 50
Inne (86) 4)
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego (1147) 2 890
Odpis aktywa z tytutu podatku odroczonego 143 (11)
Obciazenie z tytulu odroczonego podatku 5 620 (829)

dochodowego
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7.24. Naleznosci oraz odpisy aktualizujace naleznosci

Ponizsza tabela odpisow

sprawozdawczych:

przedstawia zmiany

aktualizujacych na

leznosci w

Odpisy aktualizujace naleznosci - pozostate 01.01.2023- 01.01.2022-
30.06.2023 30.06.2022
BO 42 927 33 466
Utworzenie 1 837 2 560
Wykorzystanie - -
Rozwigzanie - (25)
BZ 44 764 36 001
Odpisy aktualizujace naleznosci - dotyczace umow z 01.01.2023- 01.01.2022-
klientami 30.06.2023 30.06.2022
BO 13 113 16 655
Utworzenie 260 317
Wykorzystanie - -
Rozwigzanie (186) (2 605)
BZ 13 187 14 367

okresach

W poprzednim oraz w obecnym okresie sprawozdawczym odpisy na naleznosci ustalane byly na

podstawie strat oczekiwanych, zgodnie z MSSF 9.

7.25. Srodki pieniezne

Wyszczegollnienie 30.06.2023 31.12.2022

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 20 549 23 743
Pozostate srodki pieniezne 179 112
Razem $rodki pieniezne 20 728 23 855
- wtym sroc:{ki pieniezne o ograniczonej mozliwosci 5535 5125
dysponowania

7.26. Zobowiazania finansowe

Wyszczegodlnienie 30.06.2023 31.12.2022
Zobowiazania finansowe diugoterminowe 228 158 242 645
Kredyty i pozyczki 225981 240 910
Zobowigzania z tyt. leasingu finansowego 2177 1735
Zobowigzania finansowe krétkoterminowe 55 499 25431
Kredyty i pozyczki 46 966 17 330
Zobowigzania z tyt. leasingu finansowego 1 090 698
Zobowigzanie z tytutu wykupionych obligacji 7 439 7 341
Inne zobowiazania finansowe 4 61
Razem zobowigzania finansowe 283 657 268 076
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Zabezpieczenia splaty kredytow

Na dzien 30 czerwca 2023 roku gtdwne zabezpieczenie sptaty kredytow w poszczegolnych spotkach
Grupy stanowity:

W spoéice Progress XIII Sp. z o0.0. zabezpieczeniem splaty kredytu zaciagnietego
w Santander Bank Polska S.A. (dotyczy Galerii Piastéw/Legnica) jest m.in:

hipoteka tgczna na nieruchomosciach przynaleznych do Centrum Handlowego Galeria Piastéw
w Legnicy do kwoty 68.516.267,90 EUR

zastaw na udziatach w spoétce Progress XIII Sp. z 0.0. do najwyzszej sumy zabezpieczenia
w wysokosci 68.516.267,90 EUR,

zastaw na rachunkach bankowych Progress XIII Sp. z 0.0. do najwyzszej sumy zabezpieczenia
w wysokosci 68.516.267,90 EUR,

o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji,

przelew praw z umdw ubezpieczenia nieruchomosci i z uméw najmu,

poreczenie Rank Progress S.A. do kwoty 15.000.000 EUR.

W spoétce Rank Miiller Jelenia Gora Sp. z 0.0. zabezpieczeniem splaty kredytu zaciagnietego
w banku PKO BP S.A. (dotyczy Pasazu Grodzkiego/Jelenia Gora) jest m.in.:

hipoteka umowna zwykta w kwocie 6 917 tys. EUR oraz umowna kaucyjna do kwoty 1 383 tys.
EUR na wieczystym uzytkowaniu gruntu potozonym w Jeleniej Gdrze,

cesja wierzytelnosci z aktualnych umdw najmu powierzchni Pasazu Grodzkiego w Jeleniej Gorze,
przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia Pasazu Grodzkiego w Jeleniej Gorze,
weksel in blanco zabezpieczajacy kredyt inwestycyjny na budowe Pasazu Grodzkiego w Jeleniej
Goérze,

zastaw rejestrowy na udziatach Rank Muller Jelenia Géra Sp. z 0.0. do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 46.051.393,76 PLN,

poreczenie weksla przez spotke Rank Progress S.A.

o$wiadczenie o poddaniu w trybie artykutu 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego.

W spoéice Progress XXIII Sp. z o.0. zabezpieczeniem sptaty kredytow zaciagnietych
w mBank S.A. (dotyczy Centrum Handlowego Brama Pomorza/Chojnice) jest m.in.:

hipoteka taczna do kwoty 45.400.000 EUR na nieruchomosciach potozonych w Lipienicach koto
Chojnic,

zastaw rejestrowy i finansowy na udziatach spétki Progress XXIII Sp. z 0.0. do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 22.700.000 EUR,

zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw majatkowych Progress XXIII Sp. z 0.0. do
najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci 22.700.000 EUR,

zastaw rejestrowy i finansowy na rachunkach bankowych Progress XXIII Sp. z o.0. do
najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci 22.700.000 EUR,

cesja praw z m.in. uméw najmu Centrum Handlowo Ustugowego Brama Pomorza w Chojnicach,
o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji Progress XXIII Sp. z 0.0., w trybie artykutu 777 Kodeksu
Postepowania Cywilnego do wysokosci 45.400.000 EUR.

W spoice E.F. Progress XI Sp. z o0.0. zabezpieczeniem sptaty kredytéw zaciagnietych
w mBank Hipoteczny S.A. (dotyczy Pogodnego Centrum/Olesnica) jest m.in.:

hipoteka umowna do kwoty 9.000.000 EUR na nieruchomosciach potozonych w miejscowosci
Spalice, Gmina Olesnica,

cesja praw z m.in. uméw najmu Galerii Pogodne Centrum i polisy ubezpieczeniowej Galerii
zastaw finansowy i rejestrowy na udziatach w spédice E.F. Progress XI Sp. z 0.0. do najwyzszej
sumy zabezpieczenia w wysokosci 9.000.000 EUR,

petnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi,

zastaw finansowy i rejestrowy na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych,

os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie artykutu 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego
do kwoty 9.000.000 EUR.
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W spotce Rank Progress S.A. zabezpieczeniem splaty pozyczki zaciagnietej
w Service Office Sp. z 0.0. jest m.in.:

= jest zlozone przez Pozyczkobiorce oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji do
kwoty maksymalnej stanowigcej 170% pozyczki w trybie art. 777 § 1 punkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego,

- weksel wiasny in blanco wraz z deklaracja wekslowg do kwoty nie wyzszej, niz kwota
stanowigca réwnowartos¢ 170% pozyczki,

. przeniesienie na rzecz Pozyczkodawcy wtasnosci i prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci w Katowicach nalezacych do Emitenta,

. ustanowienie hipoteki z najwyzszym pierwszenstwem do kwoty stanowigcej 170% pozyczki na
nieruchomosciach gruntowych nabywanych przez Emitenta ze $rodkow z pozyczki,

=  ustanowienie prawa zastawu na wszystkich udziatach Spotki w spétce Progress IV Sp. z 0.0. z
siedzibg w Legnicy, przeniesienie na zabezpieczenie przez spo6tke Progress IV Sp. z o.o.
wierzytelnosci przystugujacej jej wobec NCT Inwestycje Swietokrzyskie Sp. z 0.0. z siedziba w
Legnicy, w kwocie 24.252.000,00 zt i 675.000,00 zt wraz z odsetkami ustawowymi.
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7.27. Emisja, wykup i splaty diuznych i kapitalowych papieréw wartosciowych

W I pétroczu 2023 r. nie wystapity.

7.28. Informacje o transakcjach ze stronami powiazanymi

Jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej nie jest jednostkg zalezng od innej jednostki, jest jednostkg
dominujacq najwyzszego szczebla Grupy.

Transakcje miedzy jednostkg dominujaca a jej jednostkami zaleznymi, podlegajacymi konsolidacji,
bedacymi stronami powigzanymi jednostki dominujacej, zostaty wyeliminowane w trakcie
konsolidacji i nie wykazano ich w niniejszej nocie.

Szczegotowe informacje o transakcjach miedzy Grupa a pozostatymi stronami powigzanymi
przedstawiono ponizej.

Transakcje ze stronami powigzanymi za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2023 r.

Rodz_a] R Strona powiazana Transakcja OBROTY 3:::: "
powiazania 30.06.2023
nalseailr?:s'ci od[_)isy nalseailr?:s'ci salc_lo .
brutto aktualizujace netto zobowigzan
Jednostki majace Clarriford Limited Udzielona pozyczka -1 13 - 13
znaczacy wpltyw
na Grupe Odsetki od udzielonych pozyczek
Kapitatowg - 2 - 2
Odsetki od otrzymanej pozyczki - - - - 20
Wyn. Z tyt. zabezpieczenia - - - - 17
Zobowigzanie z tytutu wykupu
obligacji 98 - - - 7439
Podziat zysku 18 475 - - -
Jednostka Port Popowice Sp. z 0.0. Wyptata zaliczki na podziat zysku
stowarzyszona oraz wyptata podziatu zysku
15 746 - - - 1225
Podwyzszenie kapitatu - - - R
Wspdlne NCT Inwestycje Najem nieruchomosci 1 5 1 4
- - Swietokrzyskie I Sp. z . . -
przedsiewziecie 0.0. Nabycie praw z wierzytelnosci ) 207 ) 207
Cesja wierzytelnosci z tytutu
pozyczek, faktur i innych
kosztoéw - 1151 134 1017
Udzielona pozyczka - 24 252 1405 22847
Odsetki od udzielonych pozyczek
1233 16 340 - 16 340
ASC Development Sp. z Udzielona pozyczka
0.0. - 22 497 2126 20371
Odsetki od udzielonej pozyczki 906 1521 1521
Sevpoint Investments Ustuga najmu
Sp. z o.0. 1 1 1
Zakup - udostepnienie
nieruchomosci 1 - - -
Ustuga wykonania koncepcji
projektu - 125 125 -
Ustuga prawna - refaktura 22 64 42 21
Udzielona pozyczka 5040 12 481 1097 11384
Odsetki od udzielonej pozyczki 449 585 - 585
"MB Progress 1" Sp. z Sprzedaz udziatéw
0.0. 36 - - - 3105
Ustuga najmu 1 - - - -
Otrzymana pozyczka - - - - 1121
Odsetki od otrzymanej pozyczki 55 - - - 427
Doradztwo
Jednostki zalezne  Marcin Gutowski
od Doradztwo Gospodarcze
295 - - - 49
I;Lurt;z(:]ve\;:eugo Colin Holdings naleznosci B 20 20 B
kierowniczego, Choice Sp. z 0. o. Ustuga najmu 54 42 26 16
cztonkow rady sprzedaz pozostate
nadzorczej 89 89 -
i zarzadu lub Wynajem lokalu
cztonkéw - 21 21 -
ich bliskiej rodziny Zakup produktéw 9

28



Grupa Kapitatowa Rank Progress SA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Rank Progress SA za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2023 r.
Wszystkie dane przedstawiono w tys. PLN o ile nie wskazano inaczej

EFEZ Polska Sp. z o. o.

Ustuga najmu

206

990

989 1

Sprzedaz pozostata

51

51 -

Zakup produktow

Otrzymana pozyczka

20

Odsetki od otrzymanej pozyczki

12

Zakup ustug

MIM Group S.A.

Ustuga najmu - sprzedaz

188

1312

1308 4

Wynajem samochodu - sprzedaz

45

45

Sprzedaz pozostate

33

281

280 1

Otrzymana pozyczka

48

1627

Odsetki od otrzymanej pozyczki

18

7169

Wynajem lokalu

Zakup ustug

Mind Progress Sp. z 0.0.

ustuga graficzna i marketingowa,
it

123

20

zakup pozostate

62

10

Developing Minds Sp. z
0.0.

Ustuga najmu

ustuga graficzna i marketingowa,
it

142

24

Silver Coast
Investment
Sp. z 0.0. SKA

Nalezno$¢ za wykup obligacji

139

8967

800 8167

Wynagrodzenie za poreczenie

16

1124

90 1034

Otrzymane pozyczki

1883

Odsetki od otrzymanych
pozyczek

91

803

Udzielone pozyczki

1883

1369 513

Odsetki od udzielonych pozyczek

91

803

572 230

Royal Bees Recykling Sp.

Z 0.0.

Ustuga najmu

Najem samochodu

Pozostata sprzedaz

Lovely Afternoon

Udzielona pozyczka

17

312

31 281

Odsetki od udzielonej pozyczki

55

JS Doradcy Sp. z 0.0.

Ustuga doradztwa

313

25

Kluczowy personel
kierowniczy

oraz ich bliska
rodzina

Jan Mroczka

Zakup Osiedle Ptasie / Legnica

341

Otrzymane zaliczki na realizacje
projektu

446

Marcin Gutowski

wynajem mieszkania

15

najem mieszkania - kaucja

Transakcje ze stronami powigzanymi za 2022 r.

Rodzaj
powiazania

Strona powigzana

Transakcja

OBROTY

Saldo na
dzien
31.12.2022

saldo
naleznosci
brutto

saldo
naleznosci
netto

odpisy
aktualizujace

saldo

zobowigzan

Jednostki majace
znaczacy wpltyw
na Grupe
Kapitatowg

Clarriford Limited

Udzielona pozyczka

14

- 14

Odsetki od udzielonych
pozyczek

Odsetki od otrzymanej
pozyczki

20

Wyn. Z tyt. zabezpieczenia

17

Zobowigzanie z tytutu
wykupu obligacji

197

7341

Jednostka
stowarzyszona

Port Popowice Sp. z o.0.

Otrzymanie zwrotu wktadu
komplementariusza

13 865

Podziat zysku

14 507

Wyptata zaliczki na podziat
zysku oraz wyptata podziatu
zysku

4955

3954

Podwyzszenie kapitatu

Wspdine

przedsiewziecie

NCT Inwestycje
Swietokrzyskie I Sp. z
0.0.

Najem nieruchomosci

Nabycie praw z
wierzytelnosci

207
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Cesja wierzytelnosci z tytutu
pozyczek, faktur i innych

kosztow - 1151 - 1151
Udzielona pozyczka . s 2 1297 22 955
Odsetki od udzielonych 15
pozyczek 1453 508 - 15 108
ASC Development Sp. z Udzielona pozyczka 22
0.0. 24739 497 1982 20515
Odsetki od udzielonej
pozyczki 950 930 - 930
Sevpoint Investments Ustuga najmu
Sp. z o.0. 1 - 2 1
Zakup - udostepnienie
nieruchomosci 1 - - _
Ustuga wykonania koncepcji
projektu 178 125 - 125
Ustuga prawna - refaktura 42 42 - 42
Udzielona pozyczka 7011 8231 625 7 606
Odsetki od udzielonej
pozyczki 234 291 - 291
"MB Progress 1" Sp. z Sprzedaz udziatow
0.0. 72 - - - 3074
Ustuga najmu 1 - - - _
Otrzymana pozyczka - - - - 1121
Odsetki od otrzymanej
pozyczki 102 - - - 371
. . . . Doradztwo
Jednostki zalezne  Marcin Gutowski
od Doradztwo Gospodarcze
854 - - - 49
I;Ieurt;?]v;:eugo Colin Holdings naleznosci } 20 20 B
kierowniczego, Choice Sp. z 0. o. Ustuga najmu 117 79 63 16
cztonkow rady sprzedaz pozostate
nadzorczej 2 89 89 -
i zarzadu lub Wynajem lokalu
cztonkow - 21 21 -
ich bliskiej rodziny Zakup produktow 27 - - _
EFEZ Polska Sp. z 0. 0. UStW92 najmu
411 1089 1070 19
Sprzedaz pozostata 1 51 51 -
Zakup produktow 5 - - -
Otrzymana pozyczka - - - - 20
Odsetki od otrzymanej
pozyczki 2 - - - 12
Zakup ustug - - - -
MIM Group S.A. Ustuga najmu - sprzedaz 345 1332 1308 24
Wynajem samochodu -
sprzedaz - 45 45 -
Sprzedaz pozostate 58 296 292 4
Otrzymana pozyczka 18 - - - 2214
Odsetki od otrzymanej
pozyczki 219 - - - 7080
Wynajem lokalu - 1 - 1
Zakup ustug - - - - -
ust.gastronomiczna - - - _
Mind Progress Sp. z 0.0.  Ustuga graficzna i
marketingowa, it 257 - - - 20
zakup pozostate 123 2 2 - 10
Ustuga najmu 1 - - -
Developing Minds Sp. z  ustuga graficzna i
0.0. marketingowa, it 285 - - - 24
- Naleznosé¢ za wyk
Silver Coast osliegaccj)isc a wykup 280 8828 - 8828
Wynagrodzenie za
Investment poyrec‘zgenie 32 1108 - 1108
Sp. z 0.0. SKA Otrzymane pozyczki - - - - 1884
Odsetki od otrzymanych
pozyczek 168 - - - 712
Udzielone pozyczki - 1884 1370 513
Odsetki od udzielonych
pozyczek 168 712 506 205
Ustuga najmu 1 - - R
Najem samochodu 13 1 - 1
Royal Bees Recykling Sp.  Pozostata sprzedaz
Z 0.0. 5 1 - 1
Lovely Afternoon Udzielona pozyczka 6 328 29 299
Odsetki od udzielonej
pozyczki 11 49 - 49
JS Doradcy Sp. z 0.0. Ustuga doradztwa 673 - - -

Kluczowy personel
kierowniczy

Matgorzata Mroczka i Jan
Mroczka

Refaktura za media
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oraz ich bliska

Jan Mroczka

Zakup Osiedle Ptasie /

rodzina Legnica - - - - 341
Otrzymane zaliczki na
realizacje projektu - - - - 446
Marcin Gutowski wynajem mieszkania 30 - - -
najem mieszkania - kaucja - 3 - 3
Transakcje ze stronami powigzanymi za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 r.
Rodzaj Strona powiazana Transakcja OBROTY Saldo na dzien 30.06.2022
powigzania
SALDO SALDO
; & ODPISY ; & SALDO
NALEZNOSCI NALEZNOSCI g
BRUTTO AKTUALIZUJACE NETTO ZOBOWIAZAN
Jednostki majace  Clarriford Limited Udzielona pozyczka } 14 } 14 }
znaczacy wptyw Odsetki od udzielonych
na Grupe pozyczek
Kapitatowa - 2 - 2 -
Odsetki od otrzymanej pozyczki - - - - 20
Wyn. Z tyt. zabezpieczenia - - - - 17
Zobowigzanie z tytutu wykupu
obligacji 98 - - - 7242
Podziat zysku 507 14 . . . .
Wyptata zaliczki na podziat
i(tegvr\:gikzzona Port Popowice Sp. z 0.0.  zysku oraz wyptata podziatu 4
4 zysku 360 - - - 3359
Wspolqe o ASC Development Sp. z Udzielona pozyczka 24
przedsiewziecie 0.0. 639 23949 1999 21950 -
Odsetki od udzielonej pozyczki 376 357 . 357 .
Sevpoint Investments :
Sp. z 0.0. Ustuga najmu 1 2 1 1 -
Ustuga wykonania koncpecji
projektu 160 160 - 160 -
Ustuga prawna 14 14 } 14 ;
. . 1
Udzielona pozyczka 895 3167 253 2914 ;
Odsetki od udzielonej pozyczki n 102 . 102 .
"MB Progress 1" Sp. z Sprzedaz udziatéw
0.0. 36 - - - 3037
Ustuga najmu 1 . - - -
Otrzymana pozyczka . B . _ 1121
Odsetki od otrzymanej pozyczki
28 - - - 297
Jednostki zalezne  Marcin Gutowski Doradztwo
od Doradztwo Gospodarcze 510 - - - 224
kluczowego - - s
personelu Colin Holdings naleznosci } 20 20 ; ;
kierowniczego, Choice Sp. z 0. o. Ustuga najmu 54 87 64 23 .
cztonkow rady sprzedaz pozostate
nadzorczej 2 91 89 2 -
i zarzadu lub Wynajem lokalu
cztonkéw - 21 21 - -
ich bliskiej rodziny Zakup produktow 14 } ) ; 1
EFEZ Polska Sp. z 0.0, UStuga najmu 203 1120 1069 5 )
Sprzedaz pozostata 1 52 51 1 -
Otrzymana pozyczka - - - - 20
Odsetki od otrzymanej pozyczki - - - - 10
Ustuga najmu - sprzedaz
MIM Group S.A. 86 1386 1289 97 -
Wynajem samochodu - sprzedaz
- 45 45 - -
Sprzedaz pozostate
27 302 292 10 -
Otrzymana pozyczka
16 - - - 2736
Odsetki od otrzymanej pozyczki
96 - - - 6987
Wynajem lokalu - 1 - 1 -
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Mind Progress Sp. z o.0.

ustuga graficzna i

marketingowa, it 133 - - - 20
zakup pozostate 31 2 - 2 10
Ustuga najmu 1 - _
Developing Minds Sp. z ustuga graficzna i
0.0. marketingowa, it 115 R R R 24
Royal Bees RecyklingSp.  Ustuga najmu
z 0.0. 1 - - -
Najem samochodu 5 1 - 1 -
Pozostata sprzedaz 2 1 - 1 -
Lovely Afternoon Udzielona pozyczka 6 328 27 301 -
Odsetki od udzielonej pozyczki 5 42 - 42 -
Ustuga doradztwa
JS Doradcy Sp. z o.0. 308 16 . 16 74
Kluczowy personel Matgorzata Mroczka i Jan
kierowniczy Mroczka Refaktura za media 1 3 - 3 -
oraz ich bliska Jan Mroczka
rodzina Zakup Osiedle Ptasie / Legnica - - - - 341
Zaliczki otrzymane na realizacje
projektu - - - - 446
najem mieszkania 15 - - - -
Marcin Gutowski najem mieszkania - kaucja - 3 - 3 -
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7.29. Instrumenty finansowe

Wyszczegdélnienie

Kategoria zgodnie z

Wartos¢ bilansowa

Wartos¢ godziwa

MSSF 9
30.06.2023 31.12.2022 30.06.2023 31.12.2022

Aktywa finansowe
Pozyczki udzielone AFwgZK 41 181 40 006 41 181 40 006
Pochodne instrumenty finansowe WwWGpWF 2 643 7 013 2 643 7 013

w tym kontrakty zabezpieczajace WwWWGpWF 2643 7013 2643 7013
stope procentowg
Srodki pieniezne 20 728 23 855 20 728 23 855
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug AFwgZK 3758 2 906 3758 2 906
Pozostate naleznosci AFwgZK 22 387 21 697 22 387 21 697
Zobowiazania finansowe
Kredyty i pozyczki otrzymane ZFwgZK 272 947 258 240 272 947 258 240
Zobowiazania z tyt. leasingu ZFwgzK 3267 2433 3267 2433
inansowego
Pochodne instrumenty finansowe WwWGpWF - - -

w tym kontrakty zabezpieczajace WwWWGpWF R B )
stope procentowg
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug ZFwgZK 6 035 4 960 6 035 4 960
Zoboma}anla z tyt. dtuznych papieréw ZFwgZK 7439 7341 7 439 7341
wartosciowych
Pozostate zobowigzania ZFwgZK 75 974 75 256 75 974 75 256

Uzyte skroty:

AFwgZK - Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
ZFwgZK - Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
WwWGpWF - Aktywa/zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Powyzsza tabela przedstawia wykaz istotnych instrumentéw finansowych Spétki, w podziale
na poszczegdlne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan wedtug kategorii wyceny i wartosci
bilansowej zgodnej z MSSF 9.

Grupa Kapitatowa zastosowata klasyfikacje zgodnie z MSSF 9 przeprowadzajac analize kazdego ww.
aktywa finansowego oraz okreslenia modelu biznesowego. Celem modelu biznesowego dotyczacego
aktywow finansowych Grupy Kapitatowej jest ich utrzymywanie w celu uzyskiwania przeptywow
pienieznych wynikajacych z umowy, natomiast przeptywy pieniezne bedq stanowity jedynie kwote
gtébwna oraz odsetki.

Odpisy poszczegdlnych naleznosci byty indywidualnie ustalane za pomocg scenariuszy oraz
prawdopodobienstwa otrzymania w przysztoéci korzysci ekonomicznych, natomiast naleznosci
z tytutu dostaw i ustug zostaty odpisane za pomocg matrycy uwzgledniajacej prawdopodobienstwo
przeterminowania naleznosci na podstawie danych historycznych.

Wartosci bilansowe srodkow pienieznych i lokat krotkoterminowych, naleznosci z tytutu dostaw
i ustug, zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz innych naleznosci i zobowigzan krétkoterminowych
sq zblizone do wartosci godziwych, gtéwnie ze wzgledu na krotkie terminy wymagalnosci tych
instrumentow.

Warto$¢ godziwa instrumentéw nienotowanych: pozyczek i kredytdw bankowych, zobowigzan
z tytutu umow leasingu finansowego jest zblizona do ich wartosci godziwych ze wzgledu na to, ze nie
wystapity istotne zmiany rynkowe, ktére mogtyby doprowadzi¢ do wyceny powyzej lub ponizej ich
zamortyzowanego kosztu. Na 30 czerwca 2023 r. oraz 31 grudnia 2022 r. ww. wartosci bilansowe
instrumentow finansowych sg zblizone do ich wartosci godziwych.
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Instrumenty pochodne wyceniane sa za pomocg technik opartych na obserwowalnych danych
rynkowych (kurs walutowy, stopa procentowa). Technika wyceny polega na dyskontowaniu
przeptywdw pienieznych przy uzyciu spotowych i terminowych kurséw wymiany walut oraz stép
procentowych. Poziom hierarchii wartosci godziwej odnosnie kontraktéw zabezpieczajacych stope
procentowgq jest na poziomie 2.

7.30. Zmiany zobowiazan warunkowych lub aktywéw warunkowych

Rank Progress S.A., ani jednostki od niego zalezne, nie udzielaty w I pétroczu 2023 roku, ani po dniu
30 czerwca 2023 roku zadnych poreczen, ani gwarancji.

W okresie I potrocza 2023 r., na dzien 30 czerwca 2023 r. nie wystgpity nowe, aktywa warunkowe
ani zobowigzania warunkowe w stosunku do tych wykazanych na dzien 31 grudnia 2022 r.

Aktywa warunkowe oraz zobowigzania warunkowe powstate w latach wczesniejszych zostaty opisane
w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2022.

7.31. Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci.
Narzedzie to uwzglednia terminy zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywdw finansowych (np.
konta naleznosci, pozostatych aktywdéw finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z
dziatalnosci operacyjnej. Celem Grupy jest utrzymanie rdownowagi pomiedzy ciggtoscig a
elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie z rozmaitych zrodet finansowania, takich jak
kredyty inwestycyjne, umowy leasingu finansowego, pozyczki. Dywersyfikacja tych zrodet oraz rézne
okresy zapadalnosci finansowania zapewniajg utrzymanie ptynnosci.

Rank Progress S.A. jest spotka dominujgacg Grupy Kapitatowej obejmujacej tacznie 39 jednostek
zaleznych, prowadzacych przede wszystkim projekty inwestycyjne z zakresu inwestycji w
nieruchomosci handlowe, ktdére sg na réznych etapach realizacji. Cze$¢ jednostek zaleznych moze

by¢ na etapie nabywania nieruchomosci, cze$¢ - na etapie procedur administracyjnych
doprowadzajacych do uzyskania pozwolenia na budowe, czes$¢ - na etapie budowy, czes$¢ na etapie
zarzadzania wybudowang nieruchomoscig. Wszystkie dziatania inwestycyjne i operacyjne

podejmowane przez jednostki zalezne sa nakierowane na osiagniecie przychoddw zaréwno z najmu
nieruchomosci handlowych jak i ich ewentualnej sprzedazy, a w efekcie na zapewnieniu jednostce
dominujacej cyklicznego i w miare stabilnego wptywu s$rodkéw pienieznych, ktére majg obstuzyc
zarowno koszty dziatania Spoétki, jej zrédta finansowania jak i pozwoli¢ na dystrybucje srodkéw do
jednostek powigzanych realizujacych zakupy nieruchomosci i prowadzacych procesy inwestycyjne w
ramach wieloletniego planu inwestycyjnego. Ewentualne przyszte zaburzenia w prognozowanych
wptywach z jednostek powigzanych do jednostki dominujacej mogg doprowadzi¢ do tymczasowych
trudnosci ptynnosciowych i to pomimo wykorzystania przez Spotke innych zrddet finansowania, w
tym pozyczek od podmiotéw zewnetrznych oraz kredytéw obrotowych.

Dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej polega przede wszystkim na realizacji projektow inwestycyjnych w
tym na budowaniu, a nastepnie zarzadzaniu przez Grupe nieruchomosciami handlowymi
przynajmniej przez okres kilku lat od momentu oddania danej inwestycji do uzytkowania. W celu
finansowania kolejnych projektow inwestycyjnych oraz wywigzywania sie przez Emitenta z biezacych
zobowigzan, Grupa pozyskuje zasadnicze wtasne Srodki finansowe z transakcji sprzedazy
poszczegdlnych projektow inwestycyjnych, w tym przede wszystkim, ze sprzedazy funkcjonujacych
obiektéw handlowych sukcesywnie w stosunku do zapotrzebowania na srodki finansowe konieczne
do realizacji kolejnych zadan inwestycyjnych przez Grupe. Emitent w ramach swoich kompetencji w
Grupie Kapitatowej, prowadzi odpowiedni rozdziat pozyskiwanych srodkéw finansowych pomiedzy
poszczegdlne spétki Grupy w celu zaopatrzenia ich w odpowiedni kapitat obrotowy konieczny do ich
biezacego funkcjonowania oraz kapitat inwestycyjny w celu przeprowadzenia przez nie
poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.

Ze wzgledu na matg przewidywalnos¢ terminu zakonczenia procesu sprzedazy obiektdw handlowych
przez Grupe Kapitatowg, nie da sie wykluczy¢ sytuacji polegajacych na przejsciowych niedoborach
srodkdéw finansowych i powstania zalegtosci ptatniczych w Grupie Kapitatowej. W celu unikniecia
trudnosci zwigzanych z przejsciowym brakiem ptynnosci Spétka oraz jej podmioty zalezne umiejetnie
wykorzystuja zewnetrzne zrodta finansowania. W tym celu wykorzystywane sg przez Grupe m.in.
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kredyty inwestycyjne, w tym dodatkowe podwyzszenia istniejgcych kredytdéw inwestycyjnych (tzw.
uwolnienie kapitatu kredytu), pozyczki, w tym pozyczki hipoteczne, a takze porozumienia z
wierzycielami dotyczace prolongaty terminu ptatnosci. Wykorzystanie wymienionych dodatkowych
instrumentdw ma na celu zwiekszenie ptynnosci Grupy Kapitatowej do momentu sprzedazy obiektéw
handlowych. W chwili obecnej Spoétka wykorzystuje wymienione instrumenty do momentu
zakonczenia powodzeniem trwajacego procesu sprzedazy wybranych nieruchomosci inwestycyjnych.

Wskazniki rentownosci oraz ptynnosci ksztattujg sie dla Grupy na dobrym poziomie. Grupa bedzie
czynita starania w celu uzyskania jeszcze lepszych wskaznikdw m.in. poprzez wypracowanie
wiekszego zysku netto i zmniejszenie poziomu zobowigzan krotkoterminowych.

W Grupie Kapitatowej wystgpito dodatkowe zapotrzebowanie finansowe zwigzane z koniecznoscig
obstugi biezacych zobowigzan Emitenta oraz statego zasilania spdtki zaleznej Rank Miller Jelenia
Géra Sp. z 0.0. w celu obstugi kredytu zaciggnietego na finansowanie Pasazu Grodzkiego w Jeleniej
Gorze. Spoétka Rank Miller Jelenia Gora Sp. z 0.0. wymaga dodatkowego wsparcia finansowego, ktére
jest na biezaco udzielane w ramach Grupy Kapitatowej.

W przypadku pozostatych wybranych nieruchomosci handlowych, do ktérych naleza Centrum
Handlowe Brama Pomorza w Chojnicach oraz mini-galeria handlowa Pogodne Centrum w Olesnicy
prowadzone negocjacje powinny doprowadzi¢ do sprzedazy wymienionych obiektéw w najblizszych
kilkunastu miesigcach. Wptywy z planowanych transakcji beda na poziomie wystarczajgcym na
realizacje planu inwestycyjnego Grupy i na regulowanie zobowigzan biezacych, jak i kredytowych
przynajmniej w ciggu roku od daty publikacji niniejszego sprawozdania. Spotki zalezne, ktore bedq
wymagaty statego zasilania, w tym wymieniona powyzej Rank Miller Jelenia Goéra Sp. z 0.0., zostang
w odpowiedni sposdb zaopatrzone w $rodki pieniezne pozwalajace na prowadzenie przez nie
dziatalnosci w najblizszej przysztosci.

W ciggu nastepnych kilku lat, Grupa Kapitatowa przeprowadzi kilka nowych projektéw
inwestycyjnych, ktéore beda sukcesywnie sprzedawane w celu pozyskania srodkéw na utrzymanie
Grupy Kapitatowej i kontynuowanie planu inwestycyjnego.

Dodatkowo Grupa Kapitatowa stata sie inwestorem jednostek stowarzyszonych, ktorych celem jest
budowa osiedla mieszkaniowego Port Popowice we Wroctawiu. Trwa realizacja trzeciego etapu
budowy osiedla mieszkaniowego, ktdra to inwestycja realizowana jest z Vantage Development SA.
Kolejne etapy beda realizowane w okresie najblizszych 5 lat i w tym czasie Grupa bedzie uczestniczyta
w rozliczaniu i rozpoznawaniu udziatu w zysku dla poszczegdlnych etapow inwestycji.

W dalszej perspektywie udziat w zyskach jednostek stowarzyszonych poprawi przeptywy pienigezne
oraz znaczaco zmniejszy ryzyko ptynnosci. Od kilku lat dzwignia finansowa Grupy Kapitatowej Rank
Progress systematycznie maleje, co redukuje ryzyko zwigzane z brakiem ptynnosci. Dodatkowo
Grupa Kapitalowa ma sporo $rodkdw pienieznych ,zamrozonych” w banku ziemi, uwolnienie cho¢
czesci z nich, réwniez wptynie na poprawe ptynnosci.

7.32. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

Jednostka dominujgca nie wypfacita ani nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

7.33. Porownywalnos$¢ danych finansowych

W zwigzku z faktem umorzenia czesci naktadéw inwestycyjnych na nieruchomosciach inwestycyjnych
w budowie, ktére dotyczyty roku 2021, ujeto korekte kosztédw roku 2021 umorzonej czesci inwestycji
i odpowiednio przeksztatcono dane pordwnawcze. Korekta miata charakter wynikowy i spowodowata
obnizenie kapitatow wtasnych o kwote 1798 tys. zt ujeta na bilansie otwarcia roku 2022.

Grupa dokonata réwniez korekty naliczenia odsetek od pozyczek udzielonych wspélnemu
przedsiewzieciu NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z .0.0. W zwigzku z prowadzonym
postepowaniem upadto$ciowym spotki w latach ubiegtych zaprzestano ujmowania odsetek. W roku
2022 umorzono postepowanie upadtosciowe spétki NCT i naliczono odsetki za lata ubiegte zgodnie z
wyrokiem sadu, skorygowano odpowiednio wynik z lat ubiegtych oraz naleznosci. Korekta miata
charakter wynikowy i zwiekszyta wartos¢ kapitatéw wiasnych o kwote 2.623 tys. PLN ujeta na bilansie
otwarcia roku 2022. Natomiast korekta wynikowa dotyczaca danych poréwnawczych za okres od
01.01.2022 r. do 30.06.2022 r. wynosi 871 tys. PLN.
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Grupa dokonata rowniez korekty podatku odroczonego z powodu btedu nieujmowania niektdorych
roéznic przejsciowych w podatku odroczonym jednostki zaleznej w latach ubiegtych: z tytutu réznic
kursowych od pozyczek i kredytu. Korekta ma charakter wynikowy i zwiekszyta wartos¢ kapitatow
wiasnych o kwote 2.455 tys. PLN ujeta na bilansie otwarcia roku 2022. Natomiast korekta wynikowa
dotyczaca danych poréwnawczych za okres od 01.01.2022 r. do 30.06.2022 r. wynosi 386 tys. PLN.

Powyzsze korekty dotycza: bilansu otwarcia oraz wyniku netto w skonsolidowanym zestawieniu
zmian w kapitale wlasnym, skonsolidowanego sprawozdania z zyskow i strat i innych dochodow
catkowitych oraz skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdéw pienieznych za okres od 1 stycznia

2022 r. do 30 czerwca 2022 r.

Skonsolidowane sprawozdanie z zyskdw i strat i innych dochoddéw catkowitych

korek
Wyszczegélnienie 01.01.2022 -  korekta Z:lz:kau 01.01.2022 -
30.06.2022 odsetek P 30.06.2022
odroczonego
(przed
(przeksztatcone) przeksztatceniem)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 20 086 - - 20 086
Przychody finansowe 5499 957 - 4542
Zysk (strata) brutto 17 237 957 - 16 280
Podatek dochodowy 1050 86 (386) 1350
Zysk (strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej 16 187 871 386 14 930
Catkowite dochody ogétem 16 187 871 386 14 930
Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych
korek
WyszczegéInienie 01.01.2022-  korekta O ttkau 01.01.2022 -
30.06.2022  odsetek 30.06.2022
odroczonego
(przed
(przeksztatcone) przeksztatceniem)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIE?NYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
Zysk brutto 17 237 957 16 280
Korekty (25 662) (957) (24 705)
Przychody z tytutu odsetek (11 188) (957) (10 231)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej (8 627) - (8 627)
Przeptywy srodkow pienieznych netto (39 301) - (39 301)
Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym
30.06.2022 30.06.2022
(przed
(przeksztatcone) przeksztalceniem)
A Zyski .
Wyszczegdlnienie zatrzymane korekty Zyski zatrzymane
Stan na 1 stycznia 2022 roku 392 756 3 280 389 476
Zysk (strata) netto 16 187 1257 14 930
Zwiqk§z_enie _(zmniejszenie) 14 930 14 930
wartosci kapitatu wtasnego
Stan na 30 czerwca 2022 roku 407 686 3 280 404 406
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W zwigzku z faktem przyznania w 2023 r. premii od wyniku netto wykazanego w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Rank Progress S.A. za 2022 rok, w sprawozdaniu finansowym za 2022 r.
dokonano zmiany danych pordwnawczych. Zmiana danych poréwnawczych wynikata z przyznanej
istotnej kwoty premii 1 300 tys. pln, ktora dotyczyta wynikdw osiggnietych za 2022 rok. Zmiana ma
charakter wynikowy, zmniejszyta kapitat wiasny o 1 053 tys. zt.

31.12.2022 korekta 31.12.2022
btedu

(przed

(po przeksztatceniu) przeksztatceniem)

Aktywa z tytutu odroczonego podatku odroczonego 37182 247 36935
Aktywa trwate 684 908 247 684 661
AKTYWA OGOLEM 857 916 247 857 669
31.12.2022 korekta 31.12.2022
btedu
(przed

(o przeksztatceniu) przeksztatceniem)

Zyski zatrzymane 418 382 (1053) 419 435
w tym zysk netto za okres 25626 (1 053) 26 679
Kapitat wtasny (przypisany akcjonariuszom
jednostki dominujacej) 468 220 (1053) 469 273
Kapitat wtasny razem 468 220 (1 053) 469 273
Rezerwy krétkoterminowe 2 865 1300 1565
Zobowigzania krétkoterminowe 104 689 1300 103 389
Zobowigzania razem 389 696 1300 388 396
PASYWA OGOLEM 857 916 247 857 669

7.34. Sprawy sadowe

W zakresie istotnych postepowan dotyczacych zobowigzan lub wierzytelnosci Emitenta lub jednostki
od niego zaleznej, na dzien przedstawienia niniejszego sprawozdania toczyty sie nastepujace sprawy.

Sprawy podatkowe

Rank Progress S.A. — ,przewalutowanie”
a)Postepowanie wymiarowe

Podobna transakcja zastgpienia kredytu budowlanego w PLN zaciagnietego przez Rank Progress S.A.
i stuzacego budowie Galerii Piastdw w Legnicy przez kredyt inwestycyjny w EUR przy wykorzystaniu
kontraktéw terminowych typu forward na sprzedaz waluty EUR miata miejsce w roku 2009.
Rozliczenie dla celdw podatku CIT transakcji zastgpienia kredytu budowlanego przez kredyt
inwestycyjny zostato przeprowadzone tak samo jak w przypadku wyzej wymienionej spotki E.F.
Progress V Sp. z o.0.

W grudniu 2012 roku UKS we Wroctawiu wszczagt w Rank Progress S.A. m.in. kontrole rozliczenia
podatku CIT za rok 2009. W lutym 2013 roku Rank Progress S.A. otrzymat protokét z kontroli UKS,
ktory wyrazat stanowisko kontrolujacych tozsame do stanowiska wyrazonego w przypadku kontroli
wyzej wspomnianej spotki zaleznej E.F. Progress V Sp. z 0.0. Rank Progress S.A. w lutym 2013 roku
ztozyt zastrzezenia do protokotu UKS. Rank Progress S.A. nie zgodzit sie ze stanowiskiem UKS, przede
wszystkim opierajac sie na tresci umowy z bankiem, gdzie wskazano, ze nastgpita sptata kredytu w
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PLN (a w konsekwencji nie mogto dojs¢ do powszechnie rozumianego przewalutowania) oraz na
fakcie zawarcia kontraktu terminowego typu forward na sprzedaz waluty EUR otrzymanej z
uzyskanego kredytu inwestycyjnego, w wyniku realizacji ktorego, spdtka otrzymata Srodki w PLN,
ktére postuzyly sptacie kredytu budowlanego w PLN. Dodatkowo Emitent nie zgodzit sie ze
stanowiskiem organu, ktory zakwestionowat sposob rozliczenia przez Emitenta dofinansowania dla
kontrahenta wynajmujacego lokal w Galerii Piastdw. Organ wskazat bowiem, iz dofinansowanie
udzielone Kontrahentowi powinno zwieksza¢ wartos¢ poczatkowa srodka trwatego (tj. Galerii), z czym
Rank Progress S.A. sie nie zgadza. Argumenty przedstawione przez spotke w postepowaniu przed
organami skarbowymi zostaty odrzucone przez UKS wobec czego Rank Progress S.A. wniost
odwotanie od tej decyzji w lipcu 2013 roku.

W dniu 20 listopada 2013 roku Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu wydat decyzje utrzymujaca
w mocy decyzje UKS, w ktérej stwierdzit, iz uwzgledniajac materiat dowodowy zgromadzony w
postepowaniu, po rozpoznaniu stanu faktycznego i prawnego sprawy, nie znalazt podstaw do zmiany
stanowiska i okreslit zobowigzanie podatkowe w wysokosci ok. 5 min PLN.

Zdaniem organu podatkowego, w sprawie doszio do przewalutowania kredytu, a nie do sprzedazy
waluty. Tym samym - w opinii organu podatkowego, UKS zasadnie nie uznat kosztéw poniesionych
przez Rank Progress S.A. roéznic kursowych z tytutu sprzedazy waluty za koszty uzyskania
przychoddéw. Organ podatkowy stwierdzit rowniez, iz wydatki poczynione na dofinansowanie najemcy
lokalu w Galerii Piastow

powinny zwieksza¢ wartos¢ poczatkowag budynku, mimo iz jak wskazywat Rank Progress S.A. w
swoich poprzednich pismach w sprawie, nie mozna doktadnie wskazaé, na co zostata przeznaczona
kwota dofinansowania wyptacona najemcy. Rank Progress S.A. nie zgodzit sie z rozstrzygnieciem
organu podatkowego i wnidst, dnia 7 stycznia 2014 roku, skarge do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroctawiu.

Jednoczesénie, wobec uzyskania przymiotu ostatecznosci przez decyzje organu podatkowego,
Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego, dziatajac jako organ egzekucyjny, wszczat u Rank
Progress S.A. egzekucje majacg na celu przymusowq zaptate podatku. Mianowicie, pod koniec
grudnia 2013 roku organ egzekucyjny zawiadomit Rank Progress S.A. o zablokowaniu jego
rachunkdéw bankowych i przeprowadzit czynnosci egzekucyjne, $ciggajac z rachunku bankowego
ponad 408 tys. PLN.

Dnia 27 czerwca 2014 roku Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu wydat wyrok (sygn. akt
I SA/Wr 261/14), w ktdrym uchylit decyzje Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu i uznat, ze ww.
decyzja nie podlega wykonaniu. W pisemnym uzasadnieniu motywow rozstrzygniecia WSA we
Wroctawiu wskazat, iz organ podatkowy w sposdb wadliwy przeprowadzit postepowanie dowodowe w
sprawie. W szczegolnosci sad wskazat, iz organ podatkowy nie przestuchat swiadkéw, ani nie
uwzglednit dowoddéw sktadanych przez Rank Progress S.A., pomimo, ze miat taki obowigzek ze
wzgledu na zasade czynnego udziatu strony w postepowaniu. Tym samym organ podatkowy opart
swoje rozstrzygniecie na wybiérczym materiale dowodowym.

Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu wnidst, dnia 12 wrzesnia 2014 roku, skarge kasacyjng od
przedmiotowego wyroku. W swojej skardze Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu wskazat, ze
zaskarzony wyrok nie odpowiada prawu, poniewaz zgromadzony przez organ materiat dowodowy jest
kompletny i wyraznie wskazuje, ze w sprawie wystgpito przewalutowanie udzielonego Rank Progress
S.A. kredytu.

Nalezy wskaza¢, ze skarga kasacyjna Dyrektora Izby Skarbowej byta co do zasady powtdrzeniem
argumentow przedstawianych przez Dyrektora Izby Skarbowej w toku postepowania
administracyjnego, z ta roznica, ze Dyrektor Izby Skarbowej przedstawit, na potwierdzenie swoich
argumentow, nowy dowdd w sprawie, co zdaniem Rank Progress S.A., na tym etapie postepowania
sadowo-administracyjnego, byto niedopuszczalne. Rank Progress S.A. rowniez wnidst skarge
kasacyjng w przedmiotowej sprawie. W swojej skardze Rank Progress S.A. wnidst o uchylenie
zaskarzonego wyroku WSA we Wroctawiu z uwagi na brak jednoznacznego wskazania przez WSA we
Wroctawiu wszystkich uchybien Dyrektora Izby Skarbowej, w szczegélnosci tych dotyczacych
niewtasciwego zakwalifikowania przez Emitenta wydatkdw poczynionych na dofinansowanie najemcy
lokalu w Galerii Piastéw (zdaniem Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, powinny one zwiekszaé
wartos¢ poczatkowa budynku, natomiast zdaniem Rank Progress S.A. powinny byc¢ zaliczone
bezposrednio w ciezar kosztéw uzyskania przychoddw).

W dniu 25 sierpnia 2016 roku Naczelny Sad Administracyjny oddalit ztozone przez Rank Progress
S.A. i Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu skargi kasacyjne. W uzasadnieniu wyroku Naczelny
Sad Administracyjny wskazat, ze wyrok WSA we Wroctawiu odpowiada prawu, poniewaz w sprawie
nie zostat przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu wyczerpujaco zebrany i rozpatrzony zebrany
materiat dowodowy. Zdaniem Naczelnego Sadu Administracyjnego z zebranego materiatu
dowodowego bynajmniej nie wynika teza stawiana przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu.
Naczelny Sad Administracyjny wskazat bowiem, ze WSA we Wroctawiu zasadnie wskazat w swoim
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wyroku na uchybienia procesowe Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, poniewaz zgromadzony
w sprawie materiat dowodowy jest niepetny, przez co nie pozwala na formutowanie jednoznacznych
wnioskdw co do charakteru prowadzonych operacji finansowych oraz ich prawnopodatkowych
skutkéw. Dlatego tez WSA we Wroctawiu, zdaniem Naczelnego Sadu Administracyjnego, dostrzegajac
ww. watpliwosci, zasadnie nakazat Dyrektorowi Izby Skarbowej we Wroctawiu uzupetnienie materiatu
dowodowego, poprzez przeprowadzenie uzupetniajgcego postepowania dowodowego, a nastepnie
dokonanie petnej oceny zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego i wyjasnienie wszelkich
watpliwosci. Jednoczesnie Naczelny Sad Administracyjny wskazat, ze odnoszenie sie do meritum
sprawy jest przedwczesne, z uwagi na biedy proceduralne prowadzonego przez Dyrektora Izby
Skarbowej we Wroctawiu postepowania podatkowego.

Dodatkowo, Naczelny Sad Administracyjny wskazat, ze zasadne jest twierdzenie WSA we Wroctawiu
dotyczace wydatkéow na dofinansowanie, poniewaz wydatki te podwyzszajg wartos¢ poczatkowa
Galerii Piastow, co w opinii Naczelnego Sadu Administracyjnego, wynika z tresci umowy dotyczacej
dofinansowania. Jak bowiem wskazat Naczelny Sad Administracyjny, z ustalen organéw podatkowych
wynika, ze najemca prowadzit prace wykonczeniowe budynku (tj. Galerii Piastow) oraz ze wykonane
prace dotyczyty instalacji i urzadzen statych, stanowigcych czesci sktadowe budynku, a takze
elementéw konstrukcyjnych budynku. Dodatkowo, Naczelny Sad Administracyjny stwierdzit, iz
naktady poczynione na budynek zostaty sprzedane Rank Progress S.A., co dokumentuje faktura VAT
wystawiona przez najemce.

W wyniku oddalenia skarg kasacyjnych przez Naczelny Sad Administracyjny, sprawa Rank Progress
S.A. wrdcita do Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, ktéry miat obowigzek przeprowadzenia
postepowania podatkowego i wziecia pod uwage wytycznych WSA we Wroctawiu, tj. miat obowigzek
wziecia pod uwage dowoddw przedstawionych w toku postepowania podatkowego przez Rank
Progress S.A., a takze oparcia swojego rozstrzygniecia na petnym materialne dowodowym.
Dyrektor I1zby Skarbowej we Wroctawiu w dniu 22 grudnia 2016 roku wydat decyzje, w ktorej uchylit
w catosci decyzje Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej we Wroctawiu i przekazat sprawe do
ponownego rozpatrzenia przez ten organ. W swojej decyzji Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu
wskazat, ze w sprawie nie zostat ustalony faktyczny przebieg zdarzen, jaki miat miejsce w badanym
okresie pomiedzy Spotkg a Bankiem, stad w sprawie wymagane jest przeprowadzenie postepowania
dowodowego w znacznej czesci, w szczegdlnosci przeprowadzenie dowodu z przestuchania swiadkow.
Wobec powyzszego, Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu uznat, ze zasadne jest przekazanie
sprawy do ponownego rozpatrzenia przez organ podatkowy, poniewaz przeprowadzenie
uzupetniajacego postepowania dowodowego w catosci przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu
naruszatoby zasade dwuinstancyjnosci.

Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu (dawniej: Dyrektor Urzedu
Kontroli-Skarbowej), dokonat szczatkowych czynnosci w ramach prowadzonego postepowania
podatkowego, ograniczajac sie do zebrania w sprawie jednego nowego dowodu, tj. oswiadczenia
banku, nie przeprowadzajac przy tym zadnych innych dowodéw, w tym przestuchania $wiadkoéw, czy
tez dowodu z opinii biegtego. Niemniej jednak, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego
we Wroctawiu zawiadomit Rank Progress S.A. o mozliwosci wypowiedzenia sie w sprawie zebranego
materiatu dowodowego. Rank Progress S.A. wypowiedziat sie w sprawie zebranego materiatu
dowodowego, wskazujac na szereg uchybien popetnionych przez Dyrektora Dolnoslaskiego Urzedu
Celno-Skarbowego we Wroctawiu w trakcie prowadzonego przez niego postepowania
uzupetniajacego, a takze na brak realizacji przez ww. organ podatkowy zalecen Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego i Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu.

W odpowiedzi na pismo Rank Progress S.A., Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Celno-Skarbowego we
Wroctawiu powotfat sie na pismo Banku, w ktérym Bank wskazat, ze przestuchanie $wiadkdéw jest
niezasadne z uwagi na konieczno$¢ zachowania tajemnicy bankowej. Na tej podstawie Dyrektor
Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego odmowit przeprowadzenia dowoddéw z przestuchania
Swiadkoéw, a takze innych dowodow, w tym dowodu z biegtego (pomimo, ze Rank Progress S.A.
zwolnit, w piSmie z dnia 8 wrzesnia 2017 roku Bank i jego pracownikéw z tajemnicy bankowej).
Nastepnie, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu, w dniu 5 grudnia 2017
roku, wydat decyzje w sprawie. W uzasadnieniu decyzji organ zasadniczo powtdrzyt swoje
argumenty, tj. wskazat, ze spfata kredytu budowlanego w PLN, stuzacego budowie Galerii Piastéw w
Legnicy oraz zaciagniecie kredytu inwestycyjnego w EUR nastgpito na podstawie powszechnie
rozumianego przewalutowania (tj. zmiany waluty kredytu). Jednocze$nie organ wskazat, ze nie byto
zasadne przeprowadzenie dowodoéw z przestuchania $wiadkdw i powotania biegtego, poniewaz
wystarczajacym dowodem potwierdzajgcym dokonanie przewalutowania jest, dla Naczelnika
Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu, pismo z Banku.

Rank Progress S.A. ztozyt odwotanie od ww. decyzji, przedstawiajac szerokg argumentacje dotyczacq
niezasadnosci stanowiska przestawionego przez Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu Celno-
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Skarbowego we Wroctawiu, a takze - ponownie - wskazujac na brak realizacji przez ww. organ
zalecen Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego i Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu.

Pismem z 5 marca 2018 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu wyznaczyt Rank
Progress S.A. siedmiodniowy termin do wypowiedzenia sie w zakresie zebranego materiatu
dowodowego. W odpowiedzi na rzeczone wezwanie, w pismie z 3 kwietnia 2018 roku, Rank Progress
S.A. podtrzymat swoje dotychczasowe stanowisko i wnioski w sprawie, tj. w szczegolnosci Rank
Progress S.A. wskazat, ze Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego w dalszym ciggu nie
zastosowat sie do wytycznych zapadtych w wyrokach WSA, NSA oraz Decyzji Dyrektora Izby
Skarbowej we Wroctawiu i nie przeprowadzit dowoddw, o ktorych przeprowadzenie wnioskowat Rank
Progress S.A., w szczegdlnosci nie przestuchat w charakterze swiadkéw pracownikow Banku. Rank
Progress S.A. wskazat rdwniez, ze Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Celno-Skarbowego, odmawiajac
przeprowadzenia dowoddw bezpodstawnie powotuje sie na obowigzek zachowania tajemnicy
bankowej przez pracownikéw Banku, bowiem Rank Progress S.A. upowaznit Bank oraz pracownikéw
Banku do ztozenia zeznan w powyzszym zakresie.

W zwigzku z ww. pismem spotki, Dyrektor Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu postanowit o
przeprowadzeniu dowodu z przestuchania $wiadka, przy czym przestuchanie nie dotyczyto zadnej z
0s0b, o ktérych przestuchanie wnosit Rank Progress S.A., ale Prezesa Zarzadu Banku Zachodniego
WBK (termin przestuchania - 11 wrzesnia 2018 roku).

Do przestuchania $wiadka jednak nie doszto, bowiem Prezes Zarzadu Banku wskazat, ze nie posiada
wiedzy co do okolicznosci objetych niniejszym postepowaniem, gdyz do jego obowigzkow nie nalezy
wykonywanie umow kredytowych. W zamian Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu nie powotat
zadnych innych $wiadkdw, ani tez nie przeprowadzit zadnych innych dowoddw.

W ocenie Rank Progress S.A., w sprawie doszto do przedawnienia. Sprawa dotyczy zobowigzania
spotki w podatku CIT za 2009 rok. Piecioletni okres przedawnienia zobowigzania trwat od poczatku
2011 roku do konca 2015 roku, jednakze ulegt on zawieszeniu na okres toczgcego sie w sprawie
postepowania sadowo-administracyjnego przed WSA we Wroctawiu, a nastepnie przed NSA.
Zawieszenie terminu przedawnienia nastgpito w dniu wniesienia skargi do WSA we Wroctawiu, tj. w
dniu 10 stycznia 2014 roku, a zakonczyto sie w dniu doreczenia Dyrektorowi Izby Administracji
Skarbowej we Wroctawiu wyroku NSA, tj. 6 pazdziernika 2016 roku (mimo, iz DIAS we Wroctawiu
twierdzi, ze przedmiotowe doreczenie nastgpito dopiero 25 pazdziernika 2016 roku). W zwigzku z
zawieszeniem biegu przedawnienia, ww. zobowigzanie przedawnito sie w dniu 28 wrzesnia 2018 roku,
tj. przed wydaniem przez DIAS we Wroctawiu z dnia 2 pazdziernika 2018 roku. W konsekwencji,
DIAS we Wroctawiu obowigzany byt umorzy¢ postepowanie administracyjne w sprawie.

Spoétka wskazuje, iz nawet gdyby uznad, ze racje ma DIAS we Wroctawiu, iz doreczenie wyroku NSA
nastgpito dopiero w dniu 25 pazdziernika 2016 roku, a w konsekwencji, ze zobowigzanie przedawnito
w dniu 16 pazdziernika 2018 roku, nalezy wzigé¢ pod uwage, iz Decyzja DIAS we Wroctawiu zostata
doreczona Rank Progress S.A. dopiero w dniu 22 pazdziernika 2018 roku, zatem réwniez w takim
przypadku DIAS we Wroctawiu obowigzany byt umorzy¢ postepowanie w sprawie.

Mimo, iz w zwigzku z przedawnieniem zobowigzania podatkowego, DIAS we Wroctawiu obowigzany
byt umorzy¢ postepowanie, w dniu 2 pazdziernika 2018 roku, wydat on decyzje, na mocy ktoérej
utrzymat w mocy decyzje Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu z dnia 5 grudnia 2017
roku, okreslajaca zobowigzanie Spétki w podatku CIT za 2009 rok.

W przedmiotowej Decyzji DIAS we Wroctawiu wskazat, iz uwzgledniajac materiat dowodowy
zgromadzony w sprawie, nie znalazt on podstaw do uchylenia stanowiska organu I instancji odnosnie
braku mozliwosci zaliczenia do kosztéw uzyskania przychoddéw kwoty 31.813.906,37 zt. Zdaniem
Organu, ocena materiatlu dowodowego wskazuje, ze w dniach 29 maja i 30 czerwca 2009 roku
dokonano zmiany kwoty faktycznie wykorzystanego kredytu w PLN na EUR przy zastosowaniu kurséw
wymiany zabezpieczonych 4 Transakcjami Terminowymi. Organ przy tym ciagle jednak nie wyjasnit,
skad Spotka pozyskata EUR sprzedane w ramach Transakcji Terminowych. Argumentacja zawarta w
tej decyzji jest w praktyce powtdrzeniem decyzji organu I instancji, tyle ze wiasnymi stowami DIAS
we Wroctawiu.

Odnoszac sie do wnioskdw dowodowych Spotki DIAS we Wroctawiu wskazat, iz odmowit
przeprowadzenia dowoddw z przestuchania w charakterze $wiadkdéw pracownikow Banku oraz
przeprowadzenia dowodu z opinii biegtego, bowiem w jego ocenie, w aktach sprawy znajdujq sie
dowody w postaci dokumentéw, stwierdzajace okolicznosci, na ktére wnioskowata Spotka i zebrany
w sprawie materiat dowodowy jest wystarczajacy do podjecia rozstrzygniecia w sprawie, zas
przestuchanie wskazanych przez Spotke oséb doprowadzitoby do powielenia juz uzyskanych
informacji. W powyzszym zakresie Organ zupetnie zignorowat wytyczne WSA i NSA okreslone w
wyrokach wydanych w sprawie, w ktérych sady nakazaty Organowi przeprowadzenie dowodoéw
wnioskowanych przez Spotke, w szczegdlnosci dowodu z przestuchania sSwiadkow.

W dniu 21 listopada 2018 roku Spoétka wniosta skarge do WSA we Wroctawiu na ww. decyzje DIAS
we Wroctawiu, w ktérej przedstawita szerokg argumentacje dotyczacg niezasadnosci utrzymania w

40



Grupa Kapitatowa Rank Progress SA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Rank Progress SA za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2023 r.
Wszystkie dane przedstawiono w tys. PLN o ile nie wskazano inaczej

mocy ww. decyzji organu I instancji. Spdtka wskazata m. in. na brak realizacji przez DIAS we
Wroctawiu wytycznych zawartych w wydanych uprzednio w sprawie wyrokach WSA we Wroctawiu
oraz NSA, a takze na brak wypetnienia przez DIAS we Wroctawiu swoich wiasnych wytycznych w
zakresie uzupetnienia materiatu dowodowego. Ponadto, w skardze Spoétka podniosta zarzut
przedawnienia zobowigzania w podatku CIT za 2009 roku.

W zwigzku z niezastosowaniem sie przez DIAS we Wroctawiu do wytycznych zawartych w wydanych
uprzednio w sprawie wyrokach, a dodatkowo z uwagi na fakt, iz zobowigzanie Spoétki w podatku CIT
za 2009 roku ulegto przedawnieniu przed datg doreczenia Spotce Decyzji DIAS we Wroctawiu, nalezy
negatywnie odnies¢ sie do mozliwosci utrzymania w mocy przez WSA we Wroctawiu ww. Decyzji.
Zaskarzona Decyzja powinna zosta¢ uchylona, za$ w zwigzku z przedawnieniem zobowigzania,
postepowanie administracyjne w sprawie powinno podlega¢ umorzeniu.

W dniu 23 stycznia 2019 rok WSA we Wroctawiu doreczyt Rank Progress S.A. sporzgadzong przez
DIAS we Wroctawiu odpowiedZ na skarge z dnia 21 grudnia 2018 roku. W ww. odpowiedzi na skarge
DIAS we Wroctawiu podtrzymat swoje dotychczasowe stanowisko w sprawie, tj. wnidst o oddalenie
skargi Rank Progress S.A. W swoim piSmie DIAS we Wroctawiu zakwestionowat jakoby w sprawie
doszto do przedawnienia zobowigzania Spotki w podatku CIT za 2009 rok. OdpowiedZ na skarge
stanowi de facto powtdrzenie dotychczasowych tez DIAS we Wroctawiu, zawartych w jego
poprzednich pismach w sprawie, tj. tezy, iz w sprawie nie doszto do udzielenia Rank Progress S.A.
drugiego kredytu w EUR oraz nie doszto do sprzedazy waluty w ramach realizacji transakcji
terminowych. W odpowiedzi na skarge DIAS we Wroctawiu w dalszym cigqgu forsuje swoje
stanowisko, zgodnie z ktérym, w niniejszej sprawie miato miejsce przewalutowanie (w rozumieniu
potocznym) kredytu udzielonego w PLN na kredyt w EUR, po zabezpieczonym kursie wymiany waluty,
ktore jest neutralne podatkowo. Obecnie Spétka jest w trakcie przygotowywania repliki na odpowiedz
DIAS we Wroctawiu.

WSA we Wroctawiu wyznaczyt termin posiedzenia w przedmiotowej sprawie na dzien 22 maja 2019
roku. Na terminie WSA wystuchat strony i wobec braku dalszych wnioskéw, zamknat rozprawe,
odraczajac publikacje wyroku do dnia 5 czerwca 2019 roku. Publikacja wyroku zostata nastepnie
odroczona do dnia 12 czerwca 2019 roku.

Wyrokiem z dnia 12 czerwca 2019 roku, sygn. akt: I SA/Wr 1243/18, WSA we Wroctawiu uchylit
zaskarzong decyzje oraz zasadzit od DIAS na rzecz Rank Progress S.A. kwote 75.232 PLN tytutem
zwrotu kosztéw postepowania sagdowego. WSA we Wroctawiu, podzielit stanowisko zaprezentowane
przez Rank Progress S.A. w skardze.

We wskazanym orzeczeniu WSA we Wroctawiu wskazat, ze organy pominety ocene prawng wyrazong,
przez Sad w wyroku z dnia 27 czerwca 2014 roku co do tego, ktdre okolicznoséci w sprawie sq istotne
i jaki jest walor dowodowy poszczegdinych dokumentdéw. Sad wskazat nadto, ze organy nie uzupetnity
postepowania dowodowego we wskazanym przez Sad zakresie, co doprowadzito do nienalezytego
wyjasnienia stanu faktycznego sprawy.

WSA wskazat réwniez, ze nieporozumieniem jest uzasadnienie odmowy przeprowadzenia dowodu z
zeznan pracownikow Banku istnieniem tajemnicy bankowej, albowiem Spoétka zwolnita wskazane
osoby z tajemnicy bankowej w zakresie udzielenia odpowiedzi na pytania przedstawione w toku
przestuchania w tym konkretnym postepowaniu podatkowym. Sad uznat réwniez za zasadne
twierdzenia Skarzacej, ze sprawozdanie NBP nie moze stanowi¢ dowodu w sprawie.

W konsekwencji powyzszych uchybien, WSA doszedt do przekonania, ze stan faktyczny niniejszej
sprawy nie zostat dostatecznie wyjasniony. Niewyjasnienie stanu faktycznego w zakresie istotnych
okolicznosci stanowi za$ naruszenie przepisdw o postepowaniu mogace miec istotny wptyw na wynik
sprawy, co uzasadnia uchylenie decyzji w niniejszej sprawie.

WSA we Wroctawiu zwrécit Organowi akta postepowania w dniu 23 pazdziernika 2019 roku, bowiem
Organ nie ztozyt skargi kasacyjnej od wyroku WSA. Obecnie Organ jest zobowigzany do realizacji
zalecen wydanych przez WSA we Wroctawiu we wskazanym wyroku. DIAS we Wroctawiu zlecit
Naczelnikowi Urzedu Celno - Skarbowego we Wroctawiu wykonanie czynnosci w sprawie. W zwigzku
z powyzszym, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno - Skarbowego we Wroctawiu poinformowat
Rank Progress S.A., ze w dniach 23 marca 2020 roku oraz 24 marca 2020 roku zostanie
przeprowadzony dowdd z przestuchania s$wiadkéw. Przestuchanie s$wiadkéw nie odbylo sie w
zaplanowanym terminie ze wzgledu na ogtoszenie stanu epidemii.

Nastepnie, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno - Skarbowego we Wroctawiu wyznaczyt nowe
terminy przestuchan i przeprowadzit cze$¢ dowoddw z przestuchan swiadkéw w dniach 1-3 lipca, 21-
22 lipca 2020 roku. Nastepne terminy przestuchan pracownikow Banku zostaty zaplanowane na dzien
1-2 pazdziernika, a takze 7 i 9 pazdziernika 2020 roku. Dnia 7 grudnia 2020 roku Emitent ztozyt
dodatkowe wnioski dowodowe w celu przestuchania kolejnych $wiadkdw.

Nalezy wskazaé, ze DIAS we Wroctawiu, nie czekajac na przeprowadzenie dowoddw z przestuchania
wszystkich swiadkdéw, w tym réwniez tych, ktére sam zlecit, dnia 30 grudnia 2020 roku wydat decyzje
w sprawie, w ktorej to decyzji utrzymat w mocy decyzje Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu
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Skarbowego we Wroctawiu z dnia 5 grudnia 2017 roku, okreslajaca zobowigzanie Emitenta w podatku
CIT za 2009 rok.

W swojej decyzji DIAS we Wroctawiu, ponownie uznat, ze w sprawie nie wystapity réznice kursowe,
poniewaz w sprawie nie doszto do udzielenia kredytu w EUR i sprzedazy waluty EUR (w ramach
Transakcji Terminowych), a jedynie doszto do przewalutowania kredytu z PLN na EUR w potocznym
stowa tego rozumieniu, tj. doszto do przeliczenia waluty, ktéra to operacja nie pocigga za sobg
powstania rdéznic kursowych. Jednoczesnie DIAS we Wroctawiu, ponownie, opart swoje
rozstrzygniecie nie na dokumentach bankowych (ktére to dokumenty korzystajg z domniemania
prawdziwosci, a ktore to domniemanie w zaden sposéb nie zostato przez DIAS we Wroctawiu
obalone), czy tez zeznaniach $wiadkdéw, ale na wyjasnieniach przedstawianych przez bank, a wiec
dokumentach zakwestionowanych przez WSA.

W dniu 21 stycznia 2021 roku Emitent wnidst skarge do WSA we Wroctawiu na ww. decyzje DIAS we
Wroctawiu, w ktérej przedstawit szerokg argumentacje dotyczacg niezasadnosci utrzymania w mocy
w decyzji organu I instancji. W swojej skardze Emitent wskazat, ze pomimo, iz DIAS we Wroctawiu
przeprowadzit cze$ciowo postepowanie podatkowe (chociaz nie w catosci), zgodnie z wczesniejszymi
wytycznymi WSA, w tym przestuchat niektorych swiadkow wnioskowanych przez Emitenta, to jednak
w wiekszosci zignorowat nowo zgromadzony materiat dowodowy, w tym zeznania $wiadkéw,
opierajac swoje rozstrzygniecie, ponownie, na pisemnych wyjasnieniach drugiej strony transakcji i
dokumentach zebranych w toku innego postepowania podatkowego, tj. dokumentach, ktorych braki
(i w konsekwencji niemozno$¢ oparcia sie na nich) wytknat WSA w postepowaniu sgadowo-
administracyjnym. W konsekwencji, Emitent wskazat, ze decyzja DIAS we Wroctawiu, po raz kolejny,
stoi w jawnej sprzecznosci z wytycznymi WSA zawartymi w uprzednio wydanych, w sprawie Emitenta
wyrokach.

Dnia 26 marca 2021 roku DIAS we Wroctawiu przekazat skarge Emitenta do WSA we Wroctawiu.

W dniu 7 lutego 2023 roku odbyto sie posiedzenie WSA we Wroctawiu, na ktérym zapadt wyrok uchylajacy
decyzje DIAS w catosci.

WSA we Wroctawiu w swoim wyroku wskazat, ze przeprowadzona przez DIAS ocena zgromadzonych
w sprawie dowodow nie pozwala, w jego ocenie, na jednoznaczne uznanie, ze w sprawie doszto do
przewalutowania kredytu w potocznym tego stowa znaczeniu. WSA we Wroctawiu wskazat bowiem,
iz DIAS wybiorczo przytoczyt zeznania swiadkow i dowody zebrane w sprawie, nadajac kluczowe
znaczenie jedynie wybranym fragmentom materiatu dowodowego, ktére pasowaty do przyjetego
przez DIAS rozstrzygniecia. WSA we Wroctawiu wskazat rdwniez, ze organ II instancji nie wyjasnit,
dlaczego zakwestionowat lub pominat dowody swiadczace na korzys¢ Emitenta. W zwigzku z brakiem
ustalenia, przez DIAS, czy w sprawie doszto do przewalutowania kredytu w potocznym tego stowa
znaczeniu, czy do sprzedazy waluty EUR w ramach transakcji terminowych, WSA we Wroctawiu zalecit
DIAS uzyskanie wigzacego rozstrzygniecia sadu cywilnego w przedmiocie ustalenia, jakie stosunki
taczyty Emitenta z bankiem, w szczegolnosci jaki charakter miaty transakcje terminowe.

WSA we Wroctawiu uznat réwniez, ze nie doszto do przedawnienia zobowigzania podatkowego
Emitenta - WSA we Wroctawiu orzekt bowiem, iz organy podatkowe skutecznie wszczety
postepowanie karne-skarbowe w sprawie, wobec czego termin przedawnienia ww. zobowigzania
przed wszczeciem ostatniego postepowania sadowo-administracyjnego, zostat skutecznie
zawieszony.

Emitent ztozyt od ww. wyroku WSA we Wroctawiu skarge kasacyjng do NSA. Nalezy bowiem wskaza¢,
ze dnia 27 marca 2023 roku Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu zawiadomit
Emitenta o umorzeniu postepowania karno-skarbowego dnia 6 stycznia 2021 roku, a wiec kilka dni
po wydaniu trzeciej decyzji przez DIAS, co oznacza w opinii Emitenta, ze zobowigzanie podatkowe
ulegto przedawnieniu.

Zdaniem Emitenta, skarga kasacyjna moze okazac sie zasadna, bowiem ww. zawiadomienie wyraznie
wskazuje na instrumentalne wszczecie postepowania karno-skarbowego (postepowanie karno-
skarbowe zostato bowiem umorzone bez postawienia jakichkolwiek zarzutéw kilka dni po wydaniu
przez DIAS ostatecznej decyzji podatkowej). W takim tez przypadku zobowigzanie Emitenta w
podatku CIT za 2009 rok ulegtoby przedawnieniu w 2018 roku. Jednoczesnie, nawet gdyby przyjaé,
ze ww. postepowanie karno-skarbowe nie zostato wszczete w celu zawieszenia termindéw
przedawnienia, to i tak ww. zobowigzanie podatkowe ulegto przedawnieniu najpdzniej dnia 19 lutego
2021 roku, a wiec przed ztozeniem skargi do sadu, czego réwniez WSA we Wroctawiu nie wzigt pod
uwage w wydanym przez siebie wyroku.

Dnia 7 wrzesnia 2023 roku WSA we Wroctawiu przekazat skarge kasacyjna Emitenta wraz z aktami
sprawy do NSA. Obecnie Emitent oczekuje na wyznaczenie przez NSA terminu rozprawy.

Zdaniem Emitenta, mimo wadliwosci argumentacji WSA we Wroctawiu, NSA oddali skarge kasacyjng,
Emitenta, poniewaz zasadniczo rozstrzygniecie WSA we Wroctawiu jest prawidtowe (tj. na jego
postawie doszto do uchylenia niezgodnej z prawem decyzji DIAS). Jednoczesnie istnieje duza szansa,
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iz NSA w uzasadnieniu wyroku stwierdzi, ze zobowigzanie Emitenta w podatku CIT za 2009 rok ulegto
przedawnieniu w 2018 roku lub tez z dniem 19 lutego 2021 roku. W takim tez przypadku DIAS bedzie
zobowigzane wzig¢ pod uwage ocene prawng NSA i umorzy¢ postepowanie w sprawie Emitenta.

Jednoczesnie Emitent podjat starania majace na celu wstrzymanie ostatecznej decyzji w sprawie.
Nalezy wskaza¢, ze Emitent juz uprzednio (w trakcie poprzedniego postepowania) ustanowit hipoteki
na posiadanych przez siebie trzech nieruchomosciach (wpisy o ustanowieniu hipotek sg
prawomocne). W zwigzku z ustanowieniem przez Emitenta hipotek, organ podatkowy wydat, dnia 1
czerwca 2021 roku postanowienie, w ktérym wstrzymat z urzedu decyzje DIAS we Wroctawiu do
momentu uprawomocnienia sie orzeczenia wydanego w sprawie Emitenta przez WSA we Wroctawiu.
W swoim postanowieniu organ podatkowy wskazat, ze zabezpieczenia ustanowione przez Emitenta
w zupetnosci wystarczajg na zabezpieczenie wykonania zobowigzania wynikajacego z decyzji DIAS
wraz z odsetkami za zwioke. W konsekwencji, Emitent, do momentu uprawomocnienia sie wyroku
WSA we Wroctawiu, nie ma obowigzku uiszczania naleznosci wynikajacych z przedmiotowej decyzji
DIAS we Wroctawiu. Emitent wskazuje, ze po uprawomocnieniu sie wyroku WSA we Wroctawiu
zobowigzanie podatkowe w podatku CIT za 2009 rok réowniez nie bedzie egzekwowane, poniewaz
wyrok WSA we Wroctawiu uchyla decyzje DIAS, ktéra mogtaby byé podstawg postepowania

egzekucyjnego.

Ryzyko zwigzane z przedmiotowg sprawg obejmuje kwote 5 min PLN, tj. kwote okreslonego
zobowigzania podatkowego Rank Progress S.A., ktdra wraz z kosztami ubocznymi, tj. odsetkami nie
powinna przekroczy¢ kwoty 11,910 min PLN (odsetki ok. 6,89 min PLN). Jednoczesnie wskazad
nalezy, ze ww. kwota nie zostata przez Rank Progress S.A. uiszczona.

b)Postepowanie zabezpieczajace
Jednoczesnie, dnia 24 pazdziernika 2018 roku, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu zawiadomit Rank Progress S.A. o zajeciu zabezpieczajgcym $rodkdw pienieznych Emitenta
w wysokosci 8 649 683,00 zt, ulokowanych na rachunkach bankowych Spoétki. Dnia 31 pazdziernika
2018 roku Rank Progress S.A. wniost zarzuty w sprawie prowadzonego postepowania
zabezpieczajgcego, w ktorych podnidst m.in. ze Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu wydat zarzadzenia w przedmiocie zabezpieczenia, pomimo iz zobowigzanie Rank Progress
S.A., wskutek uptywu terminu przedawnienia zobowigzania podatkowego, wygasto w dniu 26
wrzeénia 2018 roku oraz iz w zawiadomieniu nieprawidtowo okreslono wysokosci naleznosci gtdéwnej
oraz odsetek. Rank Progress S.A. wskazat takze, ze Organ prowadzi postepowanie zabezpieczajace,
pomimo jego niedopuszczalnos$ci, z uwagi na wszczecie postepowania zabezpieczajgcego po wydaniu
ostatecznej decyzji okreslajacej wysokos¢ zobowigzania podatkowego Spétki. Rank Progress S.A.
zarzucit takze, iz postepowanie zabezpieczajace prowadzone jest na podstawie zarzadzenia
zabezpieczenia, ktérego tresc nie spetnia wymogéw okreslonych w przepisach prawa.
Wskazujac na powyzsze, Rank Progress S.A. wnidst o wstrzymanie postepowania zabezpieczajacego
do czasu rozpatrzenia zarzutéw i 0 umorzenie postepowania zabezpieczajacego. W dniu 5 listopada
2018 roku, Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu zawiadomit Emitenta o
zawieszeniu postepowania zabezpieczajacego i o wstrzymaniu realizacji zajecia wierzytelnosci.
Obecnie Spoétka czeka na rozpoznanie wniesionych zarzutéw. W dniu 27 listopada 2018 roku
Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego wydat postanowienie w przedmiocie uznania zarzutu
Rank Progress S.A. za zasadny i umorzenia postepowania zabezpieczajqcego.
Nadto podkresli¢ nalezy, iz z uwagi na prowadzong przez Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu
Skarbowego we Wroctawiu egzekucje, w dniu 18 lutego 2019 roku Rank Progress S.A. ztozyt wniosek
o wstrzymanie w catosci wykonania decyzji ostatecznej wydanej przez Dyrektora Izby Administracji
Skarbowej we Wroctawiu z dnia 2 pazdziernika 2018 roku (nr 0201-I10D3.4100.5.2018), z uwagi na
istnienia niebezpieczenstwa wyrzadzenia Rank Progress S.A. znacznej szkody i spowodowania
trudnych do odwrdcenia skutkdw. Postanowieniem z dnia 6 marca 2019 roku, w sprawie o sygn. akt
I SA/Wr 1243/18, WSA we Wroctawiu wstrzymat wykonanie decyzji Dyrektora Izby Administracji
Skarbowej we Wroctawiu z dnia 2 pazdziernika 2018 roku nr 0201-10D3.4100.5.2018.
Wskazac przy tym nalezy, iz z uwagi na rozstrzygniecia zapadte wobec Spoétki na gruncie niniejszej
sprawy, postanowienie WSA we Wroctawiu dotyczace wstrzymania wykonalnosci decyzji
zdezaktualizowato sie. Podkresli¢ bowiem nalezy, iz w zwigzku z uchyleniem przez WSA we Wroctawiu
decyzji DIAS we Wroctawiu doszto do zakonczenia postepowania egzekucyjnego prowadzonego
wobec Spotki, z uwagi na brak wykonalnej decyzji, ktéra mogtaby stanowi¢ podstawe prawng do jego
dalszego prowadzenia. Nadto, w zwigzku z wniesieniem przez Spoétke zarzutédw doszto do umorzenia
postepowania zabezpieczajacego prowadzonego wobec Spoétki. Brak prowadzenia postepowania
egzekucyjnego badz postepowania zabezpieczajacego wobec Spotki skutkuje zas brakiem przestanek
do objecia Spétki dalszg ochrong przed postepowaniem egzekucyjnym badz postepowaniem
zabezpieczajacym.
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Wskazac jednoczesnie nalezy, ze w zwigzku z uwzglednieniem skargi Emitenta i uchyleniem przez
WSA we Wroctawiu decyzji DIAS, dnia 31 grudnia 2019 roku Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu
Skarbowego we Wroctawiu wydat postanowienie w sprawie umorzenia postepowania egzekucyjnego.
Jednoczesénie, dnia 19 grudnia 2019 roku, Naczelnik Dolnos$laskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu wydat zarzadzenie zabezpieczenia wierzytelnosci z rachunkdéw bankowych, innych
wierzytelnosci i praw majatkowych, nieruchomosci oraz ruchomosci nalezacych do Emitenta. Dnia 22
stycznia 2020 roku Emitent wnidst zarzuty w sprawie prowadzenia postepowania zabezpieczajacego,
w ktérych podnidst m.in., ze Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu wydat
zarzadzenie w przedmiocie zabezpieczenia, pomimo iz zobowigzanie Rank Progress S.A., wskutek
uptywu terminu przedawnienia zobowigzania podatkowego, wygasto. Rank Progress S.A. wskazat
takze, ze Organ prowadzi postepowanie zabezpieczajace, pomimo jego niedopuszczalnosci, z uwagi
na wszczecie postepowania zabezpieczajacego przed wydaniem decyzji w przedmiocie umorzenia
postepowania egzekucyjnego. Rank Progress S.A. zarzucit takze, iz Organ niewfasciwie okreslit tresé
egzekwowanego obowigzku, jako iz nie uwzglednit kwot podlegajacych zaliczeniu z urzedu oraz
btednie wskazat wysokosci odsetek. Rank Progress S.A. podnidst

takze, ze postepowanie prowadzone jest na podstawie zarzadzenia zabezpieczenia, ktdore nie spetnia
wymogoéw ustawowych. W konsekwencji Spdtka wniosta o0 umorzenie postepowania
zabezpieczajacego.

Postanowieniem z dnia 13 marca 2020 roku Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu oddalit zarzuty Rank Progress S.A. Postanowienie zostato doreczone Spétce dnia 1 kwietnia
2020 roku. W postanowieniu Organ wskazat m.in., ze zobowigzanie Rank Progress S.A. nie ulegto
przedawnieniu, a tym samym, iz moze by¢ przedmiotem zabezpieczenia oraz iz wszczecie
postepowania zabezpieczajacego byto dopuszczalne, jako iz postepowanie egzekucyjne umorzyto sie
z mocy prawa. Organ wskazat réwniez, Ze zarzadzenie zabezpieczenia zostato wystawione
prawidtowo, a tym samym, iz moze stanowi¢ podstawe zabezpieczenia.

Dnia 29 maja 2020 roku Spoétka wniosta zazalenie na wskazane postanowienie. W zazaleniu Spotka
wskazata m.in., iz wszczecie postepowania zabezpieczajacego byto niedopuszczalne, jako iz
zobowigzanie podatkowe ulegto przedawnieniu, a ponadto wbrew obowigzujagcym regulacjom
postepowanie zabezpieczajgce zostato wszczete w czasie trwania postepowania egzekucyjnego.
Spotka podniosta ponadto, iz Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu
nieprawidtowo uznat, iz zobowigzania podatkowe zabezpieczone hipoteka lub zastawem skarbowym
nie ulegaja przedawnieniu, a ponadto, iz nie rozpoznat niektérych zarzutow Spotki. Spdtka wskazata
rowniez, iz Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu btednie okreslit wysokosé
naleznosci gtownych oraz odsetek oraz wadliwie ustalit stan faktyczny sprawy, zas tytut
zabezpieczenia zawiera liczne nieprawidtowosci.

Postanowieniem z dnia 6 lipca 2020 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu
utrzymat w mocy postanowienie Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu. W
uzasadnieniu postanowienia Dyrektor Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu powielit argumenty
powotane przez Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu, wskazujac, iz
postepowanie zabezpieczajace zostato wszczete i jest prowadzone zgodnie z prawem, w
szczegdblnosci, iz zobowigzanie podatkowe nie ulegto przedawnieniu oraz iz postepowanie zostato
wszczete dopiero po umorzeniu postepowania egzekucyjnego. W postanowieniu podniesiono réwniez,
iz zarowno wysokos$¢ naleznosci gtownych, jak i odsetek zostata okreslona prawidtowo oraz iz
Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu prawidlowo wystawit tytut
zabezpieczenia. Dyrektor Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu wskazat rowniez, iz Naczelnik
Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu prawidlowo ustalit stan faktyczny sprawy i
zasadnie przyjat, ze zobowigzanie zabezpieczone hipoteka lub zastawem skarbowym nie moze ulec
przedawnieniu.

Nie zgadzajac sie ze wskazanym postanowieniem, dnia 24 sierpnia 2020 roku Spétka wniosta skarge
do WSA we Wroctawiu, zaskarzajac postanowienie w catosci. W skardze Spoétka podniosta m.in., iz
Dyrektor Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu btednie przyjat, iz postepowanie egzekucyjne
zostato umorzone z mocy prawa, a tym samym, iz postepowanie zabezpieczajace zostato wszczete
prawidtowo. Spétka wskazata rowniez, iz prowadzenie postepowania jest niedopuszczalne ze wzgledu
na przedawnienie zobowigzania podatkowego oraz liczne nieprawidtowosci w tytule zabezpieczenia,
w tym btedne okreslenie wysokosci naleznosci gtéwnej i odsetek. Spoétka podniosta takze, ze Dyrektor
Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu wadliwie zastosowat norme prawng, ktérej niezgodnosé
z Konstytucja zostata potwierdzona przez Trybunat Konstytucyjny oraz iz nie zastosowat
prokonstytucyjnej wyktadni ustawy. Spétka zarzucita réwniez, iz Dyrektor Izby Administracji
Skarbowej we Wroctawiu btednie ustalit stan faktyczny sprawy oraz nieprawidtowo uzasadnit swoje
postanowienie.
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Dnia 21 pazdziernika 2020 roku Spotce doreczono Odpowiedz na skarge sporzgadzong przez DIAS. W
odpowiedzi na skarge DIAS powtdrzyt dotychczasowg argumentacje organdéw egzekucyjnych oraz
wskazat, iz organy egzekucyjne rzekomo rozpoznaty wszystkie zarzuty Spotki.

Dnia 28 pazdziernika 2020 roku Spétka wniosta replike na odpowiedz na skarge, w ktérej wskazata,
iz stanowisko DIAS, iz wszystkie zarzuty zostaty rozpoznane jest btedne, jako, iz z osnhowy
postanowienia z dnia 13 marca 2020 roku wprost wynika, iz NMUS rozpoznat jedynie cztery z pieciu
zarzutdw Spotki. Spétka wskazata réwniez, iz dalszy brak podejmowania dziatan w postepowaniu
karno-skarbowym $wiadczy o jego pozornosci i wszczecia go jedynie w celu wydtuzenia terminu
przedawnienia wskazanego zobowigzania, co nalezy uzna¢ za niedopuszczalne w demokratycznym
panstwie prawa.

Wyrokiem z dnia 27 stycznia 2021 roku WSA we Wroctawiu uwzglednit skarge Spétki i uchylit
zaskarzone postanowienie, zasadzajac na rzecz Spotki zwrot kosztow postepowania sgdowego od
DIAS. WSA podzielit zarzuty Spotki w zakresie niedopuszczalnos$ci wszczecia postepowania
zabezpieczajacego w trakcie trwania postepowania egzekucyjnego oraz wadliwego uzasadnienia
faktycznego i prawnego postanowienia. W uzasadnieniu wyroku WSA wskazat jednak, iz nie sposéb
przyjaé, ze doszto do przedawnienia zobowigzania podatkowego, bowiem kwestia ta zostata juz
przesgadzona w prawomocnym wyroku WSA z dnia 12 czerwca 2019 roku w sprawie o sygn. I SA/Wr
1243/19 (w przedmiocie okreslenia wymiaru zobowigzania), ktory wigze zardwno strony, jak i WSA
oraz organy podatkowe.

Wyrok wraz z uzasadnieniem doreczono Spétce dnia 8 marca 2021 roku.

Co do zasady Spotka zgadza sie z rozstrzygnieciem WSA we Wroctawiu, ktory podzielit stanowisko
Spotki w przedmiocie nieprawidtowosci przy wszczeciu postepowania zabezpieczajgcego. Niemniej
jednak Spotka

kwestionuje stanowisko WSA co do rzekomego zwigzania WSA wyrokiem wymiarowym w zakresie
nieprzedawnienia zobowigzania podatkowego i w efekcie nierozpoznanie istoty sprawy w tym
zakresie. W konsekwencji dnia 6 kwietnia 2021 roku Spdtka wniosta skarge kasacyjng od wyroku
WSA we Wroctawiu w w/w zakresie.

Wyrokiem z dnia 3 grudnia 2021 roku NSA oddalit skarge kasacyjng Spotki oraz zasadzit od Spotki
na rzecz DIAS we Wroctawiu zwrot kosztéw postepowania kasacyjnego. W uzasadnieniu wyroku NSA
wskazat, ze kwestia przedawnienia zobowigzania podatkowego Spotki zostata juz rozstrzygnieta
prawomocnym wyrokiem WSA we Wroctawiu z dnia 12 czerwca 2019 roku, a WSA we Wroctawiu
rozpoznajac niniejsza sprawe byt nim zwigzany stosownie do art. 170 p.p.s.a. Zgodnie zas z
wyrokiem z dnia 12 czerwca 2019 roku doszto do skutecznego zawieszenia biegu terminu
przedawnienia zobowigzania podatkowego Spotki, ergo WSA we Wroctawiu nie byt uprawniony do
ponownego badania kwestii przedawnienia zobowigzania podatkowego. Wskazany wyrok jest
ostateczny i nie podlega zaskarzeniu.

Nastepnie akta sprawy wrécity do DIAS, ktéry dnia 18 pazdziernika 2022 roku DIAS uchylit
postanowienie Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu w czesci dotyczacej
zarzutu niedopuszczalnosci zabezpieczenia i umorzyt postepowanie zabezpieczajace. Jak bowiem
wskazat DIAS, ww. zabezpieczenie zostato dokonane w ramach postepowania egzekucyjnego
dotyczacego tego samego obowigzku, tj. zobowigzania w podatku CIT za 2009 rok, co byilo
niedopuszczalne. Konsekwencjg dokonania zabezpieczenia w ramach toczacego sie postepowania
egzekucyjnego byfa zatem konieczno$¢ umorzenia postepowania zabezpieczajgcego.

Jednoczesnie w odniesieniu do pozostatych zarzutdédw spétki Progress V Sp. z 0.0., DIAS utrzymat
postanowienie Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu - nalezy jednak
wskaza¢, ze utrzymanie ww. postanowienia w czesci dotyczacej ww. zarzutdw nie ma znaczenia w
sprawie, poniewaz na podstawie uwzglednienia ww. zarzutu dotyczacego niedopuszczalnosci
zabezpieczenia, postepowanie zabezpieczajace w sprawie zostato w catosci umorzone.

Dnia 28 stycznia 2020 roku Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu dokonat
dalszych zajec zabezpieczajacych wobec Spofki.

Dnia 10 kwietnia 2020 roku Spétka wniosta o zmiane sposobu zabezpieczenia, poprzez uchylenia
zaje¢ wierzytelnosci z rachunkédw bankowych oraz innych wierzytelnosci i ustanowienie hipoteki
przymusowej. Dnia 23 kwietnia 2020 roku, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu przychylit sie do wniosku Spétki i zmienit sposdb zabezpieczenia, uchylajac zajecie
wierzytelnosci z rachunkéw bankowych oraz innych wierzytelnosci i ustanawiajac hipoteki
przymusowe. Nalezy wskazac, ze postepowanie w sprawie podatku CIT za 2009 roku jeszcze sie
toczy - Spétka ztozyta bowiem skarge kasacyjng od wyroku WSA we Wroctawiu. Tym samym, Spétka
zadecyduje odnos$nie podjecia dalszych krokéw w sprawie, tj. ewentualnego wniosku o uchylenie
hipoteki przymusowej, dopiero po uzyskaniu rozstrzygniecia NSA.

c)Postepowanie w sprawie kosztéw egzekucyjnych
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Jednoczes$nie, w zwigzku z wyrokiem wydanym przez Naczelny Sad Administracyjny, Naczelnik
Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu postanowieniem z dnia 13 grudnia 2016 roku,
umorzyt postepowanie egzekucyjne prowadzone przeciwko Spotce z uwagi, na fakt, ze zobowigzanie
podatkowe Rank Progress S.A. nie jest wymagalne. Ww. postanowienie zostato utrzymane w mocy
przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, na podstawie postanowienia z dnia 22 marca 2017
roku. Rank Progress S.A. ztozyt skarge na przedmiotowe postanowienie do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie. Sad, dnia 24 pazdziernika 2017 roku wydat wyrok, w ktérym oddalit
skarge Spotki w catosci (poniewaz Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu nie miat mozliwosci
podjecia innego rozstrzygniecia, jak umorzenie postepowania egzekucyjnego prowadzonego w
stosunku do Spotki), jednoczesnie jednak wskazujac, ze podstawg umorzenia postepowania powinien
by¢ brak istnienia obowigzku, a nie jak to wskazat Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu, brak jego
wymagalnosci.

W zwigzku z umorzeniem postepowania egzekucyjnego, Rank Progress S.A. ztozyt wniosek o wydanie
postanowienia w sprawie kosztow egzekucyjnych, wydanie ktérego, umozliwia Rank Progress S.A.
zwrdcenie sie do Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu z zadaniem zwrotu
zaptaconych przez Spotke kosztéw postepowania egzekucyjnego w kwocie ok. 442 tys. PLN.
Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu wydat postanowienie, w ktérym okreslit
wysokos$¢ kosztow egzekucyjnych na kwote 442 168 PLN, wskazujac, ze ww. kosztami zostaje
obcigzony Rank Progress S.A., z uwagi na fakt, ze Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu miat formalne podstawy do wszczecia postepowania egzekucyjnego. Ww. postanowienie
zostato utrzymane w mocy przez Dyrektora Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu na podstawie
postanowienia z dnia 2 listopada 2017 roku.

Z uwagi, ze postepowanie egzekucyjne byto prowadzone w oparciu o decyzje, ktdra nastepnie zostata
uchylona ze wzgledu na niezgodno$¢ z prawem, Rank Progress S.A. ztozyt skarge na ww.
postanowienie Dyrektora Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu do Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroctawiu. Zdaniem bowiem Spétki, koszty egzekucyjne powinien poniesc
organ podatkowy, tj. Dyrektor Urzedu Kontroli Celno-Skarbowej we Wroctawiu (dawniej: Dyrektor
Urzedu Kontroli Skarbowej we Wroctawiu), ktéry wydat niezgodng z prawem decyzje podatkowa.
Dnia 29 maja 2018 roku Wojewodzki Sad Administracyjny we Wroctawiu uwzglednit skarge Spotki i
uchylit postanowienia organdw pierwszej i drugiej instancji w przedmiocie obcigzenia Spotki kosztami
postepowania egzekucyjnego w zwigzku ze sprawg wymiaru podatku dochodowego od oséb
prawnych za 2009.

Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu podzielit w petni stanowisko Spotki, zgodnie z ktérym
organy egzekucyjne nie miaty podstaw do obarczenia Rank Progress S.A. kosztami postepowania
egzekucyjnego, ktére zostato umorzone z uwagi na uchylenie decyzji, ktéra stanowita podstawe tego
postepowania. W szczegdlnosci Wojewddzki Sqd Administracyjny we Wroctawiu wskazat, iz wobec
ustalenia, iz decyzja, na podstawie ktdérej prowadzona byta egzekucja byta niezgodna z prawem -
brak byto podstaw do prowadzenia egzekucji od poczatku, tj. od chwili wszczecia postepowania
egzekucyjnego, ergo obcigzanie Rank Progress S.A. jakimikolwiek kosztami postepowania
egzekucyjnego byto bezpodstawne.

Wskazac nalezy, ze orzeczenie wydane przez Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu jest
prawomocne, a zatem Organ bedzie zobowigzany do ponownego rozpoznania sprawy w zakresie
obcigzenia Spotki kosztami prowadzonej egzekucji, przy czym bedzie zwigzany stanowiskiem
wyrazonym w wyroku Wojewoddzkiego Sgadu Administracyjnego we Wroctawiu w zakresie braku
zasadnosci obcigzania Spotki takimi kosztami.

Wskazac¢ nalezy, ze do dnia dzisiejszego, Spodtka nie otrzymata od Organu rozstrzygniecia w
przedmiocie zwrotu kosztéw egzekucyjnych. Wierzytelnosc o zwrot kosztéw wraz z odsetkami zostata
jednak zabezpieczona dnia 20 grudnia 2019 roku, na pomocy postanowienia o zabezpieczeniu, o
ktorym mowa w pkt b) powyzej.

Emitent sporzadzit rowniez wniosek o zwrot kosztéw egzekucyjnych z dnia 19 czerwca 2023 roku i
ztozyt go do organu egzekucyjnego. W swoim wniosku Emitent wskazat, ze wobec zmiany przepiséw
ustawy o postepowaniu egzekucyjnym w administracji w 2021 roku, Organ byt zobowigzany, co do
zasady, do zwrotu kosztéw egzekucyjnych wraz z naleznymi odsetkami ustawowymi (liczonymi od
dnia $ciagniecia ww. kosztdw) z urzedu najpdzniej w 2021 roku. Jednoczesnie roszczenie Emitenta
jest zasadne, poniewaz w sprawie zostaty spetnione przestanki pozytywne, tj. koszty egzekucyjne
zostaty Sciggniete w oparciu o tytut wykonawczy wydany na podstawie decyzji, ktéra nastepnie
zostata uchylona (o czym szerzej w pkt a) powyzej), postepowanie egzekucyjne byto prowadzone
niezgodnie z prawem (co potwierdzit wyrok WSA we Wroctawiu z dnia 29 maja 2018 roku), o czym
Organ wiedziat. Nadto w sprawie nie wystgpity przestanki negatywne, tj. w sprawie Emitenta nie
zostato dotychczas wszczete postepowanie w sprawie zwrotu kosztéw, jak rowniez koszty Emitentowi
nie zostaty zwrécone w jakiejkolwiek formie. Emitent obecnie oczekuje na dziatanie ze strony Organu.
Jednoczes$nie wobec faktu, iz koszty egzekucyjne wraz z naleznymi odsetkami powinny zostaé
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zwrocone Emitentowi z urzedu, Emitent w swoim wniosku wskazat, ze jego pismo nalezy réwniez
traktowac jako ponaglenie zwrotu kosztéw przez Organ.

Progress V Sp. z 0.0. - stwierdzenie niewaznosci postanowienia w przedmiocie umorzenia
postepowania egzekucyjnego

Postanowieniem z dnia 14 grudnia 2017 roku nr 1471-SEE.711.7414.2017.AS Naczelnik Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie umorzyt postepowanie egzekucyjne wobec
Progress V Sp.

Z 0.0., prowadzone na podstawie tytutdw wykonawczych obejmujacych naleznosci z tytutu podatku
od towarow i ustug za styczen - marzec 2016 roku, kwiecien — czerwiec 2016 roku, lipiec - wrzesien
2016 roku, pazdziernik — grudzien 2016 roku, styczen 2017 roku, podatku dochodowego od o0sdb
fizycznych za marzec - kwiecien 2016 roku oraz odsetek w podatku dochodowym od os6b prawnych
za marzec 2016 roku.

W uzasadnieniu organ egzekucyjny wskazat, iz postanowit umorzy¢ postepowanie egzekucyjne
prowadzone z majatku Spotki znajdujacego sie w Warszawie przy ul. Konopnickiej 3/5a w zwigzku z
faktem, ze Progress V Sp. z 0.0. nie posiada majatku ruchomego, do ktérego mozna by skierowac
egzekucje. Ponadto organ egzekucyjny wskazat, ze jedynym majatkiem Progress V Sp. z 0.0. jest
nieruchomos¢ potozona w Mielcu, natomiast organem egzekucyjnym wtasciwym do przeprowadzenia
egzekucji jest Naczelnik Podkarpackiego Urzedu Skarbowego w Rzeszowie.

Nastepnie w dniu 31 sierpnia 2018 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wydat
postanowienie nr. 1401-IEE.2.711.2.6.2018.3.PF, w ktérym stwierdzit z urzedu niewaznos¢
postanowienia organu egzekucyjnego z dnia 14 grudnia 2017 roku, wskazujac iz razaco narusza ono
prawo.

Nie godzac sie z trescig powyzszego rozstrzygniecia, Progress V Sp. z 0.0. pismem z dnia 7 wrzesnia
2018 roku ztozyta wniosek o ponowne rozpatrzenie sprawy, zarzucajqc zaskarzonemu postanowieniu
naruszenie przepisdw prawa w szczegdlnosci, iz w sprawie nie bylo podstaw do stwierdzenia
niewaznosci ww. postanowienia, bowiem nie narusza ono prawa — majatek Progress V Sp. z 0.0. nie
pozwala na pokrycie kosztow egzekucji, a nawet gdyby przyjaé, iz do naruszenia prawa doszto, to
nie byfo to naruszenie w stopniu razacym. Ponadto wskazana przez Dyrektora Izby Administracji
Skarbowej w Warszawie nieruchomos$¢ w Mielcu, dla ktorej Sad Rejonowy w Mielcu V Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr TB1M/00003068/0, nie przedstawia wartosci majatkowej
umozliwiajacej pokrycie kosztow egzekuciji, z uwagi na fakt, iz przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowi
dziatke rolng o powierzchni 1180 m2 (grunty orne), a przy tym jest obcigzona hipotekami w tgcznej
wysokosci 16 010 255,55 PLN.

W dniu 15 listopada 2018 roku znak: 1401-IEE1.619.1.2018.AT Dyrektor Izby Administracji
Skarbowej w Warszawie wydat postanowienie, w ktérym utrzymat w mocy zaskarzone postanowienie
z dnia 31 sierpnia 2018 roku. W szczegolnosci w/w organ wskazat, ze brak przeprowadzenia egzekucji
z Nieruchomosci, z ktérego rzekomo mozliwe bytoby zaspokojenie przynajmniej czesci naleznosci
objetych tytutami wykonawczymi doprowadzit do stanu niemozliwego do zaakceptowania w
demokratycznym panstwie prawa, bowiem w opinii Organu istniataby mozliwos¢ zaspokojenia
przynajmniej czesci naleznosci objetych tytutami wykonawczymi, a ponadto w sytuacji gdy Progress
V Sp. z 0.0. posiada nieruchomos$¢, z ktérej egzekucja nie byta prowadzona, to bez poréwnania
wartosci tej nieruchomosci z wielkoscig wierzytelnosci, nie mozna uznac egzekucji za bezskuteczna.
Na powyzsze postanowienie w dniu 7 stycznia 2019 roku skarge do WSA w Warszawie wniosta
Progress V Sp. z 0.0., wskazujac w szczegdlnosci, ze juz pobiezna analiza tresci ksiegi wieczystej
nieruchomosci w Mielcu, prowadzi do konkluzji, iz w/w nieruchomos$¢ jest niewystarczajaca dla
pokrycia kosztow egzekucyjnych, w szczegdlnosci wobec koniecznosci sporzadzenia przez wtasciwy
podmiotu opisu i szacowania tej nieruchomosci, a postanowienie umarzajace postepowanie
egzekucyjne przez NMUS nie narusza prawa w sposdb oczywisty, z uwagi na fakt, iz majqtek Progress
V nie pozwala na pokrycie kosztéw egzekucji, a Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu
Skarbowego w Warszawie prawidlowo skorzystat z fakultatywnej mozliwosci umorzenia
postepowania, a ponadto w zwigzku z umorzeniem postepowania egzekucyjnego nie wystapity
negatywne skutki spoteczno-gospodarcze nie do zaakceptowania w praworzadnym panstwie prawa,
ktére umozliwiatyby stwierdzenie niewaznosci przedmiotowego postanowienia.

W dniu 23 pazdziernika 2019 roku WSA w Warszawie (sygn. akt III SA/Wa 341/19) wydat wyrok
oddalajacy skarge Progress V Sp. z 0.0. W uzasadnieniu swojego rozstrzygniecia WSA w Warszawie
wskazat, ze Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie zasadnie uznat, ze postanowienie
wydane przez Naczelnika Pierwszego Urzedu Skarbowego w Warszawie byto postanowieniem
wydanym przedwczesnie,

bowiem organ egzekucyjny wiedziat o istnieniu majatku Progress V, tj. nieruchomosci w Mielcu, i nie
dokonat jej poréwnania z wielkos$cig wierzytelnosci, ergo nie mozna uznac egzekucji za bezskuteczna.
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Tym samym w opinii WSA w Warszawie nie jest mozliwe zaakceptowanie rozstrzygniecia organu
egzekucyjnego jako aktu wydanego przez organ praworzgadnego panstwa. Ponadto WSA w Warszawie
wskazat, ze ustalenie warto$ci posiadanych przez Progress V sktadnikow majatkowych
(nieruchomosci w Mielcu) powinno zosta¢ dokonane przez Naczelnika Pierwszego Urzedu Skarbowego
w Warszawie w postepowaniu egzekucyjnym, a nie Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w
Warszawie w postepowaniu niewaznosciowym.

Na powyzsze rozstrzygniecie w dniu 21 lutego 2020 roku skarge kasacyjng do NSA ztozyta Progress
V, wskazujac w szczegdlnosci, ze w niniejszej sprawie nie doszto do wystgpienia negatywnych
skutkéw spoteczno — gospodarczych nie do zaakceptowania w praworzadnym panstwie. Ponadto
Progress V wskazata, ze WSA w Warszawie naruszyt zasade trwatosci aktéow administracyjnych,
tworzac domniemanie niewaznosci aktdw administracyjnych, a wiec domniemania stojacego w
razacej sprzecznosci z zasadq trwatosci aktow administracyjnych, podczas gdy postepowanie w
przedmiocie stwierdzenia niewaznosci aktu administracyjnego jest postepowaniem nadzwyczajnym,
a stwierdzenie niewaznosci aktéw administracyjnych wydanych z razacym naruszeniem przepiséw
prawa moze nastgpic¢ tylko wyjatkowo - podczas gdy w niniejszej sprawie taka wyjatkowa sytuacja
nie wystgpita. Jednoczesnie Progress V wskazata, ze Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w
Warszawie w postepowaniu niewaznosciowym byt zobowigzany przeprowadzi¢ postepowanie
zmierzajace do ustalenia, czy ewentualne naruszenie przepiséw miato charakter razacy i czy w
przypadku przeprowadzenia egzekucji z nieruchomosci w Mielcu przez organ egzekucyjny, tresc¢
postanowienia z dnia 14 grudnia 2017 roku mogtaby by¢ inna - czego jednak w/w organ zaniechat.
Dnia 14 wrzesnia 2023 roku NSA wydat wyrok, w ktdrym na posiedzeniu niejawnym - stad Spotka
zalezna nie zna ustnych motywdw wyroku — uchylit wyrok WSA w Warszawie, a takze postanowienia
organdw egzekucyjnych obu instancji. Spotka zalezna obecnie oczekuje na pisemne uzasadnienie
ww. wyroku, ktére zostanie sporzadzone i doreczone Spédtce zaleznej z urzedu.

Rank Progress S.A. - okreslenie wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci
W dniach 26 pazdziernika - 21 grudnia 2017 roku, Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu przeprowadzit w Rank Progress S.A. kontrole prawidtowosci realizacji $rodka
egzekucyjnego, tj. =zajecia wierzytelnosci, zastosowanego przez Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie w Rank Progress S.A. w zwigzku z prowadzonym
przez ww. organ postepowaniem egzekucyjnym w stosunku do Spotki Zaleznej, tj. Progress V Sp. z
0.0. W protokole kontroli sporzadzonym przez Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu, zostato wskazane, ze Rank Progress S.A. wykazuje zobowigzanie w stosunku do Spotki
Zaleznej Progress V Sp. z 0.0., z tytulu udzielonej przez te Spoétke Zalezng pozyczki w tacznej
wysokosci 27 963 968,29 zt - kapitat oraz 3 880 335,40 zt - odsetki, jednakze zapisy na rachunkach
bankowych nie wykazaty przelewu/éw $rodkéw pienieznych na rzecz Spétki Zaleznej, tj. Progress V
Sp. z 0.0., w okresie od dnia 6 czerwca 2016 roku do dnia 26 pazdziernika 2017 roku. Rank Progress
S.A. nie skiadat zastrzezen do ww. protokotu kontroli, poniewaz stan faktyczny opisany w ww.
protokole odpowiadat rzeczywistosci, tj. Rank Progress S.A. wykazuje zobowigzania wzgledem Spotki
Zaleznej, jednakze sg one niewymagalne do dnia 31 grudnia 2025 roku.

a)Postepowanie rozpoznawcze
Dnia 19 kwietnia 2018 roku, Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie
wydat postanowienie, na podstawie ktorego okreslit Rank Progress S.A. wysokos$¢ nieprzekazanej na
rzecz organu egzekucyjnego wierzytelnosci. W swoim postanowieniu Naczelnik Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie wskazat, ze Rank Progress S.A. ponosi
odpowiedzialnos¢ za nieprzekazane kwoty stanowigce zalegto$¢ podatkowg spotki zaleznej.
Dnia 14 maja 2018 roku Rank Progress S.A. ziozyt zazalenie na ww. postanowienie. W swoim
zazaleniu Spotka, poza uwypukleniem brakéw formalnych postanowienia, wskazata m.in., ze
udzielone jej pozyczki sg niewymagalne (poniewaz termin ich sptaty przypada na dzien 31 grudnia
2020 roku), ergo Spotka Zalezna, na dzien dzisiejszy, nie ma podstaw do zadania ich sptaty. Tym
samym, Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie nie ma podstaw do
zadania przekazania wierzytelnosci wynikajacych z umdéw pozyczek na swoje konto, poniewaz moze
on tak czyni¢ jedynie, jezeli gtdéwny zobowigzany (tj. Spotka Zalezna) moze skutecznie zadad
spefnienia $wiadczenia (a nie moze, poniewaz wierzytelnosci sq niewymagalne). Dodatkowo Rank
Progress S.A. wskazat, ze postepowanie egzekucyjne wobec Spétki Zaleznej zostato zakonczone (tj.
zostato wydane ostateczne postanowienie umarzajgce ww. postepowanie), a wiec Naczelnik
Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie nie miat podstaw do dokonania zadnych
czynnosci egzekucyjnych, w tym realizacji srodka egzekucyjnego, jakim jest wydanie zaskarzonego
przez Spétke postanowienia.
Dnia 22 maja 2018 roku Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie
wydat postanowienie, w ktérym sprostowat omytke w postanowieniu z dnia 19 kwietnia 2018 roku,
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polegajacg na wpisaniu w uzasadnieniu postanowienia ,Spotka z 0.0.” zamiast ,Spotka Akcyjna” i
~Progress XXV Spotka z 0.0.” zamiast ,Rank Progress Spotka Akcyjna”.

Dnia 4 czerwca 2018 roku Rank Progress S.A. ztozyt wniosek o doreczenie petnomocnikowi Spotki
postanowienia Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie z dnia 22
maja

2018 roku, w ktorym wskazat, ze ze wzgledu na brak jego doreczenia petnomocnikowi Spoiki
postanowienie nie zostato wprowadzone do obrotu prawnego. Z ostroznosci procesowej, w przypadku
uznania, ze postanowienie zostato prawidtowo doreczone, Rank Progress S.A. wnidst o potraktowanie
wniosku jako zazalenia i wskazat, ze podanie w rozstrzygnieciu podmiotu trzeciego nie stanowi
oczywistej omyiki, a w konsekwencji, ze postanowienie powinno zostac¢ uchylone.

Dnia 21 listopada 2018 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wydat
postanowienie, w ktérym organ uchylit zaskarzone postanowienie Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie z dnia 22 maja 2018 roku nr 1471-
SEE.711.2484.2018.AS i orzekajac co do istoty sprawy, sprostowat omyiki pisarskie w postanowieniu
NMUS z dnia 19 kwietnia 2018 roku nr 1471-SEE.711.1913.2018.AS.

Dnia 22 listopada 2018 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wydat
postanowienie, w ktérym organ utrzymat w mocy Postanowienie Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie z dnia 19 kwietnia 2018 roku w przedmiocie
okreslenia wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci. Organ wskazat m.in., ze Rank Progress S.A
bezpodstawnie uchylat sie od przekazania $rodkéw organowi egzekucyjnemu, jako iz wierzytelnosé
Rank Progress S.A jest wymagalna, a nadto, ze dnia 21 listopada 2018 roku organ dokonat
sprostowania postanowienia z dnia 19 kwietnia 2018 roku i zamiast nazwy Progress XXV wskazat w
postanowieniu nazwe Rank Progress S.A.

W dniu 9 stycznia 2019 roku Rank Progress S.A. ztozyt do WSA skarge na postanowienie z dnia 21
listopada 2018 roku w przedmiocie sprostowania omytek pisarskich w postanowieniu NMUS z dnia
19 kwietnia 2018 roku. Spoétka wskazata w szczegdlnosci, iz wskazanie w rozstrzygnieciu
postanowienia podmiotu trzeciego, tj. spotki Progress XXV Sp. z 0.0. zamiast Rank Progress S.A, nie
byto oczywistg omytka, a zatem nie podlegato sprostowaniu w formie postanowienia. Spotka powotata
sie rowniez na niewtasciwy tryb doreczenia postanowienia, tj. doreczenie postanowienia bezposrednio
Spoice, z pominieciem jej petnomocnika.

W dniu 9 lipca 2019 roku WSA oddalit skarge Rank Progress S.A. W wyroku wskazano m.in., ze
zastosowanie trybu rektyfikacji postanowienia byto dopuszczalne, jako iz z catoséci postanowienia
rzekomo jednoznacznie wynika, ze adresatem tego postanowienia jest Rank Progress S.A. oraz iz
sprostowanie w tym zakresie nie prowadzi do merytorycznej zmiany rozstrzygniecia. Jednoczesnie
Sad nie odnidst sie do zarzutu, iz wskutek dokonanego sprostowania doszto do istotnej zmiany
rozstrzygniecia, tj. zmiany adresata postanowienia i natozenia obowigzku zaptaty na inny podmiot.
Odnoszac sie zas$ do btedéow w doreczeniu postanowienia, Sad wskazat, iz postanowienie zostato
nieprawidtowo doreczone, jednak btad ten nie miat negatywnego wptywu na wynik sprawy.

Nie zgadzajac sie z trescig orzeczenia, w dniu 28 pazdziernika 2019 roku Rank Progress S.A. wnidst
skarge kasacyjng. W skardze Spotka wskazata m.in., ze zmiana adresata prowadzita do
merytorycznej zmiany samej osnowy rozstrzygniecia i natozenia obowiazku na inny podmiot prawa
- Rank Progress S.A., a zatem do niedopuszczalnej w trybie sprostowania modyfikacji rozstrzygniecia
objetego postanowieniem. Spétka wskazata rowniez, ze prawidtowos$¢ doreczenia nie powinna by¢
oceniania przez pryzmat powstania lub nie negatywnych skutkéw, gdyz przepisy prawa nie
wprowadzajq takiej przestanki badania prawidtowosci i skutecznosci doreczenia i wobec tego, skoro
doreczenie nie byto skuteczne, to postanowienie nie weszto do obrotu prawnego.

W dniu 5 kwietnia 2023 roku NSA wydat wyrok, w ktorym oddalit skarge kasacyjng Emitenta. W
uzasadnieniu wyroku, doreczonym Emitentowi dnia 16 sierpnia 2023 roku, NSA wskazat, ze
wadliwo$¢ doreczenia nie miata wptywu na wynik sprawy, poniewaz petnomocnik Emitenta wnidst w
terminie skarge na czynnosci egzekucyjne, ktdra zostata poddana ocenie organu egzekucyjnego.
Naruszenie, ktére wystgpito w sprawie, nie wptyneto wiec na sytuacje Emitenta, a zatem nie zostat
spetniony warunek niezbedny dla mozliwosci uchylenia postanowienia z przyczyn proceduralnych, tj.
stwierdzone uchybienie nie miato wptywu na wynik sprawy. Nadto NSA wskazat, ze brak byto podstaw
do uznania, ze odpis tytutlu wykonawczego byt nieprawidtowy (pomimo, iz nie zawierat imienia i
nazwiska osoby upowaznionej do dziatania w imieniu wierzyciela). Zdaniem bowiem NSA odpis tytutu
wykonawczego nalezy odrézni¢ od oryginatu tytutu wykonawczego. Jednoczesnie NSA wskazat, ze
tytutem wykonawczym jest tylko oryginat tytulu wykonawczego, i tylko w odniesieniu do tego
dokumentu dopuszczalne jest kwestionowanie spetnienia warunkéw okreslonych w przepisach
u.p.e.a. tj., oryginat tytutu wykonawczego musi zawiera¢ imie i nazwisko osoby upowaznionej do
dziatania w imieniu wierzyciela. Natomiast odpis ww. tytutu wystarczy iz zawiera adnotacje ,odpis
zgodny z oryginatem”, date jego sporzadzenia, imie i nazwisko oraz podpis pracownika, ktory
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sporzadzit odpis. W konsekwencji, brak imienia i nazwiska osoby upowaznionej do dziatania w imieniu
wierzyciela na odpisie tytutu wykonawczego nie swiadczy o jego niezgodnosci z prawem.

W dniu 11 stycznia 2019 roku Rank Progress S.A. ztozyt zas do WSA skarge na postanowienie
Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie z dnia 22 listopada 2018 roku w przedmiocie
okreslenia wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci. Spétka wskazata w szczegdlnosci, iz organ
btednie przyjat, ze Spotka nie zastosowata sie do obowigzkéw wynikajacych z zajecia wierzytelnosci
i bezpodstawnie uchyla sie od przekazania zajetej wierzytelnosci, podczas gdy wobec Spdtki nigdy
nie wydano postanowienia o okresleniu wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci (wydane zostato
ono wobec Progress XXV sp. z 0.0.), a nadto, poniewaz pozyczki udzielone Spotce byty i nadal sq
niewymagalne, a zatem wobec braku ich wymagalnosci Spotka nie miata podstaw przekazania ww.
$rodkéw na rachunek organu.

Dnia 20 listopada 2019 roku WSA oddalit skarge Spétki. Wyrok doreczono Spétce dnia 9 grudnia 2019
roku. Dnia 26 marca 2020 roku Spotce doreczono pisemne uzasadnienie wyroku. W wyroku WSA
wskazat m.in., iz Rank Progress S.A bezpodstawnie uchylat sie od przekazania srodkéw organowi
egzekucyjnemu, jako iz wierzytelnos¢ jest wymagalna, a nadto, ze postanowienie organu rzekomo
nie bylo dotkniete wadg niewaznosci, gdyz dnia 21 listopada Dyrektor Izby Administracji Skarbowej
w Warszawie dokonat sprostowania postanowienia z dnia 19 kwietnia 2018 roku. WSA wskazat
rowniez, ze organ nie byt uprawniony do rozstrzygania kwestii odsetek od naleznosci gtéwnej, a
zatem iz WSA obecnie nie jest uprawniony do rozstrzygania tej kwestii w wyroku.

Dnia 15 czerwca 2020 roku Spoétka wniosta skarge kasacyjng od wyroku WSA, zaskarzajac wskazany
wyrok w catosci. W skardze Spotka wskazata m.in. iz WSA btednie nie stwierdzit niewaznosci
zaskarzonego

postanowienia wydanego czesciowo - w zakresie okreslenia wysokosci odsetek, bez podstawy
prawnej. Abstrahujac od powyzszego, Spdtka podniosta rowniez, iz WSA pomingt btedne wyliczenie
wysokosci odsetek przez organ podatkowy. Spdtka wskazata réwniez, iz WSA nie dostrzegt, iz
postanowienie zostato skierowane do innego podmiotu, a zatem nie kreowato zadnego obowigzku
wobec Spotki. W skardze podniesiono rowniez, iz WSA pominagt btedne ustalenie stanu faktycznego
sprawy, w szczegodlnosci w zakresie wymagalnosci udzielonych pozyczek oraz uchylania sie przez
Spotke od przekazania zajetej wierzytelnosci. Spétka podniosta takze, ze WSA zignorowat fakt, iz
postanowienie Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie zostato
wydane w okresie, gdy postepowanie wobec Progress V byto umorzone, a takze iz WSA btednie
uzasadnit swdj wyrok.

Wyrokiem z dnia 7 kwietnia 2021 roku, wydanym na skutek skargi kasacyjnej Spotki, NSA uchylit
wyrok WSA w catosci i przekazat sprawe WSA do ponownego rozpoznania oraz zasadzit na rzecz
Spétki zwrot kosztow postepowania. W wyroku NSA wskazat, iz WSA btednie uchylit sie od
rozpoznania kwestii obcigzenia Spotki odsetkami od naleznosci gtéwnej oraz niezasadnie nie odnidst
sie do meritum rozstrzygniecia zawartego w postanowieniu okreslajacym wysokos$¢ nieprzekazanej
kwoty, zwtaszcza w odniesieniu do dopuszczalnosci okreslenia tej kwoty ponad wartosc zajetej
wierzytelnosci oraz dopuszczalnosci okreslenia odsetek od tej kwoty.

Dnia 20 pazdziernika 2021 roku WSA wydat wyrok, na podstawie ktorego stwierdzit niewaznosc
zaskarzonego postanowienia Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie i poprzedzajacego
je postanowienia Naczelnika Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie. W uzasadnieniu
rozstrzygniecia WSA w Warszawie wskazat, ze: obowigzek przekazania wierzytelnosci na rachunek
organu egzekucyjnego nie istniat wobec wierzytelnosci, ktérej termin wymagalnosci byt wskazany na
grudzien 2020 roku, w postanowieniu w przedmiocie okreslenia wysokosci nieprzekazanej
wierzytelnosci nalezy okresli¢c wysokos$¢ nieprzekazanej kwoty, a nie charakter, stawke, wzglednie
kwote ewentualnych odsetek.

Dnia 24 grudnia 2021 roku skarge kasacyjna na wyrok WSA w Warszawie ztozyt Dyrektor Izby
Administracji Skarbowej w Warszawie wskazujac w szczegdlnosci, iz WSA w Warszawie wadliwie
wskazat podstawe stwierdzenia niewaznosci z przepiséw Ordynacji Podatkowej, a nie przepiséw KPA.
Dnia 1 kwietnia 2022 roku Spoétka wniosta odpowiedz na skarge kasacyjng, wnoszac o oddalenie
skargi.

W dniu 27 stycznia 2023 roku NSA wydat wyrok, w ktéorym oddalit skarge kasacyjng DIAS w
Warszawie. W swoim wyroku NSA wskazat, ze racje miat WSA w Warszawie uchylajac postanowienie
DIAS i poprzedzajace je postanowienie Naczelnika Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie.
NSA wskazat, ze organy podatkowe wydajac postanowienie w sprawie nieprzekazanej wierzytelnosci
zobowigzane byty okresli¢ naleznos¢ istniejaca kwotowo na moment wydania postanowienia. NSA
wskazat takze, ze postanowienie nie moze okresla¢ kwoty w wysokosci wyzszej anizeli niz ta, do
ktorej przekazania zobowigzany byt dtuznik zajetej wierzytelnosci (tu: Emitent).

Dnia 14 sierpnia 2023 roku Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Warszawie wydat
postanowienie, w ktorym okreslit wysokos$¢ nieprzekazanej wierzytelnosci na kwote 16 702 596,82
zt. W swoim postanowieniu Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Warszawie naleznos¢ gtéwna
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zalegtosci podatkowej spétki Progress V Sp. z 0.0. w wysokosci 9 909 620 zt powiekszyt o wartosc
kosztéw egzekucyjnych i wysokosci odsetek podatkowych, liczonych od dnia 31 maja 2016 roku.
Nadto, organ podatkowy uznat, ze Emitent miat obowigzek przekazania na rzecz Skarbu Panstwa
naleznosci wynikajacej z pozyczki, ktorej termin wymagalnosci przypadat po kontroli realizacji zajecia
wierzytelnosci.

Dnia 11 wrzesnia 2023 roku Emitent ztozyt zazalenie na ww. postanowienie. W swoim zazaleniu
Emitent wskazat, ze Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Warszawie nie miat podstaw do
powiekszenia naleznosci gtownej o warto$¢ odsetek i kosztow egzekucyjnych - w swoim
postanowieniu powinien wskaza¢ jedynie wielkos$¢ nieprzekazanej wierzytelnosci. Nadto, zdaniem
Emitenta organ podatkowy miat obowigzek ustali¢ stan faktyczny sprawy, tj. sprawdzi¢, czy nie
doszto do kolejnych sptat zobowigzania podatkowego spoétki Progress V Sp. z 0.0. (w przypadku ww.
Spotki Zaleznej doszto do sprzedazy nieruchomosci w ramach postepowania egzekucyjnego) ergo
doszto do kolejnych sptat wierzytelnosci - co organ przeoczyt. Jako ze do takiej sptaty doszto, to
organ podatkowy powinien ujg¢ ww. sptate w swoim rozstrzygnieciu, czego nie uczynit.

Dodatkowo, organ podatkowy w swoim postanowieniu niezasadnie uznat, ze Emitent nie przekazat
na rzecz Skarbu Panstwa wierzytelnosci z pozyczki, ktéra byta niewymagalna na dzien kontroli.
Nalezy bowiem wskaza¢, ze warunkiem odpowiedzialnosci wierzyciela z tytutu nieprzekazanej
wierzytelnosci jest dokonanie kontroli realizacji zajecia i wykazanie, ze Emitent sie uchylat od
przekazania ww. zajecia. Skoro wierzytelno$¢ wynikajgca z umowy pozyczka byta niewymagalna, to
nie mozna byto skontrolowaé¢, czy Emitent wypetnit obowigzek jej przekazania na rzecz Skarbu
Panstwa. A skoro tak, to organ podatkowy nie miat podstaw do uznania, ze Emitent uchylat sie od
przekazania wierzytelnosci wynikajacej z ww. pozyczki na rzecz Skarbu Panstwa, wiec nie zostaty
spetnione przestanki zobowigza¢ Emitenta do przekazania zajetej wierzytelnosci.

Obecnie Emitent oczekuje na przekazanie zazalenia do DIAS.

Zdaniem Emitenta szanse na uchylenie ww. postanowienia sg znaczne z uwagi na brak
przeprowadzenia kontroli przez organ podatkowy i wykazania, ze Emitent uchylat sie od przekazania
tej zajetej wierzytelnosci, ktéra byta niewymagalna w momencie przeprowadzenia kontroli przez
organ podatkowy, ktora to przestanka jest niezbedna dla celu wydania postanowienia dotyczacego
nieprzekazanej wierzytelnosci.

Ryzyko zwigzane z przedmiotowg sprawg obejmuje kwote 9,9 min PLN, tj. kwote naleznosci gtéwnej
wierzytelnosci nieprzekazanej przez Rank Progress S.A., ktéra wraz z kosztami ubocznymi, tj.
odsetkami, nie powinna przekroczy¢ kwoty 16,7 min PLN (odsetki ok. 6,79 min PLN). Jednoczesnie
Rank Progress S.A. wskazuje, ze ww. kwota nie zostata przez Spodtke uiszczona ze wzgledu na
wstrzymanie wykonalnosci zaskarzonego postanowienia przez WSA w Warszawie.
b)Postepowanie egzekucyjne
Zawiadomieniem z dnia 14 marca 2019 roku Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu
Skarbowego w Warszawie zawiadomit Spétke o zajeciu innej wierzytelnosci pienieznej. W toku
prowadzonego postepowania egzekucyjnego dokonano zajecia wierzytelnosci z rachunku bankowego
i wktadu oszczednosciowego. Dnia 8 kwietnia 2019 roku Spoétka wniosta zarzuty w sprawie
prowadzenia postepowania egzekucyjnego, podnoszac m.in. nieistnienie obowigzku, okreslenie
egzekwowanego obowiazku niezgodnie z tresciq obowigzku wynikajagcego z orzeczenia oraz
prowadzenie postepowania egzekucyjnego na podstawie tytutu wykonawczego, ktéry nie spetnia
wymogow prawa.
Wskutek wniesionych zarzutéw, dnia 19 kwietnia 2019 roku, Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego
Urzedu Skarbowego w Warszawie zawiesit postepowanie egzekucyjne prowadzone wobec Spoéfki.
W dniu 10 czerwca 2019 roku Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego wydat
postanowienie w sprawie zarzutéw, w ktérym uznat zarzuty wniesione przez Spdtke za
nieuzasadnione. W szczegd6lnosci Organ wskazat, iz wierzytelno$¢ w sprawie jest bezspornie
wymagalna oraz podkreslit, iz tytut wykonawczy spetnia wszelkie wymogi prawa.
Na powyzsze postanowienie Spdtka w dniu 8 lipca 2019 roku wniosta zazalenie, w ktérym wskazata
w szczegolnosci, iz wzér postanowienia zostat sporzadzony w sposéb nieprawidtowy poprzez brak
wskazania imienia i nazwiska osoby odpowiedzialnej za jego podpisanie, nieprawidtowe okreslenie
przez Organ wysokosci odsetek oraz podniosta zarzut, iz w sprawie tytut wykonawczy zostat wydany
na podstawie postanowien bezwzglednie niewaznych, tj. na podstawie postanowienia Naczelnika
Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego z dnia 18 kwietnia 2018 roku, dotyczgcego wysokosci
nieprzekazanej wierzytelnosci, ktére zostato skierowane do Spoétki, natomiast naktadato obowigzek
na Progress XXV oraz
na podstawie postanowienia z dnia 22 maja 2019 roku wydanego w przedmiocie sprostowania
rzekomej ,oczywistej omytki”, w ktérym Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego
prébowat dokonac niedopuszczalng prébe rektyfikacji btedu istotnego poprzez uznanie za omytke
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pisarskg btedu, ktory prowadzi do merytorycznej nastepczej zmiany postanowienia, co jest razaco
sprzeczne z prawem.

Nastepnie w dniu 16 sierpnia 2019 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wydat
postanowienie znak: 1401-IEE3.711.1.189.2019.KZ w ktérym utrzymat w mocy zaskarzone
postanowienie Organu z dnia 10 czerwca 2019 roku. W przedmiotowym postanowieniu Organ wskazat
w szczegdlnosci, ze w zwigzku ze sprostowaniem oczywistej omyiki pisarskiej w wydanym
postanowieniu z dnia 19 kwietnia 2018 roku, zarzut nieistnienia obowigzku zostat uznany za
nieuzasadniony. Organ wskazat ponadto, iz odsetki zostaty okreslone w sposdb prawidtowy, a na
pieczatce tytutu wykonawczego widnieje petne imie i nazwisko osoby odpowiedzialnej za podpisanie
tytutu wykonawczego.

W dniu 4 pazdziernika 2019 roku Rank Progress ztozyta skarge do WSA w Warszawie na w/w
postanowienie, w ktérym wskazata w szczegdlnosci, ze tytut wykonawczy zostat sporzadzony przez
Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego niezgodnie z ustawowym wzorem, a
ponadto uzasadnienie postanowienia nie zawiera uzasadnienia faktycznego, bowiem Organ nie
wskazat z czego wywodzi okolicznosé, iz tytut wykonawczy zostat sporzgdzony w sposéb prawidtowy.
Ponadto, zarzucono, iz w sprawie na poczet zalegtosci podatkowych Rank Progress nie zostata
naliczona nadpfata w podatku w kwocie ok. 442 000 PLN.

W dniu 27 maja 2020 roku WSA w Warszawie wydat wyrok (sygn. akt III Sa/Wa 2468/19), w ktorym
oddalit skarge Rank Progress S.A. ztozong w dniu 4 pazdziernika 2019 roku. W uzasadnieniu wyroku
WSA w Warszawie wskazat, ze to rzekomo wytgcznie w postepowaniu w przedmiocie okreslenia
wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci, a nie na etapie zarzutéow do postepowania egzekucyjnego,
Spoétka mogta skutecznie kwestionowac egzekwowang kwote; ze doreczenie wadliwego odpisu tytutu
wykonawczego, w sytuacji gdy sam tytut wykonawczy, na podstawie ktérego przystgpiono do
egzekucji, jest prawidtowy, nie moze stanowi¢ skutecznego zarzutu; oraz ze uzasadnienie zawiera
uzasadnienie faktyczne i prawne, ergo zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami kodeksu
postepowania administracyjnego.

W dniu 26 pazdziernika 2020 roku skarge kasacyjng na ww. wyrok wniosta Spdtka, wskazujac w
szczegolnosci, ze WSA w Warszawie wadliwie uznat, Ze na etapie postepowania egzekucyjnego kwota
dochodzona przez organy egzekucyjne musi by¢ taka sama, jak w tytule egzekucyjnym, mimo iz w
toku postepowania egzekucyjnego moze dojé¢ do pomniejszenia egzekwowanej kwoty (np. wskutek
zaptaty, czy zaliczenia nadpfaty), co organ egzekucyjny jest zobowigzany uwzglednic i nie jest przy
tym konieczne kwestionowanie tytutu wykonawczego; ze organy egzekucyjne majg obowigzek
zweryfikowac¢ zaréwno tresé tytutu wykonawczego na podstawie ktorego przystgpiono do egzekucii,
jak réwniez tres¢ odpisu tego tytutu, ktdry otrzymata Spoétka oraz ocenié¢ skutki ewentualnych
rozbieznosci w tytule wykonawczym; oraz ze WSA w Warszawie wadliwie dokonat badania zgodnosci
z prawem zaskarzonego postanowienia na moment inny (pdzniejszy) niz moment wydania tego
postanowienia, w szczego6lnosci w oparciu o inne dokumenty niz akta sprawy, tj. dokonat kontroli
zaskarzonego postanowienia w oparciu o twierdzenia Dyrektora Izby Administracji Skarbowej
zawarte w odpowiedzi na skarge, ktore nie istniaty na etapie wydania zaskarzonego postanowienia.
W dniu 5 kwietnia 2023 roku NSA oddalit skarge kasacyjng Emitenta. W uzasadnieniu wyroku,
doreczonym Emitentowi dnia 9 sierpnia 2023 roku, NSA wskazat, ze w jego ocenie brak jest
jakichkolwiek podstaw prawnych, aby organy egzekucyjne weryfikowaty wysokos$¢ kwoty wynikajace
z tytutu wykonawczego. Jednoczesnie NSA wskazat, ze brak ustalen faktycznych DIAS co do
wadliwosci doreczonego zobowigzania odpisu tytutu wykonawczego, jak i oceny prawnej tej
okolicznosci nie moze by¢ traktowany jako uchybienie, poniewaz brak jest przepiséw naktadajacych
na DIAS obowigzki w tym zakresie.

Nadto podkresli¢ nalezy, iz z uwagi na prowadzong przez Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego
Urzedu Skarbowego w Warszawie egzekucje, wnioskiem z dnia 25 marca 2019 roku Rank Progress
S.A. wnidst o wstrzymanie w catosci wykonania ostatecznego postanowienia wydanego przez
Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie w dniu 22 listopada 2018 roku (nr: 1401-IEE-
3.711.1.172.2018.KZ), z uwagi na istnienie niebezpieczenstwa wyrzadzenia Rank Progress S.A.
znacznej szkody i spowodowania trudnych do odwrdcenia skutkow.

W dniu 25 kwietnia 2019 roku WSA w Warszawie wydat postanowienie, mocg ktére wstrzymat
wykonanie ostatecznego postanowienia DIAS w Warszawie (sygn. akt III SA/Wa 357/19). W/w
postanowienie zostato zaskarzone przez Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie w dniu
28 maja 2019 roku.

W tresci swego zazalenia Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wskazat, iz
wstrzymujgc wykonalno$¢ postanowienia z dnia 22 listopada 2018 roku WSA w Warszawie nie
uwzglednit catosci materiatu dowodowego sprawy, w szczegdlnosci mozliwego przedawnienia czesci
naleznosci z tytutu umoéw pozyczek. DIAS w Warszawie podniost bowiem, iz zawarcie pomiedzy Rank
Progress S.A. oraz Progress V Sp. z 0.0. anekséw do umoéw pozyczek nastgpito juz po dokonaniu
zajecia wierzytelnosci z tytutu umow pozyczek przez Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu
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Skarbowego w Warszawie, co oznacza, iz aneksy te byty bezskuteczne. Z tej tez racji, w ocenie DIAS
w Warszawie istnieje ryzyko przedawnienia naleznosci z uméw pozyczek zawartych pomiedzy Rank
Progress S.A. oraz Progress V Sp. z 0.0., co doprowadzi do koniecznosci umorzenia postepowania
egzekucyjnego wszczetego w stosunku do Rank Progress S.A.

W odpowiedzi na zazalenie DIAS w Warszawie, Rank Progress wskazat, iz WSA w Warszawie zasadnie
wstrzymat wykonalnos$¢ postanowienia z dnia 22 listopada 2018 roku. Spotka wskazata bowiem, iz
na gruncie niniejszej sprawy zaistniaty przestanki do wstrzymania wykonalnosci postanowienia, co
zostato potwierdzone przez WSA w Warszawie w uzasadnieniu postanowienia z dnia 25 kwietnia 2019
roku. Spoétka podkreslita przy tym, iz DIAS w Warszawie bezzasadnie uznat, iz zawarte pomiedzy
Rank Progress S.A. oraz Progress V Sp. z 0.0. aneksy do uméw pozyczek nie wywotujg zadnych
skutkéw prawnych (w tym réwniez tych pomiedzy stronami), w sytuacji gdy w/w aneksy sg wazne i
skuteczne pomiedzy stronami, a co najwyzej moga by¢ bezskuteczne w stosunku do organu
egzekucyjnego. Skoro zas$ aneksy do umow pozyczek wigzg strony, tj. Rank Progress S.A. oraz
Progress V Sp. z 0.0., to mocg aneksow do umdw pozyczek strony skutecznie zmienity termin
wymagalnosci naleznosci z tytutu umow pozyczek zawartych w dniu 22 kwietnia 2016 roku z dnia 31
grudnia 2019 roku na dzien 31 grudnia 2023 roku, co oznacza, iz nie istnieje ryzyko przedawnienia
wierzytelnosci z tytutu umdéw pozyczek, a w konsekwencji nie istnieje ryzyko umorzenia
postepowania egzekucyjnego prowadzonego wobec Rank Progress S.A., a zatem zazalenie DIAS w
Warszawie jest bezzasadne.

Postanowieniem z dnia 30 sierpnia 2019 roku wydanym w sprawie o sygn. akt II FZ 564/19,
doreczonym Spotce w dniu 4 pazdziernika 2019 roku, Naczelny Sad Administracyjny oddalit zazalenie
DIAS w Warszawie, jako pozbawione uzasadnionych podstaw. NSA wskazat, iz podnoszona przez
DIAS w Warszawie okolicznos¢, iz wstrzymanie wykonania zaskarzonego postanowienia spowoduje
dojscie do przedawnienia naleznosci z tytutu umoéw pozyczek nie miesci sie w katalogu przestanek
warunkujacych wstrzymanie wykonalnosci postanowienia. Z tej tez racji, w ocenie NSA, WSA w
Warszawie, rozpoznajac zasadno$¢ wniosku Rank Progress S.A. o wstrzymanie wykonalnosci
postanowienia, zasadnie nie wziat pod uwage okolicznosci terminu przedawnienia wierzytelnosci z
tytutu umow pozyczek, bowiem okoliczno$¢ ta nie dotyczyta negatywnego wptywu, jaki miatoby
wykonanie zaskarzonego postanowienia na sytuacje Rank Progress S.A. .

Dnia 22 marca 2023 roku Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego Warszawa — Srédmiescie wydat
postanowienie o umorzeniu postepowania egzekucyjnego prowadzonego wobec Emitenta. W tym

samym dniu zostaty uchylone zajecia rachunkéw bankowych Emitenta.

Progress XXV Sp. z 0.0. - okreslenie wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci
W dniach 26 pazdziernika - 21 grudnia 2017 roku, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu przeprowadzit w Progress XXV Sp. z 0.0. kontrole prawidtowosci realizacji $rodka
egzekucyjnego, tj. zajecia wierzytelnosci, zastosowanego przez Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie w zwigzku prowadzonym przez ww. organ
egzekucyjny postepowaniem egzekucyjnym w stosunku do Spotki Zaleznej, Progress V Sp. z 0.0. W
protokole kontroli sporzadzonym przez Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu,
zostato wskazane, ze Spotka wykazuje zobowigzanie w stosunku do Progress V Sp. z 0.0., z tytutu
udzielonej przez te spotke pozyczki w tacznej wysokosci 23 096 389,58 PLN - kapitat oraz 1 848
056,99 PLN - odsetki, jednakze zapisy na rachunkach bankowych nie wykazaty przelewu/6w srodkow
pienieznych na rzecz Progress V Sp. z 0.0., w okresie od dnia 6 czerwca 2016 roku do dnia 31
pazdziernika 2017 roku. Spétka nie sktadata zastrzezen do ww. protokotu kontroli, poniewaz stan
faktyczny opisany w ww. protokole odpowiadat rzeczywistosci, tj. Spétka wykazuje zobowigzania
wzgledem Progress V Sp. z 0.0., jednakze sg one niewymagalne do dnia 31 grudnia 2025 roku.
a)Postepowanie rozpoznawcze
Dnia 19 kwietnia 2018 roku, Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie
wydat postanowienie, na podstawie ktorego okreslit Spétce wysokos¢ nieprzekazanej na rzecz organu
egzekucyjnego wierzytelnosci. W swoim postanowieniu Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu
Skarbowego w Warszawie wskazat, ze Progress XXV Sp. z 0.0. ponosi odpowiedzialno$¢ za
nieprzekazane kwoty stanowigce zalegto$¢ podatkowg Progress V Sp. z o.0.
Dnia 14 maja 2018 roku Progress XXV Sp. z 0.0. ztozyt zazalenie na ww. postanowienie. W swoim
zazaleniu Spotka wskazata m.in., ze pozyczki udzielone Spétce sg niewymagalne (poniewaz termin
ich sptaty przypada odpowiednio na dzien 31 grudnia 2020 roku i 31 grudnia 2022 roku), ergo
Progress V Sp. z 0.0., na dzien dzisiejszy, nie ma podstaw do zadania ich sptaty. Tym samym,
Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie nie ma podstaw do zadania
przekazania wierzytelnosci wynikajacych z uméw pozyczek na swoje konto, poniewaz moze on tak
czyni¢ jedynie, jezeli gtéwny zobowigzany (tj. Progress V Sp. z 0.0.) moze skutecznie zadad
spetnienia $wiadczenia (a nie moze, poniewaz wierzytelnosci sq niewymagalne). Dodatkowo Spédtka
wskazata, ze postepowanie egzekucyjne wobec Progress V Sp. z 0.0. zostato zakoriczone (tj. zostato
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wydane ostateczne postanowienie umarzajgce ww. postepowanie), a wiec Naczelnik Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie nie miat podstaw do dokonania zadnych czynnosci
egzekucyjnych, w tym realizacji $rodka egzekucyjnego, jakim jest wydanie zaskarzonego przez
Spoétke postanowienia.

Dnia 22 listopada 2018 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wydat
postanowienie, w ktérym organ utrzymat w mocy Postanowienie Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie z dnia 19 kwietnia 2018 roku w przedmiocie
okreslenia wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci. Organ wskazat w szczegdlnosci, iz mozliwe byto
okreslenie wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci wobec faktu, iz Organ stwierdzit niewaznosé
postanowienia w przedmiocie umorzenia postepowania wobec Progress V sp. z 0.0.

Dnia 11 stycznia 2019 roku Progress XXV Sp. z 0.0. wniést do WSA skarge na postanowienie
Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie z dnia 22 listopada 2018 roku. Spoétka wskazata
w szczegdblnosci, iz organ biednie przyjat, ze Spotka nie zastosowata sie do obowigzkdéw wynikajacych
z zajecia wierzytelnosci i bezpodstawnie uchyla sie od przekazania zajetej wierzytelnosci, podczas
gdy w sprawie Spotka nigdy nie uchylata sie od przekazywania srodkéw na rzecz Skarbu Panstwa,
poniewaz w momencie wydania postanowienia o okresleniu wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci
wobec dtuznika wierzytelnosci, tj. Progress V sp. z 0.0. nie toczyto sie postepowanie egzekucyjne, a
nadto pozyczki udzielone Spdtce byly i nadal sg niewymagalne, a zatem wobec braku ich
wymagalnosci Spétka nie miata podstaw przekazania ww. srodkéw na rachunek organu.

Dnia 23 pazdziernika 2019 roku WSA oddalit skarge Spétki. Wyrok doreczono Spétce dnia 12 listopada
2019 roku. Dnia 1 kwietnia 2020 roku Spdtce doreczono pisemne uzasadnienie wyroku. W wyroku
WSA wskazat m.in. iz Spdtka bezpodstawnie uchylata sie od przekazania srodkéw organowi
egzekucyjnemu, jako iz wierzytelno$¢ jest wymagalna. Ponadto WSA wskazat, iz zwazywszy na
stwierdzenie niewaznosci postanowienia w przedmiocie umorzenia egzekucji wobec Progress V,
postepowanie nigdy nie bylo umorzone, a tym samym wydanie postanowienia w przedmiocie
okreslenia wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci byto dopuszczalne. WSA wskazat rowniez, ze
organ byt uprawniony do wyliczenia wysokoséci odsetek i prawidtowo zastosowat stawke odsetek
podatkowych.

Dnia 22 czerwca 2020 roku Spoétka wniosta skarge kasacyjng od wyroku WSA, zaskarzajac wskazany
wyrok w catosci. W skardze Spotka wskazata m.in. iz WSA btednie nie stwierdzit niewaznosci
zaskarzonego postanowienia wydanego czeéciowo - w zakresie okreslenia wysokosci odsetek, bez
podstawy prawnej. Abstrahujac od powyzszego, Spdtka podniosta réwniez, iz WSA pomingt btedne
wyliczenie wysokosci odsetek przez organ podatkowy. W skardze podniesiono rowniez, iz WSA
pomingt btedne ustalenie stanu faktycznego sprawy, w szczegdlnosci w zakresie wymagalnosci
udzielonych pozyczek oraz uchylania sie przez Spotke od przekazania zajetej wierzytelnosci. Spotka
podniosta takze, ze WSA zignorowat fakt, iz postanowienie Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego
Urzedu Skarbowego w Warszawie zostato wydane w okresie, gdy postepowanie wobec Progress V
byto umorzone, a takze iz WSA btednie uzasadnit swéj wyrok.

Wyrokiem z dnia 3 marca 2021 roku Naczelny Sad Administracyjny uwzglednit skarge kasacyjng
Spétki i uchylit zaskarzony wyrok w catosci, przekazujac sprawe do ponownego rozpoznania WSA w
Warszawie oraz zasadzit na rzecz Spotki od Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie
zwrot kosztéw postepowania. W uzasadnieniu wyroku NSA wskazat, iz Spdtka zasadnie podniosta, iz
organ egzekucyjny btednie okreslit rodzaj odsetek od zobowigzania Spétki. Ponadto NSA wskazat, iz
w postanowieniu okresla sie jedynie wysokos¢ nieprzekazanej kwoty, a nie rodzaj i stawke odsetek
oraz termin ich naliczania, co $wiadczy o wadliwosci postanowienia.

W $élad za wyrokiem NSA, dnia 15 wrzesnia 2021 roku WSA uchylit postanowienie Dyrektora Izby
Administracji Skarbowej w Warszawie z dnia 22 listopada 2018 roku oraz zasqdzit na rzecz Spéiki od
Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie zwrot kosztéw postepowania. W wyroku WSA
wskazat m.in., iz organ egzekucyjny btednie okreslit rodzaj odsetek od zobowigzania Spoétki. WSA
podzielit rdwniez argumentacje NSA, iz w postanowieniu okresla sie jedynie wysokos$c¢ nieprzekazanej
kwoty, a nie rodzaj i stawke odsetek oraz termin ich naliczania.

W dniu 22 pazdziernika 2021 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie ztozyt skarge
na ww. wyrok WSA wskazujac w szczegdlnosci, iz w postanowieniu okresla sie rodzaj i stawke odsetek
oraz iz ww. odsetki maja charakter podatkowy, a nie cywilnoprawny jak wskazat WSA.

W dniu 20 grudnia 2021 roku Spoétka wniosta odpowiedZz na ww. skarge wnoszac o jej oddalenie.
.Dnia 3 marca 2022 roku NSA oddalit skarge kasacyjng DIAS w Warszawie (sygn. akt III FSK 38/22).
W zwigzku z powyzszym akta sprawy przestano do DIAS, ktory miat obowigzek rozpatrzenia sprawy
w oparciu o wydane w sprawie Spétki wyroki WSA w Warszawie i NSA (byt zwigzany ww. wyrokami).

DIAS w Warszawie w dniu 6 pazdziernika 2022 roku wydat postanowienie, w ktérym uchylit
postanowienie Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie. W swoim
postanowieniu DIAS w Warszawie wskazat, ze ww. organ podatkowy nieprawidtowo wskazat w swoim
postanowieniu wysokos$¢ odsetek naleznych od nieprzekazanej wierzytelnosci. W przypadku bowiem
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nieterminowego przekazania zajetej w postepowaniu egzekucyjnym wierzytelnosci nie wystepuje
nieterminowe regulowanie naleznosci prawnopodatkowej ale cywilnoprawnej, ktorej zrdédtem
jeststosunek zobowigzaniowy wynikajacy umowy cywilnoprawnej. Tym samym, przy obliczaniu
wysokosci odsetek nalezy przyjac zasady ogdlne wynikajace z kodeksu cywilnego. Jednoczesnie, jak
wskazat DIAS w Warszawie, Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie,
po ponownym rozpoznawaniu sprawy powinien wydaé postanowienie, w ktérym wskaze jedynie
okreslong kwote nieprzekazanej przez Spétke wierzytelnosci (bez naliczania odsetek od ww.
wierzytelnosci). Dnia 5 stycznia 2023 roku Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego Warszawa -
Srédmiescie wydat postanowienie w przedmiocie okreslenia nieprzekazanej kwoty. W swoim
postanowieniu Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego Warszawa - Srédmiescie wskazat, ze kwota,
ktora nie zostata przekazana od dluznika zajetej wierzytelnosci, tj. Progress XXV Sp. 0.0. wyniostfa
10,01 min zt.

Progress XXV ztozyt zazalenie na ww. postanowienie Naczelnika Trzeciego Urzedu Skarbowego
Warszawa - Srodmiescie. W swoim zazaleniu Progress XXV Sp. z 0.0. wskazat, ze Naczelnik Trzeciego
Urzedu Skarbowego Warszawa — Srodmiescie, w swoim postanowieniu, nie przedstawit szczegotowej
kalkulacji kwoty nieprzekazanej wierzytelnosci, a takze wskazat kwote, ktéra nie znajduje
potwierdzenia we wczesniejszych wyliczeniach Naczelnika Trzeciego Urzedu Skarbowego Warszawa
- Srédmiescie - w uchylonym postanowieniu Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu
Skarbowego w Warszawie z dnia 19 kwietnia 2018 orku kwota nieprzekazanej wierzytelnosci wyniosta
bowiem 9,9 min zt, a wiec byta nizsza anizeli wskazana w zaskarzonym postanowieniu.

Dnia 5 maja 2023 roku DIAS wydat postanowienie, w ktérym okreslit Progress XXV wysokos$c
nieprzekazanej wierzytelnosci na kwote 9.987.811,09 zt. W swoim postanowieniu DIAS wskazat, ze
wskazat, ze przy okreslaniu kwoty nieprzekazanej wierzytelnosci nalezy wzig¢ pod uwage kwote
dochodzonej wobec spétki Progress V Sp. z 0.0. naleznosci wynikajacej z zawiadomienia o zajeciu z
dnia 31 maja 2016 roku w tacznej kwocie 11 098 070,11 zt oraz dokonane po zajeciu wptaty, jego
bowiem zdaniem, ww. okolicznosci majg wptyw na okreslenie wysokosci nieprzekazanej
wierzytelnosci.

W dniu 19 czerwca spoétka Progress XXV ztozyta skarge na ww. postanowienie. W swojej skardze
Progress XXV wskazata, ze DIAS w swoim postanowieniu nie przedstawit jakie czynnosci byly
podejmowane w toku postepowania egzekucyjnego toczgcego sie w sprawie spotki Progress V Sp. z
0.0. i czy kolejne srodki zostaty przymusowo $ciggniete od ww. spétki do dnia wydania zaskarzonego
Postanowienia - spotka Progress XXV posiada bowiem informacje, ze w toku postepowania
egzekucyjnego prowadzonego wobec spotki Progress V Sp. z 0.0. zostata zlicytowana nieruchomos¢,
ktéra to czynnos¢ egzekucyjna wptyneta niewatpliwie na wysoko$¢ zobowigzania podatkowego spotki
Progress V. Nadto spétka Progress XXV wskazata, ze kalkulacja przedstawiona przez DIAS zawiera
btedy rachunkowe i wewnetrzne sprzecznosci. Wobec powyzszego spétka Progress XXV nie miata
mozliwosci podjecia merytorycznej polemiki ze stanowiskiem DIAS zawartym w postanowieniu.

W dniu 19 lipca 2023 roku DIAS przekazat skarge wraz z aktami sprawy do WSA w Warszawie. Spotka
Progress XXV obecnie oczekuje na wyznaczenie terminu rozprawy przez WSA w Warszawie.

Ryzyko zwigzane z przedmiotowg sprawg obejmuje kwote 9,99 min PLN, tj. kwote wysokosci
wierzytelnosci nieprzekazanej przez Spoétke, ktéra wraz z kosztami ubocznymi, tj. odsetkami, nie
powinna przekroczy¢ kwoty 10,53 min PLN (odsetki ok. 0,53 min PLN). Jednoczes$nie Spoétka
wskazuje, ze ww. kwota nie zostata przez nig uiszczona.
b)Postepowanie egzekucyjne

Zawiadomieniem z dnia 14 marca 2019 roku Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu
Skarbowego w Warszawie zawiadomit Spdtke o zajeciu innej wierzytelnosci pienieznej. W toku
prowadzonego postepowania egzekucyjnego dokonano zajecia wierzytelnosci z rachunku bankowego
i wktadu oszczednosciowego. Dnia 8 kwietnia 2019 roku Spoétka wniosta zarzuty w sprawie
prowadzenia postepowania egzekucyjnego, podnoszac m.in. okreslenie egzekwowanego obowigzku
niezgodnie z trescia obowigzku wynikajagcego z orzeczenia oraz prowadzenie postepowania
egzekucyjnego na podstawie tytutu wykonawczego, ktdéry nie spetnia wymogow prawa.
Wskutek wniesionych zarzutéw dnia 19 kwietnia 2019 roku Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego
Urzedu Skarbowego w Warszawie zawiesit postepowanie egzekucyjne prowadzone wobec Spoéiki.
W dniu 12 czerwca 2019 roku Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie
wydat postanowienie w sprawie zarzutéw, w ktdérym uznat zarzuty wniesione przez Spotke za
nieuzasadnione. W szczegdlnosci, Organ wskazat, iz wierzytelnos¢ w sprawie jest bezspornie
wymagalna oraz podkreslit, iz tytut wykonawczy spetnia wszelkie wymogi prawa.
Na powyzsze postanowienie Spétka w dniu 10 lipca 2019 roku wniosta zazalenie, w ktérym
wskazata w szczegdlnosci, iz wzdr postanowienia zostat sporzadzony w sposéb nieprawidtowy,
poprzez brak wskazania imienia i nazwiska osoby odpowiedzialnej za jego podpisanie oraz
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dokonanie przez Organ nieprawidtowego naliczenia kwoty naleznych odsetek. Nastepnie, w dniu 16
sierpnia 2019 roku, Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wydat postanowienie
znak: 1401-1EE3.711.1.194.2019.KZ w ktorym utrzymat w mocy zaskarzone postanowienie Organu
z dnia 12 czerwca 2019 roku. W przedmiotowym postanowieniu Organ wskazat w szczegdlnosci, ze
odsetki zostaty okreslone w sposdb prawidtowy, a na pieczatce tytutu wykonawczego widnieje petne
imie i nazwisko osoby odpowiedzialnej za podpisanie tytutu.

W dniu 4 pazdziernika 2019 roku Progress XXV Sp. z 0.0. ztozyta skarge do WSA w Warszawie na
w/w postanowienie, w ktdrym wskazata w szczegdlnosci, ze tytut wykonawczy zostat sporzadzony
przez Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego niezgodnie z ustawowym wzorem,
a ponadto uzasadnienie postanowienia nie zawiera uzasadnienia faktycznego, bowiem Organ nie
wskazat z czego wywodzi okolicznosé, iz tytut wykonawczy zostat sporzgdzony w sposdéb prawidtowy.
W dniu 27 maja 2020 roku WSA w Warszawie wydat wyrok (sygn. akt III SA/Wa 2467/19), w ktorym
oddalit skarge Progress XXV Sp. z 0.0. ztozong w dniu 4 pazdziernika 2019 roku. W uzasadnieniu
wyroku WSA w Warszawie wskazat, ze doreczenie wadliwego odpisu tytutu wykonawczego, w sytuacji
gdy sam tytut wykonawczy, na podstawie ktorego przystgpiono do egzekuciji, jest prawidtowy, nie
moze stanowic¢ skutecznego zarzutu; oraz ze uzasadnienie zawiera uzasadnienie faktyczne i prawne,
ergo zostato sporzadzone zgodnie z przepisami kodeksu postepowania administracyjnego.

W dniu 26 pazdziernika 2020 roku skarge kasacyjng na ww. wyrok wniosta Spdtka, wskazujac w
szczegodlnosci, ze organy egzekucyjne majg obowigzek zweryfikowaé zarowno tres¢ tytutu
wykonawczego na podstawie ktorego przystgpiono do egzekucji, jak rowniez tres¢ odpisu tego tytutu,
ktéry otrzymata Spodtka i oceni¢ skutki ewentualnych rozbieznosci w tytule wykonawczym; oraz ze
WSA w Warszawie wadliwie dokonat badania zgodnosci z prawem zaskarzonego postanowienia na
moment inny (pdzniejszy) niz moment wydania tego postanowienia, w szczegdlnosci w oparciu o
inne dokumenty niz akta sprawy, tj. dokonat kontroli zaskarzonego postanowienia w oparciu o
twierdzenia Dyrektora Izby Administracji Skarbowej zawarte w odpowiedzi na skarge, ktore nie
istniaty na etapie wydania zaskarzonego postanowienia.

Obecnie skarga zostata przekazana przez WSA w Warszawie do rozpoznania przez NSA i Progress
XXV Sp. z 0.0. oczekuje na rozpoznanie powyzszej sprawy.

J,ednoczes'nie w dniu 10 listopada 2022 roku Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego Warszawa -
Srodmiescie wydat postanowienie, w ktérym umorzyt postepowanie egzekucyjne prowadzone wobec
spotki Progress XXV Sp. z 0.0. na podstawie tytutu wykonawczego z dnia 25 stycznia 2019 roku, znak
1471-SEE.711.2.2019

POSTEPOWANIA INNE

Rank Progress Spotka Akcyjna Duchnéw Sp. k. - wykreslenie hipoteki

Rank Progress Spoétka Akcyjna Duchnéw Sp.k. w dniu 18 marca 2011 roku zawarta z Universal
Technology Sp. z o0.0. warunkowg umowe przedwstepng sprzedazy, na mocy ktorej strony
zobowigzaly sie zawrze¢ umowe sprzedazy wiasnosci nieruchomosci potozonej w miejscowosci
Duchndw.

W dniu zawarcia Umowy, Spotka przelata na rzecz Universal Technology Sp. z 0.0. kwote w wysokosci
1.000.000,00 zt tytutem zadatku. W celu zabezpieczenia zwrotu kwoty zadatku Universal Technology
Sp. z 0.0. ustanowito na nieruchomosci hipoteke do kwoty 2.000.000,00 zt na rzecz Spotki. W zwigzku
z nieziszczeniem sie warunkéw umownych nie doszto do zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy
nieruchomosci.

Pismem z dnia 13 czerwca 2015 roku, Spdtka wezwata Universal Technology Sp. z 0.0. do zaptaty
zadatku, wskazujac, ze Universal Technology Sp. z 0.0. jest zobowigzane do zaptaty Spétce kwoty w
wysokosci 2.000.000,00 zt tytutem zwrotu zadatku w podwdjnej wysokosci, z uwagi na
niewywigzanie sie z warunkéw okreslonych w Umowie, a w konsekwencji niezawarcie umowy
przyrzeczonej w terminie okreslonym w Umowie, tj. do dnia 18 marca 2014 roku. Universal
Technology Sp. z 0.0. nie dokonato zwrotu zadatku ani w podwdjnej, ani w pojedynczej wysokosci.
Universal Technology Sp. z 0.0. zwrdcito sie do Spétki z wnioskiem o wyrazenie zgody na wykreslenie
hipoteki, za$ Spdétka w odpowiedzi wskazata, iz Universal Technology Sp. z 0.0. obecnie nie ma
podstaw do zadania wykreslenia hipoteki z ksiegi wieczystej nieruchomosci, albowiem wierzytelnosé
Spétki z tytutu zadatku nie wygasta.

W dniu 14 wrzesnia 2021 roku Universal Technology Sp. z 0.0. wystapito przeciwko Spotce z pozwem
0 uzgodnienie stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
poprzez wykres$lenie hipoteki ustanowionej na rzecz Spoétki z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci. W pozwie Universal Technology Sp. z 0.0. wskazato, iz:

roszczenie Spoétki o zwrot zadatku w podwdjnej wysokosci nie powstato i juz nie powstanie, bowiem
umowa przyrzeczona nie zostata zawarta z przyczyn obiektywnych, a nie z winy Universal Technology
Sp. z 0.0., przez to ustanowiona hipoteka wygasta i podlega wykresleniu;
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wyrok Sadu Okregowego w Warszawie dotyczacy zaptaty na rzecz Universal Technology Sp. z o.0.
kwoty 615.000 zt tytutem udostepnienia nieruchomosci Spoéice przesadza o braku zasadnosci
roszczenia Spoétki o zwrot zadatku, a w konsekwencji o zasadnosci powddztwa o wykreslenie hipoteki.
W dniu 25 stycznia 2022 roku Spétka przedtozyta odpowiedz na pozew, w ktorym wskazata, iz:
Universal Technology Sp. z 0.0. nie jest uprawnione do zadania ustalenia we wszczetym
postepowaniu istnienia badz nieistnienia roszczenia Spoétki o zwrot zadatku, ktorg to wierzytelnosé
zabezpiecza hipoteka, bowiem postepowanie prowadzace do wykreslenia hipoteki nie stuzy
rozstrzygnieciu sporu o wierzytelno$¢ zabezpieczong hipoteka;

Dopiero stwierdzenie w innym postepowaniu, iz wierzytelno$¢ Spétki o zwrot/zaptate podwdjnej
wysokosci zadatku, ktora to wierzytelnos¢ jest zabezpieczona hipoteka, nie istnieje, moze stanowié
podstawe zgdania wykreslenia hipoteki z ksiegi wieczystej, natomiast postepowanie, na ktére powotat
sie Universal Technology Sp. z 0.0. nie przesadzito o braku zasadnosci roszczenia Spotki;

Universal Technology Sp. z 0.0. jest zobowigzane do zwrotu zadatku Spédifce, z uwagi na fakt, iz do
zawarcia umowy przyrzeczonej nie doszto z przyczyn lezacych po stronie Universal Technology Sp. z
0.0., a nawet jezeli nie z przyczyn lezacych po stronie Universal Technology Sp. z 0.0. to z przyczyn
niezaleznych od zadnej ze stron, a zatem Universal Technology Sp. z 0.0. zobowigzane jest do zwrotu
zadatku;

Wbrew twierdzeniom Universal Technology Sp. z o.o0. hipoteka, ustanowiona na nieruchomosci
zabezpiecza zaréwno zwrot zadatku w podwdjnej wysokosci, jak i w pojedynczej wysokosci, a zatem
juz fakt, iz Universal Technology Sp. z o0.0. jest zobowigzane do zwrotu pojedynczego zadatku,
oznacza, iz wierzytelnos$¢ zabezpieczona hipoteky istnieje, a zatem Universal Technology Sp. z o.0.
nie ma prawa zadania wykreslenia hipoteki z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci

- w konsekwencji Spotka wniosta o oddalenie powodztwa w catosci.

W dniu 21 kwietnia 2022 roku Spétka otrzymata odpowiedz na odpowiedz Spotki na pozew, w ktorym
Universal Technology Sp. z 0.0. podtrzymato swoje stanowisko w sprawie.

Zdaniem Spotki, jest szansa na doprowadzenie do oddalenia powddztwa, bowiem Universal
Technology Sp. z 0.0. zastosowato niewtasciwy tryb, a ponadto brak jest podstaw merytorycznych
do uwzglednienia powddztwa.

W dniu 18 maja 2022 roku Spotka otrzymata postanowienie w przedmiocie udzielenia Universal
Technology Sp. z 0.0. zabezpieczenia powddztwa poprzez dokonanie wpisu ostrzezenia o toczacym
sie postepowaniu sgdowym o usuniecie niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym.

W dniu 6 lipca 2022 roku Spoétka wniosta zazalenie na postanowienie Sqdu w przedmiocie udzielenia
zabezpieczenia, zaskarzajac w/w postanowienie w catoséci. W zazaleniu, Spotka podniosta, iz:
postanowienie o zabezpieczeniu zostato wydane, mimo ze Universal Technology Sp. z 0.0. nie moze
domagac sie w przedmiotowym postepowaniu ustalenia istnienia wynikajacej z umowy wierzytelnosci
zabezpieczonej hipotekg, bowiem nie do tego stuzy postepowanie o usuniecie niezgodnosci pomiedzy
stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym,
a skoro Universal Technology Sp. z 0.0. zastosowata w sprawie niewtasciwy tryb postepowania, to
nie ma podstaw do udzielenia zabezpieczenia;

Sad wydat postanowienie o zabezpieczeniu nie rozpoznajac wniosku na podstawie catego materiatu
dowodowego, bowiem:

Sad opart sie jedynie na materiale dowodowym przedstawionym przez Universal Technology Sp. z
0.0., Z pominieciem wyjasnien i dowoddw, na ktére powotywata sie Spoétka;

Sad nie odnidst sie do tresci odpowiedzi na pozew Spétki oraz do dokumentéw, ktére przedstawita
Spoétka w odpowiedzi na pozew.

W dniu 7 listopada 2022 roku Spétka otrzymata postanowienie w przedmiocie odrzucenia w/w
zazalenia. Spoétka wniosta o uzasadnienie w/w postanowienia. W dniu 2 grudnia 2022 roku Sad
doreczyt Spoéice uzasadnienie postanowienia, w ktérym wskazat, iz odrzucit zazalenie Spotki, bowiem
zostata juz wyczerpana droga instancyjna. Sad wskazat, iz postanowienie, ktore otrzymata Spoétka w
dniu 18 maja 2022 roku w przedmiocie udzielenia Universal Technology Sp. z 0.0. zabezpieczenia
powodztwa byto postanowieniem drugoinstancyjnym, wydanym po rozpoznaniu zazalenia Universal
na pierwotne postanowienie w przedmiocie zazalenia (ktére to pierwotne postanowienie nie zostato
doreczone Spéice zgodnie z przepisami kodeksu postepowania cywilnego o postepowaniu
zabezpieczajacym). W zwigzku z powyzszym, kolejne zazalenie byto niedopuszczalne i jako takie
podlegato odrzuceniu.

Zarzadzeniem z dnia 18 sierpnia 2023 roku sad wyznaczyt termin rozprawy na dzien 7 grudnia 2023
roku. Obecnie Rank Progress Spétka Akcyjna Duchnow Sp. k. oczekuje na ww. rozprawe.

Odstapienie od umowy nabycia gruntéw w Rudzie Slaskiej.
W dniu 19 lutego 2013 r. miedzy jednostka zalezng Emitenta spotka Rank Recycling Energy Sp. z
0.0. z siedzibg w Legnicy, jako Kupujacym, a spdtka Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. (obecnie Eneris
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Ekopark Sp. z 0.0.) z siedzibq w Katowicach, jako Sprzedajacym, zostata zawarta przedwstgpna
umowa sprzedazy nieruchomosci gruntowej w Rudzie Slaskiej o obszarze 14,89 ha, nabywanej w
celu realizacji budowy zaktadu termicznej utylizacji odpadéw komunalnych oraz sktadowiska na
odpady komunalne i przemystowe. Cena sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci miata wynies¢
20.845.860,00 PLN netto. Termin zawarcia umowy przyrzeczonej byt ustalony na dzien 28 lutego
2014 r. W dniu 7 lipca 2014 r. spétka zalezna Emitenta, Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. otrzymata
od spotki Drogopol Ekopark Sp. z o.0. (obecnie Eneris Ekopark Sp. z 0.0.).) oswiadczenie o
odstgpieniu od przedwstepnej umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci. Sprzedajacy w
uzasadnieniu wskazat, iz Rank Recycling Energy Sp. z o0.0. z siedzibg w Legnicy nie wzywala
Sprzedajacego do zawarcia umowy przyrzeczonej, a takze we wskazanym przez Drogopol Ekopark
Sp. z 0.0. (obecnie Eneris Ekopark Sp. z 0.0.) terminie Kupujacy nie stawit sie do zawarcia umowy
przyrzeczonej.

Zgodnie z zapisami Umowy Przedwstepnej z dnia 19 lutego 2013 r. oraz na podstawie art. 394 § 1
k.c., Sprzedajacemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy i zachowania otrzymanego
zadatku. Korzystajac z tego prawa Sprzedajacy w catosci zachowat zadatek w wysokosci 4.000.000
PLN netto od Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. Ponadto Sprzedajacy wskazat, iz zgodnie z zapisami
Umowy Przedwstepnej rozwaza mozliwo$¢ zasadnosci dochodzenia od Rank Recycling Energy Sp. z
0.0. dodatkowo zaptaty kary umownej w wysokosci 2.000.000 PLN.

Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. nie zgodzit sie z twierdzeniami Sprzedajacego i uznajac
oswiadczenie o odstgpieniu za bezskuteczne, w dniu 10 lipca 2014 r. przestata spoétce Drogopol
Ekopark Sp. z o.0. (obecnie Eneris Ekopark Sp. z 0.0.) wiasne Os$wiadczenie o odstgpieniu od
przedwstepnej umowy sprzedazy. Rank Recycling Energy Sp. z o0.0. w Oswiadczeniu wskazata, iz
odstgpienie od Umowy Przedwstepnej nastapito z przyczyn wyltacznie lezacych po stronie Drogopol
Ekopark Sp. z 0.0. (obecnie Eneris Ekopark Sp. z 0.0.) W ocenie Emitenta, Sprzedajacy nie wywigzat
sie ze zobowigzania do prawnego zabezpieczenia strumienia odpadéw dla planowanej na
nieruchomosci inwestycji, w postaci regionalnej instalacji przetwarzania odpadéw komunalnych, czyli
tzw. RIPOK. Pomimo przyjetego na siebie zobowigzania Sprzedajacy nie podjat zadnych dziatan
majacych na celu uzyskanie umdéw na dostawe odpaddw, przez co uniemozliwit Kupujgcemu
przygotowanie i rozpoczecie realizacji inwestycji. Brak podjecia stosownych dziatan ze strony
Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. (obecnie Eneris Ekopark Sp. z 0.0.) spowodowat, ze warunek, od ktérego
Kupujacy uzalezniat zawarcie umowy przyrzeczonej nie ziécit sie w terminie do dnia 28 lutego 2014
r. Kupujacy ponadto wskazat, iz Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. (obecnie Eneris Ekopark Sp. z 0.0.).)
dopuscit sie nierzetelnego dziatania wobec Kupujacego, mogacego wywotaé w majatku Spoiki
znaczng szkode, poprzez ztozenie z naruszeniem przepiséw prawa wniosku o dokonanie wpisu do
Wojewoddzkiego Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Slaskiego o uzyskanie statusu RIPOK na
przedmiotowej nieruchomosci, bez wymaganej prawem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
na realizacje przedsiewziecia. W Oswiadczeniu Kupujacy na podstawie art. 394 § 1 Kodeksu
cywilnego wezwat Sprzedajacego do zwrotu na rzecz Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. kwoty
8.000.000 PLN stanowigcej podwdjng wysokosé przekazanego przez Rank Recycling Energy Sp. z
0.0. na rzecz Drogopol

Ekopark Sp. z 0.0. (obecnie Eneris Ekopark Sp. z 0.0.) zadatku, w nieprzekraczalnym terminie 7 dni
od dnia otrzymania Oswiadczenia. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spétka ztozyta pozew
o zaptate. W dniu 18 marca 2015 r. wniesiona zostata odpowiedz na pozew, natomiast w dniu 22
kwietnia 2015 r. ztozona zostata replika na odpowiedz na pozew. W dniu 10 czerwca, 15 lipca 2015
r., 7 pazdziernika i 30 listopada 2015 r. odbyty sie kolejne rozprawy, Sad postanowit dopusci¢ dowéd
z opinii biegtego. Biegty sporzadzit opinie. W dniu 20 lutego 2017 r. ztozone zostaty w imieniu powoda
uwagi do opinii biegtego. Postanowieniem z dnia 28 wrzesnia 2017 r. Sad powotat w sprawie biegtego
z zakresu ochrony $rodowiska. Zostata sporzadzona kolejna opinia biegtego, dostarczona w dniu 27
grudnia 2017 r., w imieniu Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. zostaty ztozone uwagi do opinii biegtego.
W dniu 13 grudnia 2017 roku Sad postanowit udzieli¢ spotce Rank Recycling Energy Sp. z o.o0.
zabezpieczenia, a nastepnie wstrzymat wykonanie zabezpieczenia do czasu rozpoznania zazalenia na
ww. postanowienie. Postanowieniem z dnia 7 maja 2018 roku zazalenie zostato oddalone. Drogopol
Ekopark Sp. z 0.0. (obecnie Eneris Ekopark Sp. z 0.0.).) ztozyt wniosek o uchylenie zabezpieczenia.
Wyrokiem z dnia 6 lipca 2018 roku Sad I instancji oddalit powddztwo w catosci. W dniu 10 wrzesnia
2018 roku zostata wniesiona apelacja w imieniu Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. W dniu 12 wrzesnia
2018 roku wniesione zostato zazalenie Rank Recycling Energy Sp. z o.0. w restrukturyzacji na
postanowienie o uchyleniu zabezpieczenia. W dniu 27 grudnia 2018 roku wptynety od petnomocnika
Drogopol Ekopark Sp. z o0.0. odpowiedzi pozwanego na apelacje i na zazalenie. Postanowieniem z
dnia 7 lutego 2019 roku zazalenie zostato oddalone. W dniu 12 wrzesnia 2019 r. odbyta sie rozprawa
apelacyjna. W dniu 26 wrzes$nia 2019 roku Sad Apelacyjny wydat wyrok, w ktérym w czesci
dotyczacej zwrotu podwdjnego zadatku oddalit apelacje Rank Recycling Energy Sp. z 0.0., w zakresie
zadania ewentualnego zaptaty kwoty 4 min PLN uchylit wyrok i przekazat sprawe do ponownego
rozpoznania. W dniu 29 stycznia 2020 r. Rank Recycling Energy Sp. z o0.0. zlozyla pismo
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przedstawiajace jej stanowisko po wyroku kasatoryjnym. W dniu 23 czerwca 2020 r. Rank Recycling
Energy Sp. z 0.0. ztozyta pismo zawierajace jej stanowisko w postepowaniu apelacyjnym. Na dzien
28 maja 2021 r. Sad Apelacyjny wyznaczyt termin rozprawy, na ktorej przestuchano jedng osobe,
ktéra stawita sie za strone pozwang. Kolejny termin rozprawy wyznaczono na dzien 25 pazdziernika
2021 roku. Na rozprawie w dniu 25 pazdziernika 2021 roku Sad oddalit wniosek dowodowy o
dopuszczenie dowodu z opinii biegtego z zakresu urbanistyki i planowania. Kolejny termin rozprawy
wyznaczono na dzien 18 listopada 2021 roku, nastepnie 23 grudnia 2021 roku oraz 25 stycznia 2022
roku. W dniu 8 lutego 2022 roku Sad Apelacyjny w Katowicach wydat wyrok, w ktorym oddalit
apelacje Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. w catosci i obcigzyt jg kosztami procesu, w tym kwotaq,
45 000 ztotych tytutem kosztow zastepstwa procesowego na rzecz pozwanej oraz kwotg 40 000
ztotych tytutem kosztéw procesu na rzecz Skarbu Panstwa. Wyrok jest prawomocny. W dniu 21
kwietnia 2022 roku Sad Apelacyjny doreczyt petnomocnikowi Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. odpis
wyroku wraz z uzasadnieniem. Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. zamierza skierowal skarge
kasacyjng do Sadu Najwyzszego. W dniu 20 czerwca 2022 roku Rank Recycling Energy Sp. z o.o.
skierowat skarge kasacyjng do Sadu Najwyzszego.

W dniu 29 lipca 2014 r. na wniosek spditki zaleznej Sad nadat klauzule wykonalnosci aktowi z dnia
13 lutego 2013 r. otwierajac tym samym mozliwo$¢ dochodzenia wierzytelnosci z tytutu kary w
drodze egzekucji komorniczej. Zarzad Emitenta jest przekonany, iz spotka zalezna jest w stanie
odzyskac¢ swojq wierzytelno$¢ w kwocie co najmniej wptaconego zadatku. W dniu 13 kwietnia 2015
r. Sad Okregowy w Legnicy wydat postanowienie o udzieleniu Rank Recycling Energy Sp. z o.o0.
zabezpieczenia roszczenia o pozbawienie wykonalnosci tytutu wykonawczego poprzez zawieszenie
postepowania egzekucyjnego prowadzonego przeciwko Spotce. W dniu 21 kwietnia 2015 r. zostat
ztozony do komornika wniosek o zawieszenie postepowania egzekucyjnego, ktére zostato zawieszone
przez komornika w dniu 24 kwietnia 2015 r. Wydane przez Sad Okregowy w Legnicy postanowienie
w przedmiocie zabezpieczenia zostato zaskarzone przez Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. (poprzednio
Drogopol Invest Sp. z 0.0.) zazaleniem z dnia 23 kwietnia 2015 r., w dniu 18 maja 2015 r. ztozona
zostata odpowiedz na zazalenie. Zostat wniesiony przez Spoétke pozew o pozbawienie wykonalnosci
tytutu wykonawczego na rzecz Drogopol Ekopark Sp. z o.0. (obecnie Eneris Ekopark Sp. z 0.0.)
Postanowieniem z dnia 6 maja 2015 r. Sad Okregowy w Legnicy uznat sie za niewfasciwy w sprawie
i przekazat sprawe do Sadu Okregowego w Katowicach. Postanowieniem z dnia 3 sierpnia 2015 r.
komornik na wniosek Drogopol Ekopark Sp. z o0.0. (obecnie Eneris Ekopark Sp. z 0.0.) podjat
zawieszone postepowanie. W dniu 27 sierpnia 2015 r. Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. ztozyt skarge
na czynnosci komornika. W dniu 7 pazdziernika 2015 r. komornik zajat wierzytelnosci Rank Recycling
Energy Sp. z 0.0. W dniu 25 kwietnia 2016 r. zostata ztozona skarga na czynnosci komornika.
Postanowieniem z dnia 8 sierpnia 2017 r. postepowanie komornicze przeciwko Rank Recycling Energy
Sp. z 0 .0. w restrukturyzacji zostato zawieszone.

W drodze powddztwa Drogopol Ekopark Sp. z o.0. (obecnie Eneris Ekopark Sp. z 0.0.) dochodzi
przeciwko Rank Recycling Energy Sp. z o0.0. pozbawienia wykonalnosci tytutu wykonawczego
uzyskanego przez Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. Sad udzielit Drogopolowi Invest Sp. z o.o0.
zabezpieczenia powoddztwa poprzez zawieszenie postepowania egzekucyjnego prowadzonego z
wniosku Spétki przeciwko Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. (obecnie Eneris Ekopark Sp. z 0.0.) Na wniosek
Rank Recycling Energy Sp. z o0.0. postanowieniem z dnia 18 stycznia 2016 r. Sad zawiesit
postepowanie z powddztwa Drogopol Ekopark Sp. z o0.0. (obecnie Eneris Ekopark Sp. z 0.0.) o
pozbawienie wykonalnosci tytutu wykonawczego do czasu prawomocnego rozstrzygniecia
postepowania z powddztwa Rank Recycling Energy Sp. z o0.0. Wniosek powoda o podjecie
zawieszonego postepowania zostat oddalony. W dniu 29 sierpnia 2018 roku Drogopol Ekopark Sp. z
0.0.

(obecnie Eneris Ekopark Sp. z 0.0.) ztozyt ponowny wniosek o podjecie zawieszonego postepowania.
Dnia 21 pazdziernika 2019 roku Drogopol Ekopark Sp. z o0.0. ponownie wnidst o podjecie
zawieszonego postepowania. W dniu 16 marca 2022 roku Sad wydat postanowienie o podjeciu
zawieszonego postepowania. W dniu 1 sierpnia 2022 r. sad wydat wyrok, w ktérym uwzglednit
powddztwo Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. (obecnie Eneris Ekopark Sp. z 0. 0). W dniu 9 wrzesnia 2022
r. do kancelarii prawnej reprezentujacej pozwanego zostat doreczony wyrok wraz z uzasadnieniem.
W dniu 22 wrzesnia 2022 r. zostata wystana apelacja w niniejszej sprawie. Sprawie przed Sadem
Apelacyjnym w Katowicach zostata nadana sygnatura.

W dniu 17 lutego 2023 r. Sad Apelacyjny w Katowicach, rozpoznat apelacje od wyroku Sadu
Okregowego w Gliwicach z dnia 1 sierpnia 2022 r. oraz zazalenie Eneris Ekopark Sp. z 0.0. na
postanowienie zawarte w punkcie 3 ww. wyroku. Sad Apelacyjny oddalit apelacje, ale zmienit
zaskarzony wyrok w ten sposéb, ze: 1. w punkcie 1 o tyle, ze pozbawit wykonalnosci opisany w nim
tytut wykonawczy do kwoty 1.999.660,59 (jeden milion dziewieéset dziewieédziesiat dziewiec tysiecy
szesCset szescdziesiat 59/100) ztotych, a w pozostatym zakresie powddztwo oddalit, 2. w punkcie 2
o tyle, ze zasadzong nim kwote kosztédw procesu w wysokosci 107.217 ztotych obniza do kwoty
32.217 (trzydziesci dwa tysigce dwiescie siedemnascie) ztotych, 3. w punkcie 3 w ten sposob, ze
nakazuje pobra¢ od pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa - Sadu Okregowego w Gliwicach kwote
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75.000 (siedemdziesiat piec tysiecy) ztotych tytutem czesci optaty od pozwu, od uiszczenia ktorej
powddka byta zwolniona; 4. oddala apelacje w pozostatej czesci; 5. zasadza od pozwanej na rzecz
powddki kwote 11.550 (jedenascie tysiecy piecset piecdziesigt) ztotych tytutem kosztow
postepowania apelacyjnego i zazaleniowego. Powyzej wskazane zmiany dokonane przez Sad
Apelacyjny w wyroku Sadu I instancji wynikaty przede wszystkim z faktu, ze Sad I Instancji btednie
orzekt w zakresie kosztow postepowania. W niniejszej sprawie w dniu 23 lutego 2023 r. zostat ztozony
whniosek o uzasadnienie wyroku Sadu Apelacyjnego. W dniu 10 marca 2023 r. zostat doreczony wyrok
Sadu Apelacyjnego wraz z uzasadnieniem. W dniu 9 maja 2023 r. zostata ztozona skarga kasacyjna.

Przyspieszone postepowanie ukiadowe Rank Recycling Energy Sp. z o0.0. w
restrukturyzacji

Postanowieniem z dnia 28 marca 2017 roku Sad Rejonowy w Legnicy postanowit na wniosek Rank
Recycling Energy Sp. z 0.0. w restrukturyzacji otworzy¢ przyspieszone postepowanie uktadowe Rank
Recycling Energy Sp. z o0.0. w restrukturyzacji. Zgromadzenie wierzycieli przyjeto uktad.
Postanowienie Sadu z dnia 28 czerwca 2018 roku zatwierdzajgce ukiad stato sie prawomocne.
Whnioskiem z dnia 10 wrzesnia 2018 roku Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. wnidst o uchylenie uktadu,
wniesiona zostata réwniez odpowiedz Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. w restrukturyzacji na ztozony
wniosek. Postanowieniem z dnia 3 stycznia 2019 roku Sad oddalit wniosek Drogopol Ekopark Sp. z
0.0. 0 uchylenie uktadu.

Postepowanie w sprawie zaptaty odsetek od pozyczek

W dniu 21 sierpnia 2019 roku do Sadu Okregowego w Legnicy VI Wydziat Gospodarczy zostat
whniesiony przez Progress IV Sp. z 0.0. i Rank Progress S.A. przeciwko NCT Inwestycje Swietokrzyskie
I Sp. z 0.0. pozew 0 zaptate odsetek od pozyczek (4.458.230 PLN - co do Progress IV Sp. z 0.0.,
46.701 PLN - co do Rank Progress S.A.). Postanowieniem z dnia 2 marca 2020 r. Sad zawiesit
postepowanie z uwagi na ogtoszenie upadtosci pozwanej. W dniu 9 pazdziernika 2020 roku wptyneto
zawiadomienie z Saqdu z informacjg o doreczeniu pozwu pozwanemu. Postanowieniem z dnia 27 lipca
2021 roku zawieszono postepowanie ze skutkiem od dnia 11 lutego 2020 roku. Postanowieniem z
dnia 7 marca 2023 r. podjeto zawieszone postepowanie z powddztwa Progress IV Sp. Z 0.0. W dniu
3 lipca 2023 roku Sad Rejonowy w Legnicy wydat wyrok na mocy ktérego zasadzit od pozwanej na
rzecz Rank Progress SA kwote zgodng z zadaniem pozwu. Postepowanie z powddztwa Progress IV
Sp. z o0.0. toczy sie.

Postepowanie o rozwiazanie spotki NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z o.0.

W dniu 25 lipca 2022 roku do Sadu Okregowego w Legnicy VI Wydziat Gospodarczy zostat wniesiony
przez Progress IV Sp. z o.0. przeciwko NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. pozew o
rozwigzanie spotki NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi
135,0 mIn PLN. Odpis pozwu doreczono stronie pozwanej w dniu 9 stycznia 2023 r. Dnia 21 lutego
2023 r. przed Saqdem Okregowym w Legnicy, VI Wydziat Gospodarczy odbyta sie pierwsza rozprawa
w sprawie. Rozprawe odroczono do dnia 16 maja 2023 r. Termin rozprawy zostat odwotany, Sad
wyznaczyt nowy termin rozprawy na dzien 9 listopada 2023 r.

Zawezwania do proby ugodowej

W 2015 r. zostaty rozpoczete sprawy o zawezwanie do proby ugodowej w zakresie zaptaty tacznej
kwoty 44.500 tys. PLN przez MARCPOL S.A. na rzecz jednostek zaleznych jako odszkodowania
w zwigzku z samowolnym i bezprawnym opuszczeniem lokali w Parku Handlowym Pasaz Wislany
w Grudzigdzu oraz w Galerii Handlowej Brama Pomorza w Chojnicach. W dniach 1 lipca 2015 r.
oraz 3 listopada 2015 r. odbyty sie rozprawy, do zawarcia ugody nie doszio.

Z koncem kwietnia 2015 r. przygotowano pozew wraz z wnioskiem o udzielenie zabezpieczenia
roszczenia pienieznego o zaptate kwoty 2.700 tys. EUR i kwoty 2.519,7 tys. PLN. Progress XXXVI Sp.
z 0.0. domaga sie zaptaty odszkodowania w zwigzku z samowolnym i bezprawnym opuszczeniem
lokalu w Pasazu Wislanym w Grudzigdzu. Na dochodzong kwote zwigzang z bezprawnym i
sprzecznym z umowag_dziataniem MARCPOL II S.A. skfadajg sie: odszkodowanie za utrate wartosci
indywidualnej nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem ,Pasaz Wislany” oraz
odszkodowanie stanowigce rownowartos$¢ kosztow, jakie Progress XXXVI Sp. z 0.0. musiat ponies¢
na adaptacje lokalu MARCPOL S.A. zgodnie ze standardami wynikajacymi z umowy najmu z dnia 24
wrzeénia 2012 r. oraz szczegétowymi wytycznymi i indywidulanymi standardami pozwanego tj. spétki
MARCPOL II S.A. Progress XXXVI Sp.zo.0. dysponuje opiniami biegtych rzeczoznawcéw
uzasadniajacymi i potwierdzajacymi wysokos$¢ dochodzonego roszczenia odszkodowawczego. W
wyniku dokonanych uzgodnien w dniu 29 maja 2015 r. przed ztozeniem powddztwa w sprawie
ztozono wniosek o zabezpieczenie roszczenia pienieznego w kwocie 2.700 tys. EUR i kwoty 2.519,7
tys. PLN. Postanowieniem z dnia 3 czerwca 2015 r. Sad Okregowy w Toruniu wniosek o
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zabezpieczenie oddalit. W dniu 30 czerwca 2015 r. ztozono zazalenie na ww. postanowienie.
Postanowieniem z dnia 26 sierpnia 2015 r. Sad Apelacyjny w Gdansku oddalit zazalenie. Wobec
ogtoszenia upadtoéci Marcpol S.A. w dniu 13 lipca 2016 r. zostato wystosowane zgtoszenie
wierzytelnosci na kwote 14.473.990,05 PLN. Postepowanie upadtosciowe toczy sie.

Postepowanie w przedmiocie przystapienia do umowy przyrzeczonej Gdynia

W dniu 3 grudnia 2021 roku do Sadu Okregowego w Gdansku zostat wniesiony przez Rank Progress
SA pozew przeciwko Malborskie Zaktady Chemiczne ,Organika” SA z siedzibg w Malborku, w
przedmiocie ztozenia os$wiadczenia woli zawarcia z Rank Progress S.A. umowy przyrzeczonej
sprzedazy nieruchomosci potozonych w Gdyni, zgodnie z przedwstepna umowa sprzedazy
nieruchomosci. Wartos$¢ przedmiotu sporu wynosi 29,150 min PLN. Pozwanej doreczono odpis pozwu,
ztozyta ona odpowiedz na pozew. Obecnie Emitent oczekuje na zgode na ztozenie pisma procesowego
stanowigcego replike na ztozong odpowiedz na pozew.

Przed wniesieniem powoddztwa Sad Okregowy w Gdansku udzielit Rank Progress S.A. zabezpieczenia
dochodzonego roszczenia. Na wydane postanowienie, obowigzany - Malborskie Zaktady Chemiczne
~Organika” Spotka Akcyjna ztozyt zazalenie. W dniu 1 kwietnia 2022 roku Sad wydat postanowienie
oddalajace zazalenie obowigzanego.

W dniu 8 kwietnia 2022 roku Sad doreczyt kancelarii prawnej reprezentujacej powoda, pismo
zobowigzujace do zajecia stanowiska w przedmiocie ugodowego zakonczenia sporu. W dniu 26
kwietnia 2022 roku do kancelarii wptyneto pismo procesowe pozwanego, w ktérym wskazuje, iz na
obecnym etapie postepowania nie widzi mozliwosci zawarcia ugody.

Na rozprawie w dniu 11 pazdziernika 2022 r. przestuchano informacyjnie Prezesa Zarzadu powoda
oraz Prezesa Zarzadu strony pozwanej, jak rowniez $wiadka. Na rozprawie w dniu 10 lutego 2023 r.
Sad postanowit: dopusci¢ dowdd z zeznan w charakterze swiadka przewodniczacego RN powoda oraz
dowdd z przestuchania stron, zamknieto rozprawe i odroczono ogtoszenie wyroku.

W dniu 7 marca 2023 r. Sad Okregowy w Gdansku IX Wydziat Gospodarczy wydat wyrok, w ktérym:
1. oddalit powodztwo,

I1. zasadzit od powoda Rank Progress Spotki Akcyjnej w Legnicy na rzecz pozwanego Malborskich
Zaktaddéw Chemicznych ,Organika” Spétki Akcyjnej w Malborku kwote 31.297,00 zt (trzydziesci jeden
tysiecy dwiescie dziewiecdziesigt siedem ztotych 00/100) tytutem zwrotu kosztow postepowania.
Spoétka ztozyta wniosek o uzasadnienie ww. wyroku. W dniu 7 czerwca 2023 roku zostata wystana
apelacja od wyroku do Sadu Apelacyjnego w Gdansku. Strona pozowana ztozyta odpowiedz na
apelacje. W dniu 5 wrzesnia 2023 roku Rank Progress SA wystosowat replike na odpowiedZ na
apelacje. Termin rozprawy apelacyjnej wyznaczono na dzien 19 stycznia 2024 roku.

Whniosek o wydanie dalszego tytutu wykonawczego przeciwko Progress II Sp. z o.0.
Warto$¢ przedmiotu sporu: 8.000.000,00 zt

Praetorium Sp. z 0.0. z siedzibq w Bielsku-Biatej, dziatajac - jak wskazano - w charakterze
administratora hipoteki na rzecz obligatariuszy B, C, D i E zwrécita sie do Saqdu Rejonowego dla
Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu o wydanie dalszego tytutu wykonawczego - opatrzonego
klauzulg wykonalnosci przeciwko ,Progress II” sp. z o.o0. (..) wyciagu ze spisu wierzytelnosci
sporzadzonego w prawomocnie zakonczonym postepowaniu uktadowym przeciwko Property Lease
Fund S.A. z siedzibg w Poznaniu, zatwierdzonemu postanowieniu Sedziego Komisarza z dnia 14
listopada 2016 r. Wskazano, ze tytut ten jest niezbedny celem prowadzenia egzekucji z
nieruchomosci objetej ksiegg wieczysta, w ktérej to dziale IV na rzecz wierzyciela wpisana zostata
hipoteka umowna do kwoty 8.000.000 zt, a zabezpieczajaca wierzytelnosci wynikajace z obligacji
Property Lease Fund S.A.

Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu w dniu 27 stycznia 2022 r. wydat Praetorium
Sp. z 0.0. dalszy tytut wykonawczy zgodnie z wnioskiem. Petnomocnik Progress II ztozyt wniosek o
uzasadnienie postanowienia z dnia 27 stycznia 2022 r. o wydaniu wnioskodawcy Praetorium Sp. z
0.0. z siedziba w Bielsko-Biatej dalszego tytutu wykonawczego. Postanowienie wraz z uzasadnieniem
zostato doreczone za posrednictwem portalu informacyjnego w dniu 2 wrzesnia 2022 r. W dniu 9
wrzed$nia 2022 r. Kancelaria reprezentujaca Progress II Sp. z o0.0. zlozyta zazalenie na ww.
postanowienie. W dniu 10 listopada 2022 r. Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu
ZWazywszy na:

- podniesienie w zazaleniach na powyzsze postanowienie zarzutéow $wiadczacych o oczywistym
uzasadnieniu wnoszonego $rodka odwotawczego,

- art. 395 § 2 zd. pierwsze kpc w mysl| ktérego, jezeli zazalenie zarzuca niewaznos$¢ postepowania
lub jest oczywiscie uzasadnione, sad, ktory wydat zaskarzone postanowienie, moze na posiedzeniu
niejawnym, nie przesytajac akt sadowi drugiej instancji, uchyli¢ zaskarzone postanowienie i w miare
potrzeby sprawe rozpoznaé na nowo, postanawia: uchyli¢ postanowienie tut. Sadu z dnia 27 stycznia
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2022 r. o wydaniu wnioskodawcy Praetorium Sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsko-Biatej dalszego tytutu
wykonawczego.
W dniu 10 listopada 2022 r. Saqd Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu po uchyleniu
postanowienia z dnia 27 stycznia 2022 r. o wydaniu dalszego tytutu wykonawczego postanowit takze
oddali¢ wniosek Praetorium Sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsko-Biatej z 16 grudnia 2020 r. - o wydanie
dalszego tytutu wykonawczego w postaci wyciaggu z zatwierdzonego spisu wierzytelnosci,
sporzadzonego w postepowaniu restrukturyzacyjnym - przyspieszonym postepowaniu uktadowym
wobec diuznika Property Lease Fund S.A. z siedzibg w Poznaniu, a zakonczonym prawomocnym
postanowieniem o odmowie zatwierdzenia ukfadu. Oba postanowienia zostaty opublikowanie w
portalu informacyjnym, nie zostaly natomiast oficjalnie doreczone. Postanowienie te sq
nieprawomocne. W dniu 28 listopada 2022 r. Praetorium sp. z o0.0. ztozylo zazalenia na ww.
postanowienia. Kancelaria zlozyta odpowiedZz na wystosowane zazalenia. Sad Rejonowy dla
Wroctawia - Fabrycznej wydat w dniu 25 sierpnia 2023 r. postanowienie, ktorym oddalit
zazalenia Praetorium sp. z 0.0. w Bielsku - Biatej na:
e postanowienie Sadu restrukturyzacyjnego z 10 listopada 2022 r. oddalajace wniosek o
wydanie dalszego tytutu wykonawczego
oraz
e postanowienie Sadu restrukturyzacyjnego z 10 listopada 2022 r. uchylajace postanowienie
tego Sadu z 27 stycznia 2022 r. o wydaniu wnioskodawcy dalszego tytutu wykonawczego.

Sprawa egzekucyjna wobec Progress II Sp. z o.0.

Wartos$¢ przedmiotu sporu: 8.000.000,00 zt

Wierzyciel - Praetorium sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej legitymujac sie tytutem wykonawczym
wydanym przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu wszczat egzekucje z
nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Progress II sp. z 0.0.

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Legnicy pismem z dnia 22 kwietnia 2022 r., odebranym
przez Progress II Sp. z o.0. w dniu 25 kwietnia 2022 r., zawiadomit o wszczeciu egzekucji z
nieruchomosci. W niniejszym dokumencie wskazano, iz egzekucja zostata wszczeta z wniosku
Praetorium sp. z 0.0. na podstawie tytutu wykonawczego.

W ww. zawiadomieniu Komornik Sadowy wskazat, iz egzekucja bedzie prowadzona z nieruchomosci
stanowiacej nieruchomos¢ gruntowg znajdujaca sie w Legnicy.

Komornik Sadowy pismem z dnia 12 lipca 2022 r., zawiadomit dtuznika o zleceniu biegtemu
dokonania oszacowania oraz czynnosci niezbednych dla sporzadzenia opisu nieruchomosci. Na mocy
art. 948 § 1 k.p.c., zostat powotany biegty. Jako termin powyzszych czynnosci wyznaczono dzien 17
sierpnia 2022 r. o godzinie 12.00. Czynnos$¢ z dnia 17 sierpnia 2022 r. odbyta sie planowo. Do dnia
dzisiejszego nie zostata sporzadzona opinia przez biegtego. Pismem z dnia 30 listopada 2022 r.
petnomocnik Progress II sp. z 0.0. zawiadomit Komornika, ze Sad Rejonowy dla Wroctawia -
Fabrycznej we Wroctawiu uwzglednit zazalenie Progress II sp. z 0.0. na postanowienie o wydaniu na
rzecz Praetorium sp. z 0.0. dalszego tytutu wykonawczego.

Sad Rejonowy w Legnicy Wydziat I Cywilny rozpoznajac skarge Progress II na czynnos¢ komornika
w postaci zlecenia biegtemu dokonania opisu i oszacowania wydat w dniu 13 marca 2023 r.
postanowienie, w ktérym w pkt IV orzekt:

~Zzobowigza¢ komornika sadowego do umorzenia postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci na
podstawie w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia Sadu Rejonowego dla Wroctawia-
Fabrycznej we Wroctawiu Wydziatu VIII Gospodarczego ds. upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z
dnia 10 listopada 2022r. w przedmiocie oddalenia wniosku Praetorium sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsko-
Biatej o wydanie dalszego tytutu wykonawczego”.

W zwigzku z postanowieniem Sgdu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej z dnia 25 sierpnia 2023
r. pismo do Komornika Sgdowego z wnioskiem o umorzenie postepowania egzekucyjnego zostato
wystosowane.

Sprawa z Ambolic Sp. z o.0.

W dniu 20.04.2023 r. do Sadu Rejonowego w Legnicy wptynat wniosek petnomocnika spotki Ambolic
Sp. z 0.0. 0 nadanie klauzuli wykonalnosci tytutowi egzekucyjnemu w postaci aktu notarialnego
sporzgdzonego w dniu 04.03.2022 r. , w ktérym dtuznik Rank Progress S.A. poddat sie na rzecz
wierzyciela Ambolic Sp. z 0.0. egzekucji w trybie art. 777 par.1 pkt 5 k.p.c. w zakresie zobowigzania do
zwrotu Zadatku 1 oraz Zadatku 2 wierzycielowi w pojedynczej lub podwdjnej wysokosci wraz z
ewentualnymi odsetkami ustawowymi za opéznienie oraz kosztami dochodzenia zwrotu Zadatku 1 lub
Zadatku 2 do kwoty 5,2 min. zt., w zakresie, w ktérym dtuznik Rank Progress S.A. ma zaptaci¢
wierzycielowi Ambolic Sp. z 0 .0. kwote 2,5 mIn zt wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia
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04.04.2023 do dnia zaptaty. Postanowienie z dnia 29.06.2023 r, Sgd nadat klauzule wykonalnosci aktowi
notarialnemu, o ktérym mowa powyzej oraz zasgdzit od dtuznika na rzecz wierzyciela kwote 187 zi
tytutem zwrotu kosztow postepowania.

W dniu 17.07.2023 r. petnomocnik Rank Progress S.A. ztozyt w Sgdzie Okregowym w Warszawie pozew
przeciwko Ambolic Sp. z 0.0. 0 pozbawienie wykonalnosci tytutu wykonawczego w postaci aktu
notarialnego sporzgdzonego w dniu 04.03.2022 r. zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci na
podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego w Legnicy z dnia 29.06.2023 r. , zabezpieczenia
roszczenia opisanego powyzej poprzez wstrzymanie wykonania tytutu wykonawczego oraz zakazanie
pozwanemu Ambolic Sp. z 0.0. wszczynania egzekucji w oparciu o ww. tytulu wykonawczy a takze
zagrozenie pozwanemu Ambolic Sp. z 0.0. nakazem zaptaty na rzecz powoda Rank Progress S.A. sumy
pienieznej 100 tys. zt za naruszenie obowigzkéw wynikajgcych z postanowienia o ustanowieniu
zabezpieczenia, zgodnie z zgdaniem powoda, za kazdy dzieh trwania naruszenia. 14.08.2023 r. Sad
Okregowy w Warszawie wydat postanowienie o przekazaniu sprawy do rozpoznania Sagdowi
Okregowemu w Legnicy. 05.09.2023 r. petnomocnik Rank Progress S.A. ztozyt w Biurze Podawczym
Sadu cofniecie pozwu bez zrzeczenia sie roszczenia. 07.09.2023 r. Sad wydal postanowienie
uchylajgce postanowienie z dnia 14.08.20023 r. w przedmiocie przekazania sprawy oraz umarzajgce
postepowanie.

05.09.2023 r. petnomocnik Rank Progress S.A. wystata do Sadu Okregowego w Legnicy pozew
przeciwko Ambolic Sp. z 0.0. o pozbawienie wykonalnosci tytutu wykonawczego w postaci aktu
notarialnego sporzgdzonego w dniu 04.03.2022 r. zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci na
podstawie postanowienia Sadu Rejonowego w Legnicy z dnia 29.06.2023 r. w catosci, zabezpieczenie
na podstawie art. 755art. 1 kpc roszczenia opisanego powyzej, zagrozenie pozwanego Ambolic Sp. z
0.0. nakazem zaptaty na rzecz powoda Rank Progress S.A. sumy pienieznej w wysokosci 100 tys. zt za
naruszenie obowigzkoéw wynikajgcych z postanowienia o ustanowieniu zabezpieczenia, zgodnie z
zadaniem powoda za kazdy dzien trwania naruszenia. Sprawa jest w toku. Trwa oczekiwanie na
rozstrzygniecie przez Sad w przedmiocie zabezpieczenia.

Sprawy o zaptate czynszu najmu

Emitent, jak i jego spotki zalezne sg strong w sporach z najemcami oraz bytymi najemcami o zaptate
czynszu najmu lokali w centrach i galeriach handlowych. tgczna warto$¢ dochodzonych naleznosci
przez Grupe Kapitatowg z tego tytutu, to kwota 2,910 min PLN (na koniec roku 2021 byta to réowniez
kwota 2,910 min PLN). Zarzad zywi przekonanie, ze rozstrzygnigcie spraw bedzie korzystne dla
jednostek zaleznych.

Poza powyzej wymienionymi sprawami zaréwno Rank Progress S.A. jak i zadna ze spoétek zaleznych
nie prowadza istotnych postepowan spetniajacych wymagane warunki.

7.35. Istotne zdarzenia w I péiroczu 2023 r. niezbedne do zrozumienia biezacego okresu

Wptyw konfliktu zbrojnego w Ukrainie na dziatalnos¢ operacyjna Grupy Kapitatlowej

Catos$¢ przychodéw Grupy Emitenta jest zwigzana z dziatalnoscig na rynku krajowym i z tego tez
wzgledu jest uzalezniona posrednio od czynnikéw zwigzanych z ogdlng sytuacja makroekonomiczng
Polski, miedzy innymi takich jak poziom bezrobocia, tempo wzrostu gospodarczego, czy poziom
inflacji. Perturbacje na miedzynarodowych rynkach finansowych oraz niespokojna sytuacja polityczna
w krajach sasiadujacych z Polskg wptywaja na sytuacje gospodarcza w kraju. Skala oraz wptyw wojny
w Ukrainie na sytuacje makroekonomiczng jest trudny do oszacowania, jednak Zarzad Emitenta
ocenia, iz nie wptywa ona ocene zatozenia kontynuacji dziatalnosci przez Grupe i spotki z Grupy
Kapitatowej.

Umowa pozyczki

W dniu 17 stycznia 2023 roku jednostka dominujaca Rank Progress S.A. (Pozyczkobiorca) zawarta z
Service Office Sp. z 0.0. (Pozyczkodawca) umowe pozyczki w kwocie 6.382.435,54 EUR. Pozyczka
zostata przeznaczona na zakup nieruchomosci gruntowych. Oprocentowanie pozyczki jest state i
wynosi 8% w skali roku. Sptata pozyczki nastapi do dnia 30 stycznia 2024 r. wraz z naleznymi
odsetkami. Zabezpieczeniem sptaty pozyczki jest ztozone przez Pozyczkobiorce os$wiadczenie o
dobrowolnym poddaniu sie egzekucji do kwoty maksymalnej stanowigcej 170% pozyczki w trybie
art. 777 § 1 punkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, weksel wtasny in blanco wraz z deklaracja
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wekslowg do kwoty nie wyzszej, niz kwota stanowigca rownowartos¢ 170% pozyczki, przeniesienie
na rzecz Pozyczkodawcy wtasnosci i prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w Katowicach
nalezacych do Emitenta, ustanowienie hipoteki z najwyzszym pierwszenstwem do kwoty stanowigcej
170% pozyczki na nieruchomosciach gruntowych nabywanych przez Emitenta ze srodkéw z pozyczki,
ustanowienie prawa zastawu na wszystkich udziatach Spoétki w spétce Progress IV Sp. z 0.0. z siedzibg
w Legnicy, przeniesienie na zabezpieczenie przez spotke Progress IV Sp. z o0.0. wierzytelnosci
przystugujacej jej wobec NCT Inwestycje Swietokrzyskie Sp. z 0.0. z siedzibg w Legnicy, w kwocie
24.252.000,00 zt i 675.000,00 zt wraz z odsetkami ustawowymi.

Opole — zmiana terminu umowy przyrzeczonej z Lidl Sp. z o.0. Sp.k.

W dniu 23 stycznia 2023 roku zarzad Emitenta udzielit informacji, iz termin zawarcia transakcji
sprzedazy nieruchomosci gruntowej o powierzchni 1,2 ha za cene 7,550 min PLN netto, ktéry
pierwotnie byt planowany do 10 stycznia 2022 roku a nastepnie byt wydtuzany do dnia 10 lipca 2022
r., 15 grudnia 2022 r., 31 stycznia 2023 r., ulegt ponownemu wydtuzeniu do dnia 28 lutego 2023
roku po ziszczeniu sie wszystkich warunkéw okreslonych w umowie przedwstepnej, ktére sg
warunkami rynkowymi dla tego typu transakcji i ktdre zastrzezone sg na rzecz Kupujacego.

Opole - zawarcie umowy przyrzeczonej z Lidl Sp. z o.0. Sp.k.

W dniu 8 lutego 2023 r. jednostka dominujaca Rank Progress S.A. (Sprzedajacy) zawart z LIDL
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa z siedzibg w Jankowicach
(,Kupujacy”) umowe przyrzeczong sprzedazy nieruchomosci potozonej w Opolu obreb Gostawice o
tacznej powierzchni 1,2016 ha za cene netto 7.550.000 zt powiekszong o kwote podatku VAT.

Zgodnie z Umowg cze$¢ ceny w kwocie 2.000.000 zt zostanie zatrzymana przez kupujacego i
wyptacona sprzedajacemu po ziszczeniu sie warunkow okreslonych w umowie, ktore sg zastrzezone
na rzecz kupujacego. W przypadku nieziszczenia sie ktoregokolwiek warunku zastrzezonego na rzecz
kupujacego w terminie 54 miesiecy od dnia zawarcia umowy, sprzedajacy udziela kupujacemu rabatu
od ceny w wysokosci kwoty zatrzymanej, a rabat ten wchodzi w zycie bez koniecznoéci podejmowania
przez strony dodatkowych czynnosci w przypadku bezskutecznego uptywu w/w terminu.

Wroctaw Port Popowice — wypltata trzeciej zaliczki na poczet przewidywanego zysku za
2022r.

W dniu 21 marca 2023 r. Wspodlnicy spétki Port Popowice spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
sp. k. podjeli uchwate w sprawie wyptaty trzeciej zaliczki na poczet przewidywanego zysku za rok
2022 r. w wysokosci 41,5 min zt, z czego dla Emitenta przypada kwota 14,5 mIn zt. Wyptata zaliczki
zostata juz dokonana.

Wroctaw Port Popowice — wypitata zaliczki na poczet przewidywanego zysku za 2023 r.

W dniu 21 marca 2023 r. Wspdlnicy spotki Port Popowice spo6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig
sp. k. podjeli uchwate w sprawie wyptaty zaliczki na poczet przewidywanego zysku za rok 2023 r. w
wysokosci 3,5 min zt, z czego dla Emitenta przypada kwota 1,225 min zt. Wyptata zaliczki zostata
juz dokonana.

Wynagrodzenie

W dniu 21 kwietnia 2023 r. zostata podjeta uchwata Rady Nadzorczej jednostki dominujacej o
przyznaniu Prezesowi Zarzadu Rank Progress S.A. dodatkowego wynagrodzenia z tytutu petnienia
funkcji na podstawie powotania w wysokosci 5% zysku netto wykazanego w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym grupy kapitatowej Rank Progress S.A. Prawo do pierwszego
dodatkowego wynagrodzenia Prezes Zarzadu nabywa z tytulu zysku wykazanego w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym grupy kapitatowej Rank Progress S.A. za rok obrotowy
trwajacy od dnia 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r.

Polaczenie spotek

W dniu 27 kwietnia 2023 r. jednostka dominujaca po raz pierwszy, natomiast w dniu 12 maja 2023
r. po raz drugi, zawiadomita akcjonariuszy Spétki o zamiarze potaczenia sie z nastepujacymi
spotkami:

1.,E.F. Progress 1" Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
2. ,Progress X" Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,

3. Rank Progress Spétka Akcyjna Olsztyn Spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie,
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jako spotkami przejmowanymi.

W dniu 20 czerwca 2023 r. jednostka dominujaca pojeta uchwate numer 19 o dokonaniu potaczenia
jednostki dominujacej z ww. spdtkami. Jednostka dominujaca potaczy sie ze spotkami
przejmowanymi poprzez przeniesienie catego majatku kazdej ze spotek przejmowanych na jednostke
dominujacq. W zwigzku z potaczeniem nie dojdzie do podwyzszenia kapitatu zaktadowego jednostki
dominujacej, gdyz jest ona bezposrednio lub posrednio wtascicielem 100% udziatdw spotek
przejmowanych. Odzwierciedlenie potaczenia w ksiegach rachunkowych zostanie dokonane w dniu
rejestracji ww. potaczenia przez KRS. Do dnia publikacji niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego potgczenie nie zostato zarejestrowane w KRS.

7.36. Istotne zdarzenia nastepujace po zakonczeniu biezacego okresu, ktore nie zostatly
odzwierciedlone w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za dany okres

Istotne zdarzenia, ktére miaty miejsce po dniu 30 czerwca 2023 r., do dnia przekazania $rodrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego i byly istotne dla dziatalnosci Emitenta to:

Wroctaw Port Popowice — wyptata zaliczki na poczet przewidywanego zysku za 2023 r.

W dniu 26 lipca 2023 r. Wspdlnicy spdtki Port Popowice spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.
k. podjeli uchwate w sprawie wypfaty zaliczki na poczet przewidywanego zysku za rok 2023 r. w
wysokosci 19,6 min zt, z czego dla Emitenta przypada kwota 6,858 min zt. Wyptata zaliczki zostata
juz dokonana.

Ziszczenie sie warunku umowy przyrzeczonej sprzedazy nieruchomosci

Warunki okreslone w umowie przyrzeczonej sprzedazy nieruchomosci potozonej w Opolu obreb
Gostawice obligujacych Kupujacego do zwrotu ,Kwoty Zatrzymanej” w wysokosci 2.000.000,00 zt
ziScity sie, wobec czego w dniu 03 sierpnia 2023 r. Emitent otrzymat z LIDL Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa z siedzibg w Jankowicach zaptate reszty ceny w kwocie
2.000.000 zt (jako ,Kwoty Zatrzymanej”).

Inne istotne wydarzenia nastepujace po dniu 30 czerwca 2023 r., ktore nie sg opisane w niniejszym
$rodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie wystgpity.

8. PODPISY
Elektronicznie Elektronicznie
dpi Elektronicznie = 1 .
Jan et Matgorzat s EI1ZIDI€TQ podpisany preez
Mroczka Data: 2023.09.21 Matgorzata Mroczka .. Elzbieta Kaliciak
12:12:50 +02'00' a Mroczka pata:2023.0921 Ka I ICIa k Data: 2023.09.21
12:13:30 +02'00' 11:58:14 +02'00"
Jan Mroczka Malgorzata Mroczka Elzbieta Kaliciak
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Osoba odpowiedzialna za

sporzadzenie $rédrocznego
skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Legnica, dnia 21 wrzesnia 2023 r.
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9. WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SRODROCZNEGO SKR(')CONE(’;O JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA

2023 R.

WYBRANE JEDNOSTKOWE w tys. PLN w tys. EUR
DANE FINANSOWE 01.01.2023- 01.01.2022- 01.01.2023- 01.01.2022-
30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
Przychody ze sprzedazy 10 532 4 299 2283 926
Zysk/strata na sprzedazy 1623 (3 320) 352 (715)
Zysk/strata na dziatalnosci operacyijnej 1244 (3 473) 270 (748)
Zysk/strata brutto 2889 2 268 626 489
Zysk/strata netto 5595 5182 1213 1116
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (48 869) (18 067) (10 594) (3 892)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej 12 642 19 666 2741 4236
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej 25541 (1694) 5537 (365)
Przeptywy pieniezne razem (10 686) (95) (2 316) (20)
31.12.2022 31.12.2022
30.06.2023 przeksztatcone 30.06.2023 przeksztatcone
Nieruchomosci inwestycyjne 10 230 10 091 2299 2152
Aktywa razem 887 268 834 771 199 373 177 993
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 854 409 807 507 191 989 172 180
Zobowigzania dtugoterminowe 636 600 620 771 143 047 132 363
Zobowiazania krétkoterminowe 208 352 178 836 46 818 38132
Kapitat whasny 32859 27 263 7 384 5813
Kapitat zaktadowy 3718 3718 835 793
Liczba akeji (w szt.) 37 183 550 37 183 550 37 183 550 37 183 550
fj{\//EIDF(Strata) zannualizowany na jedna akcje zwykig (w 0,30 0,28 0,07 0,06
ZRJ{(;EVL\JIFO{(;niony zysk (strata) na jedna akcje zwyktg (w 0,30 0,28 0,07 0,06
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje zwykig (w zt/EUR) 0,88 0,73 0,20 0,16
Rozwodniona wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje (w 0,88 0,73 0,20 0,16

zt/EUR)
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedna
akcje (w z{/EUR)

Przeliczenia na euro dokonano na podstawie nastepujacych zasad:

pozycje bilansowe wg s$redniego kursu NBP obowigzujgcego na dzien bilansowy tj. na dzien
30 czerwca 2023 r. kurs 1 EUR = 4,4503 PLN, a na 31 grudnia 2022 r.
kurs 1 EUR = 4,6899 PLN;

pozycje rachunku zyskow i strat oraz sprawozdania z przeptywu srodkow pienieznych
wg sredniego kursu stanowigcego s$rednig arytmetyczng $rednich kurséw ogtaszanych przez NBP
na koniec kazdego miesigca kalendarzowego danego okresu tj. za okres od 1 stycznia 2023 r. do
30 czerwca 2023 r. kurs 1 EUR = 4,6130 PLN, a za okres od 1 stycznia 2022 r. do 30 czerwca
2022 r. kurs 1 EUR = 4,6427 PLN.
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10. WPROWADZENIE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO . JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA
2023 R.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w zgodzie z praktyka stosowang przez jednostki
dziatajace w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 217 z p6zniejszymi zmianami) i wydanymi
na jej podstawie przepisami wykonawczymi jak rowniez zgodnie z zasadami rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentdw papierow wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.

Przyjete przez Spodtke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposdb ciagty i sq one zgodne
z zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.

10.29. Znaczace zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe sporzgdzono stosujac ponizej opisane zasady.
10.29.1. Podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w zgodzie z praktyka stosowang przez jednostki
dziatajaqce w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajace z przepiséow ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 217 z p6zniejszymi zmianami) i wydanymi
na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Przyjete przez Spoétke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposdéb ciagty i sq one zgodne
z zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.

10.1.2. Format prezentacji

Rachunek Zyskow i Strat Spotka sporzadzita w wariancie kalkulacyjnym, a rachunek przeptywéw
$rodkow pienieznych metoda posrednia.

10.1.3. NiskowartoSciowe sktadniki aktywdw

Spoétka zalicza nabyte wartosci niematerialne i prawne oraz $rodki trwate o cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia do wysokosci progu zawartego w przepisach o podatku dochodowym, bezposrednio w
koszty zuzycia materiatéw.

10.1.4. Weryfikacja okreséw ekonomicznej uzytecznosci sktadnikéw majatku trwatego

Na kazdy dzien konczacy rok obrotowy jednostka dokonuje weryfikacji przyjetego wczesniej okresu
ekonomicznej uzytecznosci kazdego sktadnika sSrodkéw trwatych i wartosci niematerialnych
i prawnych.

Zmiana tego okresu skutkuje zmiang kwoty dokonywanych odpiséw amortyzacyjnych poczawszy od
pierwszego dnia nastepnego roku obrotowego.

10.1.5. Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w ksiegach wedtug cen ich nabycia lub kosztéow
poniesionych na ich wytworzenie. W momencie oddania do uzywania ustalany jest okres
ekonomicznej uzytecznosci dla kazdego nabytego skitadnika, ktéry to decyduje o okresie
dokonywania odpiséw amortyzacyjnych, generalnie stosuje sie nastepujace okresy amortyzacji:

- dla oprogramowania komputerdéw i praw autorskich - 2 do 5 lat,
- dla kosztéw prac rozwojowych - 3 lata,
- dla pozostatych wartosci niematerialnych i prawnych - 5 lat.

Spétka dokonuje umorzenia wartosci niematerialnych i prawnych stosujac dla wszystkich tytutéw
metode liniowq.

Wartosci niematerialne i prawne prezentowane w bilansie wyceniane sa wg wartosci netto, tzn.
w wartosci poczatkowej pomniejszonej o dokonane odpisy umorzeniowe i aktualizujace.
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10.1.6.Srodki trwate

Wartos¢ poczatkowa s$rodkow trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug ceny nabycia lub kosztéw
wytworzenia. Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkow trwatych obejmuje ogdt ich kosztow
poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia do dnia
przyjecia do uzywania, w tym rowniez koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich
finansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos$¢ poczatkowg stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia $rodka trwatego powiekszajg
koszty jego ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukcji,
powodujacego, ze warto$¢ uzytkowa tego srodka po zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang
przy przyjeciu do uzywania wartos$¢ uzytkowa.

W momencie oddania do uzywania ustalany jest okres ekonomicznej uzytecznosci przez ktoéry
poczatkowo Spétka amortyzuje dany sktadnik Srodkéw trwatych. Dokonywanie odpiséw
amortyzacyjnych rozpoczyna sie poczawszy od miesigca nastepujgacego po miesigcu oddania $rodka
trwatego do uzywania.

Przyktadowe okresy amortyzacji sq nastepujace:

- budynki - 10 - 45 lat,

obiekty inzynierii ladowej i wodnej - 5 - 40 lat,
urzadzenia techniczne i maszyny - 3 - 40 lat,
- $rodki transportu - 2 - 15 lat.

Srodki trwate prezentowane w bilansie wyceniane sa wg wartoéci netto tzn. w wartoéci poczatkowej
podwyzszonej o kwoty ulepszenia i pomniejszonej o dokonane odpisy umorzeniowe i aktualizujace.

10.1.7. Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie ujmuje sie w wysokosci ogdtu kosztdw pozostajacych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem poniesionych do dnia bilansowego, pomniejszonych
o ewentualne odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

10.1.8. Trwata utrata wartosci aktywow

Oprocz weryfikacji stawek amortyzacyjnych, na kazdy dzien konczacy rok obrotowy Spoétka dokonuje
oszacowania wartosci przysztych korzysci ekonomicznych, ktére zostang wygenerowane przez
poszczegdlne sktadniki majatku trwatego. W przypadku, gdy przewidywane korzysci sg nizsze niz
wartos¢ ksiegowa sktadnikédw majatku trwatego dokonywane sg odpisy aktualizacyjne z tytutu trwatej
utraty wartosci aktywéw. W przypadku okreséw sprawozdawczych innych niz lata obrotowe, Spotka
szacuje odpisy aktualizujace w przypadku kiedy istniejg przestanki, ze trwata utrata wartosci mogta
wystapic.

10.1.9. Leasing

Spétka moze by¢ strong uméw leasingowych na podstawie, ktérych przyjmuje do odptatnego
uzywania lub pobierania pozytkdéw obce $rodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne przez
uzgodniony okres.

W przypadku uméw leasingu, na mocy ktoérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka
i pozytkow wynikajacych z tytutu posiadania aktywéw bedacych przedmiotem umowy (art. 3 ust. 4
ustawy o rachunkowosci), przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach jako s$rodek trwaty
i jednoczesnie ujmowane jest zobowigzanie w kwocie réwnej wartosci biezgcej minimalnych optat
leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu. Optaty leasingowe sg dzielone miedzy koszty
finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposéb umozliwiajacy uzyskanie statej stopy odsetek
od pozostatego do spfaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sa bezposrednio
w rachunku zyskéw i strat.

Srodki trwate bedace przedmiotem umowy leasingu finansowego sa amortyzowane w sposéb
okreslony dla wtasnych srodkéw trwatych. Jednakze gdy brak jest pewnosci co do przejscia prawa
wilasnosci przedmiotu umowy, wowczas $rodki trwate uzywane na podstawie umow leasingu
finansowego sg amortyzowane przez krétszy z dwoch okreséw: przewidywany okres uzytkowania lub
okres trwania leasingu.
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Optaty leasingowe z tytutu umoéw, ktore nie spetniajg warunkéw umowy leasingu finansowego,
ujmowane sg jako koszty rachunku zyskow i strat metoda liniowg przez okres trwania leasingu.

10.1.10. Inwestycje

Przez inwestycje rozumie sie aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych
z przyrostu wartosci tych aktywow, uzyskania z nich przychoddéw w formie odsetek, dywidend
(udziatow w zyskach) lub innych pozytkow, w tym réwniez z transakcji handlowej, a w szczegdlnosci
aktywa finansowe oraz te nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne, ktdre nie sg uzytkowane
przez jednostke, lecz zostaty nabyte w celu osiggniecia tych korzysci.

Spotka stosuje nastepujace metody ustalania wartosci rozchodu skfadnikdw inwestycji uznanych za
jednakowe ze wzgledu na podobienstwo rodzaju i przeznaczenia:

- $rodki pieniezne na rachunku walutowym - metoda FIFO
$rodki pieniezne - wg wartosci nominalnej

- akcje, udziaty i inne papiery wartosciowe - metoda FIFO
- nieruchomosci - wg indywidualnej identyfikacji

- pozostate inwestycje — metoda FIFO

Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

Inwestycje diugoterminowe lub krétkoterminowe w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne na dzien bilansowy sg wyceniane wg wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe.

Do inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych i prawnych zalicza sie grunty, prawo
wieczystego uzytkowania gruntu, budynki i budowle oraz wartosci niematerialne i prawne, ktérych
Spotka nie uzywa na wiasne potrzeby, ale ktdre zostaty nabyte lub wytworzone w celu przynoszenia
korzysci w postaci przyrostu wartosci lub/i przychoddw z wynajmu.

Inwestycje w nieruchomosci w budowie

W tej pozycji Spotka ujmuje i wycenia naklady poczynione na wytworzenie inwestycji
w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne na zasadach takich samych jak w przypadku
srodkdéw trwatych w budowie i wartosci niematerialnych i prawnych. Do nieruchomosci w budowie
Spoétka zalicza réwniez grunty, ktére sg przedmiotem proceséw budowlanych.

Zaliczki na nieruchomosci w budowie

Do zaliczek na nieruchomosci w budowie Spétka zalicza zaliczki i zadatki wg wartosci poniesionego
wydatku.

Udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywdw trwatych.

Udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywdw trwatych wyceniane sg
wedtug cen nabycia pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Inwestycje krétkoterminowe

Spoétka wycenia inwestycje krotkoterminowe na dzien bilansowy wedtug nizszej z dwdch wartosci -
ceny nabycia lub wartosci rynkowej.

10.1.11. Zapasy

Zapasy wyceniane sg wedtug cen ich nabycia lub kosztéw wytworzenia nie wyzszych od ich cen
sprzedazy netto na dzien bilansowy. Wartos¢ zapasow ustala sie w oparciu o:

Materiaty - cene nabycia, przy czym rozchdd wycenia sie metoda pierwsze weszto, pierwsze wyszto;
Towary - cene nabycia, przy czym rozchdd wycenia sie metoda pierwsze weszio, pierwsze wyszto;
Wyroby gotowe - koszty wytworzenia, ktére obejmujg koszty pozostajace w bezposrednim zwigzku

z danym produktem oraz uzasadniong cze$¢ kosztéw posrednio zwigzanych z wytworzeniem tego
produktu.
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Do uzasadnionej, odpowiedniej do okresu wytwarzania produktu, czesci kosztow posrednich zalicza
sie zmienne posrednie koszty produkcji oraz te czes¢ statych, posrednich kosztéw produkcji, ktére
odpowiadajg poziomowi tych kosztéw przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych. Za
normalny poziom wykorzystania zdolnosci produkcyjnych uznaje sie przecietng, zgodng z
oczekiwaniami w typowych warunkach, wielkos¢ produkcji za dang liczbe okreséw lub sezonéw, przy
uwzglednieniu planowych remontow.

Produkty w toku produkcji - bezposrednie koszty wytworzenia, z wyjatkiem przypadkdéw opisanych
ponizej.

Zapasy wykazywane sg w bilansie w wartosci netto, tj. pomniejszone o wartos¢ odpisow
aktualizujgcych wynikajacych z ich wyceny wedtug cen sprzedazy netto.

Do towardw Spétka zalicza réwniez nieruchomosci, w tym grunty, przeznaczone do sprzedazy.

Do produkcji w toku, Spoétka zalicza réwniez nieruchomosci w trakcie budowy, w tym grunty na
ktorych toczy sie lub bedzie toczyc¢ sie proces budowlany, przeznaczone do pdzniejszej odsprzedazy.

10.1.12. Naleznosci, roszczenia i zobowigzania inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i zobowigzania
finansowe

Naleznosci wykazuje sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.
Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych
lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.

W przypadku ustalania odpiséw aktualizujgcych Spétka kieruje sie nastepujgcymi zasadami:

- naleznosci zwigzane z postepowaniem upadtosciowym i likwidacyjnym obejmowane sa 100%
odpisem aktualizujagcym,

- naleznosci przeterminowane od pozostatych dtuznikéw obejmowane sg indywidualnym odpisem
aktualizujacym na podstawie szacunku prawdopodobienstwa niesciggalnosci,

- naleznosci terminowe od dtuznikéw obejmowane sg indywidualnym odpisem aktualizujagcym w
sytuacjach szczegdlnych, gdy z informacji uzyskanych przez Spoétke wynikato, iz Sciggalnosc
naleznosci moze by¢ w przysztosci zagrozona.

- naleznosci niezaptacone z tytutu odsetek sg obejmowane odpisem aktualizujacym w momencie ich
ujecia, chyba ze dtuznik potwierdzit ich zaptate.

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza sie do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéw
finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.

Naleznos$ci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy
aktualizujace ich wartos¢. Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie
dokonano odpiséw aktualizujgcych ich warto$¢ lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza
sie odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub kosztow finansowych.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajacej zaptaty.

10.1.13. Transakcje w walutach obcych

Na dzieA bilansowy wycenia sie wyrazone w walutach obcych sktadniki aktywow i pasywéw po
obowigzujacym na ten dzien $rednim kursie ogtaszanym dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski (NBP).

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien
ich przeprowadzenia odpowiednio po kursie:

- faktycznie zastosowanym w tym dniu, wynikajacym z charakteru operacji - w przypadku operacji
sprzedazy lub kupna walut oraz operacji zaptaty naleznosci lub zobowigzan;
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- $rednim ogtaszanym dla danej waluty przez NBP z dnia poprzedzajgcego — w przypadku zaptaty
naleznosci lub zobowigzan, a takze w przypadku pozostatych operacji, jezeli nie jest zasadne z
Rozchdd srodkdw pienieznych nastepuje metoda FIFO, czyli ,pierwsze przyszto - pierwsze wyszio.

Pozostate z przeliczenia réznice kursowe zalicza sie odpowiednio do przychodow lub kosztéw
finansowych lub w przypadkach okreslonych przepisami, kapitalizuje sie w wartosci aktywow.

10.1.14. Zobowigzania dtugoterminowe i krétkoterminowe inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i
zobowigzania finansowe

Zobowigzania krétkoterminowe to zobowigzania przypadajace do zaptaty w przeciggu 12 miesiecy
od dnia bilansowego jak i cze$¢ zobowigzan dtugoterminowych, ktére majgq zostaé sptacone w
przeciqggu 12 miesiecy od dnia bilansowego, w tym zobowigzania z tytutu dostaw i ustug niezaleznie
od terminu ich zapadalnosci.

10.1.15. Rezerwy na zobowigzania

Na rezerwy sktadajq sie zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne. Do
rezerw Spotka zalicza m. in. nastepujace zobowigzania:

Gwarancje

Rezerwy na gwarancje uznaje sig, gdy produkt lub ustuga zostanie sprzedana. Rezerwy tworzone sg
w oparciu o dane historyczne dotyczace poniesionych kosztow gwarancji.

Restrukturyzacja

Rezerwy na zobowigzania spowodowane restrukturyzacjg Spotki tworzone sg wowczas, gdy Spoétka
formalnie przyjeta szczegdtowy plan restrukturyzacji i restrukturyzacja rozpoczeta sie lub informacja
o restrukturyzacji zostata publicznie podana do wiadomosci, a plany restrukturyzacji pozwalajg w
sposob wiarygodny okresli¢ wartosc¢ tych przysztych zobowigzan. Nie tworzy sie rezerwy na przyszie
koszty operacyjne.

Odprawy emerytalne

Zgodnie z prawem pracy pracownicy Spotki sg uprawnieni do odpraw emerytalnych. Wycena
zobowigzan z tytutu odpraw emerytalnych jest dokonywana przy zastosowaniu metod zblizonych do
aktuarialnych, ustalonych przez Spotke, oraz stopy dyskonta opartej na rynkowych stopach zwrotu
na dzien bilansowy.

Rotacja pracownikéw jest szacowana na podstawie danych historycznych oraz przewidywanego
poziomu zatrudnienia w przysztosci.

10.1.16. Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obejmuje czes¢ biezacq i czes¢ odroczong.

Biezace zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami
podatkowymi.

Wykazywana w rachunku zyskow i strat cze$¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw i
aktywéw z tytutu podatku odroczonego na koniec i na poczatek okresu sprawozdawczego.

Rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z
kapitatem wiasnym, odnosi sie na kapitat wiasny.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w
przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi,
ktore spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty
podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic
przejsciowych, to jest rdéznic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysziosci.
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Wysokos$¢ rezerwy i aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku
podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie sq kompensowane dla potrzeb
prezentacji w sprawozdaniu finansowym.

10.1.17. Instrumenty finansowe

Klasyfikacja instrumentdw finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finansdw
(Dz.U. z dn. 16 lutego 2017, poz. 277) w sprawie szczegdtowych zasad uznawania, metod wyceny,
zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych. Zasady wyceny i ujawniania
zastosowanie kursu faktycznego.

Zasady wyceny i ujawniania aktywow finansowych opisane w ponizszej nocie nie dotyczq
instrumentéw finansowych wytgczonych z Rozporzadzenia w tym w szczegolnosci udziatow i akcji w
jednostkach podporzadkowanych, praw i zobowigzan wynikajacych z umow leasingowych i
ubezpieczeniowych, naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz instrumentéw finansowych
wyemitowanych przez Spotke stanowigcych jej instrumenty kapitatowe.

Podziat instrumentdéw finansowych

Aktywa finansowe dzieli sie na:

e aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

pozyczki udzielone i naleznosci wiasne,

aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
¢ aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli sie na:

e zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,

e pozostate zobowigzania finansowe.

Zasady ujmowania i wyceny instrumentdw finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w cenie
nabycia, to jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkéow lub przekazanych w zamian innych
sktadnikdw majatkowych, za$ zobowigzania finansowe w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub
wartosci otrzymanych innych sktadnikéw majatkowych. Przy ustalaniu wartosci godziwej na ten dzien
uwzglednia sie poniesione przez Spétke koszty transakcji.

Aktywa finansowe nabyte w wyniku transakcji dokonanych na rynku regulowanym wprowadza sie do
ksiag rachunkowych w dniu ich zawarcia.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu osiggniecia
korzysci ekonomicznych wynikajacych z krétkoterminowych zmian cen oraz wahan innych czynnikéw
rynkowych albo krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a takze inne aktywa finansowe, bez
wzgledu na zamiary, jakimi kierowano sie przy zawieraniu kontraktu, jezeli stanowig one skfadnik
portfela podobnych aktywow finansowych, co do ktérego jest duze prawdopodobienstwo realizacji w
krétkim terminie zaktadanych korzysci ekonomicznych.

Do aktywéw finansowych lub zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie
pochodne instrumenty finansowe, z wyjatkiem przypadku, gdy Spoétka uznaje zawarte kontrakty za
instrumenty zabezpieczajgce. Do zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie
réwniez zobowigzanie do dostarczenia pozyczonych papieréw wartosciowych oraz innych
instrumentow finansowych, w przypadku zawarcia przez Spdtke umowy sprzedazy krétkiej.
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Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartosci godziwej, natomiast skutki
okresowej wyceny, z wylgczeniem pozycji zabezpieczanych i instrumentéow zabezpieczajacych,
zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztdw finansowych okresu sprawozdawczego, w ktérym
nastapito przeszacowanie.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Do aktywoéw finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie niezakwalifikowane
do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych aktywa finansowe, dla ktorych zawarte kontrakty
ustalajg termin wymagalnosci sptaty wartos$ci nominalnej oraz okreslajg prawo do otrzymania w
ustalonych terminach korzysci ekonomicznych, na przyktad oprocentowania, w statej lub mozliwej
do ustalenia kwocie, pod warunkiem ze Spotka zamierza i moze utrzymac te aktywa do czasu, gdy
stang sie one wymagalne.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia sie wedtug zamortyzowanego
kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich wymagalnosci
(zaptaty), aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej stronie kontraktu
$rodkdw pienieznych. Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie takze obligacje i inne
dtuzne instrumenty finansowe nabyte w zamian za wydane bezposrednio drugiej stronie kontraktu
$rodki pieniezne, jezeli z zawartego kontraktu jednoznacznie wynika, ze zbywajacy nie utracit kontroli
nad wydanymi instrumentami finansowymi.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne, ktore Spotka przeznacza do sprzedazy w krotkim terminie,
zalicza sie do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu.

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych nie zalicza sie nabytych pozyczek ani naleznosci, a
takze wptat dokonanych przez Spotke celem nabycia instrumentéow kapitatowych nowych emisji,
rowniez wtedy, gdy nabycie nastepuje w pierwszej ofercie publicznej lub w obrocie pierwotnym, a w
przypadku praw do akcji - takze w obrocie wtérnym.

Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne wycenia sie wedlug zamortyzowanego kosztu przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe nie zakwalifikowane do powyzszych kategorii zaliczane sg do aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia sie w wartosci godziwej zas skutki przeszacowania
zalicza sie odpowiednio do przychoddéw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego.

Inwestycje finansowe w jednostkach powigzanych, w tym aktywa niezaliczane do aktywdw trwatych
wycenia sie wg ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Odpis aktualizujacy z tytutu trwatej utraty wartosci poszczegdlnych inwestycji w jednostkach
powigzanych ustala sie do poziomu jej aktywow netto.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym w szczegdlnosci instrumenty pochodne o
ujemnej wartosci godziwej, ktoére nie zostaty wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace,
wykazywane sa w wartoéci godziwej, zas$ zyski i straty wynikajace z ich wyceny ujmowane sq
bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej.

Wszystkie zobowigzania finansowe wprowadza sie do ksiag rachunkowych pod datg zawarcia
kontraktu.
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10.1.18. Rozliczenia miedzyokresowe

Spoétka dokonuje czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow. Czynnych rozliczen
miedzyokresowych kosztéw Spdtka dokonuje, jezeli dotycza one przysztych okresow
sprawozdawczych.

Natomiast biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw dokonuje w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

10.1.19. Aktywa przekazane nieodptatnie lub sprzedane ze stratg w celu realizacji umowy lub
inwestycji

Wartos¢ aktywdw przekazanych nieodptatnie, wartos$¢ straty zrealizowana na sprzedazy aktywow,
nadwyzka wartosci aktywow nad otrzymanym odszkodowaniem powstate w wyniku realizacji
okreslonej inwestycji, srodka trwatego lub zlecenia, do ktdérych Spétka byla zobowigzana na
podstawie zawartych uméw lub porozumien, zwieksza warto$¢ inwestycji, srodka trwatego lub
zapasow.

Do aktywow takich Spétka zalicza:

- infrastrukture energetyczng i drogowaq ktora jest przekazywana nieodptatnie, za wynagrodzeniem
lub odszkodowaniem nie pokrywajacym jej wartosci bilansowej organom administracji samorzgdowej
lub zakladom energetycznym;

- nieruchomosci przekazywane nieodptatnie, za wynagrodzeniem lub odszkodowaniem nie
pokrywajacym jej wartosci bilansowej organom administracji samorzadowej lub zaktadom
energetycznym;

- inne aktywa;
10.1.20. Pomiar wyniku finansowego

Spoétka w przypadku zbywania niefinansowych aktywéw trwatych oraz inwestycji wszystkie transakcje
rozlicza wspodlnie sumujac przychody i koszty. Przyjecie takiej zasady skutkuje wykazaniem
jednostronnie zysku lub straty w sprawozdaniu finansowym.

Wynik finansowy Spétki za dany okres sprawozdawczy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajace
na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu,
wspotmiernosci przychoddéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatdw ujmuje sie w rachunku zyskow i strat, gdy
znaczace ryzyko i korzysci wynikajagce z praw wiasnosci do produktéw, towardéw i materiatdw
przekazano nabywcy. Przychody ze sprzedazy ustug o okresie realizacji krétszym niz 6 miesiecy
rozpoznawane sa W momencie zakonczenia wykonania ustugi. Wszelkie warunkowe przychody z
transakcji sprzedazy sg ujmowane w momencie spetnienia sie wszystkich istotnych warunkoéw
transakcji sprzedazy oraz istnieje wysokie prawdopodobienstwo wptywu odnosnych korzysci
ekonomicznych do Spofki.

Moment przekazania nabywcy znaczacego ryzyka i korzysci

Spotka przyjeta zasade, ze moment przekazania nabywcy znaczacego ryzyka i korzysci wynikajacego
z praw wifasnosci do inwestycji, produktow, towaréw i materiatdw nastepuje nie wczesniej niz w
momencie zawarcia stosownego aktu notarialnego, jesli transakcja sprzedazy tego wymaga. Dotyczy
to gtéwnie sprzedazy nieruchomosci (gruntéw i innych nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu,
jak wytworzonych przez Spétke obiektéw budowlanych, w tym lokali mieszkalnych).

10.1.21. Pozostate przychody i koszty operacyjne
Skutki aktualizacji wartosci godziwej inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne sg odnoszone w pozostate przychody lub koszty operacyjne. Poniewaz dziatalno$¢ polegajaca

na inwestycjach w nieruchomosci jest dziatalnoscig podstawowg Spétki, przychody z nieruchomosci
oraz koszty ich utrzymania sg ujmowane w dziatalnosci operacyjnej.
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10.1.22. Przychody i koszty finansowe

Odsetki od zobowigzan zalicza sie do kosztéw finansowych w momencie ich powstania, z wyjatkiem
odsetek od zobowigzan zaciggnietych w celu finansowania budowy i przystosowania $rodkdw
trwatych, $rodkdéw trwatych w budowie i wartosci niematerialnych i prawnych oraz przypadkéow
uzasadnionych niezbednym, dtugotrwatym przygotowaniem towaru lub produktu do sprzedazy badz
dtugim okresem wytwarzania produktu, ktore to odsetki zwiekszajg cene nabycia lub koszt
wytworzenia tych towardéw lub produktow w okresie ich budowy, przystosowania lub przygotowania
do sprzedazy badz wytworzenia.

Roéznice kursowe wynikajace z wyceny na dzien bilansowy aktywdéw i pasywow wyrazonych w
walutach obcych z wyjatkiem inwestycji diugoterminowych oraz powstate w zwigzku z zaptatg
naleznosci i zobowigzan w walutach obcych, jak rowniez przy sprzedazy walut, zalicza sie
odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych, a w uzasadnionych przypadkach - do kosztu
wytworzenia produktéw lub ceny nabycia towardow, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
$rodkow trwatych, srodkow trwatych w budowie lub wartosci niematerialnych i prawnych.

10.1.23. Opis metod i istotnych zatozen przyjetych do ustalenia wartosci godziwej aktywow i
zobowigzarn finansowych wycenianych w takiej wartosci

Za wartos$¢ godziwg przyjmuje sie kwote, za jakg dany sktadnik aktywow mogtby zostaé wymieniony,
a zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi i
dobrze poinformowanymi stronami.

Wartos$¢ godziwa moze by¢ ustalana w drodze:

- wyceny instrumentu finansowego po cenie ustalonej na aktywnym rynku regulowanym, na ktérym
nastepuje publiczny obrét instrumentami finansowymi, zas informacje o tej cenie sg ogdlnie
dostepne,

- oszacowania diuznych instrumentéw finansowych przez wyspecjalizowang, niezalezng jednostke
$dwiadczacg tego rodzaju ustugi, przy czym mozliwe jest rzetelne oszacowanie przeptywow

pienieznych zwigzanych z tymi instrumentami,
- zastosowania wiasciwego modelu wyceny instrumentu finansowego, a wprowadzone do tego
modelu dane wejsciowe pochodzag z aktywnego regulowanego rynku,

- oszacowania ceny instrumentu finansowego, dla ktérego nie istnieje aktywny rynek, na podstawie
publicznie ogtoszonej, notowanej na aktywnym regulowanym rynku ceny nie réznigcego sie istotnie,
podobnego instrumentu finansowego, albo cen sktadnikéw ztozonego instrumentu finansowego,
- 0oszacowania ceny instrumentu finansowego za pomoca metod estymacji powszechnie uznanych za
poprawne.
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11. JEDNOSTKOWY SKROCONY SRODROCZNY BILANS

30.06.2023 prsz:i(lszz'é?:ozne 30.06.2022
A. Aktywa trwate 737 916 725 710 723 526
I. Wartosci niematerialne i prawne - 1 1
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych _ _ _
2. Wartos¢ firmy - - -
3. Inne wartosci niematerialne i prawne - 1 1
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - - -
II. Rzeczowe aktywa trwate 1339 1516 1434
1. Srodki trwate 1339 1516 1434
a) grunty (w tym prawo uzytkowania
wieczystego gruntu) 91 91 91
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej 443 471 502
Cc) urzadzenia techniczne i maszyny - - -
d) $rodki transportu 805 954 841
e) inne s$rodki trwate - - -
2. Srodki trwate w budowie B B ;
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie - - -
III. Naleznosci diugoterminowe - - -
1. Od jednostek powigzanych - - _
2. 0Od pozostatych jednostek, w ktorych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. 0Od pozostatych jednostek - - -
IV. Inwestycje diugoterminowe 673 172 665 078 668 794
1. Nieruchomosci 10 230 10 091 9995
2. Wartosci niematerialne i prawne _ _ _
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 662 942 654 987 658 799
a) w jednostkach powigzanych 581 021 579 144 574 864
- udzialy lub akcje 458 185 459 456 461 231
- inne papiery wartosciowe - - -
- udzielone pozyczki 122 836 119 688 113 633
- inne diugoterminowe aktywa
finansowe - - -
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie
kapitatowe 81127 75 086 83 908
- udzialy lub akcje 45 169 45 169 59 036
- inne papiery wartosciowe _ - -
- udzielone pozyczki 35958 29917 24 872
- inne dtugoterminowe aktywa
finansowe - - -
c) w pozostatych jednostkach 794 757 27
- udziaty lub akcje - - -
- inne papiery wartosciowe _ - -
- udzielone pozyczki 794 757 27
- inne dtugoterminowe aktywa
finansowe - - -
4. Inne inwestycje dtugoterminowe - - -
5. Nieruchomosci w budowie - - -
6. Zaliczki na nieruchomosci w budowie - - -
V. Diugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 63 405 59 115 53 297
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 63 405 59 115 53 297

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
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Bilans - ciag dalszy 30.06.2023 31.12.2022 30.06.2022
przeksztatcone
B. Aktywa obrotowe 149 129 108 838 107 012
I. Zapasy 106 085 58 694 57 796
1. Materiaty 17 17 17
2. Potprodukty i produkty w toku - - -
3. Produkty gotowe - - -
4. Towary 101 153 49 613 48 791
5. Zaliczki na dostawy 4 915 9 064 8 988
II. Naleznosci krotkoterminowe 42 153 39 122 45 602
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 38 064 36 715 40 564
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 24 978 23 629 27 478
- do 12 miesiecy 24 654 23 286 27 125
- powyzej 12 miesigcy 324 343 353
b) inne 13 086 13 086 13 086
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie kapitatowe
48 84 200
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: - - -
- do 12 miesiecy 48 84 200
- powyzej 12 miesiecy - - -
b) inne - - -
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 4 040 2 322 4 838
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 2181 68 201
- do 12 miesiecy 2181 68 201
- powyzej 12 miesiecy - - -
b) z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych
$wiadczen 910 935 3761
c) inne 950 1319 876
d) dochodzone na drodze sadowej - - -
III. Inwestycje krotkoterminowe 117 10 801 2 585
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 117 10 801 2 585
a) w jednostkach powigzanych 46 45 43
- udziaty lub akcje - - -
- inne papiery wartosciowe - - -
- udzielone pozyczki 46 45 43
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe _ - -
b) w pozostatych jednostkach 14 13 2 424
- udzialy lub akcje - - -
- inne papiery wartosciowe - - -
- udzielone pozyczki 14 13 2 424
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe _ - -
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 57 10 743 118
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 51 1243 118
- inne $rodki pienigzne 6 9 500 -
- inne aktywa pieniezne - - -
2. Inwestycje krotkoterminowe - - -
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 774 220 1 029
c. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy - - -
D. Udziatly (akcje) wlasne 223 223 223
AKTYWA RAZEM 887 268 834771 830 762
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Bilans - ciag dalszy 30.06.2023 prsz:i(lszz'ti?czozne 30.06.2022
A. Kapitat (fundusz) wlasny 32 859 27 263 48 769
I Kapitat (fundusz) podstawowy 3718 3718 3718
II. Kapitat (fundusz) zapasowy 176 385 176 385 176 385
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej)
nad wartoscig nominalng udziatéw (akcji
a a (akeji) 45 853 45 853 45 853
III. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny - - -
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IvV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 34 185 34 185 34 185
- tworzone zgodnie z umowa (statutem spétki) 33 696 33 696 33 696

- na udzialy (akcje) wtasne - _ _

- program motywacyjny 489 489 489
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych

(187 025) (170 701) (170 701)
VI. Zysk (strata) netto 5 595 (16 324) 5182
VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna) - - -
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 854 409 807 507 781 992
I. Rezerwy na zobowigzania 9 457 7 900 3774
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 6702 5121 3675
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 84 84 34
- dilugoterminowa - - -
- krétkoterminowa 84 84 34
3. Pozostate rezerwy 2 670 2 695 65
- dilugoterminowe _ - -
- krétkoterminowe 2 670 2 695 65
II. Zobowigzania dlugoterminowe 636 600 620 771 597 146
1. Wobec jednostek powigzanych 626 166 614 173 594 108
2. Wobec pozostatych jednostek 10 434 6 598 3 037
a) kredyty i pozyczki 6 823 2 973 _
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych - - -
c) inne zobowigzania finansowe 3611 3625 3037
d) zobowigzania wekslowe
e) inne - - -
III. Zobowigzania krotkoterminowe 208 352 178 836 181 072
1. Wobec jednostek powigzanych 126 333 124 826 123 051
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci: 356 285 259
- do 12 miesiecy 356 285 259
- powyzej 12 miesiecy - - -
b) inne 125977 124 540 122 793
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
1225 3954 3 359
a) z tytutu dostaw i ustug - - -
- do 12 miesiecy - - -
- powyzej 12 miesiecy - - -
b) inne 1225 3954 3359
3. Wobec pozostatych jednostek 80 747 50 043 54 614
a) kredyty i pozyczki 30 292 20 3385
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych - - -
c) inne zobowigzania finansowe 7 747 7 664 7 937
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci: 1031 1533 2138
- do 12 miesiecy 1031 1533 2138
- powyzej 12 miesiecy - - -
e) zaliczki otrzymane na dostawy 36 627 36 627 34 250
f) zobowigzania wekslowe - - -
g) z tytulu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych
swiadczen 2113 1450 4090
h) z tytutu wynagrodzen 2 846 2 669 2 680
i) inne 91 79 134
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3. Fundusze specjalne 47 13 47
IV. Rozliczenia miedzyokresowe - - -
1. Ujemna wartos¢ firmy - - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe - - -
- dlugoterminowa - - -
- krotkoterminowa - - -
PASYWA RAZEM 887 268 834 771 830 762
Wartos¢ ksiegowa 32 859 27 263 48 769
Liczba akcji (w tys. szt.) 37 183 37 183 37 183
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zb) 0,88 0,73 1,31
Rozwodniona liczba akgji (w tys. szt.) 37 183 37 183 37 183
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng
akcje (w zh) 0,88 0,73 1,31
I. Pozycje pozabilansowe 30.06.2023 31.12.2022 30.06.2022
1. Naleznosci warunkowe - - -
a) 0d jednostek powigzanych (z tytutu) - - -
- otrzymanych gwarancji i poreczen - - -
b) Od pozostatych jednostek (z tytutu) - - -
- otrzymanych gwarancji i poreczen - - -
2. Zobowigzania warunkowe 81 151 86 332 86 972
a) Na rzecz jednostek powigzanych (z tytutu) 81 151 86 332 86 972
- udzielonych gwarangcji i poreczen 81 151 86 332 86 972
b) Na rzecz pozostatych jednostek,w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
(z tytutu) - - -
- udzielonych gwarancji i poreczen - - -
3. Inne - - -
- aktywo warunkowe - - -
Pozycje pozabilansowe razem 81 151 86 332 86 972
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12. JEDNOSTKOWY SKROCONY SRODROCZNY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

01.01.2023- 01.01.2022-
30.06.2023 30.06.2022
A. Przychody netto ze sprzedazy produktéow, towarow i
materiatéw, w tym: 10532 4 299
- od jednostek powigzanych 2 901 2957
L Przychody netto ze sprzedazy produktéw 2982 3063
II.  Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatéw 7 550 1236
B. Koszty sprzedanych produktow, towarow i materiatow, w tym: 3107 2 005
- jednostkom powigzanym 934 763
L. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 1 400 649
II.  Wartoé¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 1 707 1 356
C. Zysk/(Strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 7 425 2294
D. Koszty sprzedazy - -
E. Koszty ogélne zarzadu 5 801 5614
F. Zysk/(Strata) ze sprzedazy (C-D-E) 1623 (3 320)
G. Pozostate przychody operacyjne 40 84
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych _ _
II. Dotacje - -
III.  Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych _ _
IV. Inne przychody operacyjne 40 84
H. Pozostate koszty operacyjne 420 237
I. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - 31
II.  Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 173 54
III. Inne koszty operacyjne 247 152
I Zysk/(Strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) 1 244 (3 473)
J. Przychody finansowe 27 533 25 434
L Dywidendy i udziaty w zyskach 18 475 14 507
a) od jednostek powigzanych, w tym: _ -
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale _ _
a) od jednostek pozostatych, w tym: 18 475 14 507
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 18 475 14 507
II.  Odsetki 7 069 5389
- od jednostek powigzanych 4 859 4 282
III.  Zysk z tytutu rozchodow aktywéw finansowych, w tym _ _
- w jednostkach powigzanych _ -
IV.  Aktualizacja wartosci inwestycji - 5519
V. Inne 1990 19
K. Koszty finansowe 25 888 19 693
I. Odsetki, w tym: 24 139 19 545
- dla jednostek powigzanych 23019 19 336
1I1. Strata z tytutu rozchodéw aktywow finansowych, w tym _ 4
- w jednostkach powigzanych _ _
III.  Aktualizacja wartosci inwestycji 1747 -
IV. Inne 2 144
L. Zysk/(Strata) z dziatalnosci gospodarczej (I+3-K) 2 889 2 268
Wynik zdarzeh nadzwyczajnych (M.I.-M.I1.) - -
I. Zyski nadzwyczajne - -
1I1. Straty nadzwyczajne - -
N. Zysk/(Strata) brutto (L+/-M) 2 889 2268
0. Podatek dochodowy (2 705) (2914)
P. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia
straty) - -
R. Zysk/(Strata) netto (N-O-P) 5 595 5182
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Zysk (strata) netto (zannualizowany) 11 190 10 364
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys. szt.) 37 183 37 183
Zysk (strata) na jedna akcje zwyktg (w zt) 0,30 0,28
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w

tys. szt.) 37 183 37 183
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zt) 0,30 0,28

82



Grupa Kapitatowa Rank Progress SA
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe spétki Rank Progress SA za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2023 r.
Wszystkie dane przedstawiono w tys. zt o ile nie wskazano inaczej

13. JEDNOSTKOWY SKROCONY SRODROCZNY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2023- 01.01.2022-
30.06.2023 30.06.2022
A.
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej (48 869) (18 067)
1. Zysk (strata) netto 5595 5182
II. Korekty razem (54 464) (23 249)
1. Amortyzacja 226 260
2. Zzyski (straty) z tytutu réznic kursowych (1992) 132
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (1 753) (769)
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyijnej - 4
5. Zmiana stanu rezerw 1557 (689)
6.  Zmiana stanu zapaséw (47 391) (12 173)
7. Zmiana stanu naleznosci (3 239) (3 395)
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredytow 899 1 980
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (4 843) (3 508)
10.  Aktualizacja wartosci innych aktywéw 1920 (5 547)
11. Inne korekty 151 456
III. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+-II) (48 870) (18 067)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej 12 642 19 666
1. Wptywy 17 852 45 400
L. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych - -
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosciach oraz wartosci
niematerialne i prawne - -
3. Z aktywow finansowych, w tym: 17 852 45 400
a) w jednostkach powigzanych 1516 39 588
- zbycie aktywow finansowych - -
- dywidendy i udziaty w zyskach - -
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 1 486 39 588
- odsetki 30 -
- inne wptywy z aktywdw finansowych - -
b) w pozostatych jednostkach 16 336 5812
- zbycie aktywow finansowych - 3
- dywidendy i udziaty w zyskach 15 746 4 360
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 590 1429
- odsetki - 20
- inne wptywy z aktywodw finansowych - -
4. Inne wplywy inwestycyjne - -
II.  Wydatki 5210 25 734
L. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywdw trwatych 48 37
2.
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartoéci niematerialne i prawne 139 -
3. Na aktywa finansowe, w tym: 5023 25 697
a) w jednostkach powigzanych 23 2173
- nabycie aktywdw finansowych - -
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 23 2173
b) w pozostatych jednostkach 5000 23 524
- nabycie aktywdw finansowych - 28
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 5 000 23 496

4. Inne wydatki inwestycyjne - -
III. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-1I) 12 642 19 666
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Rachunek przeptywow pienieznych - ciag dalszy

01.01.2023- 01.01.2022-
30.06.2023 30.06.2022
Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej 25 541 (1 694)
1. Wplywy 45 028 3 062
1. Wptyw netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych
instrumentéw kapitatowych oraz dopfat do kapitatu - -
2. Kredyty i pozyczki 45 028 3062
3. Emisja dtuznych papieréw wartoéciowych - -
4. Inne wplywy finansowe - -
I wydatki 19 487 4 756
1. Nabycie udziatéw (akciji) wtasnych - -
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli - -
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wilascicieli, wydatki z tytutu podziatu
zysku B )
4. Splaty kredytéw i pozyczek 17 755 3938
5. Wykup dhuznych papieréw wartosciowych - -
6. 7 tytutu innych zobowigzan finansowych 1 600 -
7.
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 59 437
8. Odsetki 73 381
9. Inne wydatki finansowe - -
III. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-1I) 25 541 (1 694)
D. Przeplywy pieniezne netto razem (A.III+-B.III+-C.III)
(10 686) (95)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: (10 686) (95)
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 10 743 213
G. Srodki pieniezne na koniec okresu obrotowego (F+-D), w tym:
57 118
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 12 12
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14.JEDNOSTKOWE SKROCONE SRODROCZNE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE

WLASNYM

01.01.2023-  3-0L2022°  01,01.2022-
30.06.2023 30.06.2022
przeksztatcone
I. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY NA POCZATEK OKRESU 27 263 57 232 57 232
- korekty btedow - - -
- skutki zmian polityki rachunkowosci - (13 644) (13 644)
I.a KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY NA POCZATEK OKRESU PO
KOREKTACH
27 263 43 587 43 587
1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 3718 3718 3718
1.1 Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego - - -
a) zwiekszenie z tytutu emisji akcji (wydania udziatow)
b) zmniejszenie z tytutu umorzenia akcji (udziatéw) - - -
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 3718 3718 3718
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 176 385 176 385 176 385
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego - - -
a) zwiekszenie z tytutu emisji akcji powyzej wartosci
nominalnej
b) zwiekszenie z tytutu podziatu zysku (ustawowo) - - -
c) zwiekszenie z tytutu podziatu zysku (ponad wymagang
ustawowo minimalng wartos¢) - - -
d) inne zwigkszenia _ _ _
e) zmniejszenie z tytutu przeznaczenia na/wyptaty
dywidendy _ _ _
f) zmniejszenie z tytutu korekty btedu podstawowego - - -
g) zmniejszenie z tytutu pokrycia straty - -
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu
176 385 176 385 176 385
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
- skutki zmian polityki rachunkowosci - - -
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny - - -
a) zwiekszenie - - -
b) zmniejszenie z tytutu zbycia $rodkéw trwatych - - -
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu - - -
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek
okresu
34 185 34 185 34 185
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych _ _ _
a) zwiekszenie - - -
b) zmniejszenie - - -
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
34 185 34 185 34 185
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01.01.2022-

I . . . 01.01.2023- 01.01.2022-
Zestawienie zmian w kapitale wiasnym - ciag dalszy 31.12.2022
30.06.2023 przeksztalcone 30.06.2022
5. Zysk (strata) z poprzedniego okresu na poczatek okresu (142
170 701 (142 042) 042)
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu - - -
- korekty btedéow - - -
- skutki zmian polityki rachunkowosci - - -
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu,
po uzgodnieniach do danych poréwnywalnych
a) zwiekszenie z tytutu podziatu zysku z lat ubiegtych _ _ _
b) zmniejszenie - - -
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu - - -
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 170 701 142 042 142 042
- korekty btedéw - - -
- skutki zmian polityki rachunkowosci - 13 644 13 644
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 170 701 155 686 155 686
a) zwiekszenie z tytutu przeniesienia straty z lat
ubiegtych do pokrycia 16 324 15014 15014
b) zmniejszenie z tytutu pokrycia kapitatem
zapasowym - - -
c) zmniejszenie z tytutu pokrycia zyskiem -
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 187 025 170 701 170 701
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu (187 025) (170 701) (170 701)
6. Wynik netto 5595 (16 324) 5182
a)  Zysk netto 5 595 - 5182
b) Strata netto - 16 324 -
c) Odpisy z zysku - - -
II. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY NA KONIEC OKRESU 32 859 27 263 48 769
III. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY, PO UWZGLEDNIENIU
PROPONOWANEGO PODZIALU ZYSKU (POKRYCIA STRAT)
32 859 27 263 48 769
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15.DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO KWARTALNEJ

FINANSOWE]

15.1. Zmiany istotnych wartosci szacunkowych

Wyszczegolnienie

Aktywo z tytutu podatku odroczonego
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci krotkoterminowych

Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow

Odpisy aktualizujgce wartos$¢ udziatow

Amortyzacja za okres

15.2. Podatek dochodowy

Struktura podatku dochodowego od oséb prawnych:

Podatek dochodowy biezacy

Dodatkowe zobowigzania podatkowe za lata
poprzednie

Zmiana stanu odroczonego podatku dochodowego

Odroczony podatek dochodowy:

Ujemne rdznice przejsciowe:
- Odsetki naliczone
Odpisy aktualizujgce naleznosci handlowe
Odpisy aktualizujgce wartos¢ udziatdw
Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow
Utrata prawa do ulgi podatkowej
Zobowigzania z tytutu podatkow
Inne

Ujemne rdznice przejsciowe razem

INFORMACII
30.06.2023 31.12.2022 30.06.2022
63 405 59 115 53 297
6 702 5121 3675
1674 1501 1536
2 849 2 849 2 849
70 069 68 799 67 354
01.01.2023- 01.01.2022- 01.01.2022-
30.06.2023 31.12.2022 30.06.2022
226 461 249
01.01.2023- 01.01.2022- 01.01.2022-
30.06.2023 31.12.2022 30.06.2022
3 (36) (39)
(2 708) (7 248) (2 875)
(2 705) (7 284) (2 914)
01.01.2023- 01.01.2022- 01.01.2022-
30.06.2023 31.12.2022 30.06.2022
244 625 220 561 189 043
548 408 435
70 069 68 799 67 355
2 850 2 850 4 340
- - 2166
565 434 622
11 015 10 720 12 281
329 672 303 772 276 242
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Straty podatkowe do rozliczenia w kolejnych
okresach:

Strata podatkowa 2021 r.
Rozliczona czesc¢ straty podatkowej
Strata podatkowa 2021 do rozliczenia

Strata podatkowa do czerwca 2022 r.
Strata podatkowa 2022 do rozliczenia

Strata podatkowa 2022 r.
Rozliczona czesc¢ straty podatkowej
Strata podatkowa 2022 do rozliczenia

Strata podatkowa do czerwca 2023 r.
Strata podatkowa 2023 do rozliczenia

Suma strat podatkowych do rozliczenia w
kolejnych okresach

Warto$c¢ brutto aktywa z tytutu odroczonego
podatku
podatku dochodowego

Odpis aktualizujacy

Wartos$¢ netto aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Dodatnie roznice przejsciowe:
Srodki trwate, leasing
Aktualizacja wyceny nieruchomosci
Roéznice kursowe
Odsetki naliczone
- Inne
Dodatnie roznice przej$ciowe razem

Wartos¢ rezerwy na odroczony podatek
dochodowy
Kompensata

Wykazane w bilansie aktywa z tyt.
odroczonego podatku dochodowego

Wykazana w bilansie rezerwa na odroczony
podatek dochodowy

Zmiana bilansowa netto aktywa/rezerwy z
tytutu podatku odroczonego

Wartos¢ podatku odroczonego ujetego w
kapitatach w okresie

Zmiana podatku odroczonego ujetego w
rachunku zyskow i strat

01.01.2023- 01.01.2022- 01.01.2022-
30.06.2023 31.12.2022 30.06.2022
539 547 547
539 547 547
- - 3720
- - 3720
7 346 6811 -
(3 847) - -
3499 6811 -
4038 7 358 4267
63 405 59 115 53 297
63 405 59 115 53 297
1097 1048 1 006
2125 - -
32 053 25 612 18 256
- 291 82
35275 26 951 19 344
6 702 5121 3 675
63 405 59 115 53 297
6 702 5121 3 675
2 708 7 248 2 875
2 708 7 248 2875

15.3. Odpisy aktualizujace udziaty/akcje/wkiady
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Odpisy aktualizujgce udziaty/akcje:

BO 01.01.2023 68 799
Zwiekszenia 1 500
Zmniejszenia (229)
Sprzedaz udziatéw -
BZ 30.06.2023 70 069
BO 01.01.2022 73 259
Zwiekszenia 9 229
Zmniejszenia (13 683)
Sprzedaz udziatow (6)
BZ 31.12.2022 68 799
BO 01.01.2022 73 259
Zwiekszenia 1 346
Zmniejszenia (7 244)
Sprzedaz udziatdw (6)
BZ 30.06.2022 67 354

15.4. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci krétkoterminowych

Jednostki Pozostate

powiazane jednostki

BO 01.01.2023 101 1400
Zwiekszenia 110 63
Wykorzystanie - -
Rozwigzanie - -
BZ 30.06.2023 211 1463
Jednostki Pozostate

powiazane jednostki

BO 01.01.2022 169 1312
Zwiekszenia 103 134
Wykorzystanie - -
Rozwigzanie (171) (46)
BZ 31.12.2022 101 1400
Jednostki Pozostate

powiazane jednostki

BO 01.01.2022 169 1312
Zwiekszenia 77 21
Wykorzystanie - -
Rozwigzanie (11) (32)

BZ 30.06.2022 235 1301
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15.5. Odpisy aktualizujace zapasy

Na dzier 30.06.2023 r.

Lp.

© ©NoO U A

10.
11.

Nazwa projektu

Zgorzelec droga
Katowice
centrum
multifunkcyjne
Legnica
Centrostal ul.
Jaworzynska
Jarostaw

Brzeg - market
Legnica Browar
Paszowice
Opole
Skarzysko
Kamienna
Legnica,
Jaworzynska
Inne

Razem

Lokalizacja Typ

Zgorzelec

Katowice

Legnica

Jarostaw
Brzeg
Legnica
Paszowice
Opole
Skarzysko
Kamienna

Legnica

Inne

Na dzien 31.12.2022 r.

Lp.

© N o

10.
11.

Nazwa
projektu

Zgorzelec
droga
Katowice
centrum
multifunkcyjne
Legnica
Centrostal ul.
Jaworzynska
Jarostaw
Brzeg -
market
Legnica
Browar
Paszowice
Opole
Skarzysko
Kamienna
Legnica,
Jaworzynska
Inne

Razem

Lokalizacja

Zgorzelec

Katowice

Legnica

Jarostaw

Brzeg

Legnica

Paszowice
Opole
Skarzysko
Kamienna
Legnica

Inne

Wartosé Odpis Odpis Wartos¢
bilansowa aktualizujacy aktualizujacy bilansowa
brutto narastajaco w
I pétroczu
2023 .
towar 534 534 - -
towar 31 025 - - 31 025
towar 819 819 - -
towar 225 225 - -
towar 2 000 1210 - 789
towar 7 088 - - 7 088
towar 61 61 - -
towar - - - -
towar - - - -
towar 785 - - 785
towar 61 465 - - 61 465
104 002 2 849 - 101 153
Typ Wartosé Odpis Odpis Wartosé
bilansowa aktualizujacy aktualizujacy bilansowa
brutto narastajaco
w roku 2022
towar 534 534 - -
towar 26 258 - - 26 258
towar 819 819 - -
towar 225 225 - -
towar 2 000 1210 - 789
towar 6 486 - - 6 486
towar 61 61 - -
towar 1707 - - 1707
towar - - - -
towar 780 - - 780
towar 13 592 - - 13 592
52 462 2 849 - 49 613
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Na dzier 30.06.2022 r.

Lp. Nazwa Lokalizacja Typ Wartos¢ Odpis Odpis Wartos¢
projektu bilansowa aktualizujacy aktualizujacy bilansowa
brutto narastajaco
w I pétroczu
2022r.
1. Zgorzelec Zgorzelec  towar 534 534 - -
droga
Katowice
2. centrum Katowice towar 26 208 - - 26 208
multifunkcyjne
Legnica
3. Centrostal ul. Legnica towar 819 819 - -
Jaworzynska
4. Jarostaw Jarostaw towar 225 225 - -
Brzeg - Brzeg towar 2 000 1210 ; 789
market
6. Legnica Legnica  towar 6 340 ; ; 6 340
Browar
7. Paszowice Paszowice  towar 61 61 - -
8. Opole Opole towar 1 706 - - 1706
9. ikar_zysko Skarzysko towar _ . (82) .
amienna Kamienna
10, Legnica, Legnica  towar 775 ; - 775
Jaworzynska
11. Inne Inne towar 12 972 - - 12 972

Razem 51 640 2 849 (82) 48 791
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15.6. Zmiana stanu rezerw

Zmiany stanu rezerw w okresach sprawozdawczych zakonczonych dnia 30 czerwca 2023 r.,
31 grudnia 2022 r. oraz 30 czerwca 2022 r. zaprezentowano w tabelach ponizej:

Zmiana stanu rezerw na dzien 30 czerwca 2023 r.:

Wartosc¢ na

poczatek Wartosé na
okresu przed poczatek Wartos¢ na
LP Wyszczegdlnienie korekta okresu Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwigzanie koniec okresu
01.01.2023- 01.01.2023- 01.01.2023-
01.01.2023 01.01.2023 30.06.2023 30.06.2023 30.06.2023 30.06.2023
Rezerwy z tytutu
odroczonego
podatku
1 dochodowego 5121 5121 1581 - - 6 702
Rezerwy na
Swiadczenia _
emerytalne i
2 podobne 84 84 - - 84
a) diugoterminowe - - - - - -
b) krétkoterminowe 84 84 - - - 84
- rezerwy na urlopy 84 84 - - B 84
Pozostate _
3 rezerwy 2 695 2 695 70 - 95 2670
a) diugoterminowe - - - - - -
pozostate
(zaliczki na najem -
- lokalu)* - - - - -
b) krétkoterminowe 2695 2695 70 - (95) 2670
- badanie SF 95 95 70 - (95) 70
rezerwa na
wynagrodzenie za
- ustugi doradcze 2 600 2 600 - - - 2 600
Rezerwy na
zobowiagzania - (95)
ogotem 7 900 7 900 1651 9 457

Zmiana stanu rezerw na dzien 31 grudnia 2022 r.:

Wartosc¢ na

poczatek Wartoéé¢ na
okresu przed poczatek Wartos¢ na
LP Wyszczegollnienie korekta okresu Zwiekszenia_Wykorzystanie Rozwigzanie koniec okresu
01.01.2022- 01.01.2022- 01.01.2022-
01.01.2022 01.01.2022 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2022
Rezerwy z tytutu
odroczonego _
podatku
1 dochodowego 6 611 3410 1711 - 5121
Rezerwy na
$wiadczenia (114)
emerytalne i
2 podobne 114 114 84 - 84
a) diugoterminowe - - - - - -
b) krétkoterminowe 114 114 84 - (114) 84
- rezerwy na urlopy 114 114 84 - (114) 84
3 Pozostale rezerwy 939 939 2695 - (939) 2695
a) dlugoterminowe - - - - - -
pozostate  (zaliczki - _
- na najem lokalu)* - - - -
b) krétkoterminowe 939 939 2 695 - (939) 2 695
- badanie SF 75 75 95 - (75) 95
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rezerwa na
wynagrodzenie za

ustugi doradcze 864

864

2 600

(864)

2 600

Rezerwy na
zobowiazania

ogoéitem 7 664

4 463

4 490

(1 053)

7 900

Zmiana stanu rezerw na dzien 30 czerwca 2022 r.:

Wartosc¢ na

poczatek Wartos¢ na
okresu przed Wartos$é ha koniec
LP Wyszczegdlnienie korekta poczatek okresu Zwiekszenia _ Wykorzystanie Rozwigzanie okresu
01.01.2022- 01.01.2022- 01.01.2022-
01.01.2022 01.01.2022 30.06.2022 30.06.2022 30.06.2022 30.06.2022
Rezerwy z tytutu
odroczonego _ _
podatku
1 dochodowego 6611 3410 265 3675
Rezerwy na
swiadczenia _ (80)
emerytalne i
2 podobne 114 114 - 34
a) diugoterminowe - - - - - -
b) krétkoterminowe 114 114 - - (80) 34
- rezerwy na urlopy 114 114 - B (80) 34
3 Pozostate rezerwy 939 939 65 (174) (765) 65
a) diugoterminowe - - - - - -
b) krétkoterminowe 939 939 65 (174) (765) 65
- badanie SF 75 75 65 - (75) 65
rezerwa na
wynagrodzenie za (174) (690)
- ustugi doradcze 864 864 - -
Rezerwy na
zobowigzania (845)
ogotem 7 664 4 463 330 174 3774

15.7. Kwota i rodzaj pozycji wptywajacych na aktywa, zobowiazania, kapitat witasny,
wynik netto lub przeplywy pieniezne, ktére sa nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj,
wartosé lub czestotliwosé

W I po6troczu 2023 r. nie wystgpity takie pozycje.

15.8. Sezonowosc¢ i cykliczno$¢ dzialalnosci jednostki dominujacej

W I potroczu 2023 r. nie zachodzita sezonowosé lub cykliczno$¢ w dziatalnosci prowadzonej przez
Emitenta.

15.9. Istotne transakcje nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwalych oraz istotne
zobowiazania z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywow trwatych

W I pétroczu 2023 r. nie wystgpity istotne transakcje zwigzane z nabyciem, sprzedazg, zakupem
rzeczowych aktywow trwatych.

15.10. Istotne rozliczenia z tytutu spraw sadowych

Istotne rozliczenia z tytutu spraw sadowych w I pétroczu 2023 r. zostaty opisane w punkcie 7.34.
Sprawy sgdowe $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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15.11. Korekty btedow poprzednich okreséow

W zwigzku z faktem przyznania w 2023 r. premii od wyniku netto wykazanego w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Rank Progress S.A. za 2022 rok, w sprawozdaniu finansowym za 2022 r.
dokonano zmiany danych porownawczych. Zmiana danych poréwnawczych wynikata z przyznanej
istotnej kwoty premii 1 300 tys. pln, ktora dotyczyta wynikéw osiggnietych za 2022 rok. Zmiana ma
charakter wynikowy, zmniejszyta kapitat wtasny o 1 053 tys. zi.

31.12.2022 po
korekcie bledu

korekta btedu

31.12.2022 przed
korekta btedu

Aktywa trwate

725710 247 725 463
IV. Dtlugoterminowe rozliczenia
i k
migdzyokresowe 59 115 247 58 868
1. Aktywo z tytutu odroczonego podatku
59 115 247 58 868
AKTYWA RAZEM 834 771 247 834 524

31.12.2022 po
korekcie btedu

korekta btedu

31.12.2022 przed
korekta btedu

A. Kapitat (fundusz) wlasny

27 263 (1 053) 28 316
V. Zysk (strata) netto (16 324) (1 053) (15 271)
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania
807 507 1 300 806 207
I. Rezerwy na zobowiazania
7 900 1 300 6 600
3. Pozostate rezerwy - krétkoterminowe
2 695 1 300 1395
PASYWA RAZEM 834 771 247 834 524

15.12. Informacje o niesplaceniu kredytéw badz pozyczek

W I pétroczu 2023 r. nie miato miejsca niesptacenie kredytu lub pozyczki ani nie naruszono istotnych
postanowien umowy kredytu lub pozyczki.

15.13. Transakcje z jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

15.14. Emisja, wykup i sptata nieudziatowych i kapitalowych papieréow wartosciowych

Nie wystgpita emisja, wykup, sptata nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych
w I potroczu 2023 r.

15.15. Wyplacona lub zadeklarowana dywidenda

Zdarzenie nie miato miejsca w I pétroczu 2023 r.
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15.16. Aktywa i zobowigzania warunkowe

Rank Progress S.A., ani jednostki od niego zalezne nie udzielaty w I pdtroczu 2023 roku, ani po dniu
30 czerwca 2023 roku zadnych innych poreczen, ani gwarancji.

W okresie I pdtrocza 2023 r., na dzien 30 czerwca 2023 r. nie wystgpity inne aktywa warunkowe ani
zobowigzania warunkowe w stosunku do tych wykazanych na dzien 31 grudnia 2022 r.

Aktywa warunkowe oraz zobowigzania warunkowe powstate w latach wczesniejszych zostaty opisane
w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym za rok 2022.

15.17. Istotne zdarzenia nastepujace w okresie od 1 stycznia 2023 r. do 30 czerwca 2023
r. niezbedne do zrozumienia biezacego okresu oraz zdarzenia po zakonczeniu
biezacego okresu, ktore nie zostaly odzwierciedlone w kwartalnej informacji
finansowej za dany okres

Wptyw konfliktu zbrojnego w Ukrainie na dziatalnos¢ operacyjna Grupy Kapitatlowej

Catos¢ przychodow Grupy Emitenta jest zwigzana z dziatalnoscig na rynku krajowym i z tego tez
wzgledu jest uzalezniona posrednio od czynnikéw zwigzanych z ogdlng sytuacja makroekonomiczng
Polski, miedzy innymi takich jak poziom bezrobocia, tempo wzrostu gospodarczego, czy poziom
inflacji. Perturbacje na miedzynarodowych rynkach finansowych oraz niespokojna sytuacja polityczna
w krajach sasiadujacych z Polskg wptywajg na sytuacje gospodarcza w kraju. Skala oraz wptyw wojny
w Ukrainie na sytuacje makroekonomiczng jest trudny do oszacowania, jednak Zarzad Emitenta
ocenia, iz nie wptywa ona ocene zatozenia kontynuacji dziatalnosci przez Grupe i spotki z Grupy
Kapitatowej.

Umowa pozyczki

W dniu 17 stycznia 2023 roku jednostka dominujgca Rank Progress S.A. (Pozyczkobiorca) zawarta z
Service Office Sp. z 0.0. (Pozyczkodawca) umowe pozyczki w kwocie 6.382.435,54 EUR. Pozyczka
zostanie przeznaczona na zakup nieruchomosci gruntowych. Oprocentowanie pozyczki jest state i
wynosi 8% w skali roku. Spfata pozyczki nastgpi do dnia 30 stycznia 2024 r. wraz z naleznymi
odsetkami. Zabezpieczeniem sptaty pozyczki jest ztozone przez Pozyczkobiorce oswiadczenie o
dobrowolnym poddaniu sie egzekucji do kwoty maksymalnej stanowiacej 170% pozyczki w trybie
art. 777 § 1 punkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg
wekslowg do kwoty nie wyzszej, niz kwota stanowigca réwnowartos¢ 170% pozyczki, przeniesienie
na rzecz Pozyczkodawcy wiasnosci i prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w Katowicach
nalezacych do Emitenta, ustanowienie hipoteki z najwyzszym pierwszenstwem do kwoty stanowigcej
170% pozyczki na nieruchomosciach gruntowych nabywanych przez Emitenta ze srodkéw z pozyczki,
ustanowienie prawa zastawu na wszystkich udziatach Spotki w spétce Progress IV Sp. z 0.0. z siedzibg
w Legnicy, przeniesienie na zabezpieczenie przez spotke Progress IV Sp. z o.0. wierzytelnosci
przystugujacej jej wobec NCT Inwestycje Swietokrzyskie Sp. z 0.0. z siedzibg w Legnicy, w kwocie
24.252.000,00 zt i 675.000,00 zt wraz z odsetkami ustawowymi.

Opole - zmiana terminu umowy przyrzeczonej z Lidl Sp. z o.0. Sp.k.

W dniu 23 stycznia 2023 roku zarzad Emitenta udzielit informacji, iz termin zawarcia transakcji
sprzedazy nieruchomosci gruntowej o powierzchni 1,2 ha za cene 7,550 min PLN netto, ktéry
pierwotnie byt planowany do 10 stycznia 2022 roku a nastepnie byt wydtuzany do dnia 10 lipca 2022
r., 15 grudnia 2022 r., 31 stycznia 2023 r., ulegt ponownemu wydtuzeniu do dnia 28 lutego 2023
roku po ziszczeniu sie wszystkich warunkéw okreslonych w umowie przedwstepnej, ktére sg
warunkami rynkowymi dla tego typu transakcji i ktére zastrzezone sa na rzecz Kupujacego.

Opole - zawarcie umowy przyrzeczonej z Lidl Sp. z o.0. Sp.k.

W dniu 8 lutego 2023 r. jednostka dominujgca Rank Progress S.A. (Sprzedajacy) zawart z LIDL
Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag Spoétka komandytowa z siedzibg w Jankowicach
(,Kupujacy”) umowe przyrzeczong sprzedazy nieruchomosci potozonej w Opolu obreb Gostawice o
facznej powierzchni 1,2016 ha za cene netto 7.550.000 zt powiekszong o kwote podatku VAT.
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Zgodnie z Umowg czes¢ ceny w kwocie 2.000.000 zt zostanie zatrzymana przez kupujacego i
wyptacona sprzedajagcemu po ziszczeniu sie warunkow okreslonych w umowie, ktére sg zastrzezone
na rzecz kupujacego. W przypadku nieziszczenia sie ktéregokolwiek warunku zastrzezonego na rzecz
kupujacego w terminie 54 miesiecy od dnia zawarcia umowy, sprzedajacy udziela kupujagcemu rabatu
od ceny w wysokosci kwoty zatrzymanej, a rabat ten wchodzi w zycie bez koniecznosci podejmowania
przez strony dodatkowych czynnosci w przypadku bezskutecznego uptywu w/w terminu.

Warunki okreslone w umowie przyrzeczonej sprzedazy nieruchomosci potozonej w Opolu obreb
Gostfawice obligujacych Kupujacego do zwrotu ,Kwoty Zatrzymanej” w wysokosci 2.000.000,00 zt,
wobec czego w dniu 03 sierpnia 2023 r. Emitent otrzymat z LIDL Spédtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa z siedzibg w Jankowicach zaptate reszty ceny w kwocie
2.000.000 zt (jako ,Kwoty Zatrzymanej”).

Wroctaw Port Popowice — wyptata trzeciej zaliczki na poczet przewidywanego zysku za
2022r.

W dniu 21 marca 2023 r. Wspodlnicy spétki Port Popowice spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
sp. k. podjeli uchwate w sprawie wyptaty trzeciej zaliczki na poczet przewidywanego zysku za rok
2022 r. w wysokoséci 41,5 min zt, z czego dla Emitenta przypada kwota 14,5 min zt. Wyptata zaliczki
zostata juz dokonana.

Wynagrodzenie

W dniu 21 kwietnia 2023 r. zostata podjeta uchwata Rady Nadzorczej jednostki dominujacej o
przyznaniu Prezesowi Zarzadu Rank Progress S.A. dodatkowego wynagrodzenia z tytutu petnienia
funkcji na podstawie powofania w wysokosci 5% zysku netto wykazanego w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym grupy kapitatowej Rank Progress S.A. Prawo do pierwszego
dodatkowego wynagrodzenia Prezes Zarzadu nabywa =z tytulu zysku wykazanego w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym grupy kapitatowej Rank Progress S.A. za rok obrotowy
trwajacy od dnia 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r.

Wroctaw Port Popowice — wyptata zaliczki na poczet przewidywanego zysku za 2023 r.

W dniu 21 marca 2023 r. Wspolnicy spotki Port Popowice spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
sp. k. podjeli uchwate w sprawie wyptaty zaliczki na poczet przewidywanego zysku za rok 2023 r. w
wysokosci 3,5 min zt, z czego dla Emitenta przypada kwota 1,225 min zt. Wyptata zaliczki zostata
juz dokonana.

Wroctaw Port Popowice — wyptata zaliczki na poczet przewidywanego zysku za 2023 r.

W dniu 26 lipca 2023 r. Wspdlnicy spétki Port Popowice spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.
k. podjeli uchwate w sprawie wypfaty zaliczki na poczet przewidywanego zysku za rok 2023 r. w
wysokosci 19,6 min zt, z czego dla Emitenta przypada kwota 6,858 min zt. Wypfata zaliczki zostata
juz dokonana.

Potaczenie spotek

W dniu 27 kwietnia 2023 r. Rank Progress S.A. po raz pierwszy, natomiast w dniu 12 maja 2023 r.
po raz drugi, zawiadomit akcjonariuszy Spotki o zamiarze potaczenia sie z nastepujacymi spétkami:

1.,E.F. Progress 1" Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,

2. ,Progress X" Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,

3. Rank Progress Spétka Akcyjna Olsztyn Spdtka komandytowa z siedzibg w Warszawie,

jako spotkami przejmowanymi.

W dniu 20 czerwca 2023 r. Rank Progress S.A. pojeta uchwate numer 19 o dokonaniu potaczenia z
ww. spotkami. Rank Progress S.A. pofaczy sie ze spétkami przejmowanymi poprzez przeniesienie
catego majatku kazdej ze spotek przejmowanych na jednostke dominujaca. W zwigzku z potgczeniem
nie dojdzie do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Rank Progress S.A. gdyz jest ona bezposrednio
lub posrednio wiascicielem 100% udziatdw spoétek przejmowanych. Odzwierciedlenie potaczenia w
ksiegach rachunkowych zostanie dokonane w dniu rejestracji ww. potaczenia przez KRS. Do dnia
publikacji niniejszego skréconego $rodrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego
potaczenie nie zostato zarejestrowane w KRS.
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16. PODPISY

Elektronicznie

J a n E)Odlf)/llsanykprzez M a+g O rzat Eletroniczne podpisany przez E IZ b | et Elektr~onicznie
M k Dal’l ;%CZZ3 89 21 gﬂa'gozrtz)gtzaobg?ﬁkzawsse 02'00' podpisany przez
ata: .09. ata: 2023.09.21 12:13:56 +02'00' a Elzbieta Kaliciak
roczka s @ Mroczka
...................................................................................... Kah ci ak. 11:59:18.£02'00'
Jan Mroczka Matgorzata Mroczka Elzbie:+a Kaliciak
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag
rachunkowych

Legnica, dnia 21 wrzesnia 2023 r.
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